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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Planungsanlass ist, auf dem Gelande der ehemaligen Kleingartenflache der Waisengarten
ein Wohngebiet zu entwickeln. Ziel der Planung ist die Schaffung der rechtlichen Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines Wohnstandortes mit Stadt- und Wasserbezug.

In einem ersten Bauabschnitt wird derzeit der nordwestliche Teil des Gesamtareals der
ehemaligen Waisengéarten erschlossen bzw. bebaut. Dabei ist als Teil der Umsetzung des
Klimaschutzkonzeptes der Landeshauptstadt Schwerin auch die Errichtung einer Geother-
mie-Anlage zur Warmeversorgung (Fernwarme, Trinkwasser) geplant.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 6 ha. Es befindet sich zwischen der neu errichteten
Wendeanlage Am Werder im Norden und dem so genannten Beutel im Siden. Im Westen
schliel3t das Plangebiet an den ersten Bauabschnitt (B-Plan Nr. 75.10 ,An den Waisengar-
ten) sowie an die Schlosspromenade an. Die Ostliche Plangebietsgrenze ist durch die Boots-
hausanlagen am Hackergraben bzw. der Schwaneninsel sowie dem Kinderspielplatz und
einigen privaten Anlagen am Schweriner See gekennzeichnet.

1.2.1 Gesamtentwicklung der Waisengéarten

Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 77.11 ist der zweite und damit letzte planungsrecht-
liche Schritt zur Umsetzung einer umfassenden Stadtentwicklungsmaf3nahme, die in den
vergangenen Jahren in mehreren Stufen entwickelt und konkretisiert wurde.

Die Ziele ihrer Stadtentwicklung hat die Landeshauptstadt Schwerin im Flachennutzungsplan
formuliert und dargestellt. Neben dem Erhalt und der Weiterentwicklung der historischen
Bausubstanz in der Innenstadt bildet die Ausrichtung der Stadtentwicklung auf die verschie-
denen Wasserlagen den zweiten wichtigen Baustein der Schweriner Stadtentwicklungsstra-
tegie. Fur die Waisengérten sieht der Flachennutzungsplan Wohnbaufléachen vor, die in den
Uferbereichen des Schweriner Sees und am Stadthafen durch Griunflachen abgerundet wer-
den.

Masterplan Waisengarten

Im Jahr 2010 wurde durch die Stadt und den ErschlieBungstrager ein Masterplan fur die
Baugebietsentwicklung erarbeitet, welcher die grobkornigen Aussagen des Rahmenplans
herunter brechen und als Vorstufe eines Bebauungskonzeptes dienen soll.

Durch das ErschlieBungssystem aus Verlangerung der Amtstrae und die Anbindung an die
Stralle Am Werder entstehen drei Baufelder, welche jedes fir sich eine eigene Qualitat auf-
weisen kann:

= Baufeld 1 — urbanes Wohnen mit einer entsprechenden stadtebaulichen Dichte,

= Baufeld 2 — wasserbezogenes Wohnen mit einer niedrigeren Dichte,

= Baufeld 3 — landschaftsbezogenes Wohnen ebenfalls mit einer geringeren Dichte.

Neben der ErschlieBung und den einzelnen Baufeldern konkretisiert der Masterplan auch die

Aussagen zu den Freiflachen. Er entwickelt drei von einander unabhéangige Bereiche mit

unterschiedlicher Funktion und Ausrichtung:

= Strand- und Uferbereich am Schweriner See, die zumindest als Promenade ausgestaltet
werden und somit intensiv genutzt werden soll,
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=  Landschaftspromenade“ am Sidrand des Gebietes, die extensiv gestaltet werden soll
und in den vorhandenen Erlenbruch mindet,

=  Grin- und Freiflache am Nordrand des Gebietes, die einen kleinen Puffer zur vorhande-
nen Wohnbebauung darstellt und den vorhandenen Teich zum Mittelpunkt.

Nach einer intensiven Diskussion in den politischen Gremien hat die Landeshauptstadt
Schwerin den Masterplan Im Dezember 2010 als Grundlage fur die weitere Entwicklung der
Waisengarten beschlossen.

Abb. 1: Masterplan — Grunstruktur, ohne M © LGE, Schwerin
Planverfasser: Architektur + Stadtplanung, Schwerin mit Proske + Steinhausen, Schwerin
(Quelle: LGE / EGS: Landeshauptstadt Schwerin — Masterplan Waisengarten, Stand Méarz 2010, S. 20)

Planungswerkstatt Waisengarten

Mit der Zielsetzung einer der Absicherung stadtebaulicher Qualitaten wurde 2011 ein konkur-
rierendes Verfahren durchgefiihrt, bei dem Investoren bzw. Bautrdger und Architekten detail-
lierte Konzepte entwickelten.

Der Siegerentwurf zeichnet sich dadurch aus, dass sich die geplante Struktur in den Stadt-
grundriss einfligt. Stadtebaulicher Gedanke des Konzeptes ist die Demmlersche Entwurfs-
idee, die einen stadtisch verdichteten Bereich zwischen verlangerter AmtstraRe und Stral3e
Am Werder definiert. Das zentrale Thema ist eine Blockrandbebauung mit Geschossbauten
und Stadthausern. Diesem Gebiet dstlich und sudlich vorgelagert ist ein Gebiet mit Vor-
stadtcharakter, bebaut mit Stadtvillen und Hausgruppen.

Die verlangerte Amtstra3e soll als zentrale Achse den Charakter eines alleeartigen Boule-
vards erhalten. Eine Anbindung in Richtung der Strae Am Werder stellt auch hier die zweite
zentrale ErschlieBungsachse dar.

Das Freiraumkonzept orientiert sich am Masterplan und nimmt den Gedanken der vernetzten
Griinzonen und -flachen auf.



Landeshauptstadt Schwerin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

Abb. 2: Wettbewerbsergebnis — Lageplan, ohne M © LGE, Schwerin
Planverfasser:ARGE GPK Architekten, Schwerin mit Schiitt GmbH, Luibeck
(Quelle: LGE / EGS: Wettbewerbsdokumentation, 2011)

1.2.2 Zwischennutzung

Die Kleingartennutzung wurde im Plangeltungsbereich abgestuft zwischen 2010 und 2013
aufgegeben. Die Garten wurden durch die Pachter geraumt. Die verlassenen Garten wurden
beraumt. Dazu wurden unter Beachtung des Abfall- und Naturschutzrechts Zaunen, Gebau-
den und Gewdachshauser zuriick gebaut und Mull berdumt. Das Gelande soll damit Uber-
sichtlicher wirken und die vorhandenen Gehdlzstrukturen berticksichtigen.

Abb. 3: aufgelassene Géarten (Februar 2014) Abb. 4: aufgelassene Gérten 2 (Marz 2011)
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1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und -planungen
und ihre Beriicksichtigung

1.2.3 Fachgesetze

Mit dem Inkrafttreten des EAG Bau am 24.06.2004 wurde die Pflicht zur Umweltprifung fur
Bauleitplane in Deutschland eingefuihrt. Nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird ,fur die Belange des
Umweltschutzes® eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Umweltbelange in diesem Sinne sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 BauGB sowie die in
§ 1 a angesprochenen Belange, im konkret vorliegenden Fall insbesondere der Immissions-
schutz, die Eingriffsregelung und der Artenschutz.

Naturschutz / Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden naturschutzrechtlich Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Naturschutzrechtes verursacht. Im Bauleitplanverfahren ist daher die Eingriffsre-
gelung gemal § la Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 11.06.2013) i.V.m. § 18 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (i.d.F. vom 29.06.2009) zu beachten, auf die im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens im Zuge der Umweltprifung mit einem ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung® und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Gewaésserschutz

Gemal 8§ 29 NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen nicht in einem Abstand von unter 50 m
an Gewassern erster Ordnung errichtet werden (relevanter Auszug aus der Regelung). Diese
Regelung gilt nicht fur ,bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes errichtet oder wesentlich geandert werden®. Fir die Aufstellung eines entspre-
chenden Bebauungsplans kann gem. § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kann einen Ausnah-
me erteilt werden.

Artenschutz

Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz i. d. F. vom 29.07.2009 besonders geschiitzte Tierar-
ten zu fangen, zu verletzen, zu téten o. &. (Totungsverbot). Ebenso ist es verboten, streng
geschitzte Tierarten und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinters- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Eine
erhebliche Stdrung liegt dann vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Vorgenannte Beeintrachtigungen liegen nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind.

Bodenschutz

Gemal 8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll ,mit Grund und Boden (...) sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen."

Mit dem Bundesbodenschutzgesetz wurde 1998 ein Gesetz erlassen, um die Funktionen des
Bodens zu sichern und wiederherzustellen. Zu diesem Zweck sind schédliche Verénderun-
gen des Bodens abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen (8 1 S. 1 und 2 BBodSchG). Weitere Handlungsempfehlungen fir die Bauleitpla-
nung ergeben sich aus der Bundesbodenschutzverordnung. Die Prifwerte der BBodSchV
kénnen zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsvertraglichkeiten herangezogen
werden.
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Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden® die letzte und damit aktuelle BauGB-Novelle in Kraft getreten.
Das Gesetz behandelt zwei Themen, deren Verkniipfung der Klimawandel darstellt. Zum
einen sind es die Bauleitplanung und das Stadtebaurecht als Instrumente des Klimaschutzes
im Sinne der Bekampfung des globalen Klimawandels. Daneben findet auch die Notwendig-
keit der Anpassung an den Klimawandel Beriicksichtigung.

Die Novelle wertet innerhalb der Planungsleitséatze des § 1 Abs. 5 BauGB den Klimaschutz
auf. Der neu gefasste § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitpl&ane dazu
beitragen sollen, ,eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere in der Stadtentwicklung zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

1.2.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin

Im Bereich des Plangebietes weist der Flachennutzungsplan (Stand November 2010) Wohn-
bauflachen aus. Die Flachen des ehem. Polizeigeldndes sind mit einer Kennzeichnung ver-
sehen, wonach die Bdden im Plangebiet erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen verse-
hen sind. Die sich stdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche sind als Wohnflachen bzw.
zum Wasser hin als Griinflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin (Stand 2010), ohne M
(Quelle: www.schwerin.de)
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Landschaftsplan der Stadt Schwerin

Im Landschaftsplan der Stadt Schwerin (Fortschreibung 2006) ist fir das Plangebiet folgen-

des Zielkonzept enthalten:

= Sicherung und Entwicklung von Flachen mit besonderen Funktionen fur Klima, Boden
sowie Arten und Biotope im Siedlungsbereich,

= besondere Beriicksichtigung der Empfindlichkeit von Schutzgttern bei der Umsetzung
von Bauvorhaben,

= Erhalt der gesetzlich geschiitzten Biotope,

= Freihaltung von Korridoren fir den Frischluftaustausch.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Stadt Schwerin gehort in der naturraumlichen Gliederung zur Landschaftszone 4 "Ho-
henrticken der Seenplatte”, zur GroRR3landschaft 40 "Westmecklenburgische Seenlandschaft"
und zur Landschaftseinheit 402 "Schweriner Seengebiet". Das Planungsgebiet an sich wird
dem besiedelten Bereich zugeordnet und ist somit von weiteren Untersuchungen ausge-
nommen.
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1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Der Untersuchungsraum liegt an der Grenze zum EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen®
(DE 2235-402), welches zugleich als Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Innensee und
Ziegelauliensee“ (MV_LSG 138a MV, VO OB Schwerin v. 05.04.2005) gefuihrt wird. Die
Ausweisung des Schutzgebietes dient insbesondere der Erhaltung und Verbesserung der
Lebensraumbedingungen fur heimische Wasservogel.

MaRgebliche
Karte

(Anlage 2

2ur LSG-Verordnung
“Schweriner Innensee
und ZiegelauBensee"
vom 05.04. 2005)

(3

Landschaftsschutzgebiet

"Schweriner Innensee und ZiegelauRensee" m

Legende

Bauen, Ordnung und Umwell

et fur Baven, Dskmalgtiage
o Natursuiz

R ——

Kartenbasis: ausgefertigt am 05.04.2005
[ [e— a— oI 1000

Malistab 1 10.000

© LVermA M-V
- : Nr.A-58/2004 Norbert Claussen Slegel

Abb. 6: LSG ,Schweriner Innensee und ZiegelauRensee*

(Quelle: www.schwerin.de)
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Geschitzte Biotope

Das im Siden des Plangeltungsbereichs am Ufer des Beutel gelegene Ufergehélz ist als
geschuitztes Biotop gem. § 20 NatSchAG M-V erfasst. Eine Zerstérung oder erhebliche Be-
eintrachtigung des Biotops ist zu vermeiden. Auf die Bedeutung der geschiitzten Biotope
wurde bereits in der Auslobung zum Wettbewerb ,Sudliche Werdervorstadt am Schweriner
See” abgestellt.

Abb. 7: gesetzlich geschiitzte Biotope, ohne M braun: Feuchtbiotope, blau: Gewéasserbiotope

(Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php 2012)

Geschutzte Baume

Viele der im Plangebiet vorhandenen Baume fallen auf Grund ihrer Stammumfénge unter
den Schutz gemal 8§ 18 NatSchAG M-V bzw. der kommunalen Baumschutzsatzung der
Stadt Schwerin und sind somit zu erhalten. Dies ist bei der vorliegenden Planung nicht in
jedem Fall moglich. Die Fallung dieser Baume wird daher im Rahmen des Planverfahrens
mit vorbereitet, ein 6kologischer Ausgleich wird berechnet und festgesetzt. Baume, die nicht
in direktem Konflikt mit dem Vorhaben stehen, werden in die stadtebauliche Losung integriert
und im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden der Bestand im Untersuchungsraum nach Schutzgitern gegliedert
beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet.

Als Informationsgrundlagen dienen:

= Karten des Landes M-V (Umweltkartenportal des LUNG),

= Landschaftsplan Schwerin,

= Fachgutachten,

= Ergebnisse der Bestandserfassung vor Ort.

Die Bestandsaufnahme bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Beschreibung des Umweltzustandes bezieht sich schwerpunktmafdig auf folgende Inhal-
te:

Schutzgut Mensch

= Betrachtung moglicher Schadstoffbelastungen im Boden

= Aussagen zur Erholungsnutzung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

= Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Bestand und Einfluss durch die Pla-
nung

= Ergebnisse der Kartierung von Flora und Fauna

= Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschitzte Arten und Biotope

Schutzgut Boden
= Auswirkungen auf die Bodenfunktion durch die geplante Nutzung

Schutzgut Wasser
= Bestehende Gewasser, Auswirkungen durch das Vorhaben
= Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Schutzgut Klima
= Lokalklimatische Auswirkungen durch die geplanten Festsetzungen
= MaRnahmen des Klimaschutzes

Schutzgut Landschaft
= Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
= Aussagen zum Vorkommen von Bodendenkmalen
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2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes im Untersuchungsgebiet
beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend erfolgt eine vorhabenbezogene Konfliktanaly-
se, in deren Ergebnis die moglichen Umweltauswirkungen bewertet werden.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben zwei As-
pekte relevant: mogliche Schadstoffbelastungen des Bodens sowie Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung.

2.1.1.1 Altlasten und Schadstoffe

Zur Abschéatzung maoglicher Gefahrdungen durch Altablagerungen und Abfélle wurde durch
das Ing.-Biro PRO UMWELT im Schwerin im Jahr 2009 fiir das Gesamtgebiet der Waisen-
garten eine historische Erkundung vorgenommen. In deren Ergebnis wurde Handlungsbedarf
im Sinne weiterfiihrender technischer und analytischer Untersuchungen zur Bewertung der
Altlastensituation abgeleitet.

Die Orientierende Untersuchung zur Einschatzung altlastenrelevanter Sachverhalte (Geféahr-
dungsabschétzung) und zur abfallwirtschaftlichen Bewertung vom Juni 2012 kam zu folgen-
den Ergebnissen:

Die Waisengarten wurden seit Mitte des 18. Jahrhunderts zunéchst im Nordwest-Bereich
(entspricht dem Plangebiet des B-Plans Nr. 75.10) angelegt und spéater in Richtung Suden/
Siudosten bis an den Hackergraben und den ,Beutel” (entspricht dem Plangebiet des B-Plans
Nr. 77.11) auf einer Verlandungsflache des Schweriner Sees errichtet. Im Zuge der Urbar-
machung wurde das Geldnde mit externem Bodenmaterial mit mineralischen Bestandteilen
(z. B. Bauschutt oder Ziegelmaterial) aufgefillt. Insbesondere die Befestigung der Wege er-
folgte mit verschiedenen Materialien.

Im Rahmen der historischen Erkundung wurden auf3erhalb des Plangebietes der Waisengér-
ten auch altlastenrelevante Nutzungen ermittelt, die méglicherweise Eintrége von Schadstof-
fen in das Untersuchungsgebiet bedingten. Dies galt es ebenfalls zu prifen.

Ergebnisse der Gefahrdungsabschatzung

Die Bodenuntersuchungen belegen PAK;s (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
nach EPA) als die im Vordergrund stehende Schadstoffgruppe. Die Untersuchungsergebnis-
se der Kohlenwasserstoffe und BTEX-Aromaten (aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol,
Toluol, Ethylbenzol und Xylole) waren unauffallig.

Die PAK-Belastungen konzentrieren sich auf den anthropogenen Auffullungshorizont und
variieren kleinraumig. Sie resultieren Uberwiegend aus dem Substrat des anthropogenen und
in sich inhomogenen Materials. Zu den in der Historischen Erkundung recherchierten (und z.
T. im F-Plan dargestellten) Altlastenverdachtsflachen oder zu potenziellen Eintragsbereichen
liegen keine konkreten Zusammenhange vor. Eine weitergehende Untersuchung ist nicht
erforderlich.

Der Auffullungshorizont ist zwischen 0,3 — 1,8 m méachtig, im Durchschnitt wird von 0,5 m bis
0,7 m ausgegangen. Zur Bodenbeschaffenheit siehe Kapitel 2.1.3 ab Seite 33. Abfallwirt-
schaftlich resultiert aus den PAK-Gehalten die Einstufung von Z 1 gem. TR LAGA bis Z 2.
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Nur bei einer Probe wurde das Kriterium Z 2 Uberschritten (Einstufung > Z 2). Der Bereich
entspricht dem Standort mit dem erhéhten Benzo(a)pyren-Wert (s. u.).

Unter Bertcksichtigung der historischen Entwicklung des Standortes sind die PAK-Gehalte
als grof¥flachig siedlungsbedingt zu werten. Zusatzliche nutzungsbedingte Eintrdge im Sinne
§ 8 Abs. 2 und 3 BBodSchV sind nicht gegeben. Es liegen keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Bodenfunktionen vor.

Die bodenschutzrechtlich im Vordergrund stehende Komponente Benzo(a)pyren (gehdort zur
Gruppe der PAK) wurde im 1. Bodenmeter punktuell im Schnittpunkt von PlanstralBen A und
C und WA 1 mit einer Uber dem Prifwert flr sensible Wohnnutzung liegenden Konzentration
festgestellt. Das oberflachennah anstehende Material ist somit nicht uneingeschrénkt fur die
Wohnnutzung geeignet. Dieser Bereich wird vollstandig versiegelt, so dass keine Gefahr-
dungen abzuleiten sind.

Die unterhalb der Auffullung folgenden natirlichen Sedimente und Substrate (Torf, Mudden,
Schluffe, Geschiebemergel, Seekreide) sind nach bisherigen Erkenntnissen als unauffallig zu
beschreiben. Sie stellen eine geochemisch und hydraulisch wirksame Schadstoffbarriere dar.
Hydraulische Verbindungen des Uber den organogenen/ bindigen Horizont niederschlagsab-
héngig anstehenden Schichtwassers zum ersten bedeckten Grundwasserleiter (Oberkante
ca. 13 — 5 m unter Gelande) sind nicht bekannt. Das Grundwasser ist somit nicht gefahrdet.

Die Untersuchung der Gewasser endete im Hinblick auf die standortrelevanten Parameter
unauffallig. Die angewandten Richt- und Prifwerte der LAWA (Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser) wurden durchweg unterschritten. Die in den Sedimentproben
nachgewiesenen Belastungen (insbesondere PAK und teilweise auch einige Schwermetalle)
liegen am Sediment gebunden vor. Nachteilige Beeintrachtigungen des Oberflachenwassers
sind nicht nachweisbar. Auf Grund der geringen Flie3geschwindigkeit der Gewasser sind
keine wesentlichen Sediment- und damit Stofftransporte innerhalb der Graben zu erwarten.
Eine Beeintrachtigung der Vorflut (Schweriner See) durch Stoffeintrag aus den Graben ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en.

Handlungsempfehlungen

In den klnftig versiegelten bzw. bebauten Bereichen besteht kein kontaminationsbeding-
ter Handlungsbedarf. Entsorgungsseitige Mehraufwendungen durch die PAK-Gehalte
(Z2/>22) sind zu bericksichtigen. Anfallende Torfe und Mudden sind auf Grund ihres
TOC-Gehaltes (organischer Kohlenstoff) entsprechend zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Fur die kiunftig nicht versiegelten Bereiche besteht kein Bedarf zum flachenhaften Abtrag.
Die fur Grun- und Hausgéarten vorgesehenen Bereiche werden parzellenweise gemaf
BBodSchV in ihrer Oberbodenqualitat gepriift (Beprobung und Analyse). Sofern hier Belas-
tungen nachgewiesen werden, erfolgt die Herstellung eines angemessenen Abstandes durch
Bodenabtrag / Bodenaustausch oder Bodenauftragt. Fir Haus- und Kleingarten betragt der
angemessene Abstand 60 cm, fur Kinderspielflachen und Vegetationsflachen in Grin- und
Freizeitanlagen sind mind. 35 cm Abstand zu halten.

Im Zuge der Erschlie3ung ist die Entschlammung und naturnahe Gestaltung der Gewasser
geplant. Auf der Basis der bestehenden Untersuchungsdaten ist das Aushubmaterial aus
dem ostlichen Graben (an der 6stlichen Plangebietsgrenze) der Kategorie > Z 2 gem. TR
LAGA aufgrund PAK zu unterstellen. Das Sediment aus dem westlichen Graben (zwischen
WA 3 und WA 4) ist vorlaufig der Kategorie Z 2 (PAK) zuzuordnen.
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Das Handlungskonzept ist wie folgt zusammenzufassen:

a) abschnittsweise Absperrung der Wasser fuhrenden Graben zur Minderung der Schad-
stoffmobilisierung und —ausbreitung im Gewasser durch die mechanischen Eingriffe,

b) Aushub der Sedimente und Entwasserung auf Folienlager oder in Entwésserungscontai-
ner,

c¢) Fachtechnische Begleitung der Mal3hahmen,

d) ggf. ergdnzende Deklaration aus entwassertem Material.

Bewertung Altlasten und Schadstoffe

Das siedlungsbedingte Belastungsmoment im B-Plan-Gebiet bedingt eine differenzierte Aus-
einandersetzung mit moglichen Gefahrdungen in Abhangigkeit von der Nachnutzung. Dieser
Anforderung wurde mit der gutachtlichen Gefahrdungsabschatzung Rechnung getragen.
Unter Berticksichtigung der benannten Handlungsempfehlungen sind keine Gefahren fir die
Gesundheit abzuleiten.

Im Bedarfsfall wird die notwendige Beweissicherung und fachgerechte Entsorgung von ab-
fallrechtlich relevanten Bodenbestandteilen erfolgen. Kinftige Freiflachen werden einer
grundsétzlichen Beweissicherung unterzogen. Sofern notwendig erfolgt die Herstellung eines
Mindestabstandes durch Bodenauf- oder —abtrag.

Die Verpflichtung des ErschlieRungstragers zur Einhaltung der gesetzlichen Regelungen des
Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) bzw. der gutachtlichen Empfehlungen erfolgt
Uber den ErschlieBungsvertrag.
Da der oberflachennahe Bereich insgesamt siedlungsbedingt verandert ist, ist keine Kenn-
zeichnung im B-Plan notwendig.

2.1.1.2 Erholungsnutzung

Kleingartennutzung dient neben der Selbstversorgung mit Obst und Gemiise insbesondere
der Erholung. Das Gartnern wird von vielen Menschen als erholsamer Ausgleich zu ihrem
Alltag empfunden. Dem trégt auch der Schweriner Landschaftsplan Rechnung, indem er
dem Areal der Waisengarten eine mittlere bis hohe Erholungseignung im Siedlungsbereich
zuspricht (Stufe 2 von 3). Kleingartennutzung bietet jedoch nur einem beschrénkten Kreis
einen Erholungswert, da die Anlagen de facto privat genutzt werden. Ein Erlebniswert fur die
breite Bevolkerung ist in Kleingartenanlagen nicht gegeben.

Mit der Umnutzung der Flache zugunsten der Wohnfunktion wird sich auch der Erholungs-
wert des Areals verandern.

Konfliktanalyse

Der Konflikt ist aus folgenden Grinden als mittel einzustufen: Auch wenn die Kleingartennut-
zung an diesem Standort aufgegeben wird (bzw. schon wurde), entstehen mit der Erschlie-
Rung eines neuen Wohngebietes wohnungs- und wassernahe Erholungsflachen. Es ist er-
klarter Wille der Stadt Schwerin, sich mit seiner Bebauung und 6ffentlichen Platzen zum Ufer
des Schweriner Sees zu 6ffnen (siehe Schweriner Stadtentwicklungsstrategie). Mit der ver-
besserten Zugénglichkeit zum Wasser ist auch die Moéglichkeit gegeben, sich im stadtischen
Bereich wassernah zu erholen. Diesem Anspruch wurde im Masterplan fiir die Entwicklung
der Waisengarten Rechnung getragen.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan wird der Wohnnutzung Vorrang vor der Kleingartennut-
zung gewabhrt. Dies ist im Rahmen von kommunalen, stéadtebaulichen Entscheidungsprozes-
sen maoglich.
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Bewertung Erholungsnutzung

Die Erholungsfunktion verandert sich von der Kleingartennutzung zur Wohnnutzung und
wohnungshahen Erholung. Die Entscheidung der Stadt Schwerin zur Entwicklung eines
Wohngebietes an diesem Standort wird auf Grund der Ubergeordneten stadtplanerischen
Ziele als vertretbar eingestuft. Gegeniber der vormaligen, privat gepragten Kleingartennut-
zung wird, durch die Schaffung 6ffentlicher Griinflachen, die Zuganglichkeit fur eine Erho-
lungsnutzung und somit die Erlebbarkeit fir die Allgemeinheit erhoht.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.1.2.1 Gebietscharakter, Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet liegt am Rand der Werdervorstadt in unmittelbarer Nahe zum Schweriner
See. In der Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan Schwerin wurde die Flache dem
Typen ,Nutzgarten / Kleingarten mit hdherem Gehdlzanteil* zugeordnet. Trotz des hohen
anthropogenen Einflusses weist das Areal eine nennenswerte Strukturvielfalt auf. Der sied-
lungstypischen Kleingartennutzung ist im konkreten Fall eine mittlere Bedeutung fur Arten
und Biotope zuzuschreiben.

Fur die Bewertung des Bestands wird der Zustand der Flache vor der Nutzungsaufgabe her-
an gezogen. Auch wenn die Géarten zwischenzeitlich aufgegeben und die baulichen Anlagen
abgebrochen wurden, ist der urspringliche, im Jahr 2011 erfasste Zustand der strukturrei-
chen Kleingartenanlage fiir die Beschreibung und Bewertung von mdglichen Verénderungen
des Naturhaushalts maf3geblich.

Die ehemaligen Kleingarten haben einen grof3en, alteren Gehdlzbestand. Insbesondere bei
den Obstbaumen zeigen sich aber auch die Folgen der Eingriffe durch die langjahrige klein-
gartnerischen Nutzung (starker Beschnitt, deformierter Habitus) und die Auswirkungen des
hohen Grundwasserstands. Viele Baume zeigen nur eine geringe Vitalitat. Entlang der Wege
finden sich viele Hecken (meist Zierarten wie Liguster oder Forsythie). Der Gehdlzbestand
hat v. a. fir Vogel Lebensraumfunktion. Durch die Nutzungsaufgabe haben sich Graser und
andere Ruderalpflanzen auf den Flachen angesiedelt.

Abb. 8: aufgelassene Gérten Abb. 9: verbaute Grében
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Abb. 10: beraumte Gartenflachen Abb. 11: berdumte Gartenflachen, Wege

Ein besonders pragendes Element sind die Graben im Plangebiet. Sie werden daher mit in
die Gestaltung des Areals einbezogen und entwickelt. Die vorhandene Grabenstruktur tragt
auch heute noch zum Ableiten des anfallenden Niederschlagswassers bei. Gepragt sind die
Graben durch ein hohes Mal3 an Verbauung (Einfassungen aus Bretter, Geflecht oder Plat-
ten, Uberbauung mit Stegen), z. T. dichte Vegetation (Beschattung) und wechselnde Was-
serstande. Derzeit erfolgt, wenn Uberhaupt, nur eine sehr geringe Pflege bzw. Unterhaltung
der Graben. Der Bestand an Kopfweiden entlang der Graben ist gestalterisch besonders
wertvoll und sehr Bild pragend.

Das Ufergehdlz stellt gemall &8 20 NatSchAG M-V einen geschiitzten Komplex aus Bruch-
waldbestanden und standorttypischen Gehdlzsaumen an stehenden Gewdassern dar, in dem
z. T. auch gehdlz&rmere Bereiche mit vorherrschenden Rohrichtarten vorhanden sind (v. a.
am Seeufer). Bei den Geholzen dominieren Weidenarten, in den Réhrichten das Schilf. Gro-
3e Bereiche des Waldes sind durchgehend sehr nass ausgebildet, eine Begehung aller Be-
reiche ist kaum maoglich. An den Randern zu den Gartenflachen sind teilweise weniger nasse
Bereiche vorhanden. Hier treten Arten der Feuchtwiesen und Seggenriede sowie einige Gar-
tenpflanzen hinzu. Das Ufergehdlz hat allein auf Grund seiner Ausdehnung préagende Wir-
kung auf das gesamte Gebiet und ist besonders schiitzenswert.

Die Wege sind nicht versiegelt und nach Starkregenereignissen auch aufgeweicht.

Konfliktanalyse

Mit der Umnutzung des Gelandes als Wohnflache wird sich der Gebietscharakter nicht nur
optisch, sondern auch funktional grundlegend veradndern. Durch die ErschlieBung und Be-
bauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits in der Ver-
gangenheit anthropogenen Nutzungen unterlagen.

Die bestehenden Strukturen (Kleingartenparzellen, Vegetation) werden nahezu komplett ver-
schwinden. Das besonders wertvolle Ufergehdlz wird erhalten und der nattrlichen Entwick-
lung Uberlassen. Das typische System der Graben wird erhalten bzw. neu strukturiert und um
neue Graben ergdnzt. Dies kann als Eingriffsminderung gewertet werden. Dennoch ist der
Konflikt fir das Gesamtgebebiet als sehr hoch einzustufen. Nicht nur die Uberbauung son-
dern auch die geplante geanderte Nutzung stellen gem. 81 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 18 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Rahmen der
Eingriffsregelung zu ermitteln und durch geeignete Kompensationsmafllahmen auszuglei-
chen ist.
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Bewertung Biotop- und Nutzungstypen

Die bestehende Nutzung und die Lebensraumstruktur werden sich mit der Umsetzung des
geplanten Vorhabens grundlegend verandern. Der damit verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft ist mittels Eingriffsregelung zu kompensieren. Mit Durchfihrung der Ausgleichs-
mafinahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes vermieden.

2.1.2.2 Ergebnisse der Kartierungen

Fur das Gesamtgebiet der Waisengarten wurden 2011/2012 und ergénzend 2014 umfas-
sende Kartierarbeiten durchgefiihrt, um Aufschluss tber den floristischen und faunistischen
Bestand im Planungsgebiet zu erhalten. Die Kartierungen des Bestandes bilden die Basis fir
die Prufung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere. Der Untersu-
chungsraum umfasst neben dem Plangeltungsbereich weitere Flachen und reicht im Westen
bis auf das Gelande des ehem. Polizeiprasidiums, im Osten und Siiden bis zum Seeufer.

Bezlglich der Vegetation wurden die Gewasser und deren Ufervegetation (Gréaben, Kleinge-
wasser, Ufergeh6lz) kartiert. Zur Ermittlung des faunistischen Bestands wurden Kartierungen
der Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien, Tagfalter und Libellen vorgenommen.
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Abb. 12: Untersuchungsgebiet Kartierungen, Verfasser: Planung & Okologie, 2011
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Vegetation und geschitzte Baume

Im Untersuchungsgebiet wurde die Vegetation der Grében sowie die Vegetation sonstiger
Gewasser- und Feuchtbiotope (ein Kleingewasser und das Ufergehtlz) naher untersucht.
Das Ufergeholz ist naturnah gepragt. Das Kleingewéasser weist Giberwiegend gehdlzbestan-
dene und kleinflachig auch réhrichtbestandene Ufer auf. Die Gréaben sind durch die frihere
Gartennutzung stark anthropogen tberformt und weisen vielfach verbaute Ufer sowie nur in
Resten gut ausgepragte Ufer- bzw. Gewasservegetation auf. Der am besten ausgeprégte,
vergleichsweise artenreiche Grabenabschnitt befindet sich im Sdden, im mittleren Teil des
Gebietes nordlich des Ufergehdlzes.

Die im Untersuchungsgebiet gesetzlich bzw. gemaR der stadtischen Baumschutzsatzung
geschitzten Baume wurden aufgenommen und bewertet. Als Ergebnis der Bestandsauf-
nahme konnten insgesamt 227 geschitzte Baume festgestellt werden, und zwar 51 Kopf-
weiden, 49 hochstammige Obstbaume, 103 sonstige Laubbdume und 24 Nadelb&ume. Die
Kopfweiden weisen trotz diverser Schaden eine vergleichsweise gute Wiichsigkeit auf, wah-
rend die Obstbaume meist durch hohe Grundwasserstande beeintréchtigt und in ihrem Er-
scheinungsbild durch starke SchnittmalRnahmen veréndert sind. Der Zustand der Ubrigen
B&aume ist unterschiedlich.

Faunistische Erfassungen

Brutvogel

Im Untersuchungsraum wurde eine individuenreiche Brutvogelgemeinschaft mit 29 Brutvo-
gelarten mit insgesamt 222 Revieren nachgewiesen.

In der Brutvogelgemeinschaft sind gleichermafien Hohlen- und Halbhdhlenbriter wie Mei-
sen, Sperlinge oder Gartenrotschwanz und Freibriter wie die Finkenarten oder Grasmiuicken
vertreten. Es dominiert der Haussperling mit 18 % an der Brutvogelgemeinschaft. Eine sehr
hohe Brutdichte mit mehr als 9 % erreicht auch die Amsel. Eine Zonierung der Brutvogelbe-
siedelung im Untersuchungsraum ist nur sehr eingeschrankt zu verzeichnen. Charakteris-
tisch fur Gartenanlagen sind insbesondere die Vorkommen von Girlitz, Birkenzeisig und Gar-
tenrotschwanz. Dem gegeniber haben Arten wie Teichrohrsanger, Zilpzalp oder Weiden-
meise keinen oder nur einen sehr geringen Bezug zu dem Gartenland. Sie sind mehr an die
Uferregionen des Sees gebunden. Die Bootshauser und -schuppen im Sudosten beherber-
gen eine groRRere Anzahl Reviere von Haussperling und Rauchschwalbe als die Ubrige Fl&-
che.

Es wurden einige Arten als Brutvogel nachgewiesen, die regional fir Mecklenburg-
Vorpommern oder lokal fir Schwerin bedeutungsvoll sind. Das trifft z.B. auf den Girlitz und
den Gartenrotschwanz zu. Der Birkenzeisig hat in den Waisengarten eine Verbreitungsinsel.
Diese drei Arten wurden an der Westgrenze des Gartenlandes mit dichterer Besiedelung als
im restlichen Gebiet festgestellt. Nach Roter Liste geféahrdete Arten kommen nicht vor. Die
Hohlen- und Halbhohlenbruter profitierten anfanglich von den frei zuganglichen, nicht mehr
genutzten Gartenhausern und einigen Nistkdsten nach der Nutzungsauflassung. Mit deren
fortschreitenden Abriss und der Entfernung von Nistkasten veranderte sich diese Situation
wieder.

Bei einer gezielten ergdénzenden Untersuchung von 10 Lauben und Nebengebauden westli-
chen Plangebiet konnten 2013 Brutvorkommen von Rauch- und Mehlschwalbe ausgeschlos-
sen werden. Es wurden Brutvorkommen von Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling
an den Gartenlauben und Nebengeb&uden festgestellt.

Alle nachgewiesenen Arten sind besonders geschitzt, streng geschitzte Arten kommen
nicht vor.
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Der o. g. Individuenreichtum der Flache lasst sich nur sehr eingeschréankt mit anderen Klein-
gartenanlagen vergleichen. Dafur sind zwei Grinde ausschlaggebend:

Zum einen liegen aus Mecklenburg-Vorpommern nur sehr wenige Revierkartierungen von
ahnlich strukturierten Flachen vor und sie sind bereits alteren Datums, z. B. GREMPE, G.
(1968): Der Brutvogelbestand einer Kleingartenkolonie. Die untersuchte Kleingartenanlage
liegt am Stadtrand von Rostock.

Zum anderen ist die Besiedelung von der Ausstattung mit Requisiten abhangig. Insbesonde-
re fur Hohlenbriter, die im urbanen Bereich in der Regel etwa 50 % der Brutvogel ausma-
chen, sind der Besatz mit Nistkasten und die Verfiigbarkeit von Brutmdglichkeiten an und in
Bauten aller Art von ausschlaggebender Bedeutung. Beide die Dichte stark beeinflussende
Ursachen sind in vorliegenden Kartierungen, auch der in den Waisengarten in Schwerin,
ungenigend bertcksichtigt. Wird dennoch ein Vergleich vorgenommen, bleibt die Einschat-
zung flr die Waisengarten als ,individuenreich® bestehen.

Fledermause

Im Untersuchungsraum konnten insgesamt 10 Fledermausarten erfasst werden. Die am hau-
figsten nachgewiesenen Arten sind Rauhautfledermaus (22%), Grol3er Abendsegler (18%)
und Wasserfledermaus (17%). Die strukturelle Vielfalt des Untersuchungsraums fiihrt auf-
grund des feuchten Untergrundes und der zahlreichen Entwéasserungsgraben zu einem gro-
Ben Insektenreichtum, der wiederum eine sehr gute Nahrungsgrundlage fur Flederméuse in
diesem Raum darstellt. Die sehr unterschiedlich gebauten Gartenhduschen boten sich haufig
als glinstige Sommerquartiere an.

Alle Arten sind streng geschitzt.

Tabelle 1: Flederméuse im Untersuchungsgebiet

Art Wissenschaftlicher RL RLD |Anhang |Anzahl Potenzielles
Artname MV FFH-RL | Nachweise | Quartier

(Kartierung

2011)
GroRRer Abendsegler | Nyctalus noctula 3 V I\ 34 X
Braunes Langohr Plecotus auritus 4 V 1\ 11
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus 3 G I\ 12
Fransenfledermaus | Myotis nattereri 3 * v 18 X
Grol3es Mausohr Myotis myotis 2 V I, vV ja
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus | n.g. D v 15 X
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 4 * [\ 41 X
Teichfledermaus Myotis dasycneme 1 D I, Iv ja
Wasserfledermaus Myotis daubentoni 4 * v 32 X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 4 * [\ 21 X

Quelle: Planung & Okologie, 2014

RL MV / RL D = Rote Liste-Status:

0 = ausgestorben/verschollen

1 = vom Aussterben bedroht VV = Art der Vorwarnliste

2 = stark gefahrdet

* = ungefahrdet

3 = gefahrdet D = Daten defizitar
4 = potentiell gefahrdet (nur Landesliste)

R = extrem selten
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Amphibien und Reptilien

Im Rahmen Untersuchungen konnten im Untersuchungsraum 6 Amphibienarten nachgewie-
sen werden. Alle Arten sind besonders geschuitzt, Laub- und Moorfrosch sind streng ge-
schitzt und in Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt. Alle Arten sind in Mecklenburg-
Vorpommern nach Roter Liste gefahrdet (RL 3). Im Bereich des Kleingewassers konnte die
Laichablage der Erdkréte beobachtet werden. Fur den Moorfrosch ist von einer kleinen Teil-
population auszugehen. Die Entwasserungsgraben bilden fur die Amphibien Verbindungs-
wege zu anderen Teilgebieten des Untersuchungsraumes. Der Teichmolch wurde im nérdli-
chen Teil des Untersuchungsraumes an zwei Gewassern festgestellt.

Die Nachweise der Ringelnatter sind gleichmaRig Uber das gesamte Gebiet verteilt. Durch
die kleingartnerische Nutzung des Untersuchungsraumes und das Vorhandensein sowohl
von feuchten als auch von sonnig-warmen Bereichen sind glnstige Bedingungen fir die Art
gegeben. Versteckmoglichkeiten waren bisher in den zahlreichen Komposthaufen der Garten
vorhanden.

Blindschleichen wurden an zwei Stellen im Osten und Sudosten des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen. Die Gesamtstruktur des Untersuchungsgebietes stellte bisher einen relativ
gunstigen Lebensraum fir die Art dar.

Tabelle 2: im Untersuchungsraum nachgewiesene Amphibien und Reptilien

Art Wissenschaftlicher Artname RL | RLD | Anhang
MV FFH-RL

Erdkrote Bufo bufo 3

Moorfrosch Rana arvalis 3 3 v

Grasfrosch Rana temporaria 3

Laubfrosch Hyla arborea 3 3 v

Teichfrosch Pelophylax Kkl. esculentus 3

(Rana Kl. esculenta)

Teichmolch Triturus vulgaris 3

Ringelnatter Natrix natrix 3 \

Blindschleiche Anguis fragilis 3

Quelle: Planung & Okologie, 2014

Rote Liste: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste

Tagfalter

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 Tagfalterarten nachgewiesen. Gefahrdete Arten wurden
nicht festgestellt. Es dominieren haufige Arten ungenutzter Grasfluren und Saume (Schorn-
steinfeger, Kleiner Heufalter). Im Ergebnis der Beobachtungen kann festgestellt werden,
dass der Untersuchungsraum nur fir wenige Tagfalter einen Raum zur Fortpflanzung dar-
stellt. Es sind haufige Arten, die sich auch auf Hinterhdfen der Stadt Schwerin mit entspre-
chender Vegetation entwickeln kdnnen. Fir weitere Arten stellt der Untersuchungsraum auf
Grund des Anbaus blitenreicher Pflanzen ein Nahrungshabitat dar. Gefahrdete Arten wur-
den nicht nachgewiesen.

Libellen

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 5 Libellenarten festgestellt. Am Stillgewasser im
Norden des Untersuchungsraums konnten keine Libellen festgestellt werden, was unge-
wohnlich fur ein solches Gewasser ist. An den Uferbereichen des Schweriner Sees wurden
die Herbst-Azurjungfer und die Grol3e Pechlibelle mit jeweils einem Exemplar nachgewiesen.
Andere Bereiche wie die z. T. nur spatenbreiten meist von Nord nach Sud verlaufenden
LEntwasserungsgraben® sind zwar wie auch der Teich gut mit Vegetation bestiickt, aber fur
Libellen zu flach und zu schmal. Bei allen Nachweisen handelt es sich wahrscheinlich um
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zugeflogene Exemplare. Der Untersuchungsraum wird nicht als Vermehrungsgebiet fur Libel-
len eingestuft.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Biber: Zahlreiche Reviere des Bibers befinden sich dstlich der Schweriner Seen. Wanderun-
gen des Bibers sind entlang der Uferbereiche des Schweriner Sees maoglich. Innerhalb des
Untersuchungsraums sind Wanderungen in den Randbereichen wie dem Ufergehélz denk-
bar, im Geltungsbereich des B-Plans hingegen ist ein Vorkommen wenig wahrscheinlich.
Fischotter: Der Fischotter kommt im gesamten Bereich um die Schweriner Seen vor. Vor-
kommen des Fischotters sind in den Uferbereichen des Schweriner Sees mdglich. Im Unter-
suchungsraum ist eine Nutzung, insbesondere entlang der Graben, ebenfalls nicht auszu-
schliel3en. Im Geltungsbereich ist ein Vorkommen wenig wahrscheinlich, kurzzeitig auf Nah-
rungssuche jedoch nicht véllig auszuschlieRen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind dort
nicht zu erwarten.

Die Konfliktanalyse fir die geschitzten Arten und die Bewertung méglicher Beeintrachtigun-
gen erfolgt in den beiden nachfolgenden Kapiteln.

2.1.2.3 Artenschutz

Durch das Biiro Planung & Okologie, Schwerin wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet, um die moégliche Betroffenheit streng geschuitzter Arten durch die Planung zu
ermitteln und zu bewerten. Diese Bewertung erfolgt anhand auf der Grundlage von vorha-
benbezogenen Wirkfaktoren, welche dauerhaft, zeitlich wiederkehrend oder auch zeitlich
begrenzt Einfluss auf die Tierwelt nehmen kdnnen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Folgenden zusammenfassen dargestellt.

2.1.2.3.1 Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren

= Waéhrend der Bauphase sind allgemeine Bautatigkeiten zu betrachten. Diese finden vor
allem im zukunftigen Wohngebiet statt, in dem eine komplette Inanspruchnahme und
Uberbauung inklusive Aufhéhung des Gelandes stattfinden wird. Innerhalb der Griinfla-
chen sind Bautatigkeiten in geringerem Mal bei Rickbau von Befestigungen wie Lau-
benfundamenten und Wegen und Anderungen der Flachenstrukturen zu erwarten.

= Fir die Zeit der Bauphase sind allgemeine Bautétigkeiten zu betrachten, welche sto-
rungsrelevanten Larm verursachen kénnen. Es wird ein Wirkraum von bis zu 200 m fiir
Baularm angenommen.

= Der Flachenverbrauch umfasst das gesamte Baugebiet inklusive Stral3en und geplanter
Entwéasserungsgraben. Durch die Bauarbeiten wie Eingriffe in Boden und Vegetation so-
wie (bereits vorgezogen erfolgtem) Abriss von Gartenlauben finden direkte Eingriffe im
Geltungsbereich mit Wirkung auf Pflanzen und Tiere statt.

= Optische Einflisse durch Bewegungen von Menschen und Maschinen im Baustellenbe-
reich werden ebenfalls mit einer Reichweite bis zu max. 200 m angenommen. Durch um-
gebende Strukturen wie Geholzbestande wird die Reichweite teilweise jedoch verringert.

= Staub und Schadstoffemissionen wahrend der Bauzeit werden auf das néhere Umfeld
beschrénkt bleiben.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

= Das Vorhaben fuhrt zu einer Umgestaltung annahernd des gesamten Geltungsbereichs
mit Ausnahme des Ufergeholzes.

= Durch die Flachenumwandlung, Versiegelung von Teilflachen und das Entfernen von
Geholzen, sonstiger Vegetation und den Abriss von Gartenlauben sowie den Verlust von
Graben und Kleingewassern wird Lebensraum verschiedener Tierarten Uberplant.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

= Betriebsbedingt kdnnen akustische Wirkungen durch Nutzung des Gebiets durch Bewoh-
ner und durch Kraftfahrzeugverkehr auftreten. Eine besonders larmintensive Nutzung ist
aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit daraus resultierendem An-
wohnerverkehr nicht gegeben.

= Durch StralRenbeleuchtung und Beleuchtung von Wohnungen ist eine Zunahme der Be-
leuchtung im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen zu erwarten.

2.1.2.3.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden vorgezogen bereits einzelne MalRnahmen durchge-

fuhrt:

= Abriss von Lauben im westlichen Teilbereich in 2011

= Abriss von Lauben im nordlichen und 6stlichen Teilbereich

= Anlage eines Stillgewassers als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnah-
me (CEF-MaRRnahme) fiir den B-Plan Nr. 75.10

Diese MalRnahmen und die in den Genehmigungen benannten Auflagen werden bei der wei-

teren Einschatzung berticksichtigt.

Das mit der Umsetzung des Bebauungsplans geplante Vorhaben hat auf die einzelnen Tier-
gruppen / Arten folgende Auswirkungen:

Brutvdgel

= Durch die Umwandlung der ehemaligen Kleingartensiedlung mit zahlreichen Gehdlzen,
Lauben und einer Vielfalt an Blutenpflanzen Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Brutvogelarten (Gebaudebriiter, Hohlenbriiter und Brutvdgel der Gehdélze). Es ergibt
sich eine Betroffenheit von ca. 83 Revieren, insbesondere von Geb&aude- und Hohlenbri-
tern

= Mdgliches Tétungs- und Verletzungsrisiko oder Zerstérung von Eiern wahrend der Brut
und Jungenaufzucht durch Eingriffe in die Gehdlze und Ruderalflur sowie sonstige als
Niststandorte geeignete Strukturen wie z.B. Reisig-/Holzhaufen (z. B. als Nistplatz fiir den
Zaunkonig)

= Der Abriss der ersten Lauben im westlichen Teilbereich erfolgte teilweise wahrend der
Fortpflanzungszeit im Jahr 2011. Der spatere Abriss weiterer Lauben erfolgte nach Vor-
liegen einer artenschutzrechtlichen Genehmigung auf3erhalb der Brutzeit, wodurch das
Risiko des Totens oder Verletzens von Végeln vermieden wurde.

= Stérungen der Bauarbeiten durch Baularm und Bewegungen auf der in einem Umfeld bis
zu ca. 200 m

= Stérungen wahrend der Anlage- und Betriebsphase durch Lichtemissionen der Gebaude
und StralRenbeleuchtung und durch akustische und optische Beeintrachtigungen durch
Fahrzeugverkehr und Bewegung von Personen; weitere mégliche Stérungen durch frei-
laufende Hunde und Katzen

= Fdr weitere Arten, die die Flache mdglicherweise als Nahrungsraum oder Rastplatz nut-
zen (z.B. Mehlschwalbe als Nahrungsgast, Kleinvogel auf dem Zug), geht die Funktion
als Nahrungs- bzw. Rastflache verloren.
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Fledermause

Durch das Vorhaben kam es durch den Abriss der Lauben bereits zu einem Verlust von
Quartieren (Sommer-/Zwischenquartiere, Wochenstuben) von Fledermausen. Fir den in
2013 erfolgten Abriss von Lauben lag eine artenschutzrechtliche Genehmigung der unte-
ren Naturschutzbehdrde vor. Zusatzlich zu dem Verlust von Quartieren wird der Nah-
rungsraum der Arten grof3flachig tberplant und vorhandene Flugkorridore sind zukinftig
voraussichtlich nicht mehr oder nur eingeschrankt nutzbar.

Geringfugige Stérungen durch die Bauarbeiten

Unterbrechung von FlugstraBen durch Stérungen in der Bau-, Anlage- und Betriebspha-
se, Betroffenheit von Flugstraen durch Lichtemissionen

Amphibien

Betroffenheit von Lebensrdumen von Grasfrosch, Erdkrote, Moorfrosch, Grinfroschen
(Teichfrosch), Laubfrosch und Teichmolch

To6tung von Tieren wahrend der Bauarbeiten; Totungen wéahrend der Anlage- und Be-
triebsphase durch Uberfahren auf den geplanten ErschlieRungsstraen oder durch Ver-
enden von Tieren in Luftungsschachten

Reptilien

Uberbauung des Lebensraums von Ringelnatter und Blindschleiche
Totungs- und Verletzungsrisiko bzw. mégliche Zerstérung von Eiern durch Bauarbeiten

Tagfalter

Verlust von Lebensstatten: Uberwiegend offene besonnte Bereiche
evtl. Téten oder Verletzen von Tieren oder ihren Entwicklungsstadien durch Bauarbeiten

Libellen

keine Betroffenheit

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Fischotter und Biber

keine Betroffenheit

2.1.2.3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Nachfolgend werden aus den in Kapitel 2.1.2.3.2 ermittelten Auswirkungen mdgliche arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten/ Verbotstatbesténde, Erfordernisse der Vermeidung und
Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation hergeleitet.

Fur folgende europdisch geschitzte nArten /Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle Vo-
gelarten) wurde eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit festgestellit:

Die als Brutvogel nachgewiesenen Vogelarten sind artenschutzrechtlich relevant.

Fir die nachgewiesenen Fledermausarten sind Betroffenheiten durch die Planung an-
zunehmen — weiterer Prufbedarf.

Aufgrund der Nachweise im Geltungsbereich und zu mdéglicher Betroffenheiten sind
Laubfrosch und Moorfrosch weiter zu prifen.

Der Fischotter ist weiter zu betrachten, da zeitweise Vorkommen im Geltungsbereich
nicht auszuschlieRen sind.

Alle nachgewiesenen Reptilien, Tagfalter und Libellen sowie ein Teil der Amphibien sind
nicht oder nur national geschitzt — kein weiterer Prifbedarf

Betroffenheiten des Bibers sind nicht anzunehmen, da dieser im Geltungsbereich nicht zu
erwarten ist — kein weiterer Prifbedarf.
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2.1.2.3.4 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
in Bearbeitung

2.1.2.3.5 Vermeidungs- und ErsatzmalBhahmen
in Bearbeitung

2.1.2.3.6 Weitere Hinweise
in Bearbeitung

zu 2.1.2.3: Bewertung Artenschutz
in Bearbeitung
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Tabelle 3: Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen Artenschutz — Ubersicht in Bearbeitung
Bezeichnung Zielart Anforderungen / Beschreibung Kombination mit
(fir Detalls siehe Artenschutzfachbeitrag) Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

CEF-MalRnahmen

FCS-MalRnahmen
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2.1.2.4 EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen*

Fur das Schutzgut wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung vom Biiro Planung & Okolo-
gie erarbeitet.

In der Umgebung des Vorhabens befindet sich das europaische Vogelschutzgebiet ,Schwe-
riner Seen® (DE 2235-402). Es handelt sich dabei um ein gemalR Vogelschutz- Richtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November
2009) ausgewiesenes Vogelschutzgebiet.

Gemal 8§ 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprufen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Gebiets fiihren kdnnen. Alle Verdanderungen oder Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fihren koénnen, sind nach
§ 33 BNatSchG unzulassig.

Der Geltungsbereich berihrt nicht das Schutzgebiet. Der Wirkraum des Vorhabens fir Bau-
larm umfasst einen geringen Randbereich des Schutzgebiets. In diesem Bereich befinden
sich v.a. Bootshauser. Die dort nachgewiesenen Arten sind durch die Bootshauser gegen-
uber den Wirkfaktoren abgeschirmt, so dass dort keine relevanten Wirkungen zu erwarten
sind. Direkte Eingriffe oder langfristige Stérungen innerhalb des Schutzgebiets finden nicht
statt. Die Prufung der Erhaltungsziele zeigt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele fir das Schutzgebiet oder der maf3geblichen Gebietsbestandteile durch die
Umsetzung des Vorhabens zu befiirchten sind. Die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
ist somit gegeben, eine Vertraglichkeitsprifung wird nicht erforderlich.

Bewertung Vogelschutzgebiet

Das geplante Vorhaben zieht keine Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des EU-
Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) nach sich.
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2.1.2.5 Geschitzte Biotope

Bestand

Im Suden des Plangebiets liegt ein gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop. Der mit
der Nummer LSNO0379 gefihrte Feuchtbiotopkomplex am Nordufer des "Beutel" z&hlt zur
Kategorie der Feuchtbiotope und ist mit einer Gréf3e von ca. 5.200 m2. Das Feuchtgebiisch
eutropher Moor- und Sumpfstandorte zeigt Aspekte der Verlandung und des Nahrstoffreich-
tums.

Dem Ufergeholzkomplex vorgelagert liegt ein neu errichtetes Kleingewésser, das im Zuge
der Realisierung des 1. Bauabschnitts als Ersatzlebensraum fir Amphibien etabliert wurde.

Abb. 13: Ufergeholz mit Flachgewasser

Konfliktanalyse

Mit der Vorhabenrealisierung sind kaum Auswirkungen auf das Ufergehdlz zu erwarten.
Bauliche Eingriffe sind nicht geplant. Das Biotop wird im Bebauungsplan zum Schutz festge-
setzt. Mittelbarbe Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht zu vermuten. Die Flache der Wai-
sengarten ist auch bisher von anthropogener Nutzung geprégt, die Garten reichten dichter
an das Biotop heran als die kiinftige Bebauung. Stoffliche Eintrage kénnen somit vermieden
werden.

Bewertung geschitzte Biotope

Fur das gesetzlich geschiitzte Biotop sind keine erheblichen Auswirkungen oder mittelbarten
Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten. Es wird zum Erhalt festge-
setzt.

2.1.2.6 Gewasserschutzstreifen

Bestand
Die geplante Bebauung ragt teilweise in den 50 m-Gewéasserschutzstreifen des Schweriner
Sees hinein, ragt jedoch nicht bis an die Gewasserkante heran.

Konfliktanalyse

Die Uferbereiche sind groR3tenteils verbaut. Die Nutzung fur den Wassersport in Form von
Bootshausanlagen und Bootsverkehr wirkt dabei besonders pragend. Die Planung sieht im
Uferbereich eine Griinflache vor, die einen Ubergang zwischen den Wohnflachen und dem
Ufer und somit eine Pufferzone bildet.
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Bewertung Gewasserschutzstreifen

Durch die geplante Bebauung innerhalb des 50 m-Schutzstreifens der Gewasser sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist ein Antrag auf Ausnahme gem.
§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V ist im Rahmen des Planverfahrens zu stellen.

2.1.2.7 Geschitzte Baume

Bestand

Die ehemaligen Kleingarten werden insbesondere durch ihren Baumbestand sowohl funktio-
nal als auch optisch gepragt. Im Plangebiet finden sich insgesamt 76 gesetzlich bzw. gem.
kommunaler Satzung geschitzte Baume. Dies liegt insbesondere am ausgepragten Obst-
baumbestand in den Kleingarten sowie den zahlreichen Kopfweiden an den Gréaben. Der
geschiitzte Baumbestand wurde 2011 durch das Biiro Planung & Okologie (Schwerin) er-
fasst und bewertet. Siehe dazu Tabelle 4 ab Seite 29.

Die Kopfweiden weisen groftenteils unglinstige Standorte am Rand von Gartenhausern
oder direkt an Uferbefestigungen auf, die z. T. aber mittlerweile entfernt wurden. Der Mehr-
heit der Kopfweiden wurde die Vitalitatsstufe Il (starke Schaden) zugeordnet, welche v. a.
aus morschen oder hohlen Stammen, aber auch Pilzbefall herriihrt. Trotz diverser Schéaden
weisen die Kopfweiden im Allgemeinen eine gute Wichsigkeit auf.

Der Uberwiegende Teil der geschitzten Obstbaume wies stark beschnittene bzw. zerschnit-
tene Kronen auf und zeigte keine optimale Belaubung, was vermutlich aus den hohen
Grundwasserstanden im Plangebiet herriihrt. Dementsprechend wurde gréf3tenteils die Vita-
litatsstufe 3 bis 4 vergeben (wenig wichsig, mittlere Schaden bis schwach wichsig, starke
Schaden). Der Zustand der Ubrigen Baume ist unterschiedlich.

Konfliktanalyse

Mit der ErschlieBung und Bebauung wird ein erheblicher Teil der Baume gefallt werden
mussen. Manche Baume sind zudem in so schlechtem Zustand, dass ein Erhalt nicht mehr
lohnt. Im Bereich der Graben wird der Erhalt des Baumbestandes angestrebt. Insbesondere
die pragenden Kopfweiden sollen erhalten werden.

Der Konflikt ist als insgesamt grof3 einzuschétzen, wird doch der Giberwiegende Teil des ge-
schitzten Baumbestandes gefallt. VermeidungsmalRnahmen sind bei Umsetzung des ge-
planten Vorhabens und der damit verbundenen stadtebaulichen Ziele nicht mdglich. Es
bleibt nur der Ausgleich der Féallungen Uber Kompensationspflanzungen (siehe Kapitel 6 ab
Seite 49).

Bewertung geschitzte Baume

Ein Bestand an Altbdumen geniel3t gesetzlichen Schutz und hat auch eine hohe gestalteri-
sche Attraktivitat. Zu erhaltende Baume sind im Bebauungsplan festzusetzen. Die Baume
sind wahrend der Bauphase vor Beschadigungen zu schitzen. Die Fallung von Badumen, die
aus stadtebaulichen Griinden nicht erhalten werden kénnen, wird ausgeglichen. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung kann somit vermieden werden.
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Tabelle 4: geschitzter Baumbestand im Plangeltungsbereich

Bestandsaufnahme und -bewertung 2011
(Planung & Okologie, Schwerin)

BSS SN - Baumschutzsatzung Schwerin
NatSchAG M-V - Naturschutzgesetz M-V

Baum | Baumart Anzahl Stammumfang | Stammdurchm. | Kronen- Vitalitéat Standort- Bemerkungen (Auszug) gesetzlicher
Nr. Stamme in 1 m bzw. in 1 m bzw. durchm. Stufe 1 bis5 | situation Schutz

_1,30 m Hohe |[1,30 m H6he in |in m Stufe 1 bis 5

In cm cm
49 Kopfweide 1 101 32 5 Il 3 NatSchAG M-V
50 Kopfweide 1 94 30 4 1l 2 | Stammschéaden BSS SN
51 Kopfweide 1 104 33 5 I 2 NatSchAG M-V
52 Kopfweide 1 189 60 8 Il 3 | Stamm hohl NatSchAG M-V
54 Fichte 1 97 32 5 3 3 BSS SN
55 Kopfweide 1 75 24 4 Il 3 BSS SN
56 Kopfweide 1 82 26 4 Il 3 | Stammverletzungen BSS SN
57 Kopfweide 1 101 32 6 Il 3 NatSchAG M-V
58 Kopfweide 1 170 54 5 Il 3 | Stamm hohl NatSchAG M-V
59 Kopfweide 1 163 52 6 [l 2 | Stamm morsch NatSchAG M-V
60 Kopfweide 1 107 34 5 1] 2 | Bedrangt NatSchAG M-V
61 Kopfweide 1 119 38 5 Il 3 | Beschnitten NatSchAG M-V
62 Kopfweide 1 113 36 5 Il 3 NatSchAG M-V
63 Kopfweide 1 267 85 6 Il 2 | Stammschéaden NatSchAG M-V
64 Eiche 1 101 32 12 2 3 | Bedrangt NatSchAG M-V
65 Silberweide 1 138 44 10 2 3 NatSchAG M-V
66 Birke 1 107 34 10 3 1| Stammabbruch NatSchAG M-V
67 Lebensbaum 4| 31,44,47,56| 10,14,15,18 3 2 3 | Schnittstellen BSS SN

Baum-Nr.: rot = vorauss. Fallung / griin = Erhalt
Vitalitat: 1 = wichsig, keine Schaden, gute Pflege / 2 = mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand / 3 = wenig wichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriick-
stand / 4 = schwachwiichsig, starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand / 5 = abgéngig /| = leichte Schaden / || = mittlere Schaden / lll = starke Schaden
Standort: 1 = Einzelgehdlz, freier Stand / 2 = Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebéuden 0.4. / 3 = Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden / 4 = Gruppengehdlz /5 =im

Bestand, stark unterdriickt
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Baum | Baumart Anzahl Stammumfang | Stammdurchm. | Kronen- Vitalitat Standort- Bemerkungen (Auszug) gesetzlicher
Nr. Stamme in 1 m bzw. in 1 m bzw. durchm. Stufe 1 bis 5 situation Schutz

_1,30 m Héhe |1,30 m H6hein|in m Stufe 1 bis 5

In cm cm
68 Korkenzieherweide 2 110,138 35,44 13 3 2 | Erhalt lohnt eher nicht NatSchAG M-V
69 Apfel 1 94 30 10 3 1| Zwiesel, schief, Pilze BSS SN
70 Walnuss 3 45,53,47 15,17,15 7 2 2 BSS SN
106 |Weide 2 82,119 26,38 10 3- 2 | Kaferbefall, Stammsch. | NatSchAG M-V
108 | Weide 1 204 65 17 3 1| Sehr alt, erhaltenswert | NatSchAG M-V
109 |Weide 2 298,314 95,100 17 4 1| Erhalt kaum lohnend NatSchAG M-V
110 |Weide 1 119 38 11 3 2 | Erhalt kaum lohnend NatSchAG M-V
111 | Fichte 1 110 35 7 2 4 | Bedrangt NatSchAG M-V
112 Kopfweide 1 141 45 4 1" 2 | Stammsch., Totholz NatSchAG M-V
113 |Birne 1 63 20 7 2 1 BSS SN
114 | Trauerweide 1 236 75 12 1-2 1| Guter Zustand NatSchAG M-V
115 | Erle 3 94,63,47 30,20,15 7 2-3 1| Wenig Laub BSS SN
116 | Trauerweide 1 148 a7 9 2 1| Erhalt lohnend NatSchAG M-V
117 | Weide 1 110 35 4 1 | Stammsch., schief NatSchAG M-V
118 |Birke 1 126 40 13 4 1| Erhalt nicht lohnend NatSchAG M-V
120 |Birne 1 72 23 3 4 1| Schnittstellen NatSchAG M-V
121  |Fichte 1 94 30 5 3 1 BSS SN
123 Kopfweide 1 66 21 2 Il 2 | Starke Stammsch. NatSchAG M-V
124 | Kopfweide 1 113 36 1 Il 2 | Stamm hohl NatSchAG M-V
125 | Kopfweide 1 129 41 1 [l 2 | Stark untersetzt NatSchAG M-V
126 | Kopfweide 1 137 42 2 Il 2 NatSchAG M-V
127 | Kopfweide 1 101 32 2 Il 2 | Stamm hohl NatSchAG M-V

Baum-Nr.: rot = vorauss. Fallung / griin = Erhalt
Vitalitat: 1 = wichsig, keine Schaden, gute Pflege / 2 = mittelwichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand / 3 = wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriick-
stand / 4 = schwachwiuichsig, starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegerlickstand / 5 = abgéangig /| = leichte Schaden / Il = mittlere Schéden / lll = starke Schéden
Standort: 1 = Einzelgeholz, freier Stand / 2 = Einzelgehdlz, etwas zu eng an Geb&duden 0.4. / 3 = Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Geb&duden / 4 = Gruppengehdlz / 5 =im

Bestand, stark unterdriickt
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Baum | Baumart Anzahl Stammumfang | Stammdurchm. | Kronen- Vitalitat Standort- Bemerkungen (Auszug) gesetzlicher
Nr. Stamme in 1 m bzw. in 1 m bzw. durchm. Stufe 1 bis 5 situation Schutz

_1,30 m Héhe |1,30 m H6hein|in m Stufe 1 bis 5

In cm cm
128 | Kopfweide 1 135 43 3 Il 2 | Stamm hohl BSS SN
129 | Kopfweide 1 135 43 3 Il 2 | Stammsch., teilw. hohl | NatSchAG M-V
130 |Kopfweide 1 138 44 5 Il 2 | Stammsch., teilw. hohl | NatSchAG M-V
131 | Kopfweide 1 144 46 3 [l 2 | Schief, lichte Krone NatSchAG M-V
132 | Kopfweide 1 101 32 4 I 2 | Schief NatSchAG M-V
133 |Weide 1 85 27 4 2 2 | Stammsch., schief NatSchAG M-V
139 |Birne 1 88 128 4 2 3 | Schnittstellen BSS SN
141 | Walnuss 1 94 30 6 3 1| Schnittstellen BSS SN
142 Fichte 1 85 27 4 2 4 BSS SN
143 | Fichte 1 88 28 4 2 4 BSS SN
144 | Walnuss 1 110 35 4 1 1 NatSchAG M-V
145 Eiche 1 210 67 13 4+ 3 | Oben licht NatSchAG M-V
146 | Pappel 1 223 71 3 3- 4 | Nicht erhaltenswert BSS SN
147 | Pappel 1 204 65 3 4 4 | Nicht erhaltenswert BSS SN
148 | Pappel 1 160 51 2 3- 4 | Nicht erhaltenswert BSS SN
149 Pappel 1 195 62 3 4 4 | Nicht erhaltenswert BSS SN
150 | Pappel 1 170 54 3 3- 4 | Nicht erhaltenswert BSS SN
151 Blaufichte 1 101 32 5 3 4 | Bedrangt NatSchAG M-V
152 Blaufichte 1 94 30 4 1 1 BSS SN
153 |Blaufichte 1 126 40 5 2 1| Schief, licht NatSchAG M-V
154 | Blaufichte 1 110 35 5 3 4 | Bedrangt NatSchAG M-V
155 | Fichte 1 94 30 6 3 4 BSS SN

Baum-Nr.: rot = vorauss. Fallung / griin = Erhalt
Vitalitat: 1 = wichsig, keine Schaden, gute Pflege / 2 = mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand / 3 = wenig wiichsig, mittlere Schéaden, deutlicher Pflegertick-
stand / 4 = schwachwiuichsig, starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand / 5 = abgéngig / | = leichte Schéaden / Il = mittlere Schaden / lll = starke Schéden
Standort: 1 = Einzelgeholz, freier Stand / 2 = Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden o0.4. / 3 = Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden / 4 = Gruppengehdlz / 5 =im

Bestand, stark unterdriickt

31




Landeshauptstadt Schwerin

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

Baum | Baumart Anzahl Stammumfang | Stammdurchm. | Kronen- Vitalitat Standort- Bemerkungen (Auszug) gesetzlicher
Nr. Stamme in 1 m bzw. in 1 m bzw. durchm. Stufe 1 bis 5 situation Schutz

_1,30 m Héhe |1,30 m H6hein|in m Stufe 1 bis 5

In cm cm
156 |Fichte 1 94 30 6 3 4 BSS SN
157 | Trauerweide 1 251 80 17 1 1| Guter Zustand NatSchAG M-V
158 | Fichte 1 110 35 4 3 3 | Unten licht NatSchAG M-V
159 |Walnuss 1 110 35 8 3 1| Bedrangt, lichte Krone | NatSchAG M-V
160 |Kirsche 1 63 20 4 3 1| Beschnitten BSS SN
161 |Kirsche 1 63 20 4 4 1| kaum Blatter BSS SN
162 | Fichte 1 94 30 5 2 1| Unten licht BSS SN
163 | Fichte 1 82 26 4 3 1 BSS SN
164 |Fichte 1 82 26 4 3 1 BSS SN
165 | Weide 1 314 100 24 4+ 2 | Erhalt schwierig NatSchAG M-V
166 Pappel 1 251 80 6 2 1 | Guter Zustand NatSchAG M-V
167 | Pappel 1 251 50 6 2 1| Guter Zustand NatSchAG M-V
168 | Fichte 1 126 40 8 3 1 NatSchAG M-V
169 | Walnuss 1 79 25 8 2 1| Beschnitten BSS SN

Baum-Nr.: rot = vorauss. Fallung / grin = Erhalt
Vitalitat: 1 = wichsig, keine Schaden, gute Pflege / 2 = mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand / 3 = wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeruck-
stand / 4 = schwachwiuchsig, starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand / 5 = abgéngig /| = leichte Schéden / Il = mittlere Schaden / lll = starke Schéden
Standort: 1 = Einzelgeholz, freier Stand / 2 = Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebéuden 0.4. / 3 = Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden / 4 = Gruppengehdlz /5 =im

Bestand, stark unterdriickt
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2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist auf Grund der vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt
= | ebensraum fur Pflanzen und Tiere,

= Speicher-, Puffer- und Filtervermogen,

= Ertragspotenzial.

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet ist nicht einheitlich. Durch die langjahrige Kleingar-
tennutzung dominieren tiefgrindige Hortisole (intensiv genutzte Gartenboden mit hohem
Anteil an organischer Substanz). Die obersten Bodenschichten wurden aufgeschuttet. Das
heiRt, der Boden im Plangebiet hat eine langjahrige, starke anthropogene Uberformung er-
fahren. Sich daraus ergebende, potenzielle Vorbelastungen kénnen insbesondere sein:

= hohe Nahrstoffgehalte, vor allem Stickstoff und Phosphor,

= hohe Schwermetallgehalte, vor allem Blei und Zink (aus Farben, Asche etc.),

= hoher Einsatz von Bioziden.

Um Aufschluss ber mdgliche Belastungen im Boden zu erhalten, wurde eine Altlastenunter-
suchung durchgefiihrt. Siehe hierzu Kapitel 2.1.1.1 ab Seite 12. Auch eine Baugrundunter-
suchung wurde vorgenommen.

Der Landschaftsplan Schwerin ordnet die Waisengéarten Bereichen zu, die keine besonderen
Empfindlichkeiten, Belastungen, Beeintrachtigungsrisiken oder besondere Funktionsfahigkeit
aufweisen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Randzone einer Hochflache im Bereich einer Ver-
landungszone des Schweriner Sees. Das Gebiet kann in zwei regionalgeologische Einheiten
unterteilt werden. Die Bodenbeschaffenheit wird insgesamt vom hohen Grundwasserspiegel
gepragt, der oft nur 20 cm bis 40 cm unter dem Gelande verlauft.

Im sudostlichen Bereich Gberwiegen Aufschiittungen/ Mutterboden, Organogene bis ca. 5 m
unter Oberkante Gelénde, Gberwiegend Torf und weiche breiige Seekreide, Geschiebemer-
gel, Sand und Schluff. Der nérdliche Bereich weist Aufschittungen/ Mutterboden, Geschie-
bemergel und Sand auf.

Auf Grund dessen sind insbesondere in den Bereichen der zu errichtenden Planstra3en Bo-
denaustausch bzw. Tiefgriindungen erforderlich. Ohne diese MalBhahmen kdme es zu gro-
Ben Setzungen und Setzungsunterschieden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
v. g. MalRnahmen auch fur die Wohnbebauung in Betracht kommen.

Konfliktanalyse

Die anthropogene Uberformung des Bodens ist sehr hoch, so dass die Bodenfunktion als
eher gering zu bewerten ist und daher nur eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Eingriffen
in die Bodenstruktur vorliegt. Zudem wird mit der ErschlieBung einer innerstadtischen Flache
fir Wohnzwecke dem planungsrechtlichen Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Boden
und der vorzugsweisen Innenentwicklung Rechnung getragen.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbe-
reitet, welcher aus der Versiegelung bisher offener oder teilversiegelter Bodenbereiche durch
Bebauung oder ErschlieBung resultiert. Tiefbaumalinahmen haben weitgehende Verande-
rungen der Bodenstruktur wie Verdichtung und damit Veranderungen der Filter-, Speicher-
und Puffereigenschaften zur Folge. Hieraus leitet sich fur das Baugebiet ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab. Im Rahmen des Bebauungsplans ist hierzu eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Der Eingriff ist zu kompensieren.

Auf Grund des schlechten Baugrundes sind im Rahmen der technischen Planung geeignete
Mafnahmen zur sicheren Grindung der baulichen und ErschlieBungsanlagen vorzusehen.
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Bewertung Boden

Der Eingriff in den Bodenhaushalt ist im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut werden nicht erwartet. Mit der Entwicklung
einer innerstadtischen Wohnflache wird dem weiteren Flachenverbrauch auf3erhalb der Sied-
lungsgrenzen vorgebeugt. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird das
MaR der Uberbauung und Versiegelung begrenzt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Die hydrogeologische Situation des Plangebietes wird durch den angrenzenden Schweriner
See bestimmt. Die Grundwasserstande schwanken und korrespondieren zeitversetzt auf
Grund der wenig wasserdurchlassigen Bodenverhdaltnisse mit dem Schweriner See. Oft liegt
der Grundwasserstand nur 20 cm bis 40 cm unter Gelandeoberkante. Die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Stoffeintragen ist dementsprechend grofR3
(s. Landschaftsplan Schwerin). Die Versickerungseignung des Bodens ist gering.

Wasserschutzgebiete sind im Planbereich nicht vorhanden.

Im Plangebiet finden sich drei offene, schmale Wassergraben. Sie sind durch starken Verbau
und hohen Nahrstoffgehalt gekennzeichnet. An zwei der Graben finden sich pragende Kopf-
weiden.

Konfliktanalyse Grundwasser

Auf Grund der anthropogenen Uberpragung ergibt sich fiir das Grundwasser nur eine gerin-
ge Einstufung und Empfindlichkeit. Trotz dieser Vorbelastungen fihrt das Vorhaben zu einer
Neuversiegelung. Der Konflikt bzgl. mdglicher Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts wird
jedoch als gering eingestuft, da die anstehenden Béden im Plangebiet derzeit schon keine
Versickerungseignung aufweisen. Eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate ist
durch Uberbauung somit nicht wahrscheinlich.

Konfliktanalyse Oberflachengewésser

Die Oberflachengewasser werden durch die baulichen Veranderungen im Plangebiet teilwei-
se beeinflusst.

er mittlere Graben (Nr. 3b) wird erhalten, naturnah gestaltet und in seiner hydraulischen
Funktionsfahigkeit verbessert. Die Graben Nr. 4b und 1b kdnnen nicht erhalten werden. Das
im sidlichen Bereich werden daflr neue Graben angelegt, die der Entwasserung des Areals
mit nicht verschmutztem Regenwasser dienen und zudem auch Lebensraumfunktion fur
Pflanzen und Tiere Gbernehmen sollen.

Der Konflikt fiir die Sanierung und den Neubau der Gewésser wird als gering angesehen.
Nach einem zeitlich begrenzten Eingriff wird die Struktur der Gewésser verbessert. Auch die
Nutzung fur Regenwasserentsorgung wird als nicht problematisch angesehen, sofern dieses
nicht verschmutzt ist. Der Riickbau von zwei Graben wird im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung mit berticksichtigt.

Bewertung Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist durch die geplante Neustrukturierung des
Plangebietes nicht zu erwarten. Die Gewéasser mit Geholzbestand sind ihrer jetzigen Aus-
prdgung moglichst zu erhalten bzw. naturnah zu entwickeln. Durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) wird das MaR der Uberbauung und Versiegelung begrenzt.

Die Abhangigkeit des Grundwasserspiegels von den schwankenden Wasserstdnden des
Schweriner Sees ist bei der technischen Planung fur die Bebauung und ErschlieBung zu
berlcksichtigen.

34



Landeshauptstadt Schwerin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

2.1.5 Schutzgut Klima

2.1.2.8 Lokalklima

Schwerin liegt im Ubergangsbereich kontinentaler und maritimer Klimaeinfliisse. Das Lokal-
klima wird in Schwerin wesentlich durch die groRen Wasserflachen bestimmt. Diese wirken
ausgleichend auf die Temperaturkurven im Tages- und Jahresverlauf. Das Klima in Schwerin
zeichnet sich durch kiihle Sommer und milde Winter aus. Im Durchschnitt fallen im Jahr 625
mm Niederschlag. Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei 8,2°C, die mittlere Temperatur-
schwankung betragt 17,2 K. Die Vegetationsperiode umfasst im Durchschnitt 223,5 bis 227
Tage. Hauptwindrichtungen sind im Sommer West-Nordwest und im Winter West-Sudwest.

Gemall der Karte der klima- und immissionsokologischen Funktionen der Stadt Schwerin
liegt das Plangebiet in einem fir das Stadtklima bedeutenden Bereich. Das Areal hat als
Kaltluftentstehungsgebiet eine sehr hohe klimadkologische Funktion (Stufe 5 von 5). Zudem
liegt das Gebiet in einem Eintrittsbereich von Frisch- und Kaltluft in die Bebauung. Die auf
dem Schweriner See und in den Waisengéarten produzierte Frisch- und Kaltluft gelangt von
Osten u. a. Uber die AmtstralRe in die Schelfstadt. Da dieses Viertel sowohl tiber angespann-
te lufthygienische Situation (Indikator: erhohter Anteil von Kohlenmonoxid) verfugt als auch
die Durchluftung gering ist, kommt der Flache der Waisengarten stadtklimatisch eine gewis-
se Bedeutung zu.

Konfliktanalyse

Bebauung und Versiegelung haben grundsatzlich negative Auswirkungen auf das Lokalkli-
ma. Innerhalb des Plangebietes ist durch zunehmende Versiegelung mit einer Verschlechte-
rung der klimatischen Situation zu rechnen. Der Konflikt ist dennoch als gering anzusehen.
Mit dem Bau der HaupterschlieBungsachse wird auch eine Frischluftschneise vorgehalten.
Das Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, auf dessen Ebene der Belang
bereits hinreichend gewurdigt wurde.

Bewertung Lokalklima
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Stadtklima zu erwarten.

2.1.2.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Schwerin verfligt Uber ein integriertes Klimaschutzkonzept, welches
die Moglichkeiten, Ziele und MaflRnahmen zur Minderung von Treibhausgasen darstellt. Die
Bereiche Energieversorgung, Verkehr, Stadtebau / Architektur und Industrie und Gewerbe
werden mit Blick auf die Mdglichkeiten zur Verminderung des CO2-Ausstof3es untersucht.
Dabei kommt der Betrachtung und Zusammenfiihrung der Querschnittsthemen Energieein-
sparung, Energieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer Energien eine Schliisselrolle zu.

Die Bebauung erfolgt nach den Vorschriften der geltenden Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG). Gemal
8§ 5 EEWarmeG ist bei neuen Gebauden ein Teil der Warme- bzw. Kaltebedarf anteilig aus
erneuerbaren Energien sicher zu stellen.
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Planungsrechtlich kann auf die Anforderungen beziglich des Klimaschutzes u. a. mit folgen-

den MalRhahmen reagiert werden:

= Anschlusspflicht fur Fernwarme,

= Stellung der Gebaude zur optimalen Nutzung von Solarenergie (Solarthermie und Photo-
voltaik),

= Nutzung von Erdwarme.

Im konkreten Fall fur die ErschlieBung der Waisengarten erfolgt die Warmeversorgung tber
die Fernwarmenutzung von Geothermie. Die Anlage wird im ersten Bauabschnitt der Wai-
sengarten errichtet (siehe Bebauungsplan Nr. 75.10 ,An den Waisengarten®). Damit wird der
Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung getragen. Den privaten Bauher-
ren steht dariber hinaus die Moglichkeit offen, weitere regenerative Energietrager in ihrer
Vorhabenplanung zu beriicksichtigen (z. B. Solarenergie).

Konfliktanalyse

Der Gesetzgeber gibt tUber die EnEV 2012 und das EEWarmeG Regeln zum energiesparen-
den und damit klimafreundlichen Bauen vor. Die stadtebauliche Zielsetzung fur die Waisen-
garten basiert zudem auf einer urbanen und kompakten Bauweise, wodurch energiefreundli-
che Gebaudestrukturen beglnstigt werden. Mit dem Anschluss der Gebaude an die Fern-
warmeversorgung aus erneuerbaren Energien wird der Verpflichtung zur Nutzung regenera-
tiver Energietrédger nachgekommen.

Bewertung Klimaschutz und Klimaanpassung
Fur das Schutzgut Klima werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ordnet sich rdumlich zwischen der Schelfstadt und dem Schweriner See ein.
Das Areal ist durch die (aufgegebene) Nutzung als Kleinartenanlage gepragt. Bauliche Anla-
gen (Zaune und Lauben) wurden seit 2011 zuriick gebaut, so dass sich die Flache aktuell als
berdumte Brache mit gliederndem Baumbestand prasentiert. Dieser leicht ruderale Charakter
ergibt sich aus der Nutzungsaufgabe. Davor stellte sich die Flache als strukturreiche Klein-
gartenanlage dar, mit den entsprechend typischen Nutzungsaspekten. Neben dem Baumbe-
stand war die Flache von einer Vielzahl baulicher Anlagen geprégt. Die Graben sind Uber
weite Strecken stark verbaut, z. T. mit Wellasbestplatten. Viele Obstbdume sind stark ver-
schnitten. Die Kleingartenanlage lieR sich auf Grund von Einzaunung und hohen Hecken
kaum erleben. Lediglich die Wege waren begeh- und einsehbar. Die Lage und der Struktur-
reichtum der Flache konnten dagegen kaum wahrgenommen werden.

Landschaftlich pragende Elemente im Plangeltungsbereich sind:

= Ufergehotlz am Beutel,

= Baumbestand auf den ehemaligen Gartenflachen (Laub- und Obstbdume),
= Graben mit begleitendem Geholzbestand (v. a. Kopfweiden).

Der Grundcharakter der Anlage, die innerstadtische Randlage und die Nahe zum Wasser
lassen sich gut aus der Luftaufnahme ablesen. Die angrenzenden Siedlungsflachen der
Werdervorstadt enden abrupt an der Grenze zum Waisengéartenareal. Die an der Wasser-
kante entlang verlaufenden Bootshausanlagen dominieren den optischen Ubergang von
Stadt zu Wasser. Sie wirken stark sichteinschradnkend und wenig attraktiv.
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Abb. 14: Luftaufnahme der Waisengéarten, ohne M © Landeshauptstadt Schwerin, 2011

Das Areal der Waisengarten liegt in einem Siedlungskontext (Werdervorstadt / Schelfstadt /
Altstadt), dem im Landschaftsplan Schwerin 2005 eine hohe Wertigkeit des Landschaftsbil-
des im Siedlungsbereich (Farbe Pink im nachfolgenden Bild) zugeordnet wurde. Dies ent-
spricht einer Wertstufe 4 von moglichen 5 Stufen. In der Grafik wird sichtbar, dass auch die
Siedlungsflachen der Schelfstadt und der Werdervorstadt mit ihrer dichten Bebauung und
ebenfalls vorhandenen stadtebaulichen Misssténden (Brachflachen, ungeordnete Strukturen)
diese hohe Bewertung erfahren haben. Dies ist bei der Konfliktanalyse mit zu bertcksichti-
gen.

Abb. 15: Wege im Plangebiet Abb. 16: Bootshauser
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Abb. 17: stadtebauliches Umfeld 1 Abb. 18: Stadtebauliches Umfeld 2

Konfliktanalyse

Durch die Flachenumnutzung und die damit verbundene erhéhte Dichte baulicher Strukturen
sind Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Der Konflikt wird als hoch eingestuft, ob-
wohl es sich um die Weiterentwicklung/ Vervollstandigung des Siedlungsbereiches der Wer-
dervorstadt handelt. Der derzeit nicht geordnete Ubergang von Stadt zu Wasser soll stadte-
baulich gefasst werden. Dennoch ist der Belang der hohen Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes an dieser Stelle in einem besonderen MalRe zu wurdigen.

Mit der Neuordnung der Waisengarten werden auch Mal3hahmen zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes initiiert. Die sudlich und 6stlich angeordneten Ufergrinflaichen des 2. Bauab-
schnitts werden die Bauflachen mit der offenen Wasserlandschaft verbinden. Der neu zu
gestaltendende Uferweg dient insbesondere der landschaftsbezogenen Erholung. Die Ge-
samthdhen der Baukorper reduzieren sich mit zunehmender Nahe zum Ufer. Somit wird ein
Ubergang zwischen Stadtlandschaft und Seenlandschaft formuliert.

Als pragende Landschaftselemente im Bestand bleiben das Ufergehdlz und einige Graben
erhalten und werden naturnah entwickelt. Dazu gehort auch, sie von Verbauungen und
Schadstoffen zu befreien. Der Baumbestand als pragende vertikale Struktur wird in einem
erheblichen Maf fur die Bebauung gefallt werden miissen (siehe dazu Kapitel 0 ab Seite 28).
In den Grunflachen soll er jedoch erhalten bleiben. Die ErschlieBungsstralden werden grof3-
zugig durchgrunt. Der mit der Fallung verbundene Eingriff wird ermittelt und entsprechende
Ausgleichspflanzungen sind vorzusehen. Diese werden weitestgehend im Plangebiet reali-
siert, um die pragende Strukturierung mit Grol3griin nach der Bebauung wieder zu etablieren.

Die Entwicklung der Waisengéarten entspricht den stadtebaulichen Zielstellungen der Lan-
deshauptstadt Schwerin und fufRt auf einem jahrelangen Planungs- und Abstimmungspro-
zess. MaRgeblich bei allen Uberlegungen war die Maxime, die vorhandenen Strukturen der
Stadtlandschaft aus Schelfstadt und Werdervorstadt in den Waisengarten weiter zu fuhren
und die Stadtkante zum Wasser stadtebaulich klar, aber auch sensibel zu fassen. Die bauli-
che Struktur und Kubatur des Bebauungskonzeptes folgt diesen Pramissen.

Das Landschaftsbild in der Schelfstadt und in der Werdervorstadt wurde wie in den Waisen-
garten mit Stufe 4 von 5 als hoch bewertet (Landschaftsplan Schwerin). Die Bebauung der
Waisengarten bleibt hinter der baulichen Dichte der angrenzenden Quartiere zuriick, was bei
der landschaftlichen Sensibilitéat des Areals auch geboten ist. Dennoch werden im Plangebiet
die Strukturen weiter gefuhrt, die sich durch die angrenzende Bebauung stadtebaulich nahe-
zu aufdrangen und die landschaftlich hoch bewertet wurden. Es liegt daher der Schluss na-
he, dass mit der Neuordnung der Flache keine erhebliche Verschlechterung des Land-
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schaftsbildes einhergehen kann. Dies ist im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu verifizieren.

Die Entwicklung der Waisengarten folgt zudem der Maligabe des Baugesetzbuches, der
Innenentwicklung den Vorrang vor der Nutzung von Flachen im AuRenbereich einzurdaumen.

%

Auszug Legende:

Landschaftsbildbewertung im Siedlungsbereich*
Seen Landschaftsbildbewertung im AuBenbereich* i
(Stadtbildrdume)

oM -~
- sehr hoch
oMl ~

@M -
mittel .
Ol m
gering O gering
sehr gering ) . st die von
sehr gering raumiichen Enhsiten, Erauterung sishe Text

Abb. 19: Auszug aus dem Landschaftsplan Schwerin — Darstellung des Landschaftsbildes, ohne M
Verfasser: Arge Landschaftsplan Schwerin fur Landeshauptstadt Schwerin, 2005
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Bewertung Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes weist fur den Siedlungsraum eine hohe Wertigkeit auf.
Der Charakter wird durch die Umnutzung in Wohnflachen jedoch grundlegend verandert. Die
Entwicklung der Waisengarten erfolgt in stadtebaulicher Weiterentwicklung der Stadtgestalt
von Schelfstadt und Werdervorstadt. Mit den neu entstehenden Baukorpern wird die Stadt-
kante zur Wasserseite stadtebaulich neu formuliert. Die fir die hohe Bewertung des Land-
schaftsbildes mafRgeblichen Parameter wie u. a. Nachvollziehbarkeit der Siedlungsgeschich-
te, Struktur und stadtebauliche Ordnung, Blickachsen und Griinflachen bleiben erhalten bzw.
werden noch starker herausgearbeitet. Pragende Landschaftshildelemente werden in die
Entwicklung einbezogen und nach Mdglichkeit erhalten. Stadtebauliche und umweltbezoge-
ne Missstéande wie Uferverbau von Gréaben, geringe Erlebbarkeit der Landschaft durch abge-
schlossene Kleingartenanlagen werden zu Gunsten eines Wohnquartiers abgestellt.

Die Veranderung des Gebietscharakters entspricht den stédtebaulichen Zielstellungen der
Landeshauptstadt Schwerin zur Entwicklung innerstadtischer Wohnflachen. Nicht vermeidba-
re Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und kompensiert.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind danach nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen von Kultur- und sonstigen Sachguitern nicht
bekannt. Die Bewertung von méglichen Auswirkungen entfallt.

Das Gebiet der Landeshauptstadt Schwerin ist durch seine frihere Besiedlung von kulturge-
schichtlichem Wert. Mit der Aufnahme eines Hinweises auf die Pflichten nach
§ 11 DSchG M-V sollen die Grundstiickseigentiimer und potenziellen Bauherren friihzeitig
auf die Belange der Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust der Funktionen dieser Bo-
den, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort. Auf Grund der Vorbelas-
tung der Bdden durch siedlungsbedingte Auffullung und die vormalige kleingartnerische Nut-
zung und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch Grinfla-
chen sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist nicht zu erwarten.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft und die
vorgenannten Umweltauswirkungen verbunden. Durch entsprechende MalRRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation kénnen die Umweltauswirkungen verringert bzw.
ausgeglichen werden.

Die stadtebauliche Neuordnung dieses anthropogen gepragten Standortes dient der Umset-
zung von Kernzielen der Stadtwicklung und der innerstadtischen Nachverdichtung. Das Vor-
haben beugt somit dem Flachenverbrauch vor. In Schwerin entsteht ein in dieser Form ein-
maliges Quartier mit wassernahen Wohnangeboten hoher Qualitat. Bei der Diskussion stad-
tebaulicher Varianten wurden die Umweltbelange in allen Planungsphasen mit bertcksich-
tigt.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die Flache im ihrem jetzigen Zustand verbleiben, da
weiterhin kein Bau- bzw. Planungsrecht bestiinde. Eingriffe in Natur und Landschaft waren
nicht zu erwarten. Die Kleingartennutzung wurde bereits aufgegeben, die Brachflachen wir-
den vermutlich sukzessiv verbuschen. Die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat wiirde weiter
sinken.

Dies rechtfertigt insbesondere die innenstadtnahe Lage des Areals, die von kommunaler
Seite beabsichtigte Entwicklung des eines Wohnstandortes an dieser Stelle und das Vor-
handensein eines leistungsfahigen Stralennetzes mit Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
nicht. Auf die Uberlagerung mit Kapitel 1.2.3 des Umweltberichts (Sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Boden) sei hier ausdriicklich verwiesen.
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2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen im folgenden Teilbereich:

= Umgang mit moglichen Schadstoffen im Boden,

= Verminderung der Bodenversiegelung (Festsetzung der GRZ),

= ausreichende Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes sowie

= Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Das siedlungsbedingte Belastungsmoment hinsichtlich bestimmter Schadstoffe im Boden hat
zur Folge, dass die Tief- und Hochbauarbeiten fachgutachtlich begleitet werden. Im Rahmen
der Beweissicherung werden die Bdden untersucht und im Bedarfsfall werden konkrete
Maflnahmen zur Verwertung bzw. Entsorgung festgelegt. Im Ergebnis dieser Handlungen
werden keine Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fiir den Menschen zu erwarten sein.
Siehe im Detail Kapitel 2.1.1.1 ab Seite 12.

2.3.2 Schutzgut Boden

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl wird das Mal3 der baulichen Nutzung der Grund-
stucke begrenzt. Unvermeidbare Eingriffe in den Boden (Versiegelung) werden im Rahmen
der Eingriffsregelung kompensiert. Siehe hierzu Kapitel 6 — Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung ab Seite 49.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen soll durch umfangreiche Malinahmen sichergestellt
bzw. unterstitzt werden.
Die MalRinahmen ergeben sich aus der Prifung des Schutzgutes und der damit einherge-
henden Konfliktanalyse. Die Kompensationsmallinahmen im Sinne der Eingriffsregelung
werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Kapitel 6 ab Seite 49 ermittelt und
ausfihrlich beschrieben.

2.3.3.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan trifft fir die grinordnerischen Belange insbesondere Aussagen zu:
= Festsetzungen von Erhaltungsmal3nahmen im Bebauungsplan
e Erhalt von geschutzten Einzelbdumen
e Erhalt des Ufergeholzes
e Erhalt von Grunflachen
= Durchgriinung des Plangebietes mittels Festsetzung von PflanzmaRnahmen im Bebau-
ungsplan
e Anpflanzung von StralRenbdumen
e Festsetzung von Grunflachen entlang der Graben
e (Gestalterische Festsetzungen fir die wohnungsnahen Freiflachen

42



Landeshauptstadt Schwerin Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

2.3.3.2 Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen fir den Arten-
schutz

in Bearbeitung

Fur die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende MalRBhahmen
erforderlich (siehe Kapitel 2.1.2.3.5 ab Seite 24):

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:
CEF-Maflinahmen

FCS-Mallhahmen

2.3.3.3 AusgleichsmalRnahmen gemalf Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden folgende MalRhahmen notwendig (siehe auch Kapi-
tel 6 ab Seite 49):

im Plangeltungsbereich:

= A: naturnahe Gestaltung der Graben

= B: extensive Grinflachen

= C: Feuchtwiese mit Gehdlzen / naturnaher Landschaftsraum

aul3erhalb des Plangeltungsbereiches:

= D: Feldhecke im Siebendorfer Moor
= E: Okokonto Stadtwald Zippendorf

Damit werden die ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert. Zum Teil dienen
die MalRnahmen auch als FCS-MalRnahmen im Sinne des Artenschutzes.

43



Landeshauptstadt Schwerin

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

2.3.4 Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

in Bearbeitung

Nachfolgend sind die zu erwartenden Umweltwirkungen des geplanten Vorhabens zusam-
menfassend schematisch dargestellt.

Schutzgut Beurteilung der Erheblichkeit Erheblichkeit nach Minderung /
Umweltauswirkungen der Umwelt- Ausgleich
auswirkungen | (Mafinahme)
durch die
Planung
Mensch siedlungsbedingtes Belastungsmoment | o

bzgl. Schadstoffen

Veranderung der Erholungsnutzung
(Wohnen und 6ffentliches Griin statt
Kleingarten)

(Gutachtliche Begleitung der Bau-
arbeiten)

(Das Gebiet wird fiir die offentli-
che Erholungsnutzung erlebbar.)

Pflanzen und
Tiere

Verlust von Teil-/ Lebensraumen und
geschutzter Baume

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des EU-Vogelschutzgebietes

Beeintrachtigung streng geschiitzter
Arten

(AusgleichsmalRnahmen gem.
Eingriffsregelung)

(Vermeidung, Minderung, Aus-
gleich)

Boden teilweiser Verlust der Bodenfunktion oo -
(Versiegelung, Bodenbewegung und (Ausgleich durch Kompensati-
Verdichtung) onsmafinahmen)

Wasser Reduzierung der Grundwasser- . .
neubildungsrate und Erh6hung des (Minimierung durch Festsetzung
Oberflachenabflusses durch Flachen- der GRZ, Ausgleich durch Kom-
versiegelungen pensationsmaflRnahmen)

Luft und Klima | negative Auswirkungen auf das Klein- | - -
klima durch Bebauung
negative Auswirkungen auf die Zielstel-| - -
lungen des Klimaschutzes

Landschaft Veranderung des Landschaftsbildes PYY -
und Gebietscharakters (stadtebauliche Neuordnung,

Ausgleichsmallnahmen)

Kultur- und Vorkommen von Bodendenkmalen - -

Sachguter

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den ein- | - -

wirkungen zelnen Belangen des Natur- und Um-

weltschutzes

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich
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2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Entwicklung des Standortes der Waisengarten zu einem Wohngebiet ist ein jahrelanger
Planungs- und Entscheidungsprozess vorausgegangen, der auszugsweise im Kapitel 1.2.1
ab Seite 3 dargestellt ist. Im Zuge dieses planerischen Prozesses, welcher auch in die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans mindete, wurden die notwendigen Alternativen ge-
pruft. Die Grundsatzfrage der Nutzung als Wohnflache ist also bereits auf Ubergeordneter
Planungsebene ertrtert worden.

Die Art der Bebauung und Nutzungsaufteilung ist Ergebnis einer intensiven Entwurfsabstim-
mung unter kommunaler Federfihrung, welche Uber Beschliisse der kommunalen Gremien
legitimiert wurde. Neben funktionalen Aspekten (u. a. ErschlieBung, Naturschutz, Grunord-
nung oder auch Baugrundbeschaffenheit) ist die gewahlte bauliche Anordnung insbesondere
von stadtebaulichen MaRRgaben wie der vorhandenen ErschlieBungsstruktur und der pragen-
den Bauweise im ndheren Umfeld bestimmit.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Zur Bestandsbeschreibung und Bewertung der anderen Umweltbelange wurde der Land-
schaftsplan der Stadt Schwerin (1997, Fortschreibung 2006) verwendet. Der Landschafts-
plan trifft Aussagen zur Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit der einzelnen Parameter des
Landschaftspotenzials.

Grundlage fir die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung) bilden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V von 1999.

Durch das Biiro Planung & Okologie, Schwerin erfolgte eine Kartierung von Vegetation und
Fauna in den Waisengarten im Jahr 2011. Die Bestandsdaten bilden die Grundlage fiir eine
FFH-Vertraglichkeitsvorpriufung sowie fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum ge-
planten Vorhaben mit Stand 25.03.2014.

Die Ermittlung der Einfliisse auf das Schutzgut Klima / Luft wurde mit Hilfe der Digitalen Kar-
te der klima- und immissionsokologischen Funktionen der Landeshauptstadt Schwerin
durchgefihrt.

Informationen zur Bodenbeschaffenheit wurden aus dem Baugrundgutachten von der IGU
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH aus Wittenférden entnommen.

Die Einschatzung von mdglichen Gefahrdungen durch Altlasten oder Abfall und daraus resul-

tierenden MaRRnahmen erfolgt anhand der Gefahrdungsabschatzung des Blros
Pro Umwelt & Partner, Schwerin vom 04.06.2012.
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3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

in Bearbeitung

Die Wirksamkeit der Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation ist durch

die Landeshauptstadt Schwerin folgendermalf3en sicher zu stellen bzw. zu kontrollieren:

= Die Ausfihrung von KompensationsmalRhahmen wird 3 Jahre nach Fertigstellung durch
Ortsbesichtigung tuberprift.

Die Landeshauptstadt Schwerin kann die Durchfihrung von Monitoringmafnahmen Uber

eine Regelung per Erschlie3ungsvertrag an Dritte Ubertragen.

4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

in Bearbeitung
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ANHANG

6 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

6.1 Eingriffsbewertung

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

Als Grundlage der Bewertung des Eingriffs wurden die "Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V herangezogen. Der Umfang des zu
erbringenden Ausgleichs hangt von der Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps sowie dem

Mal der baulichen Nutzung ab.

Tabelle 5: Flachenbilanz Bestand

Nutzung Grofle (m2)
Graben 750
Schweriner See 140
Kleingarten (&lter, offen gelassen) 45.090
Gehodlzsaum an stehenden Gewassern 6.280
Schilf-Landréhricht 430
sonstige Grinflachen 240
Wege, unbefestigt 5.110
Stral3e 1.250
Bootshauser, Gebéude, Abstandsgrin 270
Summe 59.560
Tabelle 6: Flachenbilanz Planung (gem. B-Plan Stand 10.03.2014)

Nutzung GroRke (m?)
Allgemeines Wohngebiet 31.346
Verkehrsflache gesamt 5.540
Grinflachen 13.530
Wasserflachen (einschl. Bootshdusern) 2.434
Ufergehdlzsaum 6.710
Summe 59.560

6.2 Auswirkungen des Eingriffs

Durch die vorgesehene Bebauung des Plangebietes ist vorrangig ein Flachenverbrauch
durch Versiegelung und ein Verlust an Vegetationsflachen durch verénderte Nutzung zu er-

warten.

Die Bedeutung der Gesamtflache als Lebensraum fiir Flora und Fauna, insbesondere Insek-

ten und andere Kleinlebewesen wird sich verandern durch:
direkte Eingriffe:

= Uberbauung bzw. Umbau der vorhandenen Vegetationsflachen

indirekte Eingriffe:

= Verdnderung von Artenzusammensetzungen durch veranderte Nutzung

= Beeintrachtigung durch LArm
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Vermeidbarkeit der zu erwartenden Eingriffe

Von Seiten der Stadt Schwerin wird schon seit langem das Ziel verfolgt, an diesem Standort
ein innenstadtnahes Wohngebiet mit Wasserbezug zu entwickeln. Eine Vermeidung der
durch die kinftige Bebauung zu erwartenden Eingriffe ist daher nicht mdglich. Die zu erwar-
tenden Eingriffe sind jedoch durch MaRRnahmen der Konfliktminderung zu minimieren sowie
durch geeignete Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren.

Die Fallung der im Plangebiet stehenden Baume wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
mit beantragt und bilanziert. Gesonderte Fallantrage sind danach nicht mehr zu stellen.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Mit der Entwicklung des Wohngebietes kommt es zur Versiegelung und Uberbauung von
vorhandenen, unversiegelten Flachen. Vorrangig sind ehemalige Kleingartenflachen und
geschitzte Baume betroffen. Negative Randeinfliisse auf benachbarte Biotoptypen/ Biotope
sind nicht zu erwarten.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Auch wenn im Wirkungskreis des Vorhabens Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 vor-
handen sind, wird im konkreten Fall auf die Abgrenzung von Wirkzonen verzichtet. Die Vor-
habenflache liegt im stadtischen, besiedelten Bereich. Es kann daher von einer komplett
anthropogenen Beeinflussung aller Biotoptypen und Naturelemente ausgegangen werden.
Vor diesem Hintergrund ist eine Abgrenzung von Wirkzonen fir Wertbiotope verzichtbar.
Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten: - entfallt —

Siehe dazu auch Kapitel 2.1.2.3 zur Artenschutzfachlichen Prifung.

A 3  Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Der Abstand des mal3geblichen eingriffsrelevanten Vorhabens von vorhandenen Stérquellen

betragt < 50 m. Daraus ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad entsprechend ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung” (LUNG, 03/1999) von 1 (Korrekturfaktor 0,75).

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fur den unmittelbar betroffe-
nen Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:
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Tabelle 7: Wertstufenermittlung

Biotoptyp Nr. | Code | Biotoptyp Schutz- | Wert- Kompensa-
gem. Biotoptypenkatalog M-V status stufe tionswertzahl

455 FGU Graben, Uberwiegend verbaut - 0 0,5

13.7.1 PKR Strukturreiche, altere Kleingarten- - 2 2,5
anlage

6.6.5 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an 8§ 3 4,0
stehenden Gewdassern

6.2.2 VRL Schilf-Landréhricht § 2 2,5

13.10.2 PSJ sonstige Griinanlage ohne Altbdume - 1 15

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht versiegelt - 0 0,2

14.7.5 OVL StralRe - 0 0

§ - gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop

Fur die Ermittlung des Eingriffs werden folgende Grundannahmen getroffen:

Auf Grund der starken anthropogenen Uberformung des Gebiets durch die Lage im
Stadtgebiet und eine langjahrige Nutzung wird fir die Biotoptypen jeweils der untere Wert
bei der Ermittlung der Kompensationswertzahl heran gezogen.

Die Kleingarten waren mit Lauben, Wegen, Terrassen und sonstigen baulichen Anlagen
bebaut. Diese Versiegelung ist bei der Ermittlung des Eingriffs zu berlcksichtigen. Es
wird von einer durchschnittlichen Versiegelungsrate von 20 % ausgegangen.

Der Bebauungsplan regelt das Mal der baulichen Nutzung Uber eine Festsetzung der
maximalen Grundflache je Baufenster. Dariiber hinaus ist die Uberschreitung der Grund-
flache flr den Bau von Tiefgaragen bis zu einer maximalen Ausnutzung von GRZ 0,6 zu-
lassig. Es wird daher im konkreten Fall von einem Versiegelungsgrad von 60 % in der
Planung ausgegangen.

Bei der Gestaltung der Wohnflachen wird gemaf? den Hinweisen zur Eingriffsregelung
angenommen, dass die hausgartendhnlichen Bereiche nicht die gleiche 6kologische
Funktionsfahigkeit erzielen kénnen wie die ehemaligen Kleingarten. Fir die Baufelder
wird daher zusatzlich der Funktionsverlust ermittelt. Die neu entstehenden Hausgéarten
werden als kompensationsmindernd e MalRhahmen fiir die Planung mit angerechnet.
Bezogen auf die Gewdsser sind im Plangebiet Eingriffe geplant. Zwei Graben werden
zurlick gebaut, zwei werden neu angelegt. Der Eingriff fur die alten Graben wird ermittelt.
Der Neubau wird als Ausgleich mit heran gezogen.
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Die in Tabelle 7 genannten Biotoptypen werden in dem nachfolgend berechneten Umfang
durch eine Flachenversiegelung beeintréachtigt:

B 1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Tabelle 8: Ermittlung Eingriffsflache Flachenversiegelung

Biotoptyp | Biotoptyp Planung Flache in | GRZ / Versiegelte | Summe
Nr. m2 Aus- Eingriffs-
nutzung | flache
in m2
445 Graben, Uberwiegend | WA/ Erschlie- 680 1,00 680 680
verbaut Rung
54 Offene Wasserflache keine Eingriffe 140 0
naturnaher Seen
13.7.1 Strukturreiche, ltere WA 24.760 0,60 14.856 10.863
Kleingartenanlage
ErschlieBung 5.025 1,00 5.025
Ruckbau Gar- 45.090 0,20 -9.018
tenlauben,
versiegelte
Flachen
6.6.5 Standorttypischer Ge- | keine Eingriffe 6.280 0
hélzsaum an stehenden
Gewaéssern
6.2.2 Schilf-Landrohricht keine Eingriffe 430 0
13.10.2 |sonstige Grunanlage keine Eingriffe 240
ohne Altbdume
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht WA 1.950 0,60 1.170 1.480
versiegelt
ErschlieRung 310 1,00 310
14.7.5 StralRe Riickbau 1.250 -1.250 -1.250
13.9.7 Bootshauser mit Ste- keine Eingriffe 270 1,00 270 0
ganalagen und Ab-
standsflachen
gesamt: 11.773

Anhand der ermittelten Eingriffsflichen lasst sich folgendes Flachenaquivalent ermitteln:

Tabelle 9: Ermittlung Flachenaquivalent fir den Kompensationsbedarf Flachenversiegelung

Nr. Biotoptyp Ein- Wert- | Kom- Zuschlag |Faktor |Korrek- | Kompen-
griffs- | stufe |pen- fur Ver- fur den |turfak- |sations-
flache sations- | siegelung |FBG tor flachen-
in M2 wert- aquivalent

zahl

445 Graben, uberwie- 680| 0,00 0,50 0,50 0,75 0,75 510

gend verbaut

13.7.1 | Strukturreiche, 10.863| 2,00 2,50 0,50 0,75 2,25 24.442

altere Kleingarten-
anlage

14.7.3 | Wirtschaftsweg, 1.480| 0,00 0,20 0,50 0,75 0,53 777

nicht versiegelt
gesamt 25.729
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B 1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust:
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Tabelle 10: Ermittlung Eingriffsflache Funktionsverlust

Biotoptyp | Biotoptyp gem. Planung Flache |GRZ/ | Ver- Funktions- | Summe
Nr. inm2 | Aus- siegel- | verlust *)
nutzung | te Ein-
griffs-
flache
in m2
445 Graben, uUberwie- WA/ Erschlie- 680 1,00 680 0 0
gend verbaut Bung
5.4 Offene Wasserfla- keine Eingriffe 0 0
che naturnaher
Seen
13.7.1 Strukturreiche, alte- | WA 24.760 0,60 | 14.856 9.904 12.381
re Kleingartenanla-
ge
ErschlielBung 5.025 1,00| 5.025 0
private Grin- 2477 2.477
flache
6.6.5 Standorttypischer keine Eingriffe 0 0 0
Gehdlzsaum an
stehenden Gewas-
sern
6.2.2 Schilf-Landréhricht | keine Eingriffe 0 0
13.10.2 |sonstige Grinanla- |keine Eingriffe 0 0
ge ohne Altbaume
14.7.3 Wirtschaftsweg, keine Eingriffe | 1.950 0 0
nicht versiegelt
13.9.7 Bootshauser mit keine Eingriffe 0 1,00 0
Steganalagen und
Abstandsflachen
gesamt: 12.381
*) Gesamtflache - GRZ/Ausnutzung = Eingriffsflache Funktionsverlust
Tabelle 11: Ermittlung Flachenaquivalent fiir den Kompensationsbedarf Funktionsverlust
Nr. Biotoptyp Eingriffsflache | Wert- | Kompen- | Faktor | Korrek- Kompen-
in m?2 stufe |sations- |furden |turfaktor sations-
wertzahl | FBG flachen-
aquiva-
lent
13.7.1 Strukturreiche, alte- 12.381 2,00 2,50 0,75 1,88 23.214
re Kleingartenanla-
ge
gesamt 23.214
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B 1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung):

Das Wertbiotop, fur welches eine mittelbare Eingriffswirkung zu ermitteln ware, ist das Ufer-
geholz am sudlichen Plangebietsrand. Auch bisher findet im direkten Umfeld des Gewassers
siedlungsbedingte Nutzung statt, die sogar dichter an das Ufer heranreicht als es die Pla-
nung vorsieht. Mit Umsetzung des Bebauungsplans der weitere Schutz des Ufergeholzes
vorgesehen, naturnahe Grinflachen sollen sich an das Biotop anschlief3en.

Von der Ermittlung einer Biotopbeeintrachtigung kann daher in diesem konkreten Einzelfall
abgesehen werden.

B 2  Berucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen: entfallt

Im Untersuchungsraum sind keine qualifizierten landschaftlichen Freirdume vorhanden. Die
Berucksichtigung entfallt.

B 2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 4. entfallt

B 2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittli-
chem Naturlichkeitsgrad: entfallt

B 3  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen: entfallt

Die Betroffenheit der faunistischen Sonderfunktionen wird im Artenschutzfachbeitrag (Kapitel

2.1.2.3) umfassend untersucht und beschrieben. Es werden geeignete Mal3hahmen zur Kon-

fliktbewaltigung vorgesehen. Eine dariber hinausgehende Betroffenheit der Fauna wird nicht

angenommen.

B 3.1 Vorkommen von Arten mit groRen Raumansprichen: entfallt

B 3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen: entfallt

Siehe Artenschutzfachbeitrag.

B4  Bertcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: entfallt

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft entfallt.
Die Belange werden im Rahmen der Umweltpriifung hinreichend gewdrdigt.
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B5 Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes:

Das Landschaftsbild im Plangebiet weist gemafl dem Schweriner Landschaftsplan eine hohe
Schutzwirdigkeit (Stufe 4 von 5) auf. Diese Bewertung wird in der Landesweiten Analyse
des Landschaftshildes bestétigt.

t Klein Rugahnn )

Legende:

LANDSCHAFTSBILDRAUME BEWERTUNG
M schr hoch
M hoch bis sehr hoch
"] mittel bis hoch
|| gering bis mittel
0 urban

Abb. 20: Landesweite Analyse des Landschaftsbildes in Schwerin, ohne M
© LUNG M-V 2013 / Umweltkartenportal

Gemal Anlage 3 auf Seite 35 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V haben Landschafts-
bildeinheiten mit der Gesamteinschatzung Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) oder 4 (sehr hoch)
gemalR der landesweiten Analyse eine Funktionsauspragung mit besonderer Bedeutung.
Eingriffe in das Landschaftsbild sind daher nicht ,automatisch® Uber die Eingriffsermittiung
und Kompensation anhand der Biotoptypen (s. 0.) hinreichend bilanziert, sondern sind zu-
satzlich — additiv — zu bertcksichtigen.

Daher werden die Eingriffe in das Landschaftsbild zweistufig ermittelt und bewertet:

1. Verbale Bewertung des Landschaftsbildraums der Waisengarten anhand pragender
Strukturen im Vorher-Nachher-Vergleich,

2. Ermittlung der Eingriffe in das Landschaftsbild auf der Grundlage von Biotoptypen
(siehe Punkt 2.4.4 der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V) und Ein-
stellung des Ergebnisses in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das Ge-
samtvorhaben.

Im ersten Schritt erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsmethodik des Landschaftsplans
Schwerin die vergleichende Betrachtung des Landschaftsbildes im direkten Umfeld des
Plangeltungsbereiches:

55



Landeshauptstadt Schwerin

Stadtbildraum: Waisengéarten / Werdervorstadt

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

IBEWERTUNG IST]

Siedlungs- bzw. Stadtbildtyp: Kleingartenanlage

Landschaftsbildpragende und kulturlandschaftliche Elemente

flachig linear einzeln
= Kleingarten mit Baumbe- = Entwasserungsgraben mit -
stand begleitendem Gehdlzbestand
= Ufergeholz am Beutel
= Geholzbestand am Seeufer,
insbesondere Schwanen-
halbinsel
Stark anthropogen beeinflusste Landschaftsbildelemente
flachig linear einzeln

= Kleingéarten, intensiv genutzt

= Bebauung des B-Plan Nr.
75.10 und Werdervorstadt

= Bootshausanlagen

=  Graben, verbaut -

Bewertung des Landschaftsbildes im Plangebiet

Eigenart mittel

geringe Nachvollziehbarkeit der Siedlungsgeschichte
typisches Erscheinungsbild einer Kleingartenanlage
typische Bootshausanlagen

dichte Wohnbebauung direkt angrenzend

Vielfalt gering .

keine Struktur und stadtebauliche Ordnung vorhanden

mittel =

die einzelnen Elemente und Strukturen fugen sich in die Landschaft
ein, formen aber keinen geordneten Ubergang vom Stadtraum (Woh-
nen) zum Schweriner See

gering bis "
mittel

Kleingéarten mit typischen heterogenen Strukturen (u. a. bauliche Anla-
gen / Lauben, Zaune, Grabenverbau, Formhecken, degenerierten
Obstbaumen)

mittel bis ]
hoch

alter Geholzbestand, durch unsachgeméafen Baumschnitt und hohen
Grundwasserstand jedoch oft mit geringer Vitalitat und gestalterischer
Qualitat

gering "

geringe Erlebbarkeit durch eingezaunte Anlage und damit Nutzungs-
beschrankung

mittel =

stellenweise Blickbeziehung zum Schweriner See, der Blick wird meist
durch Bootshauser verstellt

Blickbeziehungen zum Schweriner Schloss und anderen préagenden,
hohen Gebauden in der Umgebung

Naturlichkeit gering bis .

mittel =

Nutzgéarten mit hohem Laubgehdélzanteil

starke bauliche Uberformung durch Lauben, Schuppen, Zaune, Ufer-
verbau

wahrscheinlich zu vermutender Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
damit Beeinflussung des Grundwassers, Nachweis von Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen

angrenzende Wohngebiete und Bootshausanlagen als siedlungstypi-
sche Nutzungen, die bildpragend wirken

hoch =

geringe Versieglungsrate (ca. 20 %)

Gesamt-
bewertung

gering bis .
mittel

typische altere Kleingartenanlage: abgeriegeltes Areal mit hoher Viel-
falt an Naturelementen, hoher anthropogener Uberformung, wenig Er-
lebnischarakter, ungeordnete Nutzung / Bebauung, keine stadtebauli-
che Struktur

Siedlungsflachen des Umfeldes wirken optisch in das Areal hinein
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Sinneswahrnehmungen / Stérfaktoren

| Untergrund / Tasten | keine besonderen Materialien

Blickbeziehungen

hung zum Schweriner See

s. 0.: wenige Blickbeziehungen zum Schloss und anderen pragenden Gebé&uden, vereinzelt Blickbezie-

Sensibilitaten / Schutzwurdigkeiten / Mal3nahmen

[ keine

Erholungseignung

Wegesystem / Nutzungskartierung / erholungsrele-
vante Einrichtungen

ErschlieRungswege durch die Kleingartenanlage

Freiraumbezug

gering: die Anlage ist durch Einzaunung relativ
abgeriegelt und bietet wenig Erholungseignung,
auRBer fur die Nutzer selbst. Im Bereich der Boot-
hausanlagen verstarkt sich der private, abge-
schirmte Charakter weiter.
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Stadtbildraum: Waisengérten / Werdervorstadt BEWERTUNG PLAN|
Siedlungs- bzw. Stadtbildtyp: modernes Wohnquartier

Landschaftsbildpragende und kulturlandschaftliche Elemente

flachig linear einzeln
= Geholzbestand am Seeufer, | = Naturnah gestaltete Entwas- -
insbesondere Schwanen- serungsgraben mit begleiten-
halbinsel dem Geholzbestand

= Ufergeholz am Beutel
= paturnahe Grinflache im
Siden

Stark anthropogen beeinflusste Landschaftsbildelemente

flachig linear einzeln
= Wohnh&auser mit hausnahen | = ErschlielBungsstral3en mit -
Freiflachen Grof3griin

= Bebauung des B-Plan Nr.
75.10 und Werdervorstadt
= Bootshausanlagen

Bewertung des Landschaftsbildes im Plangebiet

Eigenart mittel = Nachvollziehbarkeit der Siedlungsgeschichte
= Verwendung stadttypischer Materialien
= typische Bootshausanlagen

Vielfalt hoch = klare Struktur und stadtebauliche Ordnung vorhanden

hoch = die einzelnen Elemente und Strukturen fugen sich in die Landschaft
ein und formen einen Ubergang vom Stadtraum (Wohnen) zum
Schweriner See

hoch = Wohnquartier mit Blickachsen
mittel = alter Gehdlzbestand bleibt z. T. erhalten
hoch = Blickbeziehungen zum Schweriner Schloss und anderen pragenden

Geb&uden in der Umgebung
= Blickbeziehung zum Schweriner See Uber die AmtstralRe
= hohe Erlebbarkeit durch 6ffentliches Wegenetz und Promenade

Naturlichkeit gering = bauliche Uberformung durch StraRen und Wohnh&user mit angren-
zenden Freiflachen

= angrenzende Wohngebiete und Bootshausanlagen als siedlungstypi-
sche Nutzungen

gering = hohe Versieglungsrate
Gesamt- mittel = urbanes Quartier mit hoher Dichte, 6ffentliche Wege und Freiflachen
bewertung bieten Erholungseignung und Landschaftserleben fir alle

Sinneswahrnehmungen / Stérfaktoren

| Untergrund / Tasten | keine besonderen Materialien

Blickbeziehungen

| s. 0.: Aufwertung der Blickbeziehungen durch stadtebauliche Strukturen

Sensibilitdten / Schutzwurdigkeiten / Mal3nahmen

[ keine

Erholungseignung

Wegesystem / Nutzungskartierung / erholungsrele- | Wege in den Straf3en und 6ffentlichen Griinflachen
vante Einrichtungen

Freiraumbezug offentlichen Griinflachen gliedern das Quartier
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Wirkkulisse vom Wasser aus:

Um beurteilen zu kénnen, welchen Einfluss die Quartiersentwicklung der Waisengarten auf
das Landschaftsbild hat, kommt der Betrachtung der Kulisse vom Wasser aus eine besonde-
re Bedeutung zu. Die herausgehobene Lage am Schweriner See erfordert eine tUberdurch-
schnittliche Sensibilitat in der stadtebaulichen und architektonischen Gestaltung. Im Folgen-
den soll verbal-argumentativ geprift werden, ob dem mit dem vorliegenden Bebauungskon-
zept hinreichend Rechnung getragen wird.

Betrachtet man die Altstadt Schwerins vom Wasser aus, fallt der Wechsel von Geb&udedo-
minanten (Schloss, Marstall, Seglerheim, Werderhof, Wasserschutzpolizei) mit Baumgrup-
pen ins Auge. Dieses typische Erscheinungsbild wird durch die Bootshausanlagen im Be-
reich der Waisengarten unterbrochen. Die z. T. ungeordneten Strukturen und der mitunter
rustikale Charme dieser Bereiche haben einen grundlegend anderen Charakter. Beim Blick
aus groferer Entfernung fallen diese Anlagen jedoch kaum noch ins Auge.

Im Bereich der Waisengarten hat die Bebauung der Ferdinand-Schulz-Strafl3e und der Stral3e
Am Werder mit hohen Griinderzeitgebauden eine enorme Fernwirkung. Mit einer Hohe von
5 bis 6 Geschossen wirken sie vom Wasser aus massiv und dominant. Eine Stadtkante ist
also bereit jetzt erkennbar. Die dem Baugebiet vorgelagerte Schwanenhalbinsel mit ihrem
Baumbestand und auch das Ufergehotlz am Beutel wirken sichtverschattend.

Abb. 21: Wirkkulisse Bestand vom Wasser aus 1, Marz 2014

Abb. 22: Wirkkulisse Bestand vom Wasser aus 2, Marz 2014, Foto: H. Oertel
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Fazit:

in Bearbeitung

Eingriffsermittiung:
in Bearbeitung

Um die verbal-argumentative Einschatzung auch quantitativ zu unterlegen, soll im Folgenden
eine Eingriffsermittlung fur das Landschaftsbild erfolgen. Grundlage bildet die vorherige Be-
wertung des Landschaftsbildraums im Vorher-Nachher-Vergleich.

Tabelle 12: Eingriff in das Landschaftsbild
in Bearbeitung

Dem Eingriff stehen folgende MafRnahmen zur Gestaltung bzw. zum Ausgleich gegenuber:

Tabelle 13: Ausgleichsmalinahmen Landschaftsbild

in Bearbeitung

B 6  Berucksichtigung von gesetzlich geschutzten Ba&umen

Im Folgenden wird den im Plangebiet erfassten nach 8§18 NatSchAG M-V gesetzlich bzw.
gemal Satzung geschitzten Baumen in Anwendung des Baumschutzkompensationserlas-
ses bzw. der kommunalen Baumschutzsatzung der erforderliche Ausgleich gegeniiberge-
stellt. Die durch die Vorhabenrealisierung zu erwartenden Baumfallungen sind in Tabelle 4
ab Seite 29 dargestellt. Auf diese Liste wird sich bei der Eingriffsermittiung bezogen.

Tabelle 14: Fallung gesetzlich geschiitzter Baume — Bestand und Ausgleich

- Anwendung des Baumschutzkompensationserlass M-V

Geholz Nr. Stammumfang | Stammdurch- Anzahl | Kompensa- |Anzahl
messer Bestand | tion im Ver- | Baume
haltnis Kompensa-
tion
50 - 150 cm 16 —48 cm 19 11 19

49,51,57,60,61,62,110,111
,112,118,120,133,144,151,
126,154,158,159,168

> 150 - 200|>48cm —64cm 4 1:2 8

52,58,59,106 cm
109,145,157,167 > 200 cm > 64 cm 4 1:3 12
gesamt: 39
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Tabelle 15: Fallung gemall kommunaler Baumschutzsatzung geschiitzter Baume

- Anwendung des Berechnungsmodells der Baumschutzsatzung Schwerin

Geholz- | Baumart StU in Grundwert | Gehdlzart (b) | Vitalitat (d) Standort- Baumwert
Nr. cm (A)in € situation (c) |[Axbxcxd
in €

50 Kopfweide 94 2.688 0,5 0,4 0,8 430
54 Fichte 97 2.688 0,25 0,6 0,6 242
55 Kopfweide 75 1.792 0,5 0,6 0,6 323
56 Kopfweide 82 2.688 0,5 0,4 0,6 323
69 Apfel 94 2.688 0,2 0,6 1,0 323
70 Walnuss 145 3.584 0,5 0,8 0,8 1.147
113 Birne 63 1.792 0,2 0,8 1,0 287
121 Fichte 94 2.688 0,25 0,6 1,0 403
139 Birne 88 2.688 0,2 0,8 0,6 258
141 Walnuss 94 2.688 0,5 0,6 1,0 806
142 Fichte 85 2.688 0,25 0,8 0,4 215
143 Fichte 88 2.688 0,25 0.8 0,4 215
146 Pappel 223 4.480 0,25 0,6 04 269
147 Pappel 204 4.480 0,25 0,4 0,4 179
148 Pappel 160 3.584 0,25 0,6 04 215
149 Pappel 195 3.584 0,25 0,4 0,4 143
150 Pappel 170 3.584 0,25 0,6 0,4 215
152 Blaufichte 94 2.688 0,25 1 1,0 672
155 Fichte 94 2.688 0,25 0,6 0,4 161
156 Fichte 94 2.688 0,25 0,6 0,4 161
160 Kirsche 63 1.792 0,2 0,6 1,0 215
161 Kirsche 63 1.792 0,2 0,6 1,0 215
162 Fichte 94 2.688 0,25 0,8 1,0 538
163 Fichte 82 2.688 0,25 0,6 1,0 403
164 Fichte 82 2.688 0,25 0,6 1,0 403
169 Walnuss 79 1.792 0,5 0,8 1,0 717

9.478

Der Baumwert von 9.478 € entspricht der Ausgleichspflanzung von 11 Einzelbaumen der
Qualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang (Baumwert 896 €).

Insgesamt (Tabelle 14 +
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Tabelle 15) sind 50 Baume als Ersatz fur Fallungen zu pflanzen.

B7  Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

B 1.1 Biotopbeseitigung (Tabelle 11) 25.729
B 1.2 Funktionsverlust (Tabelle 13) 23.214
B5 Landschaftsbild (Tabelle 14)

Eingriff flachenhaft 48.943 KFA (m2)

Féallung Einzelbdume (Tabellen 16 und 17) 50 Stick
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C

C1

KompensationsmaRhahmen

Tabelle 16: KompensationsmalRhahmen

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*

Geplante MalRnahmen fir die Kompensation

= |38 = |«
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Ausgeleichsmalinahmen im Plangeltungsbereich:
A | Rohboden Graben, naturnah 1.500| 2 3,0 0,5 0,7 2,45 3.675
B | Rohboden extensive Grinfla- 2.336 1 15 0,7 1,05 2.453
chen
C | Rohboden Feuchtwiese mit 9.000 2 2,5 0,5 0,7 2,10 18.900
Gehdlzen
Zwischensumme: 25.028
AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangeltungsbereiches:
D | Acker Feldhecke 1.000| 2 25 0,5 1,0 3,00 3.000
E |Wald, bewirt- | Naturwald, ohne 7.000 2 2,0 1,0 2,00 14.000
schaftet Nutzung
Zwischensumme: 17.000
kompensationsmindernde Mal3hahmen:
F | Rohboden Hausgarten (WA) 10.198| O 0,5 1,0 0,50 5.099
G | Rohboden Obstwiese (WA) 2340 1 1 1,0 1,00 2.340
33.374 Zwischensumme: 7.439
Gesamtsumme: | 49.467

Die Bewertung einiger EinzelmalRnahmen wird wie folgt begrindet:
= A/C) Die Graben im Plangebiet werden als Lebensraum fur viele Arten zur Verfugung
stehen. Auf Grund dieser besonderen Funktion fur die Strukturvielfalt im Gebiet erfolgt

die Bewertung

mit 3,0 + 0,5.

= D) Auch diese MalRnahme hat eine Bedeutung fur das Landschaftsbild und die Vielfalt an
Lebensraumen.
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C 2 Bilanzierung

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent bestehend | Kompensationsflachenaquivalent der ge-

aus: planten Kompensationsmaf3nahme beste-

hend aus:

= Sockelbetrag fur multifunktionale = Maflinahmen der Biotopneuschaffung
Kompensation

Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent (Planung)

48.943 49.467

Dem Flachenaquivalent des betroffenen Bestandes in Hohe von 48.943 KFA (m?2) steht ein
Flachenaquivalent der geplanten KompensationsmalRnahmen in Hohe von 49.467 KFA (m?)
gegenuber. Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

6.4 AusgleichsmalRnahmen - flachenhaft

Mit den nachfolgend beschriebenen MalRnahmen soll der ermittelte Eingriff in Natur und
Landschaft kompensiert werden. Bei einigen Malinahmen ergeben sich Querbeziige zu den
artenschutzfachlich notwendigen Mal3nahmen (siehe Kapitel 2.3.3 ab Seite 42). Diese sind in
den MalRnahmeblattern mit dargestellt.

Fur das mit dem Bebauungsplan verbundene Vorhaben werden folgende Kompensations-
maflnahmen erforderlich:

im Plangeltungsbereich:

= A: naturnahe Gestaltung der Graben

= B: extensive Griinflachen

= C: Feuchtwiese mit Gehdlzen / naturnaher Landschaftsraum

aullerhalb des Plangeltungsbereiches:

= D: Feldhecke im Siebenddérfer Moor
= E: Okokonto Stadtwald Zippendorf
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Maflnahmeblatt Ausgleichsmalinahmen im Plangeltungsbereich
Nr. A Naturnahe Entwicklung der Graben
1.500 m? Kompensation gem. Eingriffsregelung

Beschreibung / Ziel

Die dargestellten Graben sind zu erhalten bzw. neu herzurichten und in ihrer strukturellen
und funktionalen Qualitat aufzuwerten. Die Graben werden Bestandteil der Regenwasser-
entwasserung im Plangebiet und als solche auch hydraulischen Anforderungen gerecht
werden mussen. Sie bilden gemeinsam mit den Kleingewassern in den Waisengarten ein
System von Feuchtlebensraumen fiir viele Artengruppen und werten das Wohngebiet ge-
stalterisch auf. .

Hinweise zur Ausfihrung und Gestaltung:

= Uferbefestigungen sind zurtick zu bauen. Die Gewdasser werden von Fremdmaterial und
Sedimenten befreit. Bei einer moglichen Neuprofilierung der Béschungen werden Nei-
gungen von 1:2 oder flacher hergestellt.

= Die Gréaben und der Teich sind naturnah zu gestalten. Die Vegetationsentwicklung er-
folgt selbststandig durch Sukzession bzw. Spontanbesiedelung.

= Die Grabenunterhaltung (Beraumung und Mahen der Béschungen) erfolgt einseitig max.
1 Mal jahrlich in den Wintermonaten.

= Die angrenzenden Griunflachen sind extensiv zu pflegen.

= Gehoblzbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Neupflanzung von Gehdélzen (Bau-
me und Straucher) wird empfohlen und ist im Rahmen der Objektplanung zu prifen.

= Der Graben in Nord-Sud-Richtung wird aus dem Bestand entwickelt, die quer verlaufen-
den Graben sind Neubauten.

£ ) 6\
:

sffcod
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A NATURNAHER
LAN DSCHAFTSRAU }

Abb. 23: Graben im Plangebiet, ohne M
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Maflnahmeblatt Ausgleichsmalinahmen im Plangeltungsbereich
Nr. B extensive Grunflachen
2.336 m?2 Kompensation gem. Eingriffsregelung

Beschreibung / Ziel

Die offentlichen Grinflachen sind als extensive Wiesen (mit Kréuteranteil) anzulegen bzw.
zu entwickeln. Die Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzlisten 1 bzw. 2 ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu prufen. Die Belange der Grabenunterhaltung sind bei der Gestal-
tung der Flachen zu bertcksichtigen. Der Baumbestand ist gem. den Festsetzungen des B-
Plans zu erhalten. Gehwege sind grundsatzlich zuléssig.

Die Grunflachen werden insbesondere folgende Funktionen tbernehmen:

= Lebensraum und Nahrungshabitat fur Fledermause, Amphibien, Insekten und andere
Kleinlebewesen,

= Flugroute fur Fledermause,

= Erholungsraum fur Anwohner und Passanten (6ffentliches Wegenetz),

= gestalterische Aufwertung des Wohngebietes durch Grinflachen.

Festsetzung im B-Plan:
= Griunflache, Zweckbestimmung Parkanlage
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Abb. 24: extensive Grinflachen, ohne M
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Maflnahmeblatt Ausgleichsmalinahmen im Plangeltungsbereich
Nr. C Feuchtwiese mit Gehdlzstrukturen
9.000 m?2 Kompensation gem. Eingriffsregelung

Beschreibung / Ziel

Im sidlichen Bereich soll auf der Griinflache eine artenreiche Feuchtwiese entwickelt wer-
den. Die Grundwasserbeeinflussung des Bereiches ermdglicht die Etablierung dieses Bio-
toptyps. In Mitteleuropa zahlen Feuchtwiesen zu den artenreichsten Biotoptypen und bieten
Lebensraum fir viele Pflanzenarten, Vogel, Amphibien, Insekten und Reptilien.

Folgende Malinahmen sind durchzufihren:

= Beraumung der Flache von baulichen Anlagen und Aufschittungen

= Auslichten des Geholzbestandes, Erhalt von pragenden und vitalen Pflanzen

= Abgéngige Gehdlze werden an markanten Stellen ersetzt.

=  Temporare Feuchtbereiche in Senken sollen erhalten bleiben.

= Entwicklung einer artenreichen Feuchtwiese unter Berlcksichtigung des hohen Nahr-
stoffgehalts im Boden

= Extensive Pflege durch 1- bis 2-malige Mahd im Jahr.

Wege sind in einem leichten Ausbaugrad zulassig. Die Wiesenflachen dienen dem Natur-

schutz und der Naherholung.

Festsetzung im B-Plan:
= Grinflache, Zweckbestimmung Naturnaher Landschaftsraum

Abb. 25: Feuchtwiese mit Gehdlzen, ohne M
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MaRnahmeblatt Ausgleichsmalinahmen Gemarkung Gérries, Flur 3, Flurstiick 2/3
Nr. D Heckenpflanzung im Siebendérfer Moor
7.000 m2 Kompensation gem. Eingriffsregelung

Beschreibung / Ziel

Im Siedendorfer Moor ist eine Feldhecke entwickeln. Neben ihrer Funktion fir die Lebens-
raumstruktur und das Landschaftsbild dient die Hecke insbesondere der Unterbindung des
unerlaubten Befahrens durch PKW und LKW in diesem Bereich.

Hinweise fur die Pflanzung:

= Die Hecke soll ca. 50 m lang und 10 breit sein, hinzu kommt beidseitig ein 5 m breiter
Pufferstreifen.

= Es sind in Abstimmung mit dem Jagdpachter zwei ca. 1,5 m breite Wilddurchlasse vor-
zusehen.

= Die Pflanzenverwendung erfolgt gem. Pflanzliste 2. Es sind mind. 5 Strauch- und 2
Baumarten zu verwenden.

= Alle 15 bis 20 m ist ein Baum als Uberhalter zu pflanzen. Die Straucher sind im Verband
von 1,0 x 1,5 m zu setzen.

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin und ist fur die
Malnahme verfugbar.

2 4 - AR . >( 3 i

Abb. 26: Ausgleichsflache Siebenddrfer Moor — Prinzipskizze, ohne M
Grundlage: GDI M-V fur LGMV 2014
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MaRnahmeblatt Ausgleichsmalinahmen Okokontomanahme
Nr. E Naturwald in Zippendorf
7.000 m2 Kompensation gem. Eingriffsregelung

Beschreibung / Ziel

Im Stadtgebiet soll eine Waldflache aus der forstwirtschaftlichen Nutzung genommen und
der naturlichen Entwicklung Gberlassen werden. Das Zielbiotop ist ein frischer bis trockener
Buchenwald kréftiger Standorte.

Die MaRnahme ist als Okokonto verfiigbar. Die entsprechenden Kompensationsflachen-
aquivalente werden abgebucht.
Standort: Gemarkung Zippendorf, Flur 1, Flursttick 85/7

7

Abb. 27: OkokontomaRnahme Stadtwald Zippendorf, ohne M
Grundlage: GDI M-V fir LGMV 2014
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6.5 AusgleichsmalBnahmen — Ersatzpflanzungen Baume

Maflnahmeblatt Ersatzpflanzungen Baume

Beschreibung / Ziel
Insgesamt sind als Ersatz fur Baumfallungen 50 Baume neu zu pflanzen.

Die Kompensation flr die Baumfallung erfolgt

a) innerhalb des Plangeltungsbereiches durch Festsetzung von Baumpflanzungen im
StralRenbereich: 26 Baume,

b) durch Ersatzpflanzung auRerhalb des Plangeltungsbereiches: 24 Baume in Wittenfor-
den (Gemarkung Neumdahle, Flur 2, Flurstiick 72/5).

zu a) Im Bebauungsplan sind 26 Baume als Straenbdume festgesetzt und dargestellt. Die-
se werden als Ersatz fur die Baumfallung angerechnet. Es sind Baume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

zu b) In Wittenférden sind auf einer Ausgleichsflache 24 Baume als Ergénzung von Baumrei-
chen / Alleen oder in Gruppen auf den Weideflachen zu pflanzen. Die Pflanzenverwendung
erfolgt gemaf Pflanzliste 2. Die genauen Pflanzstandorte sind im Rahmen der Objektplanung
zu definieren. Die MaRnahme wird mit einer AusgleichsmalBhahme aus dem B-Plan
Nr. 75.10 ,An den Waisengarten“ kombiniert.

Abb. 28: Ausgleichsflache in Wittenforden, | Abb. 29: Ersatzpflanzung in Wittenforden far
ohne M B-Plan Nr. 75.10- Prinzipskizze, ohne M
Grundlage: GDI M-V fir LGMV 2014 Grundlage: GDI M-V fir LGMV 2012
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7

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Da sich der Umweltbericht in seinen Aussagen insbesondere auf die Umwelt- und Natur-
schutzbelange bezieht, sollen abschlieRend einige grundsatzliche Aussagen zu freiraumge-
stalterischen Zielvorstellungen erfolgen. Die Empfehlungen minden in den Bebauungsplan.

7.1 Grunordnerische Zielvorstellungen

Die grunordnerischen Kernpunkte sind bereits in den tUbergeordneten Planungen und dem
Investorenwettbewerb definiert worden. Insbesondere geht es bei der Entwicklung der Wai-
sengarten um die innere Durchgriinung des Wohngebiets. Im Auslobungstext zum Wettbe-
werb wurde folgendes festgeschrieben:

Ein wesentliches Qualitditsmerkmal des gesamten Wohngebiets soll auch die starke inne-
re Durchgrinung sein. Diese entsteht unter anderem durch die wegebegleitenden Baum-
pflanzungen und die groRziigigen Ubergangszonen zur anschlieBenden Werdervorstadt
(...)

Die Uibergeordneten und baufeldbezogenen Freiflachen sollten zusammenhangend er-
lebbar sein.

Insgesamt soll bei der Gestaltung aller Freiflachen dem aulRergewohnlichen, naturraumli-
chen Potential des Standortes Rechnung getragen werden.

Unter diesen Pramissen ergeben sich fir den vorliegenden Bebauungsplan insbesondere
folgende grunordnerischen Grundsatze:

Schutz und Entwicklung der Graben mit Anbindung an offentliche Grunflachen zur Ent-
wicklung von Wegebeziehungen durch das Quartier

Erhalt von geschitztem Baumbestand im ehemaligen Kleingartenareal

Erhaltenswerter Baumbestand auf3erhalb von Bau- und ErschlieRungsflachen soll erhal-
ten werden.

Nutzung der nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen als Garten fur wohnungsbezogene
Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen gartnerisch angelegt werden, um auf
der einen Seite ungewollte Versiegelungen zu vermeiden und auf der anderen Seite das
direkte Wohnumfeld aufzuwerten.

Intensive Begriinung der ErschlieBungsstrafien als Ausgleich fir die zu fallenden Baume
und zur Gliederung und Orientierung im Quartier

Da im Rahmen der Bebauungsplanung vorhandene Baume gefallt werden mussen, ist fur
eine Ausgleichspflanzung vorzunehmen. Dartber hinaus soll die Begrinung der Stral3en-
raume zu einer Aufwertung der 6ffentlichen Raume selbst und damit des ganzen Quar-
tiers beitragen.

Gestaltung der Grunflachen in Synthese von Naturschutzzielen und Belangen der Nah-
erholung: Ausstattung der extensiven Grinflachen mit dezentralen, naturbezogenen
Spielangeboten. Die 6rtlichen Baugrundverhaltnisse sind dabei zu bertcksichtigen.
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7.2 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Im Rahmen der Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung wurden folgende MaRnahmen zur
Kompensation entwickelt, welche innerhalb des Plangebietes bzw. daran angrenzend die
grinordnerischen Ziele unterstiitzen sollen:

im Plangeltungsbereich:

A: naturnahe Gestaltung der Graben

B: extensive Grinflachen
C: Feuchtwiese mit Geholzen / naturnaher Landschaftsraum

aullerhalb des Plangeltungsbereiches:

D: Feldhecke im Siebendorfer Moor
E: Okokonto Stadtwald Zippendorf

7.3 Gestalterische MalRnahmen

Mit der Sicherung von o6ffentlichen Grinflachen wird die Zuganglichkeit des Quartiers fur die
Erholungsnutzung gesichert. Ein Schwerpunkt liegt auf der Durchgriinung der StralRenrdume
und der Vernetzung der grabenbegleitenden Griinstreifen.

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat im Wohngebiet werden fir die Freianlagen fol-
gende Einzelmaflinahmen empfohlen:

In Fortflihrung der Promenade wird in der Planstral3e A die Anpflanzung der Kaiser-Linde
(Tilia europaea 'Pallida’) angestrebt. In der Promenade stehen bereits Linden, das Motiv
soll fortgefihrt werden. Die Kaiser-Linde ist mit einer Gré3e von 25 bis 40 m und einer
Breite von bis zu 15 m in der Lage, den Stralenraum der PlanstraRe A mit ihrem Habitus
auszufillen. Honigtaubildung durch Blattlause ist auf Grund von Schéadlingsresistenz
nicht zu erwarten. Kaiser-Linden kommen zudem auch mit einem hohen Grundwasser-
stand zurecht und sind stadtklimavertraglich.

In den anderen StrafRen sollen wegen ihres silberfarbigen Laubs und der Abstimmung auf
die Bodenverhaltnisse die Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) oder auch die
Silber-Linde (Tilia tomentosa) gepflanzt werden. Die Schwedische Mehlbeere wird ca. 10
bis 15 m grof3, die Silber-Linde wird mit einer Endhthe von 25 bis 30 m durchaus méachti-
ger.

Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil)
auszufihren. Zufahrten sind hiervon ausgenommen. Gemeinschaftsstellplatzanlagen fir
mehr als 2 Fahrzeuge sind beidseitig mit je einem Baum der Pflanzliste 1 einzufassen. In
gleichméaRigen Abstanden ist nach max. 4 Stellplatzen durch einen weiteren Baum zu un-
terbrechen. Die offene Vegetationsflache je Baum darf 12 m2 nicht unterschreiten. Bei
Uberdachten Stellplatzen ist auf den D&chern eine extensive Dachbegrinung vorzuse-
hen, sofern die Dacher nicht anderweitig (z. B. als Terrassen) genutzt werden.

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Auf nicht Gberbaubaren Vorgartenflachen entlang der PlanstraBen sind nur Laubgehdlze
zulassig.

Fur Grundstiickseinfriedungen im Vorgartenbereich und Gartenflachen, die an 6ffentliche
Flachen angrenzen, sollten Einfriedungen in Form Laubholzhecken mit einer maximalen
Hohe von 1,20 m zum Einsatz kommen. In den Vorgartenflachen sollten nur Laubgeholze
zuldssig sein.
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=  Fensterlose Fassaden, deren seitliche Flachenabstande von Fenstern, Tiuren, Verschat-
tungselementen oder Solarmodulen mehr als 5,0 m betragen, sind mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen.

= Korrespondierend mit dem Wasser des Schweriner Sees wird bei der Pflanzenverwen-
dung der gestalterische Schwerpunkt auf silberlaubige Pflanzen gesetzt.

7.4 Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

= Pflanzung von StraRenbaumen im Plangeltungsbereich

deutscher Name botanischer Name
Baume: Kaiser-Linde Tilia europaea 'Pallida’

Brabanter Silber-Linde Tilia tomentosa 'Brabant'

Italienische Erle Alnus cordata

Pflanzqualitat:
Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,20 m

Beide Lindenarten bzw. —sorten sind stadtklimavertraglich, frosthart, windfest und kommen
auf feuchten Boden zurecht. lhre Widerstandsfahigkeit gegen Schadlinge verhindert die Ho-
nigtaubildung durch Blattlause.

Die Italienische Erle ist ein mittelgro3er Baum, sie ist robust und attraktiv.

Alle gewahlten Baumarten eignen sich in besonderem Mal3e zur Pflanzung im Stralenraum
und auf schwierigen Bdden.
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Pflanzliste 2:
= Ausgleichspflanzungen von Gehdlzflachen auRerhalb des Plangeltungsbereichs

Aus folgenden Arten kann bei den Gehdlzpflanzungen je nach Standorteignung gewahit
werden:

deutscher Name botanischer Name
Baume: Feldahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Baume als Heister: Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus communis
Sal-Weide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Straucher: Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Schw. Johannesbeere Ribes nigrum
Hunds-Rose, Hecken-Rose  Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Himbeere Rubus idaeaus
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Pflanzqualitat:
Baume: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang
Heister: 2 x verpflanzt > 150 /175 cm

Straucher: verpflanzt > 80 / 100 cm mit 3-5 Trieben

Bei den gewahlten Geholzarten handelt es sich um heimische Laubgehdlze, die eine natur-
nahe Entwicklung der Pflanzungen ermoglichen. Sollte sich im Rahmen der Objektplanung
zeigen, dass an einigen Standorten andere Pflanzenarten besser geeignet waren, kdnnen
auch andere heimische Laubgehoélzarten gewéhlt werden. In jedem Fall sind standortheimi-
sche Geholze zu pflanzen.
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