Bebauungsplan Nr. 77.11, ,,Alte Waisenstiftung“ der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Amt fulr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 17.12.2014

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 77.11 "Alte Waisenstiftung" der Landeshauptstadt
Schwerin ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77.11 "Alte Waisenstif-
tung" bestehend aus Planzeichnung (Stand 05/2014) und Begriundung vorgele-
gen. Mit der vorliegenden Planung mdchte die Stadt Schwerin die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnhausern
schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Die Landeshauptstadt Schwerin ist das Oberzentrum der Planungsregion West-
mecklenburg. Gemal RREP WM ist Schwerin als Kernstadt des Stadt-Umland-
Raumes definiert. Weiterhin liegt das Stadtgebiet im Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft, im Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2013 konnten in der Stadt Schwerin 91 583 Einwohner registriert
werden.

Die in Anspruch genommene Fléache befindet sich innerhalb des Stadtgebietes.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 77.11 fuhrt somit zu einer Verdichtung
der Siedlungsstruktur. Die Planung tragt dadurch zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei und rdumt gleichzeitig der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuRRenentwicklung ein (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (5) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 77.11 nicht entge-
gen.

Die positive landesplanerische Stellungnahme und die abschlieRenden Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 22.01.2015

Seite |
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Anregungen und Hinweise
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AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung
durch die zustadndige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie
sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des
genehmigten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu
Uibersenden.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, 21.11.2104
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologi-
sche Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveréander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, per Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der 88 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG
M-V.

Die Hinweise, dass keine Bau- und Kunstdenkmale bertihrt werden und dass
nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale im Gebiet bekannt
sind, werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu evtl. Funden wird in die Begrindung aufgenommen.
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Stadtwerke Schwerin GmbH, 03.12.2014

Wir erklaren in eigener Angelegenheit und im Namen der Netzgesellschaft
Schwerin mbH (NGS) fur die Gas- und Stromanlagen, der Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsgesellschaft Schwerin mbH & Co. KG (WAG) fur die
Trinkwasseranlagen und der Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) fur die Ab-
wasseranlagen, dass es zur 0.g. MaBnahme keine Einwéande gibt, solange keine
Ver- und Entsorgungsanlagen o.g. Unternehmen beeintrachtigt bzw. tiberbaut
werden oder sich ihnen in unzuléassiger Weise genahert wird.

Die Erschliel3ung des Gebietes mit Strom, Fernwéarme. Trink- und Abwasser er-
folgt durch die SWS, NGS und die WAG / SAE. Dazu sind fir die Verlegung der
Versorgungsleitungen und ggf. fir die Stellung erforderlicher Netzstationen in
ausreichendem Umfang Trassen und Flachen im offentlichen Bauraum zur Ver-
fugung zustellen.

Voraussetzung fur die Erschlieung ist die Einreichung der erforderlichen Unter-
lagen, auf deren Grundlage durch die SWS, NGS und die WAG dem Investor ein
ErschlieRungsvertrag angeboten wird.

Die Planung der Baumpflanzungen ist so zu gestalten. dass Ver- und Entsor-
gungsleitungen nicht beeintrachtigt werden.

Im Naherungsbereich bzw. in der ausgewiesenen Flache befinden sich folgende
Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen:

1. Fernwarmeanlagen (SWS) Fernwarmeleitung

2. Gasleitungen (NGS) ND 90

3. Stromanlagen (NGS) 0,4kV- und 20kV-Kabel, Trafostation

4. Informationsanlagen (SWSIWEMACOM) Kein Leitungsbestand
5. Wasserleitungen (WAG) Versorgungsleitungen

Der Hinweis, dass es keine Einwéande gibt, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur ErschlieBung des Gebietes wird zur Kenntnis genommen. Die
Verlegung von Versorgungsleitungen und der Standort erforderlicher Anlagen in
im offentlichen Bauraum ist zum einen ein fachplanerischer Grundsatz und wird
zum anderen im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Einreichung erforderlicher Unterlagen und zu Baumpflanzun-
gen werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung des Bebauungs-
planes beriicksichtigt.

Die Hinweise zur Umsetzung von ErschlieRungsmafnahmen und die Ubernah-
me von Ver- und Entsorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes bericksichtigt. Der Im stdlichen Bereich
der Planstr. C angeregte Standort fir ein Schmutzwasserpumpwerk soll nach
dem letzten Stand der ErschlieBungsplanung nicht umgesetzt werden. Stattdes-
sen soll eine Druckentwésserung im 6ffentlichen Raum in Kombination mit so
genannten Hauspumpwerken erfolgen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6. Abwasseranlagen (SAE) Kein Leitungsbestand

7. Regenentwasserungsanlagen (SAE) Die Lage ist nicht bekannt.
Stellungnahme SAE zum B-Plan

Begriindung Seite 11 /12, Pkt. 8.1

« ErschlieBung Abwasserentsorgung ist Sache des Vorhaben- bzw. Erschlie-
Bungstrager. Die SAE Ubernimmt die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach Hers-
tellung und Abnahme von dem Vorhabentrager.

 Die Schmutzwasserdruckleitung zur Entsorgung Wasserschutzpolizei u. div.
Bootshauser wird nicht durch die SAE errichtet, sondern von den jeweiligen An-
schlussnehmern (Wasserschutzpolizei, Nutzer Bootshausanlagen).

B-Plan 77.11 , Stand 20.05.2014

» Entsorgung Abwasser aus Planstr. A, B, C, 0 mittels Freigefallekanalisation;

* Ableitung Schmutzwasser aus Planstr. A, C, 0 zum gepl. Schmutzwasser-
pumpwerk (Planstr.C);

* Ableitung Schmutzwasser aus Planstr. B im Freigefalle mit Anschuss an vorh.
Freigefallekanal in Planstr. A des 1. BA "Waisengarten";

« Im sidlichen Bereich Planstr. C ist ein Standort fir ein Schmutzwasserpump-
werk mit ausreichend Platz fiir die Anfahrbarkeit und Aufstellung Wartungs- und
Betriebsfahrzeuge zu berucksichtigen. Damit verbunden sind ggf. erforderliche
Reduzierungen von geplanten Baumstandorten.

Allgemeine Hinweise

Der Verlauf der Anlagen wurde in den beigefligten Planausziigen nicht maf3s-
tabsgerecht angedeutet. Diese Angaben haben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit und Genauigkeit. Abweichungen des Trassenverlaufes sind mdglich.
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Abwagungsvorschlag

Erweitert oder verlagert sich der Geltungsbereich bzw. die Planung oder tber-
schreitet der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen, so fordern wir Sie
auf, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Sollte eine Umverlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig sein, ist
dies rechtzeitig bei der SWS GmbH, NGS oder der WAG zu beantragen . Die
Kosten regeln sich entsprechend Konzessions- bzw. Gestattungsvertrag. Sollten
keine entsprechenden Vereinbarungen bestehen, gilt das Verursacherprinzip.

Diese Stellungnahme ist 6 Monate gultig.

Wasser- und Bodenverband Schweriner See / Obere Sude, 21.11.2014
Unsererseits wird der Begriindung zu o.g. Planungen grundséatzlich zugestimmt.

Dem Umweltbericht stimmen wir nicht zu. Bei der Bestimmung von Ausgleichs-
maflnahmen sind wieder keine wasserwirtschaftlichen Malinahmen im Stadtge-
biet Schwerin beriicksichtigt worden.

Eine Liste von mdglichen MalZnahmen liegen der Naturschutz-bzw. Wasserbe-
horde vor.

Der Hinweis zur Begriindung und zum Umweltbericht wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Verpflichtung zur Umsetzung von wasserwirtschaftlich relevanten Kompen-
sationsmalinahmen gibt es nicht. Im vorliegenden Planungsfall sind fachlich ge-
stitzte Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und an anderer Stelle im Stadt-
gebiet bestimmt worden. Vom WBYV vorgeschlagene MaRnhahmen kdnnen im Zu-
ge anderer Eingriffsvorhaben beriicksichtigt werden.

SDS - Abfallwirtschaft, 18.06.2014

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind folgende Auflagen fiir das B-Plan Gebiet zu
beachten

1. Lage, GroRRe und Zuwegung der Stellplatze fir Sammel- und Entsorgungshbe-
halter sowie die Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen sind unter Einhaltung
berufsgenossenschaftlicher Festlegungen, (Wenderadien, Fahrbahnbreiten etc.)
nach UVV fur Entsorgungsfahrzeuge bzw. im Sinne der ErschlieBung 8 9 Abs.
Nr.14 BauGB herzustellen. Um eine Befahrbarkeit durch Mullfahrzeuge im 6ffent-
lichen Raum zu gewéhrleisten; sind also folgende Parameter einzuhalten:

- Fahrbahnbreite = 3,55 m

- Kurvenradien = 10,00 m

zul.und 2.

Die Hinweise zur Befahrbarkeit und zu Behélterstandorten werden zur Kenntnis
genommen und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

zZu 3.

Der Hinweis zu den Millbehaltern und zur Entleerung werden zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Miillstellplatze sind an der neuen Amtstral3e vorgesehen. Hier steht ausreichend
Platz fur die Realisierung zur Verfugung. Ggf. wird es mdglich sein, dass ein
Mullfahrzeug auch bis an das dstliche Ende der Amtstra3e vorfahren kann, da
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Es ist zu beachten, dass ein Rickwartsfahren nicht méglich ist. Ein fir die drei-
achsigen Mullfahrzeuge der SAS GmbH geeigneter Wendehammer muss den
Ausmalflen gemal RaSt 06 Bild 59 oder 58 entsprechen.

2. Auf den Grundstiicken mussen entsprechend § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB Behél-
terstandplatze fur die Entsorgung von Hausmdll vorgesehen werden. Es wird
empfohlen, Standplatze fur Bioabfall, DSD und Altpapier zu schaffen.

3. Die bauliche Gestaltung ist so auszufiihren, dass die Behélter problemlos zur
Entsorgung an die Stral3e heraus gestellt werden kénnen, bzw. muss eine Be-
reitstellung fur den 6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager geman § 10 Abs.2
Hausmullentsorgungssatzung (HMES) so erfolgen, dass die Leichtigkeit sowohl
des offentlichen Verkehrs als auch die Entleerung und der Transport der Behal-
ter ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust maglich ist. Die Bemessungsgrundlage
zur Behalterdimensionierung wird in der Hausmillentsorgungssatzung (HMES)
der Stadt Schwerin vom 14.10.2011 festgeschrieben.

Gemal Planungsstand vom 20.5.14 kdnnen die Stichstralen Planstral3e B so-
wie der dstlich der PlanstraRe D gelegene Bereich der PlanstraRe A nicht mit
den Mullfahrzeugen der SAS mbH befahren werden. Fur die hier gelegenen
Wohngebaude ist je ein Millstellplatz - M - planungsseitig bereits berticksichtigt
worden. Allerdings muss dieser Stellplatz das temporéare Aufstellen von bis zu 4
Abfallbehaltern je Gebaude gewéhrleisten ( ca. 24 Stlck); die Entsorgung im
Gebiet durch die SAS erfolgt fir alle Abfallfraktionen an einem Entsorgungstag.

4. Der bei der Grindung von Kellern anfallende Boden ist moglicherweise mit
Schadstoffen kontaminiert. Je nach Schadstoffgehalt liegt hier gefahrlicher Abfall
vor. (Entsorgungsnachweise sind mir entsprechend den gesetzlichen Anforde-
rungen der § 14 ff und 88 24 bis 28 der Abfallnachweisverordnung (NachwV)
sowie des 8§16 i.V.m. §8 47 bis 52 KrwG nach Beendigung der MalRnahme vorzu-
legen.

5. Verschmutzungen von Stral3en, die im Zusammenhang mit der Erschlieung
des Plangebietes entstehen, sind durch die beauftragten Firmen zu entfernen.

hier eine Flache von rd. 20 x 19 m als ,Vorhalteflache” fir eine Wendemaoglich-
keit bauleitplanerisch vorbereitet ist.

zu 4. und 5.

Die Hinweise zu Bodenkontaminationen und Verschmutzungen werden zur
Kenntnis genommen. Zur Abschétzung mdglicher Geféhrdungen durch Altabla-
gerungen und Abfélle wurde im Jahr 2009 eine historische Erkundung und 2012
eine gutachterliche Gefahrdungsabschéatzung vorgenommen. Anhand einer gu-
tachterlichen Einschéatzung sind potenzielle Bodenkontaminationen bekannt, die
bei weiteren Fach- und Realisierungsplanungen zu bericksichtigen sind. Auf-
grund der umfassenden Dokumentation und der nicht zu erwartenden Gefahren
fur die Gesundheit wird auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan verzichtet.
Die Verpflichtung zur Einhaltung der gesetzlichen Regelungen des Bodenschut-
zes und bzw. der gutachterlichen Empfehlungen erfolgt Giber den ErschlieBungs-
vertrag.
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Anregungen und Hinweise
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, 09.12.2014
1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Land-
wirtschaftliche Belange sind durch die direkte Bauplanung nicht bertihrt. Eine
Ausgleichsmalinahme (Heckenpflanzung auf 1.000 gm soll auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flache im Siebendorfer Moor erfolgen.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geauf3ert.
2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungs-
gesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass sich der
Bereich, auf den sich der Bebauungsplan Nr. 77.11 "Alte Waisenstiftung" be-
zieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Die geplante externe KompensationsmafRhahme in der Gemarkung Gdrries, Flur
3, Flurstuick 2/3 befindet sich im Gebiet des Vereinfachten Flurbereinigungsver-
fahrens "Siebenddrfer Moor".

Bedenken/ Anregungen, seitens des Verfahrensbearbeiters, werden aber nicht
geaulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach 88 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs.

2 Nr. 2 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Be-
lange anderer Naturschutzbehdrden nach 8§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V
sind zu prtfen.

zul.
Die Hinweise aus landwirtschaftlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen.
Zu 2.

Die Hinweise zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse und zum Flurbereini-
gungsverfahren werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Die Hinweise zu Naturschutz, Wasser und Boden werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 4.

Die Hinweise zu Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
werden zur Kenntnis genommen. Fir das Plangebiet sowie die Umgebung sind
keine unzumutbaren LA&rmimmissionen zu vermuten.
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

N, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

3.2 Wasser

Das Bauvorhaben berihrt den Schweriner See. Dieser ist gemafR § 48 Abs. 1 Nr.
1 LWaG ein Gewasser erster Ordnung, fur das ich teilweise die zustandige Was-
serbehorde bin.

Mit Inkrafttreten des Aufgabenzuordnungsgesetzes (AufgZuordG M-V) zum
01.07.2012 hat sich die Rechtslage hinsichtlich der Zustandigkeit fur hier in Rede
stehende MaRnahmen nach § 82 des LWaG M-V geandert. Die Zustandigkeit fur
den wasserrechtlichen Vollzug an Gewassern I. Ordnung, wurde geman § 4 Abs.
1 Nr. 1 b AufgZuordG M-V zum 01.07.2012 dem Landrat des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim als untere Wasserbehorde Ubertragen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Blrgermeister der
kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadli-
che Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundla-
ge von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unte-
ren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mittei-
lung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 17.03.2014.
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Bebauungsplan Nr. 77.11, ,,Alte Waisenstiftung“ der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

N, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

Wiedergabe des Inhalts dieser Stellungnahme:
4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden
sich keine Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw.
mir angezeigt wurden.

4.1.2 La&rmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geman
Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdéglichkeit zu unterschreiten.
Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (Larm) dirfen nicht Uberschritten wer-
den:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Larm von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen missen
vermieden werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A)
und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfall-
entsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geri-
che des Bodens auftreten, ist die Oberbiurgermeisterin der Landeshauptstadt
Schwerin zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §
15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
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GEK GmbH, 22.07.2014
1. H6henfestsetzungen

Der Bebauungsplangebiet "Alte Waisenstiftung" soll laut Planung zukunftig in-
sbesondere entlang der Amtstral3e optisch als gleichm&Rig nach Osten zum
Schweriner See hin abfallendes Gelande wahrgenommen werden. In der Be-
grindung zur VerkehrserschlieBung wird hierzu erlautert: "Aufgrund der Hohen-
unterschiede der vorhandenen Amtstral3e zum Plangebiet muss nach den
vorliegenden ErschlieRungsplanungen ein Gelandeausgleich stattfinden, der
zum einen die Straf3e selbst und zum anderen die Anbauhthe der angrenzenden
Bebauung betrifft", Die Hohenfestsetzungen sind daher im Gebiet insgesamt we-
gen des Gefélles nach Osten zum Schweriner See hin von Bedeutung. Es fehlt
jedoch eine Konkretisierung der Héhenangaben sowohl fir die Oberkante des
FertigfulRbodens der Erdgeschosse als auch fir die Geschosshéhen im Allge-
meinen. Fir die zu planenden Geb&ude sollte daher eine einheitliche Hohenfest-
legung fur die Oberflachen der Erdgeschossfu3bdden (z.B. 40 cm Uber den
angrenzenden Planstral3en) erfolgen, um der bewegten Topografie im Plange-
biet Rechnung zu tragen.

2. Trauf- und Gebaudehodhen

Abschnitt 5.1.2 -Mal3 der baulichen Nutzung- wird zum Bebauungsplan allgemein
begriindet, dass die festgesetzten Vollgeschosse dem Erreichen der stadtebauli-
chen Zielsetzungen dienen. Die Gebaudehohen sollen hierbei von der erweiter-
ten Amtstral3e in Richtung See bzw. Griunflachen abgestuft werden. Entgegen
dieser Begriundung (Seite 9) sind keine Festsetzungen von zwingenden Héhen
und von Mindest- und Hochstmalen getroffen worden. Im Rahmen der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu Maf? der baulichen Nutzung erfolgten keine
Vorgaben zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GH) sowie zu den maxi-
mal zuléssigen Traufhthen (TH). Um die gewlinschte stéadtebauliche Zielsetzung
einer Abstufung zum Wasser hin insbesondere entlang der verlangerten Amt-
stral3e mit ihrer zwingend vorgeschriebenen viergeschossigen Bebauung zu er-
reichen, ware diese erganzende Festsetzung empfehlenswert. Ohne diese Fest-
setzung kdnnte bei einer viergeschossigen Bebauung durch unterschiedlich

Die Anregungen zu den Hoéhenfestsetzungen werden nicht berticksichtigt. Die
Gebaudehthen im Plangebiet sollen von der Planstra3e A (hier: erweiterte
Amtstral3e) in Richtung See bzw. Grinflachen abgestuft werden. Dabei sollen
die Gebaude entlang der Planstrae A im Wesentlichen das hochbauliche Riick-
grat des Gebietes darstellen. Die im Entwurf festgesetzten zwingenden Hohen
und Mindest- und Héchstmalle (Vollgeschosse) unterstreichen diesen stadtebau-
lich-gestalterischen Grundansatz im planungsrechtlichen erforderlichen Umfang
und unter Beriicksichtigung einer gestalterischen Freiheit fur die hochbauliche
Umsetzung der Bauleitplanung. Das Mal3 der baulichen Nutzung (GR 300 gm je
Hauptgebaude) und die Bauweise (max. 18 m Gebaudeldnge je Hauptgebaude-
seite) ermdglichen so genannte Stadtvillen, so dass hier riegelartige Gebaude-
kubaturen nicht entstehen kdnnen. Unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 75.10 stellt dieses eine bauliche Abstufung dar. Fir das in
Rede stehende Baufeld 5 im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75.10 ist ein
Hochstmal? von 4 Vollgeschossen festgesetzt. Dieses findet seine planerische
Fortfihrung in der Festsetzung eines Hochstmales von 4 Vollgeschossen in den
Baufeldern westlich der PlanstraBe B, bevor die Geschossigkeit dann zum See
hin abfallt (Hochstmalf’ von 3 Vollgeschossen). Die bauliche Umsetzung wird u.
a. durch den fur die Plangebiete Waisengarten gegriindeten Gestaltungsbeirat
begleitet.
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geplante Raum- bzw. Geschosshéhen eine um mehrere Hohenmeter versprin-
gende Trauflinie oder auch eine zum See hin ansteigende Bebauung erfolgen,
die der stadtebaulichen Zielsetzung widerspricht.

3. Anzahl der Vollgeschosse

Der Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens zeichnet sich laut Begriindung
zum Bebauungsplan dadurch aus, dass sich die geplante Struktur in den Stadt-
grundriss einfugt. In der Begriindung wird erldutert, dass das stadtebauliche
Konzept der historischen Demmler’'schen Entwurfsidee folgt und einen stadtisch
verdichteten Bereich zwischen verlangerter Amtstral3e und StralRe Am Werder
definiert. Diesen blockrandbildenden Geschossbhauten im nordwestlich angren-
zenden Bebauungsplangebiet "An den Waisengarten" soll jetzt 6stlich und sud-
lich ein Gebiet mit Stadtvillen und Hausgruppen in offener Bauweise vorgelagert
werden. Dieser Gegensatz sollte sich jedoch viel deutlicher auch in der Ge-
schossigkeit widerspiegeln.

Im Abschnitt 5.1.2 -Maf3 der baulichen Nutzung- wird zum Planteil zwar erklart,
dass die festgesetzten Vollgeschosse diese stadtebauliche Zielsetzung ermogli-
chen, indem die Geschossigkeit von der erweiterten Amtstraf3e in Richtung See
abgestuft wird. Im Plan wurde diese Abstufung jedoch nur teilweise beriicksich-
tigt, denn es kann davon ausgegangen werden, dass auf den entsprechenden
Baufeldern aus wirtschaftlichen Aspekten heraus das zulassige Hochstmalf3 der
Zahl der Vollgeschosse realisiert werden wird. Dadurch wird eine Abstufung von
den Geschossbauten des nérdlich und westlich angrenzenden Bebauungsplans
»+An den Waisengarten" zu den Stadtvillen und Hausgruppen in offener Bauweise
erschwert der sogar verhindert. Dieser "Spielraum™ beeintrachtigt die stadtebau-
liche Zielsetzung dieser Abstufung ("Stadtkrone™), denn entsprechend der vorlie-
genden Entwurfsplanung ware nérdlich der Planstral3e A sogar eine uner-
winschte, zum See hin ansteigende Bebauung zulassig. Wir empfehlen deshalb
insbesondere fiir den Bereich nérdlich der Planstral3e A eine zwingende Festle-
gung der Zahl der Vollgeschosse, denn nur so kann die gewiinschte Staffelung
zum See hin gesichert werden. Im Gegensatz zur westlich angrenzenden vierge-
schossigen Bebauung (An den Waisengérten, Baufeld 5) und vor dem Hinter-
grund der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden dreigeschossigen Haus-
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gruppe Am Werder sollte die geplante Bebauung westlich der Planstral3e D
(vormals G) zwingend dreigeschossig und 6stlich der Planstral3e folglich zweige-
schossig erfolgen.
8 | Herr Nockemann, 20.07.2014
1. Im Punkt. 3.3., 2. Absatz (\"Die Kleingartennutzung wurde Ende 2010 aufge- |zu 1.
geben.\") ist dieser Vorgang unrichtig wieder gegeben, denn die Kleingartennut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan erfolgt eine fachli-
zung mussten aufgegeben werden. X o
) che Darlegung der Planung und keine Bewertung von Umstéanden.
2. Punkt 5.3., 4. Absatz: Zu der Formulierung- \"Ostlich des Plangebietes soll in 2.2
umsetzbaren Zeitabstédnden zwischen dem geplanten Uferweg und dem Ufer des | =
Schweriner Sees eine attraktive, griin gestaltete Uferzone entwickelt werden und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hier um eine unver-
den "griinen Ring" um das Wohnquartier erganzen.\" -lege ich als eventuell be- | bindliche Zielaussage zur Stadtentwicklung, die sich aus der Bauleitplanung der
troffener Grundstiickseigentiimer Widerspruch ein. Diese Formulierung betrifft Landeshauptstadt Schwerin ergibt. Es wird hier auf die Darstellungen im Flache-
eine Zone, die aul3erhalb der Grenzen des Bebauungsplanes liegt und sollte in nnutzungsplan verwiesen.
entsprechende Dokumente einflieBen, die auch diese Gebiete enthalten und be-
treffen.
9 | Herr Rehberg, 13.06.2014

Ich vermisse in Ihrem Planungsentwurf (mal wieder) Verpflichtungen zur solar-
technisch positiven Ausgestaltung der Dacher, d. h. entsprechende Ausrichtung
auf nach Himmelsrichtung und Nutzung von Solarthermie oder Fotovoltaik.

Die Anregung zur Verpflichtungen zur solartechnisch positiven Ausgestaltung der
Dacher wird nicht berlcksichtigt.

Die stadtebauliche Zielsetzung basiert auf einer kompakten Bauweise. Damit
werden energiefreundliche Gebaudekubaturen maoglich. Der B-Plan gibt den

Rahmen vor, in dem zeitgemalle energetische Standards umgesetzt werden
kénnen.

Bei der kiinftigen Bebauung muss prinzipiell von hohen 6kologischen Standards
ausgegangen werden, da diese bereits durch bestehende Regelwerke eingehal-
ten werden mussen. Intention dieser bestehenden Regelwerke, wie die EnEV
2013, ist eine Verminderung des Primarenergiebedarfes eines Gebaudes.

Teil der Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes der Landeshauptstadt Schwerin
ist die geplante Errichtung einer Geothermie-Anlage zur Warmeversorgung
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(Fernwarme, Trinkwasser). Diese ist im Bebauungsplan Nr. 75.10 ausgewiesen.
Zudem sind gem. Bebauungsplan Solarmodule auf Déachern zuléssig.
Eine Verpflichtung zur solartechnisch positiven Ausgestaltung der Dacher ist
aufgrund der o . g. Aspekte nicht erforderlich, zumal die Photovoltaik-Technik
heute nicht mehr nur auf Dacher ausgerichtet sein muss sondern auch in die
Fassadenhaut eines Gebaudes integriert werden kann.

10 |Herr Meier, 11.07.2014

In der Stidwest-Ecke des B-Planes 77.11 sind Anderungen erforderlich. Die Be-
bauungsgrenze muss bis nordlich von den zu erhaltenen Baumen zuriick ver-
setzt werden, wie es im Masterplan von 2010 und im Siegerentwurf 77.11
vorgesehen war. In diesem Gebiet stehen die letzten Obstbdume der ehemali-
gen Waisengarten (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche u.a. sowie zwei grof3e alte Ro-
senstécke), die unbedingt erhalten bleiben sollten.

Der geplante Weg durch den naturnahen Landschaftsraum beginnt mitten auf
dem Parkplatz des Wassersportvereins Wiking e.V. Sein Anfang sollte nordlich
von den zu erhaltenen Baumen bzw. nérdlich vom Grabenanfang geplant wer-
den und sein Verlauf sollte dort erfolgen, wo bereits ein Weg durch die Streu-
obstwiese existiert.

Herr Meier, 13.07.2014

Ein Parkplatz mit 15 m Breite (6 x 2,50 m) wurde bereits in den Jahren 2006 /
2008 nordlich des Vereinsgelandes Wiking e.V. geplant. Diese Flache wurde seit
2009 - so gut es bei dem unebenen Gelande ging — zum Abstellen von Fahrzeu-
gen genutzt. Also gentigend Zeit, um den Parkplatz bei der nachfolgenden und

angrenzenden Planung zu beriicksichtigen.

zur Stellungnahme vom 11.07.2014

Die Anregungen zur Reduzierung der Bebauung und zur Verlegung des Weges
werden nicht bericksichtigt.

Die vorgesehene Bebauung richtet sich an dieser Stelle nach der wirtschaftlich
tragfahigen ErschlieRung des in Rede stehenden Gebietsteiles unter Beriicksich-
tigung einer stadtebaulich vertretbaren Bebauungsstruktur. Dieses wird u. a.
durch eine beidseitige Bebauungsmaglichkeit an der Planstral3e B erreicht. Evtl.
Beeintrachtigungen oder Nachbarschaftskonflikte sind hier nicht ersichtlich.

Der geplante Weg ist als Darstellung ohne Normcharakter nicht als verbindlich
anzusehen. Insofern kann die Wegefiihrung bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes noch den tatsachlichen Gegebenheiten angepasst werden.

zur Stellungnahme vom 13.07.2014

Der Hinweis zum Parkplatz wird zur Kenntnis genommen. Er liegt auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches und somit aul3erhalb der planerischen Entscheidung im
Rahmen dieses Bebauungsplanes. Die vorliegende Planung berthrt den Park-
platz in seiner grundsatzlichen Struktur nicht.
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11

Herr Dittmar, 13.09.2014 und 19.09.2014

Die Stellungnahmen sind nicht fristgerecht wahrend der Auslegungsfrist einge-
gangen. Sie kénnen somit i. S. v. 8 3 (2) Satz 2 BauGB unberiicksichtigt bleiben,
zumal der Inhalt beider Stellungnahmen gréf3tenteils nicht sachbezogen bzw.
abwéagungsrelevant ist.

Als sachbezogen sind folgende Hinweise zu benennen:
e Bebauung mit finfgeschossigen Gebauden
o teilweise Unterschreitung des 50-m-Gewasserschutzstreifens
e bestehende Baume werden nicht erhalten
e Hinweis auf den Wohnraumbedarf

e fehlende Grin- und Freiflache am Nordrand des Gebietes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Finfgeschossige Gebaude sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Die Unterschreitung des 50-m-Abstands von 2 festgesetzten liberbaubaren
Grundstucksflachen zum See erfolgte in Abstimmung mit den zustéandigen Be-
hérden.

Der Satzungsentwurf des Bebauungsplan weist u. a. zu erhaltende Baumstruktu-
ren auf (im stdlichen Gringurtel, entlang des in Nord-Std-Richtung verlaufen-
den Grabens und am sudlichen Ende der Baugrundstiicke unterhalb der
Planstral3e C). Dartber sieht der Plan die Anpflanzung von Baumen im &ffentli-
chen Stralenraum vor.

Der Statusbericht zur Flachennutzungsplanung in der Landeshauptsstadt
Schwerin beschéftigt sich u. a. mit der Wohnbauflachenentwicklung ,Waisengar-
ten“. Mit dem ,Handlungskonzept Wohnen® (1998), dem ,Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept Wohnen* (ISEK 2002) und dessen Fortschreibung (2005),
sowie den jahrlichen Wohnungsmarktberichten wird die Entwicklung von Woh-
nungsnachfrage und Wohnungsangebot in der Stadt seit Jahren beobachtet. Mit
dem ISEK wurden dartiber hinaus Handlungsschwerpunkte in der Stadterneue-
rung und im Stadtumbau insbesondere fur die Innenstadtteile sowie die Platten-
baugebiete festgelegt. Darauf aufbauend wurden mit der 2006 erarbeiteten
LPrioritdtensetzung in der Bebauungsplanung®“ Schwerpunkte fur die Entwicklung
von Wohnbaugebieten im gesamten Stadtgebiet gesetzt. In Tab. 7 des Statusbe-
richtes ist das Areal der Waisengarten als Wohnbauflachenpotential im Flache-
nnutzungsplan mit Prioritat 2 als Premiumstandort (stadtebaulich integrierter,
innenstadtnaher Standorte) dargestellt. Engpasse bei der Flachenbereitstellung
in Schwerin kdnnten, laut dem Statusbericht, zu einer erneuten Zunahme der
Stadt-Umland-Wanderungen fuhren.

Ein grofRer Teil der Nachfrage nach Wohnraum wird zukinftig im Bestand bzw. in
der Innenentwicklung zu decken sein. Das Planungsrecht ist gerade in den letz-
ten Jahren in diese Richtung angepasst worden. Gerade zur Eigentumsbildung
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sind neue Angebote zu schaffen und zwar in Kommunen, die Gber eine gutes
Angebot im Sinne der Daseinsvorsorge verfligen. Hierzu zahlt die Landeshaupt-
stadt Schwerin.

Momentan sind Tendenzen erkennbar, dass éltere, aktive Menschen dazu ten-
dieren, ihre Immobilien auf dem Lande zu verdaufRern bzw. zu vermieten, um in
stadtischen Ortslagen mit guter Infrastruktur Wohnraum nachzufragen. Dabei ist
zu beobachten, dass insbesondere finanziell besser gestellte Personenkreise
groRRzligige Wohnungsgrundrisse nachfragen, verbunden mit Balkonen oder
Dach- bzw. Erdgeschossterrassen. Fir kleinere Wohnungen spricht, dass sich
die Haushalts- und Lebensformen starker ausdifferenzieren. Immer mehr Men-
schen leben allein, die Familie als Zentrum der sozialen Beziehungen hat zu-
nehmend an Bedeutung verloren. Bei den Familien bleibt weiterhin der Wunsch
nach der Wohneigentumsbildung bestehen und dieses auch an stadtebaulich
verdichteten Wohnstandorten. Das Wohngebiet ,Waisengarten“ kann all dieses
erfillen.

Ein ndrdlicher ,,Grunpuffer” ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 75.10 aus-
gewiesen und setzt sich Uber die Freiflaiche Am Werder und dem vorhandenen
Kinderspielplatz bis zum See hin fort.
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