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Antrag Drucksache - Nr: 00107/2014
Zukunft der Traditionskegelbahn des SV Einheit klaren

l. Sachverhalt

Die Oberblrgermeisterin wird aufgefordert, der Stadiveriretung ein Konzept fir den Standort des
Vereins SV Einheit Schwerin mit der Traditionskegelbahn als Vereinssitz und Sporistatte zur
Abstimmung vorzulegen. Dabei sind die beiden Varianten

- dauerhafter Erhait des jetzigen Standortes der Traditionskegelbahn in  der
Schlossgartenaliee als Vereinssitz und Sportstatte

sowie

- Verlagerung an einen aiternativen Standort, welcher den Belangen des SV Einheit Schwerin
geniigt und dauerhafte Fortfllhrung des Vereinsbetriebs in dem bestehendem Umfang und
der bisherigen Qualitat ermdéglicht

zu betrachten. Das Konzept ist in enger Abstimmung mit dem Verein SV Einheit zu erstellen

. Priifung von Varianten

Zurzeit wird der (iberwiegende Teil der Betriebskosten in Hohe von ca. 20.000 € im Jahr durch
die SDS aus dem Etat Sportstattenbewirischaftung getragen. Weiterhin ist die Landeshauptstadt
Schwerin fiur Dach und Fach des Objektes verantwortlich. Der Verein frigt die Kosten fur die
Ausstattung der Kegelbahn und die Pflege des Objektes.

Am 04.12.2014 erfolgte ein Arbeitsgesprach mit dem Vorstand des Sportvereins zum weiteren
Verfahren. Es wurden die grundsétziichen Informationen zum Verein und der geplanten
Entwicklung erértert. Der Verein erarbeitete nach diesem Gespréich eine Ubersicht Uber die
momentane Nutzung des zum Teil leerstehenden und stark sanierungsbediritigen
Gebaudekomplexes in der Schlossgartenaliee. Am 16.01.2014 fand ein Ortstermin auf der
Anlage statt. Hier wurde das gesamte Objekt besichtigt und durch den Verein erldutert, welche
Nutzungen zukiinftig im Objekt oder auch bei einer Verlagerung beriicksichtigt werden missen.
Hierbei handeit es sich um die Kegelbahn mit angeschlossener Gastronomie, den
Fitnessbereich, die Sanitdranlagen und Raumlichkeiten fir die Geschéftsstelle. Andere
Nutzungen wie Schach und Billard kénnien verlagert werden.

Der SV Einheit fithrie nach diesem Termin intensive Gesprache mit einem Investor und stelite
am 17.02.2015 erste eigene Konzeptideen vor, Am 24.02.2015 wurde der Konzeptentwurf
Ubergeben. Dieser sieht den Erwerb oder die Eintragung eines Erbbaurechtes der gesamten
Liegenschaft und Entwicklung als Freizeit- und Wohngrundstiick vor.

Eine weitere Variante ware die Umsetzung des Konzeptes der Lambrechtsgrund
Betriebsgesellschaft zur Errichtung einer Kegelanlage im Lambrechtsgrund. Neben diesen
beiden Varianten wurden Gespréche mit dem Eigentimer und der Dr. Struve Hausverwaltung
GmbH als Verwsiter der leerstehenden Ladenftichen am Bleicher Ufer von Seiten der
Verwaltung aufgenommen. Parallel dazu wurde das ZGM zu verwendbaren Leersténden



-

angefragt und in Sanierungsgebieten wie dem Grofien Dreesch nach verwertbaren Objekten
gesucht. Beides blieb erfolglos.

Die Eigentimer der leerstehenden Ladenflichen am Bleicher Ufer kdnnten sich die Installation
einer Kegelbahn sowie die Unierbringung weiterer Sportarten wie Fitness, Tanz oder
Kampfsport in den Raumlichkeiten gut vorstellen. Nach einer ersten Ortsbesichtigung werden
die Raumlichkeiten und deren Lage von der Sportfachverwaltung als grundsatzlich geeignet
angesehen. Am 26.03.2015 wurden die in Frage kommenden Rdume durch den Vorsitzenden
des Vereins besichtigt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Kegelbahn grundsatzlich von den Abmessungen in den
Leerstand passt. Am 30.03.205 fand eine Beratung des Vorstandes des Vereines zu dieser
Verlagerungsalternative statt. Im Ergebnis teilte uns der Vorsitzende mit, das die Kegelbahn
grundsdtzlich in das Objekt passt, das Objekt mit rund 1.400 gm viel zu grofy ist und der
Zuschnitt nicht geeignet erscheint alle Nutzungen aufzunehmen. In der Ortsbeiratssitzung am
20.05.2015 informierte die Verwaltung tiber den Arbeitsstand und die méglichen Varianten.

lll. Gegeniiberstellung der Varianten
1. Dauerhafter Erhalt des jetzigen Standortes

Diese Variante spiegelt den vorrangigen Wunsch des Vereins wieder und setzt den Beschluss
der Stadtvertretung DS 1011/1993 =zur Uberlassung von kommunalen Sportanlagen an
Schweriner Vereine weiter um. Das gemeinsame Konzept des Vereins und eines Investors sight
den Erwerb oder aliernativ Erbbaurecht fir die gesamte Flache vor. Die Flachen fOr den
Wohnungsbau werden zum vollen Kaufpreis erworben. Die Flache fOr den Vereinssport zu
ginem geminderten Kaufpreis mit einem vertraglichen Rickfallrecht bei Aufgabe der
Vereinsnutzung. Die Prifung der Bauverwaltung hat eine grundsétzliche Zulassigkeit des
Vorhabens ergeben.

Einnahmen:

Durch den Verkauf der Liegenschaft kénnten Einnahmen in Hohe von ca. 300.000 EUR
generiert werden. Alternativ wlrden im Falle eines Erbbaurechtsverirages langfristig Ertrage aus
dem Erbbauzins fliefien. Die bisherigen Bewirtschafiungskosten der SDS fiir das Objekt in Hohe
von jahrlich 20.000 EUR wirden dauerhaft entfalien.

Ausgaben:

Der Verein bendttigt bei dieser Variante zuk(Onftig keinen Betriebskostenzuschuss, Fir die
notwendigen Investitionen kann der Verein dann Férdermittel des Landessportbundes
beantragen. Eine Beteiligung der Stadt Schwerin ist momentan nicht geplant.

Vorteile:

Der Wunsch des Vereines auf Verbleib am Standort wird erfllit. Zukfnftiy entstehen der
Landeshauptstadt Schwerin weder Kosten im laufenden Betrieb noch fir notwendige
Reparaturen oder Investitionen. Mit der Mafinahme wilrde weitestgehend der Empfehlung des
Beratenden Beauftragten (Malinahme 7.2 Schliefiung von Sportstitten) gefolgt werden. Im
Bericht sind mégliche Einnahmean von 336.000 EUR veranschlagt, die mit dieser Variante nicht
in voller Hohe erzielbar sind.

Nachteile:
Die Liegenschaft wird nur zu ginem Teil des maximal erzielbaren Kaufpreises verdulert. Auch
bei einem Erbbauracht wiirden die Einnahmen geringer als auf dem freien Markt ausfallen.
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2. Bau einer Kegelsportanlage durch die Lambrechstgrund Betriebsgesellschaft GmbH

Ein solches Vorhaben hétte ein investives Finanzvolumen von ca. 750.000 EUR. Es waére
vorgesehen, eing Kegelbahn mit angeschlossener Gastronomie zu errichten. Der Bereich
Fitness als auch die Geschéftsstelle des Vereines finden keine Berlicksichtigung im Neubau,
kénnten jedoch am Lambrechisgrund untergebracht werden. Die geplante Finanzierung sieht
100.000 EUR Fordermittel des Landessportbundes und Eigenmittel des Vergines in Héhe von
85.000 EUR vor. Der verbleibende Rest wird durch den Investor in Form von Krediten finanziert.
Der Verein mietet sich fiir mindestens 20 Jahre in das Objekt ein und die Stadt Schwerin
verpflichtet sich, wahrend der gesamten Nutzung jahrlich zwischen 20.000 und 25.000 €
Baukostenzuschuss zu zahlen. Die Nebenkosten tragt der Verein.

Einnahmen:

Durch den Verkauf der Liegenschaft wiren Einnahmen in Héhe von ca. 650.000 EUR maglich.
Bei Erbbaurecht wiirden langfristig Ertrdge aus dem Erbbauzins flieflen. Die bisherigen
Bewirtschaftungskosten der SDS for das Objekt in Héhe von jahrlich 20.000 EUR entfallen
dauerhaft.

Ausgaben:

Diese belaufen sich auf ca. 20.000 - 25.000 EUR Baukostenzuschuss an die Lambrechtgrund
Betriehsgesellschaft GmbH fir die Dauer von mindestans 20 Jahren {(mind. 400.000 EUR dber
die Gesamtlaufzeit) zur Refinanzierung der Investition.

Vorteile:

Die Liegenschaft in der Schlossgartenallee kann frei am Markt verwertet werden. Hier liegen die
Einnahmen deutlich Uber denen der Varjante 1. Die Verlagerung wiare fUr den Kegelsport
sportfachlich ohne Nachteile. Das Vorhaben ist dem Verein bekannt und wurde bereits
2010/ 2011 mit ihm inhaltlich besprochen.

Machteile:

Der Baukostenzuschuss von in Summe 400.000 EUR wére durch die Landeshauptstadt
Schwerin auch dann zu tragen, wenn es zu negativen Entwickiungen im Kegelsport kommen
wiirde oder der Verein aus anderen Grinden die Nutzung an diesem Standort aufgibt. Diese
Variante wird nur feilweise vom Vergin mitgetragen, weil nicht alle Nutzungen berlcksichfigt
werden kénnien.

3. Veragerung in einen iImmobilienleerstand am Bleicher Ufer

Die Investition fur den Umbau und den Einbau der Kegelbahn wirden gemeinschaftlich vom
Verein und dem Eigentimer erfolgen. Der Verein verfiigt hier Gber Mittel in Hohe von
85.000 EUR aus Ricklagen. £s misste ein langfristiger Mietvertrag mit einer Laufzeit von
mindestens zehn Jahren durch den Verein abgeschiossen werden. Die Miet- und Nebenkosten
wilrden sich bei einer Gesamtfliche von ca. 1.400 gm auf mindestens 7.500 EUR im Monat und
damit auf rund 90.000 EUR im Jahr belaufen. Von diesen Kosten kann der Verein 10.000 EUR
aus eigener Kraft aufbringen. Der Rest misste Uber die gesamte Laufzeit von der Stadt
Schwerin als Betriebskostenzuschuss an den Verein gezahlt werden.

Einnahmen:

Durch den Verkauf der Liegenschaft werden Einnahmen in Hohe von ca. 650.000 EUR
generiert. Bei Erbbaurecht wiirden langfristip Erridge aus dem Erbbauzins flieflen. Die
bisherigen Bewirlschaftungskosten der SDS fiur das Objekt in Héhe von jahrlich 20.000 EUR
entfalien dauerhatft.

Ausgaben:

Es missten ca. 80.000 EUR Betriebskostenzuschuss an den Verein flr mindestens zehn Jahre
Vertragslaufzeit und somit mindestens 800.000 EUR (ber die Mindestvertragslaufzeit gezahlt
werden. Bei einer Vertragsverldngerung wirde sich die Ausgaben weiter erhéhen,



Vorteile:

Die Liegenschaft in der Schlossgartenaliee kann frei am Markt verwertet werden, Hier liegen die
Einnahmen deutlich Uber denen der Variante 1. Die Verlagerung wiére fur den Kegelsport
sportfachlich ebenfails moglich. Durch die Ansiedlung an diesem Standort kdnnte eine
Initialziindung fir die Wiederbelebung des gesamten Standortes erfolgen.

Nachteile;

Die fur die Umsetzung notwendige Verpflichtung der LHS gegentber dem Verein und Vermieter
zur Ubernahme eines hohen Kostenanteils in Héhe von ca, 800.000 € in den néachsten
zehn Jahren und bei Fortbestand dariber hinaus, stehen in keinem Verhditnis zur begseren
Verwertharkeit der momentan genutzten Liegenschatt.

V. Entscheidungsvorschlag

Nach erfolgter sportfachlicher Prifung und Wirdigung aller Vor- und MNachteile sowie der
finanziellen Auswirkungen der drei Varianten empfiehlt die Sportverwaitung den Verbleib und die
weitere Entwicklung der Kegelbahn am alten Standort. So werden die finanzielle Belastung der
Landeshauptstadt Schwerin reduziert und deren Verpflichtungen gegeniiber Dritten so gering
wie mdglich gehalten. Zusitzlich kénnten Einnahmen aus dem Verkauf der Liegenschaften
erzielt werden. Die Risiken einer spéteren eventuellen anderweitigen Verwertung der Kegelbahn
kénnten durch vertragliche Regelungen ausgeschiossen werden. Aufgrund der Einmaligkeit des
Objekis und der Lage wird nicht davon ausgegegangen, dass hier in irgendeiner Form ein
Prazedenzfall geschaffen wird.
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