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SATZUNG DER LANDESHAU STAD SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 91.14 appelgrun
11 129 I = -
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| n : CH ¢ 5 21 5549 |PLANZEICHENERKLARUNG (TEIL B - TEXT PRAAMBEL
‘ ‘ 1 0 )
76 1 1 I. Festsetzungen §9 (1) BauGB . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung
: 18 8 (§ 86 LBauOi. V. m. § 9 (4) BauGB) vom 23.09.2004 in der derzeit giiltigen Fassung sowie nach § 86 der
1. Art der baulichen Nutzung 1. Artder baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 1 BauNVO) 1. Dachform, Dachneigung Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
1 Im Plangebiet sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 bis 15 Grad derzeit giltigen Fassung beschlielit die Stadtvertretung der Landes-
: 73 . 11 Auf den Baufeldern 1,2a,2b und 3 sind von den nach § 7, Abs. 2 BauNVO sowie Flachdécher zuléssig. hauptstadt Sowerin am ... dan Babauungsplan Nr. 51.14
MK Kerngebiete Il . |assi N Tankstellen in Z h it Parkha Pappelgrund” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
° ° 1 23 allgemein zulassigen “tZ““‘:J_e“ an s ellen in Zusammenhang mit Farkhausern 2 Werb. I dem Text (Teil B) als Satzung. Das Planverfahren ist gemaR § 13a BauGB
N > 81 und GroRgaragen und Vergnligungsstatten ausgeschlossen. g erbeanlagen . . . . im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt worden.
8 8 =1 Werbeanlagen sind im Plangebiet nur an der Statte der Leistung zulassig.
° 11 8 2. MaR der baulichen Nutzung 1.2 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig
8 3. Eingriinung von Stellplatzen
= 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) 1.3 Sonstige Wohnungen sind nur im 4. und 5. Geschoss zuléssig. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4 offenen Stellplatzen sind zwei- VE RFAH RE N SVE RM E RKE
o ’ seitig durch je einen Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) aus
‘ 24 NIV Zahl Voll h Is Mi Héch R 1.4 In allen Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahms- Arten der Pflanzliste in mindestens 12 gm grofRen Baumscheiben einzufas- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses
11 : ahl der Vollgeschosse als Mindest - und Hochstma weise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. sen und nach langstens 4 Stellplatzen durch je eine weitere Baumpflanzung VOM o . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
23 gleicher Qualitat zu gliedern. beschlusses istam .................. im Stadtanzeiger erfolgt.
56 S\_(a‘.se @ Geschossflachenzahl (GFZ) 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) Bei Errichtung von Carports sind diese nach langstens 6 Platzen durch je
Y ‘ 3 \'\—B\Um‘ eine Baumpflanzung zu unterbrechen. Die fiir R g 4 Landespl tindige Stelle ist mit Anfi
RObe g geschlossene Bauweise 2.1 GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der maximalen V:in Hr Raumor r;l;?glgt‘wofdnenes’] anung zustandige stefle ist mit Antrage
Grundflachenzahl fiir Baufelder 3 bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig. : : ’
o % . . 1l. HINWEISE
LPB Il K bedingt geschlossene Bauweise, s. textl. Fests. 1.6.1 22 Auf der Bauflache 2a sind Gebaude ausnahmsweise auch in offener Bauweise Eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung istam ................. durchgefiihrt worden.
13 zulassig, wenn das zu errichtende Gebaude mindestens 40 m Lange aufweist (g*). | 1- ~ Bodendenkmalpflege ) )
1 ° 56 25 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) BauGB Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
2 2.3 Die festgesetzten privaten Griinflachen entlang der Wismarschen Strale entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denk- Die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
13 —_— Baugrenzen diirfen grundstiicksbezogen auf 25 % ihrer Flache von Gebaudezugéngen malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ................
22 LPBV ° unterbrochen werden. bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmal- geméR § 4 Abs. 2 BauGB iiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer
L 11 N pflege in unverandertem Zustand zu halten. Stellungnahme aufgefordert worden.
- 8 8 4. Verkehrsflachen
4 e’/ 3. Bauweise, Baugrenzen (9 (1) 2 BauGB und § 22, § 23 BauNVO)
18 O 2. Fernwarme Der H huss donE £ des Beb |
& : 5 . iafiat i x t =11 I twi it
= L 26 Offentliche Straltenverkehrsflache 3.1 Uberschreitungen der Baugrenzen um bis zu 1,5 m sind je 10 m Das Plangebiet ist in der Fernwérmesatzung der Landeshauptstadt Bogrindung bosahlosson und sur Aveiogung bestimmt. o
7 ‘ Fassadenlange auf 25% dieser Lange zulassig. Schwerin als Fernwarmevorranggebiet festgesetzt.
° 11 a
0 ’ 5 O/p Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich / privat 4. Nebenanlagen und Stellplatze, Parkierung (9 (1) 4 BauGB) 3. B?umfallurlgen . . X Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
3 6 Fir die zu fallenden Baume erfolgt die Ermmlung der Ersatzpflanzung auf der und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in der
° 37 4.1 Auf den Baufelder 2b und 3 sind Stellplétze nur in Tiefgaragen und abge- Grundlage der Baumschutzsatzung Schwerin bzw.dem Baumschutzkompensa- Zeit vom bis zum wihrend der Dienststunden nach § 3
12 ’ . ) senkten Garagengeschossen zulassig tionserlass M-V. Zum Schutz gehdlzbewohnender Fledermause und Brutvigel Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
> 38 Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich sind Baumfallungen in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar daR Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
g ‘ LPB IV 13 > 4.2 Auf den Baufleldern 1 und 2a sind Stellpldtze auch oberirdisch unter Be- durchzufthren. L ortsiiblich bekannt gemacht worden.
17 achtung der textl. Festsetzung 11.3 zulassig. o .
ﬁ\ Zweckbestimmung: FuRgangerbereich 4. Altlasten und altlastenv_erdlachtlge Flachen_ . ) Schweri Siegel
13 ° 4.3 AufBaufeld 4a und 4b sind Stellplétze incl. Fahrgassen auf max. 70% des Punktuelle Bodenkontaminationen im Plangebiet kénnen nicht ausgeschlossen CWBIIN, oveveeercceee e 1ege - - e
13 —a 11 E ffentliche Parkflachen jeweiligen Grundstiicks zul&ssig. Die verbleibenden Flachen sind zu begriinen werden. Sollten im Zuge der spateren Realisierung des Bauvorhabens Anhalts- Die Oberbirgermeisterin
18 LPBV 6 und nach der Festsetzung I1.3 mit Baumen zu bepflanzen. punkte .f.ur schadliche BOdenveranderungeT oder Altlasten bekannt werden, so 2. Der katastermaRige Bestand am .................. sowie die geometrischen Festlegungen
13 t gemaf § 2 Landesbodenschutzgesetz fiir Mecklenburg-V
EN 38 ist gemaf § andesbo! en__sc utzgesetz fur X eckien Hl‘g_- orpo_mmerp der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
23 LPB IV ,T f T 5. Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie Bindungen (LBodSchG M-V) das Amt fiir Umwelt Schwerin unverzuglich zu informieren.
~ - ’ 0 Verkehrsgriin fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Biumen und Strauchern Dort wird die weitere Vorgehensweise festgelegt.
:"’ ' (§ 9 (1) 25 BauGB) . . . . L Schwerin, ... Siegel
! L 500 38 38 5.1 Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Planstraften sind mit Baumen 5. Diskothekenbetrieb / nachtliche Schallimmissionen o Vermessungs-und Geoinformationsbehérde
13 '.‘ 9.19 13 5 T 5. Flache fiir Versorgungsanlagen in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v., StU 18-20 cm Kronenansatz 2,0 m Westlich auRerhalb des Plangebietes ist eine Diskothek ansassig. furdd;:_n tanikre: Ludt\nl:jgtséusr:- Parchim
T 17\ G T LPB IV 11 in mindestens 12 gm groRen Baumscheiben vorzunehmen. 6 Grund hut und die Landeshaupstadt schwerin
. rundwasserschutz
13 \ \ ) 20 11 Elektrizitat, hier : oot i or Tri , i i Offentlichkeits-
\ \ - E’\N ’ O ) 5.2 Zu verwendende Baumarten sind Gleditsia triacanthos "Skyline" (Gleditschie) Das Plangebiet liegt in einer Trinkwasserschutzzone Ilib. Die Verbote und Nutzungs- 3. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeits
26 ‘ \ 4 v \ % 7 57 Umschaltstation und Alnus x spaethii (Purpur-Erle). beschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin sind einzuhalten. und Behdrdenbeteiligung am .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
a Y Bohrungen sind im Plangebiet daher nicht zulassig. Dies schliet Bohrungen zur
'n' \ ] 6. Griinflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur 5.3  Zum Erhalt festgesetzte Baume sind nach Abgang in der Qualitit Hochstamm Installatif)n von ErQwérmesonden bzw. Erdkollektoren als auch Brunnen zur Grund- SCRWEIIN, oo Siegel
! _ \ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 3 xv., StU 16-18 cm zu ersetzen. wasserforderung ein. Die Oberbiirgermeisterin
[t
und Landschaft . . .
\ / = 5.4  Die Dacher von ein- und zweigeschossigen Gebaudeteilen und von Nebenanlagen 7. Regenenhn{asserung / om":he_ Versmkgrung o Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
C rivate Griinflachen sind extensiv zu begriinen. Im Plangebiet bestehen unzureichende, jedoch kleinrdumig teils stark textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung
- P differierende Voraussetzungen fiir die Regenwasserversickerung. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
[ 5.5  Nicht von Geschossen (iberdeckte Tiefgaragenteile von mehr als 300 qm Fléache B . . der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.
) sind mit einer mindestens 50 cm starken Bodeniiberdeckung herzustellen und zu 8. VerstoRe gegen bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
= anzupflanzende Baume bepflanzen. Ordn__ungswidrig im_ Sinne von § 84 LBaL_IO M-V handelt, wer vorsatzlich oder Sehwari Siogol
. T A 3 Nicht von Geschossen liberdeckte Tiefgaragenteile von weniger als 300 gm Fléche fahriassig gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter chwerin, - 1ege ) N .
1y \ ‘0 = . o . - . i 8 i idri i it ei - Die Oberbiirgermeisterin
/ \ ] o o zu erhaltende Baume sind mit einer 15 cm starken Substratschicht zu iiberdecken und zu begriinen. Punkt II. dieses Planes verstoft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld
\ 4 o buBe geahndet werden. ) '
/ I I I _V 9 \ - L. 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
\ \ LPB IV 6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
8 \ LPB Il ° 7. Sonstige Planzeichen § 9 (1) BauGB (§ 9 (1) 24 BauGB)
Y Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache mit besonderen
A A >V v V< Umgrenzung von Flachen fiir besondere Vorkehrungen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind passive Schwerin, ..o Siegel
) \ ° < < zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG SchallschutzmaRnahmen geméaR DIN 4109 durchzufiihren. Die Oberbiirgermeisterin
0 y 8 \ \ A A A mit Angabe des Larmpegelbereich. Fiir den standigen Aufenthalt von Personen dienende Réaume sind unter o _ .
12 '\ LPB é Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und Raumnutzungen 5. B_e’ Satz“”(bees"h_'“;S sowie die S'e”: bei de; de& Plan a:f:?zer \(yzhrznd (Ijer: |
'_88 14 9 22 . L4 = in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der folgenden ienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt
\ L . . N Auskunft zu erhalten ist , sind am .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
— \ (2] L = o g Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aulen- . ’
7 \ ) baulichen Nutzung bzw.von Verkehrsflachen bauteile ei halten: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
* ‘\ ° 3 aulic L ) . ; auteile einzuhaften: und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
g \ LPB il o unterschiedlicher Zweckbestimmung _ . ) (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
1 0 N Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
\ 0 27 0 Q nach DIN 4109 Die Satzung ist am ................. in Kraft getreten.
\ 5.0 e =3 58 | o N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
\ ; ® —_— des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Raumarten
¢ o LPBIY 14 0 15 gsplanes §9(7) —— _ I T
‘ “‘ —1 p ] - iy o 105 in dB (A) ) ind Sanatorien e S"“'r':?":':”"d i
\ LPB VvV 25 a h [i Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager ' ' e e o Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
M K I I I v \ ? T _ ‘erforderliches R wres des Aufienbauteils in dB Amt fiir Stadtentwicklung
- \ ; 2 7 - e
\ \ v 66 bis 77 45 | 40 | 35
A 15 \ Il. Darstellung ohne Normcharakter v 71 bis 75 50 | 25 | %0 .
\
\
‘ "' /\/\ \ ® WWW Larmpegelbereich Il 6.1 Die AuRenwénde und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen (z.B. Aufent-
\ \ haltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten w
\ ’ ’
0,8 “ LPB 6 \ o NN Larmpegelbereich IV Unterrichtsraume, Biiroraume usw.) sind innerhalb der ausgewiesenen SCHNITT A-A LANDESHAUPTSTADT SCH ERIN
% B . Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die
\\ AN Larmpegelbereich V erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe gemé&R Tabelle 8 der
v DIN 4109 eingehalten werden (s.Tab. 8-1)
N \‘ LPB IlI \ M Ordnungsnummer des Baufeldes UBERS'CHTSPLAN
X \ .
g ‘\ LPB Il S Flurstiick 6.2  Fir Schlaf- und Ubernachtungsrdume sind die Anforderungen an die Luftschall-
= L4 8 ursticksnummern dammung um mindestens einen Larmpegelbereich zu erhéhen.
14 : i Flurstlicksgrenzen 6.3 Die Fenster von Schlaf- und Ubernachtungsraumen sind auf der den Schallquellen
wn 18 ° 18 . u abgewandten Seite anzuordnen. Sofern dies nicht mdglich ist, sind die Raume, falls
12 >< 2ukiinftig entfallende Gebaude der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen T im ]
5 vorhandene Baume. auRerhalb des Plangebietes anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann, mit B/P G
14 e @ ! 9 geeigneten schallgedammten Beluftungseinrichtungen auszustatten.
7 kiinftig entfallende Baume Ab Larmpegelbereich IV sind grundsétzlich geeignete schallgeddmmte Liftungs- 200 | 180 ||025
1 % 9 einrichtungen vorzusehen. | |
L]
3 <— ;?;-T;Zﬁﬁggiiﬁgg;:g:nde Fidche 6.4  Furlarmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuBenlarmpegel I
: entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
M e e Hauptversorgungs-undHauptabwasserleitungen Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
‘ (Bestand, zukiinftig teilweise entfallend), unterirdisch 10 dB(A) gemindert werden. SCH N |TT B B
. e - . X X -
H I NWE I S 0 LPB IV _e_e_ | | Lei irdisch 6.5  Wird durch ein Schallschutzgutachten zu einem Bauvorhaben nachgewiesen, dass
T ‘P\,EN Sammelsymbol Leitungen unterirdisc| sich der maRgebliche AufRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
3 . Baukdrper oder Larmschutzbauwerke vermindert, so kann von den in der
h ’ M Mischwasserkanal Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen abgewichen werden.
S Schmutzwasserkanal
i i 6.6  Aufgrund der beim Diskothekenbetrieb einwirkenden Larmimmissionen sind in
Im BereICh der W|SmarSChen Stra Be Und ‘ S LPB Il ° E Stromkabel (meist 20 KV, z.t. mehrere Leitungen gebiindelt) folg%nden Immissionsbereichen im Nachtzeitraum zu schiitzende Nutzungen
des Pappelgrundes sind mehrere ' LPBV 2 . 2 der silichen und westichen Baugrenze von Baufiich MKT
A ° EN Stromversorgung des Nahverkehrs Schwerin Nutzungsschablone A ; - . i
L t A A R N - an der nérdlichen und westlichen Baugrenze von Bauflache MK2 und
eltungen zu einer einzigen [ —= L Tel . Artder | Geschos- an der nordlichen und westlichen Baugrenze von Bauflache MK3
T elefonleitungen Nutzung | sigkeit
a..a °
Liniendarstellung zusammengefal3t. —— W Trinkwasser 050| | 5.00 | 200 | 200 |02 BEBAUUNGSPLAN NR. 91.14 “PAPPELGRUND"
Der Leitungsbestand im Plangebiet S N G Gas ore | orz ! oz | ! ! U
L . o | |
ist nicht vollstandig dargestellt. 15
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