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Strafenausbaubeitrige Rogahner Strafle

Sehr geehrter Herr Dr. Brauer,
gerne beantworte ich lhre Anfrage vom 13.09.2016:

,Da die Planungen fir die Erneuerung der Rogahner Stral3e nun konkrete Formen annehmen
und ein Kostenrahmen vorliegl, erbitten wir Auskunft, welche Kosten in etwa auf die
Grundstiickeigentimer zukommen."”

Die Hoéhe der Kosten, die auf die einzelnen Grundstiickseigentimerinnen und
Grundstiickseigentimer zukommen, kann noch nicht angegeben werden. Dies ist darin
begrindet, dass die Beitragsermittlungen grundsétzlich erst dann erfolgen, wenn die
Ausbaumalinahme abgeschlossen ist. Zur ndheren Erlduterung gebe ich lhnen nachfolgende
Informationen zur Erhebung von Ausbaubeitragen:

Beitragsfahige und umlagefihige Kosten

Die Ermittlung der beitragsfahigen Kosten und der Umlage fir die beitragspflichtigen
Grundstickseigentiumerinnen und Grundstiickseigentiumer erfolgt auf Grundlage der
Bestimmungen der Ausbaubeitragssatzung der Landeshauptstadt Schwerin (ABS) vom
05.07.2013.

Nach § 2 der Satzung wird der beitragsfihige Aufwand nach den tatséchlich entstandenen
Kosten ermittelt.
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Die Ermittlung des umlagefédhigen Aufwands erfolgt gemalk § 3 ABS.

Da die Rogahner Strake im Wesentlichen dem (berértlichen Durchgangsverkehr
(Hauptverkehrsstralie) dient, bemessen sich die Anliegeranteile nach § 3 Absatz 1 ABS.

Dem entsprechend variieren die prozentualen Anteile fir die verschiedenen Teileinrichtungen.

Um Aussagen iber die Hohe der méglichen umlagefahigen Kosten flr die Rogahner Stralte
treffen zu kénnen, ist es folglich notwendig, die Kostenanteile der Teileinrichtungen an den
Gesamtkosten der StraRenbaumalnahme zu kennen.

Fur eine grob Uberschlédgige Betrachtung wird das frihestens nach dem Abschluss der
Entwurfsplanungsphase der Fall sein, da erst die in diesem Rahmen zu fertigende
Kostenberechnung die notwendige Detailliertheit aufweist.

Kosten fur Brickenbauwerke werden nicht in den beitragsfahigen Aufwand eingerechnet.

Verteilung der Beitrdge auf Anliegergrundstiicke

Die Verteilung des umlagefahigen Aufwands erfolgt sodann gemaft § 4 Absatz 1 ABS
,auf die Flachen der Grundstiicke, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der
ausgebauten offentlichen Anlage oder eines bestimmten Abschnittes von ihr besteht
(bertcksichtigungsfihige Grundstiicke)...”

Aus § 5 ABS ist erkennbar, dass z. B. auch Grundstiicke mit Waldern, Grin-, Acker- oder
Gartenland, Dauerkleingarten, Bootshdusern usw. der Beitragspflicht unterliegen.

Dem entsprechend werden alle Grundstiicksfléchen im Abrechnungsgebiet erfasst und Art und
Maf: der Nutzung ermittelt:

Aus der fUr jedes Grundstiick ermittelten Geschossigkeit der Gebaude wird der Nutzungsfaktor
errechnet. Er betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiterem Vollgeschoss um
04.

Wenn das Grundstiick (iberwiegend gewerblich oder i{iberwiegend in einer der
gewerblichen dhnlichen Weise genutzt wird, wird dieser Nutzungsfaktor mit 1,5 vervielfacht.

Die Grundstiicksfliche wird mit dem zu ihr gehorenden Nutzungsfaktor multipliziert, daraus
ergibt sich die modifizierte Grundstiicksfliche.

Der umlagefahige Aufwand wird durch die Summe der modifizierten Grundstucksflachen des
Abrechnungsgebietes dividiert, dies ergibt den Aufwand je m? modifizierter Fliche.

Dieser Wert multipliziert mit der modifizierten Fléche eines einzelnen Grundstiickes ergibt dann
den jeweils zu zahlenden Ausbaubeitrag fur dieses Grundstiick.

Verteilung von Beitrdgen auf Anliegergrundstiicke der Rogahner Stralte

Die grundstiicksbezogenen Bemessungsgrundlagen — das Abrechnungsgebiet mit allen dazu
gehtrigen Grundstlicken einschlieBlich deren Art und MaR der Nutzung — sind noch nicht
ermittelt.

Es konnte bislang auch nicht abschliefend bestimmt werden, ob die Rogahner Stral’e nach
erfolgtem Ausbau beitragsrechtlich als gine ErschlieBungsanlage zu behandeln sein wird oder —
entsprechend dem Grundsatz der ,natUrlichen Betrachtung” - mehrere Anlagen bildet und dem
entsprechend auch mehrere Abrechnungsgebiete zu bearbeiten sein werden.
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Allerdings kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Stand auch zahlreiche stadtische
Flachen dem Abrechnungsgebiet bzw. den Abrechnungsgebieten angehdéren werden und
folglich an der Verteilung des umlagefahigen Aufwands teilnehmen.

Erlass der Beitragsbescheide

Die abschliefenden Beitrage werden erst dann erhoben, wenn die Baumalinahme fertiggestellt
ist, alle Unternehmerrechnungen vorliegen usw..

Dem entsprechend werden die Heranziehungsbescheide im Regelfall frlihestens im Jahr nach
Beendigung der Baumalnahme erlassen.

In Bezug auf die Rogahner Strafe ist aufgrund des zu erwartenden Umfanges der
Baumafinahmen und der notwendigen Ermittiungen im Beitragserhebungsverfahren davon
auszugehen, dass Ausbaubeitrage nicht vor dem Jahr 2019 erhoben werden.

Beitragspflichtiger

Beitragspflichtiger ist nach § 9 Absatz 1 Satz 1 ABS, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstiickes ist.
(zu Erbbauberechtigten oder Anderen siehe Sétze 2 ff)

Vor Erlass der Beitragsbescheide erhdlt jeder Beitragspflichtige eine schriftliche
Vorinformation, mit der unter Anderem Art und MaR der Nutzung des jeweiligen Grundstiicks
mitgeteilt werden.

Grundstlckseigentiumerinnen und Grundstiickseigentimer haben so die Maglichkeit, die
Angaben zu priifen und ggf. Einwendungen zu erheben.

Der StraRenausbaubeitrag ist einen Monat nach Bekanntgabe des Heranziehungsbescheides
féllig.

Stundung, Ratenzahlung

Nach den Bestimmungen der Abgabenordnung und erganzenden Vorschriften bestehen
Maéglichkeiten z. B. zur Stundung oder Ratenstundung des Ausbaubeitrages.

Voraussetzung dafir ist insbesondere, dass die Beitragszahlung eine erhebliche Harte bedeuten
wirde. Eine solche ware anzunehmen, wenn sich die oder der Betroffene aufgrund
wirtschaftlicher Verhéltnisse vorlbergehend in ernsthaften Zahlungsschwierigkeiten befindet
oder im Falle der sofortigen Einziehung in diese geraten wirde.

Die Voraussetzungen fur das Vorliegen einer erheblichen Harte sind von der Antragstellerin oder
dem Antragsteller nachzuweisen.

Mit freundlithen Griilien

Angelika Branfkow



