SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67.11 "WOHNPARK AM WERDERKANAL - NORD"

'y 1.2 D&cher, in den Baufeldern A, B2, B4 und C sind als Flachdach oder als A
11 . : . B2,
TEIL A- PLANZEICHNUNG 3/ 3/9 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pult- und Satteldach mit einer Dachneigung von héchstens 15° zu gestalten. PRAAMBEL
Décher in den Baufeldern B1 und B3 sind als Flachdach zu gestalten.
| FESTSETZUNGEN Aufgrund des § 10 BauGB in der geltenden Fassung sowie nach § 86 der
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.3 Einfriedungen entlang der festgesetzten éffentlichen und privaten Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V] in der geltenden
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BQuGB) 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BQuGB) Grunfldchen und innerhalb der privaten Grinfléche sind nur als Hecken aus Fassung beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
Bootsschuppen | ! ioss heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zulGssig. Hecken zur (012 0 ITTI nachstehende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 67.11

festgesetzten 6ffentlichen Grinfldche sind nur bis zu einer H6he von ~Wohnpark am Werderkanal - Nord" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Zuldssig sind Wohngebd&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks- hochstens 1,40 m zulGssig. und den textlichen Festsetzungen (Teil B).
betriebe, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
3775 sportliche Zwecke (§ 4 (2) BaUNVO). Ausnahmsweise kénnen Betriebe des IV HINWEISE

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BaAuNVO, § 18 BauNVQO)

O Beherbergungsgewerbe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

zugelassen werden (§ 4 (3) BQuNVO). Von den nach § 4 (3) BAuNvO 1. ArtenschutzmaBnahmen

7. FlGdchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Innerhalb der FiGche fUr eine Ladrmschutzwand ist eine geschlossene Wand
mit einer H6he von 2 m zu errichten. Eine geschlossene Kombination von

1. Der Bebauungsplan wurde gemdaB § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des

GR 550 gm max. Grundfldche mit Fidchenangabe in Quadratmeter .- : Cb .
® d S ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind im Baufeld C sonstige nicht stérende HIAn den Gebc_:udenl im Plcngeble:rr_smd 1 F'_ei?fmGUZQIjOBhOwef;md
37.7 0179 . . . — -
3.8 -@- 39.60m Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein ] Fetdermcus Universal-Sommerquartier zu errichten und daverhaft zu
' ; - zuldssig. (§ 1 (6) 2 BauNVvVO) Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe warien.
in Meter Uber HN . . .
39:29 und Tankstellen sind nicht zulGssig. (§ 1 (6) 1 BauNVvO) L _ _ .
1.2 SUdlich des Plangebietes sind auf dem FlurstGck 3/12, der Flur 1, der
= __Weg /_ __ >0 = 3. Bauarenzen. Baulinien (8 9 (1) Nr. 2 BQUGB) 2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BQuGB) Gemarkung Schelfwe_rde"r in de[Boo’rsthIe 5 Rcuchschwc_lbenqls’rhllfen und
p 39.64, 139.64 an der Bootshalle 2 Nisthéhlen fUr den Hausrotschwanz zu installieren und
/ —_— Baugrenzen 2.1 Im Baufeld A ist eine Héhe baulicher Anlage (Oberkante) von 16 m als dauerhaff zu warten.
;' ,' HéchstmaB Uber den festgesetzten Bezugspunkt zul&ssig. Im Baufeld B1 und B3 _ ) _
I s —————— Baulinien ist eine H&he baulicher Anlage (Oberkante) von 13 m als HéchstmaB und im 1.3 Der Eiskeller auf dem FlurstUck 2/37, der Flur 15, der Gemarkung Schwerin
,, | ' Baufeld B2 und B4 von 16 m als HochstmaB Uber dem festgesetzten ist als Winterquartier fUr Fledermd&use herzurichten und dauerhaft zu warten.
1714 i Bezugspunkt zul@ssig. Im Baufeld C ist eine H6he baulicher Anlage (Oberkante) o _ _
P 2 4. Fléchen fUr Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) von 10 m als HéchstmaB Uber den festgesetzten Bezugspunkt zuléssig. Von den 1.4Im Altbaumbestand ndrdiich des Plangebietes am Schelfwerder sind 8
[ = 83
Zi | n (T = o jewei"gen Héhen baulicher An|cgen (Oberkcnfe) kdnnen Abweichungen fOr Fledermaushdhlen mit doppel’rer Vorderwand, 5 Fledermaushéhlen mit
egelauRensee I . - . . . 1L .. .
N <7/ GAl Fidchen fUr Stellplatze und Garagen technisch notwendige Dachaufbauten und fir Ausgénge zu Dachterrassen im dreifacher Vorderwand sowie 6 Nistkasten fUr Blau- und Kohlmeise zu
,'01' N == DL LA erforderlichen AusmaB zugelassen werden. installieren und zu warten.
' © F————- (§ 16 (2)i. V. m. § 18 (1) BQuNVO)
IQ) .. .o o g
<! 8 97 ' ' Fidchen for Stellolat 2. Munitionsfunde
= > 15,50° ST achen fur sielipiaize : : : . y
i o o~ R 2.2 Die Grundfl&iche der obersten Geschosse der Geb&ude in den Baufeldern A Soliten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder 1
I| o | . .
- ST } Geschosses betragen. In den Baufeldern B2 und B4 darf die Grundfléiche dieser Fundstelle und unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
| GR 350 gm ,| 5. StraBenverkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Gebdudeabschnitte 70 v.H. der Grundfléiche der darunter liegenden I;A%nlf;onsk;]erguzgidlhe_ns’r im !_cr?descm’r fOr zentrale Aufgaben, Brand- und
— © | " . y Geschosse, gemessen innerhalb der Baufelder B2 und B4, betragen. atasirophenschuiz hinzuzuziehen.
| ® | Offentliche StraBenverkehrsflichen
. . (§ 16 (2) und (5) BQuNVO)
N N 3. Altlasten
o Mg Moy el s @—@ StraBenbearenzunasinie 2.3 Die zuléssige Grundfléiche darf durch die Grundfléiche von Garagen und Beim Eintreffen von Bodenbereichen mit auBergewohnlichen
| P S 9 9 Stellpléitzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVvVO Bodenverfdarbungen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von
S o 39 3 GR 750 gm bis zu 100 v.H. Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu einer Grund Erdarbeiten ist das fur die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von
¥37. : . n . . . H. , - .
g ! 39.82 % E Offentliche StraBenverkehrsfiGchen mit besonderer 2 Altlasten zustéindige Amt der Landeshauptstadt Schwerin zu informieren.
/ : s0.67L Zweckbestimmung -PLATZ- flidchenzahl von 0,8. (§ 19 (4) S. 3 BauNVvO) g P
TR o ; . 3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflidchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 4. Bodendenkmale
/// 7 E Offentliche Parkflache Werden wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
. > VA Einfahrt / Ausfahr 3.1 Abweichend von der offenen Bauweise ist im Baufeld B eine Gebdude- enfdeckt, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere
PLATZ ldnge von Uber 50 m zuldssig, mindestens ist aber eine Gebdudelénge von DenkEr_n?Ibfihorde Z;JA_?G';G_Cth”ChT(Ijge%Undffef ';UH%UH(E dlg Fund:’rellfe" bis
: - 50 m zu errichten. (§ 22 (4) BauNVO) zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
1/8 w383 3 o7 5 - aa Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
20.5/8 * . S . . . . . . .
. 3 o 563 7 3.2 Von der Baulinie im Baufeld A darf das Geb&ude um 2 m als HéchstmaB sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeifen, der Grundeigentimer
sah LN 39.53 6. Gronfléichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) zurUcktreten. (§ 23 (2) S. 3 BauNVO) sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
¢ 50 1050 erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
25 WeE o ' Offentliche Grunfléichen 4. Stellpléitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m. § 9 (1) Nr. 2 BQuGB)
39.29 39.64
3/17 ¥ Stellplatze und Garagen sind nur in den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und
39.67 e Private Grinfldchen in den FiGchen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB (FI&chen fUr Stellpldtze und Garagen)
39. 3078~ 398 13998 3988 ' zul&ssig.
o T 394-1 Wiese 39.72 140,25 Schornstgin,,, '
503 ' T 313 P ~ Parkanlage 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schdédlichen Umwelteinwirkungen
A N ST (321 M. 24 BauGH] VERFAHRENSVERMERKE
39.66 39.79 &y 6814

grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

- Larmschutzwand und Garagenwénden ist zuldssig. Das SchallddmmmaB der A}stfelltﬂngsbeschlusses des Hauptausschuss vom ................ cufges’rell’r.
) - ] ot Garagenwand muss dem der Lérmwand entsprechen. Die Mindestanforderung Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .................
s n Umg][enzung von FiGchen fir MaBna :nen zum Schu ﬁ o der Luftschallddmmung fUr die Lérmschutz-/ Garagenwand muss 24 dB erfolgt.
' zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha betragen. Der Abstand zum &ffentlichen Gehweg muss mindestens 1,20 m o o .
40.13 betragen. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage
VOM ...ooeeeennee beteiligt worden.
3/12 . ) ) . N 5.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN L ) ) . )
8. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fidchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 4109-11- Geb&udeseiten und Dachfldchen von Wohn- und (I:j)le fLUthtrI]g’re Offgn’rllchkel’rsbe’relhgung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am................
1 = : : o : urchgefUhrt worden.
o - Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstréger U_bernc_;ch’rungsrcumen |_nnerhclb der gekennzelchne’r"en Larmpegelbereiche g
L T sind mit folgenden resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBen zu ) . ) . . )
e 4034 = realisieren: Die Behdérden und sonstigen TrGger 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
' bereich durch die Planung berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB
N . . . . = i 4 i mit Schreiben vom ................ Uber die Planung unterrichtet worden und zur
35 9. Fi&chen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen R'wres = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches A e ; i
031 |0 o 5 (89 (1) Nr. 24 BQUGB) R"wres = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches IV AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
1.3

=40,

2! W M Fldche for Larmschutzwand FUr die von der maBgeblichen Larmquelle -StraBenverkehr- abgewandten _ ) _ o _
4086 s )R/ TR Gebéudeseite darf der maBgebliche AuBenl&rmpegel ohne besonderen Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
20,34 T /s a Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden. gelc:h _durc:h die Planung berUhrt werde_n kann, sind gema@aB § 4 Abs. 2 BauGB mit
roa2 LPB Abgrenzung von Larmpegelbereichen chreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
W/ o In Ubernachtungsréumen innerhalb der Lérmpegelbereiche Il und IV sind _ .
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Der Hauptausschuss hat am ............... ... den Entwurf der Satzung mit Begrin-
M 1:500 LOftungsmoglichkeit zu der vom L&rm abgewandten Gebdudeseite besteht. dung gebiligt und zur Auslegung bestimmt.
10. Erhaltung und Anpflanzung von Bumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) _ _
Balkone und Terrassen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind, wenn sie Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
‘ Anzupflanzende B&ume nicht verglast sind, auf den der StraBe abgewandten Gebd&udeseiten textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der BegrUndung, hat gemdaB § 3 Abs. 2
anzuordnen. BauGB vom .............. OIS ceveveeriinns offentlich ausgelegen. Die &ffentliche _
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
Zu erhaltende B&aume 1) Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" {Ausgabe Juli 2016) ist bei der Beuth Verlag GmboH, Berlin, zu beziehen. Sie frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnun
DARSTELLU NGEN OH N E NORMCHARAKTER . i%\r;czltédkﬁg; ;)_iil?ggggosci’r;\?vr\e/\;alf:ir;gs:ehrgiruétggzfdiens’r Umwelt, Fachgruppe Immissionsschutz und Umweltplanung , AM oo ortsUblich bekannt gemcch’r worden. Es ist darauf hingewiesen Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftg
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
. bleiben k&énnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
Baufeld A StraBenprofil (M 1 :250) 11. Sonstige Planzeichen I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN unzul@ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom .
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
Schnitt 1 _ Schnitt A - A L1 1} Grenze des rGumlichen Geltungsbereich § 9 (7) BauGB 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.
T Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BAuGB) LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
i ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Grinnutzungen Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und

3.0C

1.1 Innerhalb der Fidche nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ein standortgerechter sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen
Ufergehdlzsaum zu entwickeln. Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und AM o gepruft.

zu pflegen. Die Fl&che ist zu berGumen und nach Bedarf einmal zu m&hen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

AnschlieBend ist die Fldche der selbstdndigen Vegetationsentwicklung zu

2.0G
1.0G

12. Kennzeichnung (§ 2 (5) Nr. 3 BauGB)

Gebdudehdhe

max. 16 m

39,60 EG
s %,
2

| S | 600 5,00 |2,00| F = Fahrbahn ))(( X § FiGchen, (_:ieren Boden mit umweltgefGhrdenden Stoffen Uberlassen. Bei Neupflanzungen sind nur heimische und standortgerechte Arten Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen JBERSICHTSPLAN
‘G‘ . ‘ p ‘ G ‘ G R Gehweg XXX belastet sind zul@ssig. Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertretung u
P = Parkplatz beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss
1.2 Die 6ffentlichen Grinfldchen sind extensiv zu pflegen und als artenreiche gebilligt. el | i .
| 14,50 | 13. Darstellungen ohne Normcharakter und naturnahe Langgraswiese zu entwickeln. Nérdlich der privaten Grinflche o™ ‘ / ey
‘ ‘ . s . kénnen auf der 6ffentlichen GrinflGche einzelne Neupflanzungen mit BGumen Schwerin, den ..veeeeeenn. Siegel Vedeweger =
Baufeld B1 und B3 / bei 4 Voligeschossen KUnftig fortfallende Gebd&ude der Art Salix alba ,Liempde' (Kegel-Silberweide), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) GroB Medewege B sttt \ :
) und Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) mit der Pflanzqualitdt HmB DerOberburgermels’rer % aaand e A\\ | :;}gs i”,,.m. jegelse: el
Schnift2 I Konftig fortfallende Bume 3xv 18/20 cm StU erfoigen. S N Ts\ oK 7
| ey BE“@?' e Bhlinik | Klein-
% | 2. Anpflanzen von Bumen und Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen 2. Der katastermdBige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt. ’; Joi - o Vo g senberg 4%
ge zgz @ Baufeldkennzeichnung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) et _ Y ‘&yk
R : _ ) _ o udwigslust, den ................... Siegel T o o}
8 X 1.0G 2B.39.61 Gel&ndehéhe Die anzupflanzenden, festgesetzten BGume sind als heimische, standort- gy 5
5,60 OF| e gerechte Laubbéume zu pflanzen. e
5 s Ststrower ]—_ 1 Dcrsfe”Ung Gebdudeschnitt Vermessungs— und ¢ A j" 2
straBe 3. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB) Geoinformationsbehérde
_ Wea Uferweg 3.1 Die nachstehende AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangelltungs-
bereiches wird den vorhabenbedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft 3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
________ zugeordnet: Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. |
Baufeld B2 und B4 / bei 4 Vollgeschossen + Staffelgeschoss T~ Sichtfelder =
= Auf dem FlurstGck 201 der Flur 1 der Gemarkung Neumuhle sind entlang der Schwerin, den ................... Siegel %
Schnitt 3 Zufahrt von der Neumihler StraBe zum SUdufer des Lankower Sees 16 T ;:é’;gw
_ _.._/L_.__ Trennung Baulinie / Baugrenze Einzelb&ume der Art: Sorbus infermedia (Schwedische Mehlbeere) mitder | | A m,x,,g;@umd;.?g,g N\ 48 F‘%:i‘ i B
o O P PflanzqualitGt HmB 3xv 16/18 cm StU zu pflanzen. Der OberbUrgermeister [T W 3 ‘2;,,/&
2 E-e=Bl/Bs B dt
s 31 v em— A StraBeneinteilung / StraBenbegleitgrin 3.2 Die unfer Hinweisen angefUhrten ArtenschutzmaBnahmen werden den = 2. . Werdervorsta
3= i R IS Verlusten von Fledermausquatieren und den Brutplatzverlust geb&ude- 4, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
9 3 oS 260 = - T brUtender Arten (hier: Rauchschwalbe und Hausrotschwanz) zugeordnet. wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
2 I N N R N s I Y | 7 i _ Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind QM .................. ortstiblich bekannt BEBAUUNGSPLAN NR. 67.11 "WOHNPARK AM WERDERKANAL - NORD"
--------- . BemaBung (Angaben in Meter] omacht worden In der Bekannimachong it aUf die Goltendmachong dor

GUstrower

StraBe Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 der LBauO M-V)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

1.1 In den Baufeldern A, B und C darf die Oberkante des FertigfuBbodens im worden. Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.
Erdgeschoss eine H6he von 39,60 m bis 40,60 m Uber HN nicht unter- bzw.
Uberschreiten. Ausnahmsweise darf die Oberkante des FertigfuBbodens die Schwerin, den ... Siegel
H&he von 40,60 m Uberschreiten, wenn die Einhaltung zu einer wesentlichen

Erschwerung fOhrt.

MaBstab 1 : 500

.................................... Stand: Entwurf JANUAR 2017




