Stand: 08.05.2017

Stddtebaulicher Vertrag
(ErschlieBungsvertrag)
zum Bebauungsplan Nr. 79.12

.Alte Brauerei an der KnaudtstrafBe®*

Herstellung der Planstrafle A
Urkunde Nr. 12017

CHRISTIAN BIERMANN-RATJEN LL.M.

19061 Schwerin
Tannhofer Allee 3
Telefon: 0385/208888-0
Telefax: 03 85/ 20 88 88-20

Verhandelt

in Schwerin am Datum in Ziffern

- Datum in Worten -

vor mir dem unterzeichnenden Notar

Christian Biermann-Ratjen

mit dem Amtssitz in Schwerin

erschienen heute bei gleichzeitiger Anwesenheit:

1.

die Mitarbeiterin/der Mitarbeiter im Fachdienst Stadtentwicklung und
Wirtschaft der

Landeshauptstadt Schwerin,

Frau ,

geboren am ,

Herr

dienstansassig in 19055 Schwerin, Am Packhof 2 - 6,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als vollmachtloser Vertreter/in
fur die Landeshauptstadt Schwerin, ohne jedoch die Haftung fir eine
Verweigerung der Genehmigung des Vertrages durch die Stadt Schwerin
zu Ubernehmen, deren Genehmigung ausdricklich vorbehaltend, die mit
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ihrem Eingang bei dem Notar allen Beteiligten gegentber als zugegangen
gelten soll,

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -
2. die Mitarbeiterin/der Mitarbeiter der
Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin,
geboren am ,
dienstansassig in 19061 Schwerin, Eckdrift 43-45,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als vollmachtloser Vertreter/in
fur die Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Schwerin, ohne jedoch die Haftung fur eine
Verweigerung der Genehmigung des Vertrages durch die Schweriner
Abwasserentsorgung zu ubernehmen, deren Genehmigung ausdricklich
vorbehaltend, die mit ihrem Eingang bei dem Notar allen Beteiligten
gegenuber als zugegangen gelten soll,

- nachstehend ,SAE" genannt -,

5. Herr Ulrich Bunnemann,
geboren am 14. Mai 1963,
ansassig in 19055 Schwerin, Bergstr. 20,

dieser handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als deren
Geschaftsfuhrer fur die Alte Brauerei Verwaltungs GmbH, Schwerin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Schwerin unter der Nr.
HRB 10877,

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fur die
Alte Brauerei GmbH & Co. KG mit Sitz in Schwerin,

Geschaftsadresse: 19055 Schwerin, Bergstr. 20,

eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin unter der Nr.
HRA 3205,

- nachstehend ,ErschlieBungstrager genannt -.

Die Erschienenen zu 1., 3. und 4. wiesen sich aus durch Vorlage ihrer
Personalausweise, die Erschienenen zu 4. und 5. sind dem Notar personlich
bekannt.

Praambel

Die Landeshauptstadt Schwerin beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 79.12
LAlte Brauerei an der KnaudtstralRe“ die Voraussetzung zu schaffen, die
vorhandene gewerbliche Bebauung auf dem Grundsttick fur Wohnzwecke und
Gewerbeflachen zu nutzen.

Mit dieser Urkunde Ubernimmt der ErschlielBungstrager die Erschlieung im
ErschlielBungsgebiet, ndmlich die Freilegung der Flachen, die Herstellung der
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Entwasserungsanlagen und die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Stral3en,
Wege und der Ausgleichs- und Artenschutzmalinahmen Diese Malinahmen
wurden zu einem Teil bereits erbracht und werden teilweise von der Stadt
demnéchst abgenommen, insbesondere die Schmutzwasseranlagen.

Die Herstellung der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gem. § 125 Abs. 2
BauGB entspricht den bezeichneten Anforderungen in 8 1 Absétze 4-7 BauGB.

§1
Vertragsgegenstand

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Schwerin von Schwerin Blatt 1719 ist
folgender Grundbesitz eingetragen:

Flurstiicke: 4/49, 4/46 und 4/48
Flur: 32

Gemarkung:  Schwerin

Grole: 19.730 mz, 30 m2 und 520 m2

Wirtschaftsart: Gebéaude- und Freiflache, Verkehrsflache,

Eigentimer:  Alte Brauerei GmbH & Co. KG, Schwerin

Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abteilung I

Ifd. Nr. 1: Lastend u.a. auf Flurstiick 4/49

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Nr. 2:

Nr. 3:

Beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Abwasserdruckrohrleitungsrecht) fur
Landeshauptstadt Schwerin

Gelbscht

Lastet u.a. auf Schwerin Flur 32 Flurstiicke 4/46 und 4/48:
Beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Trinkwasserleitungsrecht)  fir  Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsgesellschaft Schwerin mbH & Co. KG,
Schwerin (HRB 7790 und HRA 3236, Amtsgericht Schwerin)

. Lastend u.a. auf Flurstiick 4/49

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gasleitungsrecht) fir
Netzgesellschaft Schwerin mbH (NGS)

Nr. 5 bis 17: Geldscht

Nr. 18 bis 20: lasten nicht auf den vertragsgegenstandlichen
Flurstiicken
Nr. 21: Lastend u.a. auf Schwerin Flur 32 Flurstiick 4/49

Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den jeweiligen
Eigentimer von Schwerin Blatter 76376 bis 76380



Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

22:geldscht

23:lastet nicht auf den vertragsgegenstandlichen Flurstiicken

24:geldscht,

25:Lastend auf Schwerin Flurs 32 Flursttick 4/49:
Grunddienstbarkeit (Unterlassung des Aufstellens von Muill-
/Wertstoffkontainern) fur die jeweiligen Eigentimer von
Schwerin Blatter 76109 bis 76113, je BV-Nr. 1 und Schwerin
Blatt 1719, BV-Nr. 23, als Gesamtberechtigte gem. § 328 BGB,

26:geloscht

27:lastet nicht auf den vertragsgegenstandlichen Flurstiicken

28:lastet nicht auf den vertragsgegenstandlichen Flurstiicken

29:geldscht;

Abteilung 111

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Ifd.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

1: gel6scht

2: 800.000 Euro Grundschuld fur Raiffeisenbank eG, Bilichen; 18
% Zinsen jahrlich; 5 % Nebenleistung einmalig; vollstreckbar
nach § 800 ZPO; brieflos

3 und 4: geldscht

5: 730.000,0 EUR Grundschuld fiir VR-Bank eG, brieflos,

6: geldscht,

7: lastet nicht auf den vertragsgegenstandlichen Flurstiicken ,

Der Notar hat den jeweiligen Grundbuchstand vom 19.04.2017 aufgrund
elektronischem Grundbuchabruf und elektronischem Aktualitatsnachweis
festgestellt.

Die Stadt tUbertragt gem. 8 11 Baugesetzbuch (BauGB) die Erschlielung
des im beigefiigten Plan (Anlage 1) durch blaue Umrandung dargestellten
ErschlielBungsgebietes (Vertragsgebiet) auf den Erschlielungstrager.

Hierbei handelt es sich um Teilflachen der Flurstiicke 4/49 und 4/48 sowie
das gesamte Flurstick 4/46, samtlich der Flur 32 der Gemarkung
Schwerin.
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§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. der Plan mit den Grenzen des Vertragsgebietes und den Flachen der
herzustellenden offentlichen ErschlieBungsanlagen sowie den Flachen fir
die durchzufihrenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3hahmen
(Anlage 1)

2. die von der Stadt genehmigte Ausfuihrungsplanung
3. die Burgschaftsvordrucke (Anlagen 2 und 3)

4. die Bewilligung fur die Eintragung der beschrankt persoénlichen
Dienstbarkeiten fur Entwasserungsanlagen (Anlage 4)

5. Anforderungen an die Schlussvermessung (Anlage 5)
6. Lageplan Grundstickstubernahme zum 8 15 a (Anlage 6)

Die Plane, Anlage 1 und Anlage 6, wurden vorgelegt und genehmigt. Auf sie
wird verwiesen.

Die von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplane, Stral3enbau vom 13.03.2017
und Kanalsanierung, Regenentwasserung vom 05.04.2017 haben die
Beteiligten vor der Beurkundung eingesehen. Die Beteiligten erklarten, dass
Ihnen der Inhalt dieser Ausfiihrungsplane bekannt ist und sie auf deren Vorlage
zur Durchsicht verzichten; ebenfalls verzichten sie darauf, diese
Ausfuhrungsplane der Niederschrift beizuftigen.

Die Textanlagen 2 bis 5 wurden verlesen und genehmigt. Auf sie wird
verwiesen.

§3
Herstellungsverpflichtung

(1) Der ErschlieBungstrager  verpflichtet  sich die offentlichen
ErschlieBungsanlagen gemal § 5 dieser Urkunde vollstandig auf eigene
Kosten herzustellen. Gleiches gilt fur alle dariber hinausgehenden
Verpflichtungen des ErschlieRungstragers nach diesem Vertrag.

(2) Fdur die Art, den Umfang, die Lage und die Ausflihrung der Anlagen und
MalRnahmen sind mafRgebend die unter § 2 genannten Bestandteile
dieses Vertrages. Von den vertraglichen Regelungen, einschlief3lich der
Vertragsbestandteile, darf ohne Zustimmung der Stadt nicht abgewichen
werden.
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§4
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen und MaRnahmen

Fur den Baubeginn, die Teilfertigstellung und die endgultige Herstellung
der offentlichen ErschlielBungsanlagen gelten die mit der Stadt Schwerin
abgestimmten Fristen.

Aufgrund der Qualitatsverluste bei abschnittweisem Bauen ist die
Realisierung einer geschlossenen Asphaltdeckschicht der gesamten
Planstral3e A in einem Zug vorzusehen.

Die Bauausfiihrung ist durch einen Bodengutachter zu begleiten.

Fir die Erd- und StraBenbauarbeiten sind neben den
Eigenliberwachungsprifungen vom Auftragnehmer auch entsprechend
ausreichende Kontrollprifungen durch den Auftraggeber zu beauftragen.

Der Erdaushub wird separiert gelagert und vor Wiedereinbau oder
Entsorgung auf Verunreinigung gepruft.

Vor Baubeginn der ErschlieRungsanlagen sowie der
ArtenschutzmalRnahmen sind die fir die Realisierung notwendigen
Ausfuhrungsunterlagen rechtzeitig vom ErschlieBungstrager der Stadt zur
Prufung und Genehmigung vorzulegen.

Die  Teilfertigstellung  (sichere  Benutzbarkeit der  Offentlichen
ErschlieBungsanlagen) nach  diesem  Vertrage umfasst die
Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und die Herstellung der
Stral3en in einem fir Anwohner benutzbaren verkehrssicheren Zustand
einschlief3lich zumindest provisorischer Beleuchtung.

Die endgultige Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt nach
80-prozentiger Fertigstellung der HochbaumalRnahmen, spatestens zwei
Jahre nach Baubeginn der letzten Hochbaumalinahmen unter Beachtung
der Bedingungen des § 12 Abs. 1 b.

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhatft,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen.

Erfullt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen und ggf. der sonstigen MalRnahmen
auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufuhren, ausfihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrdge einzutreten oder von diesem Vertrag
zurtckzutreten. Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Stadt
bleiben unberihrt.



(1)

(@)

3)

(4)

-7-

§5
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Erschliel3ung nach diesem Vertrag umfasst:

1. die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen einschlief3lich
Altlastenbeseitigung durch den ErschlieRungstrager (zum Begriff
LAltlasten® s. § 2 Abs. 5 BBodSchG);

2. die Herstellung der 6ffentlichen Entwésserungsanlagen und zwar
- Regenwasserhauptkanale mit Grundsticksanschlusskanélen 1

m auf das private Grundstiick, wobei die Offentlichkeit an der
Grundstucksgrenze endet,

- Schmutzwasserhauptkanale mit Grundstiicksanschlusskanélen
1 m auf das private Grundstiick, wobei die Offentlichkeit an der
Grundstiicksgrenze endet,

- Schmutzwasserdruckrohrleitung,

- Regenwasserriickhalte- und —reinigungsanlagen

- Regenwasserreinigungsanlage (neuer Sammelschacht vor der
Einleitstelle am Auslauf V in den Ziegelsee mit Sandfang und
Tauchwand zum Leichtflissigkeitsriickhalt) mit
Anfahrmdglichkeit fur leichte Nutzfahrzeuge

3. die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze
einschliel3lich
- Fahrbahnen,

- Geh-/FuBwege,

- private Strallenbdume

- Strallenentwasserung,

- Stral3enbeleuchtung,

- Stral3enbenennungsschilder,

- Verkehrszeichen,

im vorgenannten Umfang, soweit diese in der Ausfuihrungsplanung
enthalten sind.

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasser-,
abwasserrechtliche, naturschutzrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einzuholen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieRungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Seine Verbringung und Verwertung aullerhalb des
ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

Es sind die 11 geplanten privaten StraRenb&ume bis zum 01.05.2018 zu
pflanzen. Die Ausfuhrungsplanung fir die privaten Stral3enbdume und die
Errichntung des Winterquartieres fur die Fledermuse ist bis zum
30.05.2017 beim Fachdienst Umwelt einzureichen.
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§6
Umfang und Durchfiihrung der Artenschutzmal3nahmen

Fur die Art, den Umfang, die Lage und die Ausfuhrung der
durchzufihrenden ArtenschutzmafBnahmen sind der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 79.12 mit Text und Begrindung, der
Artenschutzrechtliche  Fachbeitrag und die  Ausfihrungsplanung
maf3gebend. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, entsprechend
diesen Vorgaben die ArtenschutzmalRnahmen vollstandig auf eigene
Kosten durchzufiihren.

Wahrend der Bauarbeiten und Abrissarbeiten sind durch einen
Fledermaussachverstandigen die Sommerquartiere und Winterquartiere
der Fledermause zu kontrollieren und ggf. vorgefundene Flederméause zu
bergen und in ein Ersatzquartier umzusiedeln.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Schaffung von 10
Ersatznistplatzen fur Hohlen- und Nischenbrter. Sie sind in die Fassaden
der Geb&aude auf dem Gelédnde der Alten Brauerei zu integrieren oder an
den Altbdumen im Uferbereich zu installieren. Die Nistplatze sind als
FCS*- Malinahmen gemald Artenschutzfachbeitrag anzubringen bzw.
einzubauen.

Es sind
¢ 2 Sperlingskolonieh&duser an den Fassaden,
¢ 2 Nischenbriuterhdéhlen an den AltbAumen
¢ 2 Nischenbriuterhdhlen an den Fassaden,
¢ 4 Nisthohlen an den AltbAumen zu verwenden.

Zusatzlich verpflichtet sich der Erschlielungstrager zur Schaffung von 10
selbstreinigenden Ersatzquartieren fur Fledermause. Sie sind in die
Fassaden der Gebaude auf dem Gelande der Alten Brauerei zu
integrieren oder an den Altbdumen im Uferbereich zu installieren. Die
Anbringung bzw. der Einbau der Fledermauskasten sind als FCS-
Malnahmen z.B. entsprechend der folgenden Aufzéhlung umzusetzen:

e 3 Fledermaus-Flachkasten an den Altbdumen,
e 2 Fledermaus-Flachkasten an den Fassaden,
e 5 Fledermaus-Einbauhdhlen an den Fassaden.

FCS: Favourable Conservation Status = Kompensations- oder
AusgleichsmalRnahmen nach dem Eingriff

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, einen Teil des Gewdlbekellers
(ca. ¥4 der Lange, mindestens 4 m Lange Innenraum) dauerhaft als
Winterquartier fur Fledermduse zu erhalten und durch geeignete
MalRnahmen zu optimieren. Diese MalRnahme ist als CEF*-MalRnahme
gemald Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vor Beginn der eigentlichen
Bauarbeiten am Gewdlbekeller abzuschlie3en. Eine Ausflihrungsplanung
hierzu ist durch einen Fledermaussachverstéandigen zu erstellen und mit
dem Fachdienst Umwelt abzustimmen.
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Vertraglich ist der Erhalt des Fledermauswinterquartiers sowie dessen
Zuganglichkeit mit dem kinftigen Eigentumer zu regeln und
gegebenenfalls ist dafir eine Baulast einzutragen.

CEF: Continued Ecological Functionality = AusgleichsmalRnahme vor dem
Eingriff

Im Rahmen eines Risikomanagements verpflichtet sich der
ErschlieRungstrager im 1., 2. und 5. Jahr nach Herstellung des
Winterquartiers eine Erfolgskontrolle zur Nutzung des Quartiers durch
Flederm&ause von einem fachlich qualifizierten Gutachter durchfiihren zu
lassen. Sich im Rahmen dieser Erfolgskontrolle ergebende
OptimierungsmalBnahmen sind durch den ErschlieBungstrager zu
finanzieren. Hierzu zahlt der ErschlieBungstrager einmalig 2.000 € (in
Worten zweitausend Euro) an den Fachdienst Umwelt, der die
Durchfiihrung dieser Erfolgskontrolle organisiert.

Weiterhin verpflichtet sich der ErschlieBungstrager die Eignung der
Ersatzquartiere fur Fledermause und Vogel langfristig zu gewahrleisten.
Die hierzu erforderlichen jahrlichen Kontroll- und Wartungsarbeiten
finanziert der Erschlielungstrager Uber eine Zahlung von 5.000 € (in
Worten funftausend Euro) an den Fachdienst Umwelt, der die
Durchfiihrung dieser Kontroll- und Wartungsarbeiten organisiert.
Vertraglich sind mit den kinftigen Eigentimern die Zuganglichkeit zu den
Ersatzquartieren zu regeln und gegebenenfalls ist dafir eine Baulast
einzutragen.

Die ArtenschutzmalRnahmen sind im Uberarbeiteten AFB vom 04.11.2014
beschrieben. Die Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen ist dem
Fachdienst fir Umwelt bis zum 31.12.2019 nachzuweisen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Zahlung von 8.330,- € (i.W.:
Achttausenddreihundertdreil3ig Euro) zur Absicherung der
ArtenschutzmalRnahmen und des Monitoring im gesamten Gebiet fur 25
Jahre.

Der Betrag ist zum Vertragsabschluss auf folgendes Konto:

Verwendungszweck Ausgleich nach Naturschutz
Verbindlichkeitskonto 37631200

IBAN: DE73 1405 2000 0370 019997

BIC: NOLADE21LWL

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin

zu Uberweisen.
87
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Der ErschlieBungstrager hat mit der Planung und Abwicklung der
ErschlielBungs- und Verkehrsanlage das Ingenieurbiro Inros Lackner SE
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beauftragt. Zum Ingenieurvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und
dem Ingenieurbiro wurde das Einvernehmen mit der Stadt hergestellt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich vor Baubeginn, den Inhalt der
Ausschreibung von Bauleistungen im Zusammenhang mit der
ErschlieBung, die Leistungsverzeichnisse (vor deren Ausgabe) mit der
Stadt abzustimmen. Eine baufachliche Prufung der
Ausschreibungsunterlagen ist durch die Stadt innerhalb von 4 Wochen
vorzunehmen. Zu diesem Zwecke wird der ErschlieBungstrager die
Ausschreibungsunterlagen der Stadt rechtzeitig in prifungsfahiger Form
vorlegen.

Die Pflanzungen des privaten Straf3enbegleitgriins, einschlie3lich der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind fachgerecht durch eine
Landschaftsbaufirma durchzufiihren.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten sind vom
ErschlieBungstrager auf seine Kosten einem oOffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder einer fur die Durchfihrung befugten Behorde
mit der Auflage in Auftrag zu geben, alle Arbeiten mit der Stadt
abzustimmen.

Zu den erforderlichen Katastervermessungsarbeiten gehoért auch die
Durchfiihrung der Schlussvermessung (siehe Anlage 5) und die Vorlage
einer Bescheinigung eines oOffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
oder einer anderen amtlichen Vermessungsstelle Gber die Einhaltung der
Grenzen und der Ubereinstimmung zwischen den planerischen
Festsetzungen zur Lage und GrolRRe der offentlichen
ErschlieBungsanlagen und den tatsachlichen Grenzen der 6ffentlichen
ErschlieBungsflaichen mit Ausweisung der sichtbar abgemarkten
abmarkungswirdigen Grenzpunkte bei der Stadt.

§8
Baubeginn

Der Baubeginn bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Stadt.

Die Zustimmung wird erst erteilt, wenn

a)

b)

(1)

die Unbedenklichkeitserklarung der ErschlieBungsflachen durch das
Landesamt fiur Katastrophenschutz M/V  (Munitionsbergungsdienst)
schriftlich bestatigt ist (8§ 9 Abs. 1),

der Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung vorliegt (8 10
Abs. 3).

§9
Baudurchfuhrung

Vor Ausfuihrung jeglicher ErschlieBungsarbeiten ist durch den
ErschlieBungstrager der Munitionsbergungsdienst (Landesamt fur
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Katastrophenschutz M/V) zur Prufung der ErschlielBungsflachen auf
Munitions- und Kampfmittelfreiheit einzuschalten.

Vor  der  schriftlichen Bestétigung des Landesamtes  fir
Katastrophenschutz M/V (Munitionsbergungsdienst) Uber  die
Unbedenklichkeit der ErschlieRungsflachen darf mit den
ErschlieBungsarbeiten nicht begonnen werden.

Werden waéahrend der ErschlieBungsarbeiten bisher unbekannte
Altbrunnen oder Grundwassermessstellen angetroffen, ist unverztiglich die
Untere Wasserbehtérden Schwerin zu verstandigen, mit der dann
gemeinsam deren Erhalt oder deren Rickbau abgestimmt werden muss.

Werden bei den Erdarbeiten aul3ergewthnliche Bodenverfarbungen,
Ausgasungen oder Abfallablagerungen bemerkt oder werden sonstige
Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, ist durch den ErschlieBungstrager unverziglich ein
kompetenter und von ihm unabhéngiger Gutachter (Sachverstandiger)
sowie die Stadt zur Festlegung weiterer MaRnahmen zur Ermittlung und
Feststellung schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne
des 8§ 9 BBodSchG und der weiteren Verfahrensweise hinzuzuziehen.
Geeignet ist ein Sachverstandiger, der entsprechend § 18 BBodSchG fir
die Aufgaben (Gefahrdungsabschéatzung, ggf. Sanierungskonzeption,
Fachbaubegleitung) nachweislich die erforderliche Sachkunde und
Zuverlassigkeit besitzt sowie Uber die erforderliche geratetechnische
Ausstattung verfugt. Die in diesem Zusammenhang durch die fur die
Ausfihrung des Bundesbodenschutzgesetztes zustandige Behorde
festgelegten Mal3nahmen, die neben Untersuchungsmafinahmen auch
Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen zur Gefahrenabwehr im Sinne
des 8 4 BBodSchG beinhalten konnen, fuhrt der Erschlielungstrager
innerhalb angemessener Frist (soweit nicht auch vorgegeben) auf eigene
Kosten durch.

Der ErschlielBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen fir das Erschliefungsgebiet (z.B. Fernmelde-,
Strom-, Gas-, Wasser-, Fernwarmeleitungen, Entwasserungsanlagen) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die
Herstellung der Hausanschlisse fir die Grundstiicksentwasserung an die
offentliche Entwasserungsanlage.

Vor Baubeginn der Erschlieungsanlagen hat der ErschlieBungstrager
sicherzustellen, dass entsprechende Vereinbarungen oder Absprachen
mit den Versorgungstragern und sonstigen Leitungstragern getroffen
wurden.

In die Bauausfihrung des Stral3enbaus, einschliel3lich Abnahmen des
Strallenbaues, ist der Fachdienst Verkehrsmanagement mit
einzubeziehen.
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Die von den Versorgungsunternehmen in Rechnung gestellten Kosten
tragt der ErschlielBungstrager. Soweit die Stadt hierfir in Anspruch
genommen wird, ist der ErschlieBungstrager erstattungspflichtig.

Bis zur Abnahme der oOffentlichen Beleuchtungseinrichtungen tragt der
ErschlieBungstrager deren Betriebskosten (Stromkosten, Grundgebuhren,
Zahlergebuhren u. &.).

Nach Abnahme der oOffentlichen Entwasserungsanlagen dbernimmt der
ErschlieBungstrager gem. den allgemeinen Entsorgungsbedingungen fir
Abwasser (AEB) der Landeshauptstadt Schwerin — Preisblatt fur
Benutzungsentgelte der Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb
der Landeshauptstadt Schwerin, das Niederschlagswasserentgelt fur das
Niederschlagswasser, welches von den kinftigen 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen, wie Verkehrsflachen, Gehwegen, Platzen und
dergleichen anfallt und in die von der Schweriner Abwasserentsorgung
abgenommenen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen geleitet wird.
Der ErschlieBungstrager Ubernimmt das fallige
Niederschlagswasserentgelt bis zu dem Zeitpunkt, in dem die Stadt
Eigentimer dieser Flachen geworden ist.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemalle Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberwachen und die
unverzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den
fur den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfur
geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in
einem von beiden  Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium
untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt
vorzulegen. Der Erschlieungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder
Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§ 10
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tbernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht, soweit er sie nicht ohnehin schon innehat. Dies
gilt auch fur eventuell im ErschlieBungsgebiet bereits belegene 6ffentliche
Verkehrsflachen. Eine Kontroll- und Uberwachungspflicht durch die Stadt
bleibt hiervon unberthrt.

Der ErschlieBungstrager haftet  bis  zur Ubernahme der
ErschlieRungsanlagen fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis
dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht
und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalRnahme an
bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der
ErschlieBungstrager  stellt die Stadt insoweit  von allen
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Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse.

Vor Beginn der BaumaRRnahmen ist durch den ErschlieBungstrager das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
(Versicherungssumme mindestens 2 Mio. € fur Personen- und 1 Mio. € fur
Sachschaden) nachzuweisen. Diese Versicherung muss alle Schéaden
nach Abs. 2 abdecken.

§11
Gewahrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur
Zeit der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten
Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben
oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Abweichend
davon gilt eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist. Die Gewahrleistungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Abnahme gem. Abs. 2 und 3.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt/ SAE die Fertigstellung der von
ihm hergestellten 6ffentlichen Entwasserungsanlagen an und beauftragt
die Stadt/SAE mit der Durchfiihrung und Uberprifung der von ihm
hergestellten offentlichen Entwésserungsanlagen.

Der ErschlieBungstrager oder dessen Baufirma beauftragt den
Betriebsbesorger der SAE, die Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsgesellschaft Schwerin mbH & Co. KG (WAG) mit
der Durchfihrung der Kamerabefahrung. Der ErschlieBungstrager tragt
die Kosten der Kamerabefahrung. Die WAG verpflichtet sich, innerhalb
von zwei Wochen die Uberprifung (Kanaluntersuchung mittels
Kamerabefahrung, keine Dichtigkeitsprifung) zu veranlassen. Wenn
Méangel festgestellt werden, sind diese durch den ErschlieBungstrager auf
seine Kosten zu beseitigen. Der ErschlieBungstrager erstattet der
Stadt/SAE die fir die Uberpriifung entstehenden Kosten auf Nachweis
und auch dann, wenn wegen wiederholter Schadensfeststellungen
erneute Uberprufungen erforderlich werden. Nach Feststellung der
vollstdndigen Schadensfreiheit der o6ffentlichen Entwasserungsanlagen
und der Erstattung der Kosten fiir die Uberpriifung hat eine férmliche
Abnahme durch die Stadt/SAE zu erfolgen. Der ErschlieBungstrager
vereinbart dazu mit der Stadt/SAE einen Abnahmetermin.

Zur Abnahme sind vom ErschlieBungstrager bzgl. der o6ffentlichen
Entwasserungsanlagen folgende Voraussetzungen zu erfullen (Insoweit
abweichend von den ansonsten diesbeziglich im Vertrag enthaltenen
Regelungen):

a) Die zur Abnahme vorgesehenen offentlichen Entwasserungsanlagen
(auch bei Teilabnahmen) missen vom Zeitpunkt der Abnahme an
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jederzeit erreichbar sein und mit Wartungs- und Betriebsfahrzeugen
der Stadt angefahren werden kénnen.

b) Vom ErschlieBungstrager sind zwei Wochen vor Abnahme (auch
Teilabnahme) der Nachweise Uber die Dichtigkeit der von ihm
hergestellten Entwé&sserungsanlagen durch einen von beiden
Parteien anerkannte Fachfirma an die Stadt/SAE zu Ubergeben. Die
zu Ubergebenden Nachweise der Dichtigkeit wird Eigentum der
Stadt/SAE.

c) Des Weiteren hat der ErschlieBungstrager zwei Wochen vor der
Abnahme einen Bestandsplan tber die erstellten und zur Abnahme
vorgesehenen Entwéasserungsanlagen, mindestens jedoch einen
vorlaufigen Bestandsplan an die Stadt/SAE zu Ubergeben.

Die Stadt behalt sich das Recht vor, die Abnahme zu verweigern, wenn
auch nur eine der 0.g. Voraussetzungen zur Abnahme nicht erfallt ist.

Der ErschlieRungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemafe Herstellung
der Erschlieungsanlagen und der ArtenschutzmafRnahmen schriftlich an.

Es erfolgen nur Abnahmen von selbstdndigen und vollstandig
hergestellten offentlichen Verkehrsanlagen.

Zur Abnahme der offentlichen Verkehrsflachen sind die Grenzpunkte
sichtbar darzustellen.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der
Stadt und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind
diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme
an gerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Im Falle des
Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen
wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fur jede weitere Abnahme ein
Entgelt von 200,- € (in Worten: zweihundert Euro) angefordert werden. Fur
die offentlichen Entwésserungsanlagen gilt dies auch, sofern wegen nicht
erflllter Voraussetzungen nach Absatz 2 eine Abnahme abgelehnt wird.
AulRRerdem kann ein Entgelt von 200,-- € gefordert werden, wenn eine der
Vertragsparteien beim Abnahmetermin nicht erscheint.

Nach  Abnahme  der  ErschlieBungsanlagen gehen etwaige
Gewaéhrleistungs- und sonstige Anspriiche des Erschlielungstragers aus
Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertrdgen sowie etwaige Anspriiche
aus unerlaubter Handlung auf die Stadt dber. Insoweit tritt der
ErschlieBungstrager seine Anspriche an die Stadt ab. Der
ErschlieRungstrager ist verpflichtet, auf Verlangen der Stadt diese bei der
Durchsetzung obiger Anspriiche zu unterstitzen, ihr die erforderlichen
Auskunfte zu erteilen und vorhandene Unterlagen vorzulegen.
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8§12
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Neben der Abnahme setzt die Ubernahme der 6ffentlichen Anlagen und
MalRnahmen durch die Stadt in ihre Baulast, Verkehrssicherungspflicht
und Unterhaltung voraus, dass der ErschlieBungstrager vorher folgende
Verpflichtungen erfillt hat:

a)

b)

Ubergabe der vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch  richtig  festgestellten  Schlussrechnungen  der
ausfuhrenden Unternehmen mit den dazugehdrigen Aufmal3en,
einschlie3lich der Bestandsplane in zweifacher Ausfertigung an die
Stadt.

Zusatzlich bedarf es einer digitalen Form z.B. im GAEB Format als
Dateiversion .d89.

Die Schlussrechnungen sind der Stadt gesondert einzureichen nach:

- Offentlicher Stralenbau fir jeden selbststandigen Straf3enzug
getrennt nach  Teileinrichtungen  (Gehweg, Fahrbahn,
StralRenentwéasserung und Beleuchtung),

- offentliche Entwasserungsanlagen, unterteilt nach
Teileinrichtungen gemal § 5 Abs. 1, Pkt. 2

Reicht der ErschlielBungstrager Schlussrechnungen mit den
dazugehdrigen Anlagen entsprechend der vorgenannten Gliederung
nicht ein, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu
setzen. Legt der ErschlieBungstrager die Schlussrechnungen bis
zum Ablauf dieser Frist nicht vor, ist die Stadt berechtigt, die
Schlussrechnungen mit Anlagen auf Kosten des
ErschlieBungstragers aufstellen zu lassen.

Fur evtl. eingetretene Schaden im Zeitraum nach der Abnahme bis
zur 80-prozentigen Fertigstellung des Hochbaues verpflichtet sich
der ErschlieBungstrager zur Wiederherstellung des neuwertigen
Zustandes von StrafRen, Wegen und Platzen. Soweit im Anschluss
der neuwertige Zustand der StralRen, Wege und Platze von der Stadt
bestatigt werden kann, beginnt mit dem Tag dieser Bestatigung die
Gewahrleistungsfrist flr diese Arbeiten (insoweit abweichend von
den sonstigen Gewahrleistungsregelungen dieses Vertrages).

Durchfihrung der Schlussvermessung der offentlichen Stral3en und
Vorlage einer Bescheinigung eines Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieurs oder einer anderen amtlichen
Vermessungsstelle in zweifacher Ausfihrung tGber die Einhaltung der
Grenzen und der Ubereinstimmung zwischen den planerischen
Festsetzungen zur Lage und GrboRe der Offentlichen
ErschlieBungsanlagen und den tatsédchlichen Grenzen der
offentlichen ErschlieBungsflachen mit Ausweisung der sichtbar
abgemarkten abmarkungswuirdigen Grenzpunkte bei der Stadt.
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d) Ubergabe eines Bestandsplanes Uber die
Entwasserungseinrichtungen an die Stadt.

e) Erbringung des Nachweises Uber die Untersuchungsbefunde der
nach der Ausfiihrungsplanung geforderten Materialien gegenuber der
Stadt.

f)  Ubergabe der  Unterlagen mit den  Wartungs-  und
Montageanleitungen sowie der Herstellernachweise fur samtliche zu
Ubernehmenden Gerate und Anlagen.

Die oben aufgefiihrten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die Widmung der StralRen, Wege und Platze fur den 6ffentlichen Verkehr
erfolgt durch die Stadt; der ErschlieBungstrager stimmt hiermit der
Widmung nach Eigentumsiibergang zu.

Mit der (Teil-) Abnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen werden
diese Bestandteil der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen. Diese werden
mittels einer schriftlichen Vereinbarung von der Stadt /SAE in ihr Eigentum
Ubernommen  (Sondervermbégen der SAE, Eigenbetrieb  der
Landeshauptstadt Schwerin). Voraussetzung dafur ist, dass fir Anlagen,
die sich nicht in offentlichen Flachen befinden, durch den
ErschlieBungstrager Bewilligungen in notarieller Form fiur die Eintragung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt fur die
betreffenden Grundstiicke mit ibergeben werden.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich dazu, in den Fallen des
Weiterverkaufs von dem Vertragsgebiet zugehoérigen Grundsticken, bei
denen er noch nicht als Eigentimer im Grundbuch eingetragen ist oder bei
denen zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages der Antrag auf
Eigentumsumschreibung noch nicht gestellt ist, in den Kaufvertragen mit
verbindlicher Wirkung fur den/die Kaufer dessen/deren Verpflichtung zur
dinglichen Sicherung der o6ffentlichen Leitungen und Anlagen fir die
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung zu Gunsten der Stadt zu
vereinbaren bzw. daflr zu sorgen, dass —wenn zu diesem Zeitpunkt schon
moglich- die Bewilligung einer Dienstbarkeit bereits im Kaufvertrag
geregelt wird.

Der Inhalt der Bewilligung ergibt sich aus Anlage 4. Die Kosten der
notariellen Beglaubigung der Bewiligung und der Eintragung der
Dienstbarkeit in das Grundbuch tragt der ErschlieBungstrager. Des
Weiteren hat der ErschlieBungstrager unabhangig vom Zeitpunkt der
Ubernahme der o6ffentlichen Entwasserungsanlagen durch die Stadt die in
Absatz 1 Buchstaben a) bis d) und Absatz 2 genannten Verpflichtungen zu
erfullen.

Fur die Abrechnung der Leistungen des Erschlie3Bungstragers gegenuber
der Stadt gilt erganzend § 14 VOB/B.
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813
Kosten

Der ErschlieBungstrager und die Stadt tragen die Kosten der notariellen
Beurkundung dieses Vertrages jeweils halftig.

Alle  baulichen und sonstigen Maflinahmen erfolgen durch den
ErschlieBungstrager in seinem Namen und auf seine Rechnung. Er tragt
samtliche bereits angefallenen oder noch anfallenden Planungskosten.

§14
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den Erschlielungstrager
ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von 838.000,- €
durch Ubergabe unbefristeter, unwiderruflicher, selbstschuldnerischer
Blrgschaften eines Kreditinstitutes/Kreditversicherers, das/der in der
Europaischen Union zugelassen ist.

Die genannte Summe wird gesplittet auf einzelne Burgschaftsurkunden
mit folgenden Teilbetragen:

1.  fur ErschlieRungsanlagen: 310.000,- €
2. fur Entwasserungsanlagen: 500.000,- €
3.  fur Artenschutzmal3nahmen: 19.000,- €
4.  fir private StralRenbdume: 9.000,- €

Die Stadt und die SAE kénnen nach vorlegten Rechnungen Uber bereits
erbrachte Leistungen fir den Stral3enbau und die Entwésserungsanlagen
die Burgschaftshbhen anpassen.

Burgschaften liegen der Stadt bisher in Hohe von EUR 377.000,00 vor.

Die Sicherheitsleistung wird lediglich aus verwaltungstechnischen
Grinden auf verschiedene Burgschaftsurkunden aufgeteilt. Die
Vertragsparteien sind sich einig, dass jede Teilburgschaft fur jede nicht
vertragsgemal erbrachte Leistung in Anspruch genommen werden kann.

Die Burgschaften werden durch die Stadt auf schriftichen Antrag des
ErschlieBungstragers entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetragen,
jedoch nicht in Teilbetragen unter 20.000,00 €, freigegeben. Bis zur
Vorlage der Gewahrleistungsburgschaft erfolgen die Freigaben hdchstens
bis zu 90 % der Blrgschaftssumme nach Satz 1.

Bezuglich der offentlichen StralRen, Wege und Platze gilt dartiber hinaus,
dass bis zum Zeitpunkt der Bestatigung des neuwertigen Zustandes der
Stral3en, Wege und Platze gemalR § 12 Abs. 1 b Freigaben hochstens bis
auf 25 % des diesbezuglich hinterlegten Burgschaftsanteils erfolgen.

(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlielBungstragers ist die Stadt
berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den
ErschlieBungstrager fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der
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Birgschaft zu befriedigen. Die Bulrgschaft kann auch in Fallen des
Selbsteintritts nach 8 4 (2) in Anspruch genommen werden.

Nach Abnahme der MalRBhahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit
Anlagen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist jeweils eine
Gewabhrleistungsbirgschaft durch einen Birgen wie nach Abs. 1 Satz 1 in
Hohe von 5 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die jeweilige
verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

Die Frist fur die Gewahrleistung richtet sich nach den § 11 unter
Beachtung des 812 Abs. 1 b dieses Vertrages.

Die Birgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustellen. Diese
liegen als Anlagen 2 und 3 diesem Vertrage bei.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die
Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen.

8§15
Sonstiges

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die im Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 79.12 ,Alte Brauerei an der Knaudtstrale“ nach
heutigem Stand auf Privatflachen notwendigen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte durch die Bestellung von Dienstbarkeiten und
Eintragungen in das offentlich-rechtliche Baulastenverzeichnis vollstandig
auf seine Kosten zugunsten der Begunstigten mit der Verpflichtung zur
dauerhaften Unterhaltung auf Kosten der Begunstigten zu sichern.

In den Bereichen, wo private Flachen an Bordanlagen im offentlichen
Verkehrsraum angrenzen, ist eine Dienstbarkeit fur die Errichtung und
Unterhaltung der Betonriickenstitze zu bewilligen.

Soweit der ErschlieBungstrager nicht Eigentimer dieser privaten Flachen
sein sollte, verpflichtet er sich ausdricklich, die Bestellung von
Dienstbarkeiten und die Eintragungen im  o6ffentlich-rechtlichen
Baulastenverzeichnis durch entsprechende Verhandlungen mit den
Grundstiickseigentimern herbeizufihren.

Die Zahlung von Entschadigungen durch die Stadt fir die Bestellung der
Dienstbarkeiten sowie die Abgabe von Baulasterklarungen findet in
keinem Fall statt. Der ErschlieBungstrager erklart sich hiermit ausdricklich
einverstanden und sichert zu, die Stadt von ggf. entstehenden
Aufwendungen aus evtl. Entschadigungsanspriichen Dritter freizuhalten.

Der ErschlieBungstrager erklart in Bezug auf die im vorgenannten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 79.12 erfolgten Festsetzungen nach heutigem
Stand, die ggf. gem. 8 40 Abs. 1 Nr. 1 bis 14 BauGB resp. gem. § 41
BauGB Entschadigungsanspriiche oder aber Ubernahmeanspriiche
auslosen konnten, Verzicht auf evtl. Entschadigungsanspriche sowie
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Verzicht auf evtl. Anspriiche auf die Ubernahme der Flachen gem. 8§ 40
ff. BauGB.

Der ErschlieRungstrager sichert im Ubrigen zu, dass ihm die Zustimmung
samtlicher Grundstuickseigentimer zur Vorbereitung und Durchfihrung
der Erschlielung des ErschlieBungsgebietes sowie zur Durchfihrung der
AusgleichsmalRnahmen vorliegt. Soweit die im Abs. 4 genannten
Festsetzungen Flachen betreffen, die sich nicht im Eigentum des
ErschlieBungstragers befinden, so wird dieser die Stadt von ggf.
entstehenden Aufwendungen aus evtl. Entschadigungsansprichen der
Grundstuckseigentimer freihalten.

Sofern sich fur die Niederschlagsentwésserung zu Errichtende Einleitstelle
mit dem Auslauf Nr. V auch nach den Flachenverkaufen bzw. der
Flursticksneuordnung aus dem vom WSA verpachteten Gelande des MC
Ziegelsee e.V. befindet, ist ggf. auch mit diesem Verein eine
entsprechende schriftliche Vereinbarung tber den genutzten Uferbereich
und deren Zuganglichkeit zu treffen. Eine entsprechende Zuwegung ist
hierfir zu errichten. Die Stadt wird den ErschlieBungstrager bei den
Verhandlungen unterstitzen.

15a
Grundstucksubertragung

Die Flurstiicke 4/49 und 4/48 sowie 4/46, beide der Flur 32 der

Gemarkung Schwerin, befinden sich im Geltungsbereich des

vorgenannten Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 79.12 ,Alte Brauerei an

der Knaudtstral3e® mit heutigem Stand und sind im Eigentum des

ErschlieBungstragers. Dieser verpflichtet sich hiermit, die Vermessung der

offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Platze zu beantragen, und

zwar entsprechend den Festsetzungen des vorstehend naher

bezeichneten Entwurfes des Bebauungsplans nach heutigem Stand.

Diese o¢ffentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Platze sind in dem

dieser Urkunde beigefugten Plan (Anlage 6) rot eingezeichnet.

Es handelt sich hierbei um folgende Teilflachen:

a) aus dem Flurstick 4/49 der Flur 32 der Gemarkung Schwerin eine
Teilflache zur Grof3e von ca. 2.051 m?;

b) aus dem Flurstick 4/48 der Flur 32 der Gemarkung Schwerin eine
Teilflachen zur Gré3e von ca. 135 m?;

c) das Flurstiick 4/46 der Flur 32 der Gemarkung Schwerin zur Grof3e von
30 m2.

Mal3geblich fur die GroRe und Lage der verauBerten Teilflachen ist
ausschlief3lich der Plan (Anlage 6), nicht das angegebene Flachenmal3.
Der Plan (Anlage 7) wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und
genehmigt. Auf ihn wird verwiesen.

Erforderlichenfalls, das heil3t nur im Zweifel, ist der ErschlieBungstrager
berechtigt und verpflichtet, den Ubertragungsgegenstand nach billigem
Ermessen gemald 8§ 315 BGB durch Erklarung gegentiber dem Notar, der
insoweit von der Stadt zur Entgegennahme der Erklarung bevollmachtigt
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wird, zu bestimmen. Der Notar wird die Stadt von der Erklarung des
ErschlieBungstragers informieren.

Zur Sicherung des vorstehenden Eigentumsverschaffungsanspruches
bewilligt der ErschlieBungstradger und beantragt die Stadt die Eintragung
einer Auflassungsvormerkung an dem vorstehend ndher bezeichneten
Grundbesitz im Grundbuch, und zwar im Rang nach den in Abschnitt I.
Ziffer 1 bezeichneten Rechten.

Es wird schon heute bewilligt und beantragt diese Vormerkung Zug um
Zug mit der Eigentumsumschreibung wieder zu I6schen, falls
Zwischeneintragungen ohne Zustimmung der Stadt nicht erfolgt oder
beantragt sind. Die in § 19 dieser Urkunde Genannten sind bevollmé&chtigt,
nach Vorliegen des Veranderungsnachweises die Loéschung der
Vormerkung auf den nicht Ubertragenen Restflache zu bewilligen und zu
beantragen.

Die Vertragsteile stimmen samtlichen der Lastenfreistellung des
Vertragsgegenstandes dienenden Freigabe- und/oder
Léschungserklarungen zu und beantragen den Vollzug dieser Erklarungen
im Grundbuch.

Der ErschlieRungstrager ubertragt hiermit unentgeltlich,
entschadigungslos und frei von Rechten Dritter, sofern in diesem Vertrag
nichts anderes geregelt ist, an die Stadt den in § 15a Ziff. 1 genannten
Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten und gesetzlichen
Bestandteilen.

Besitz, Nutzen und Lasten, Abgaben, Gefahren aller Art und die
Verkehrssicherungspflicht gehen mit der Ubernahme gemafl 8 12 Abs. (1)
dieser Urkunde uber.

Der ErschlieBungstrager und die Stadt sind dariber einig, dass das
Eigentum an dem Ubertragenen Grundbesitz auf die Stadt Ubergeht.

Die Eintragung des Eigentumswechsels in das Grundbuch wird
bewilligt und beantragt,

wobei die Abschreibung der Grundstiicke auf ein neues Grundbuchblatt

beantragt wird.

Folgende Rechte werden bei Eigentumsumschreibung tbernommen:

Abt. 11 Ifd. Nrn. 1, 3 und 4, sofern nicht eine Pfandfreigabe durch die
jeweilige Berechtigte erteilt wird.

Bezuglich der Rechte Ifd. Nrn. 21 und 25 soll eine Prifung auf lastenfreie
Abschreibung gemal? 8§ 1026 BGB durch das Grundbuchamt angeregt
werden. Gegebenenfalls ist die Lastenfreistellung durch Einholung
entsprechender Pfandfreigaben bei den Berechtigten sicherzustellen.

Mit Eigentumsumschreibung auf die Stadt wird die Buchung der
Ubertragenen Grundstiicke auf ein neues Grundbuchblatt beantragt.



(1)

(@)
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§16
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach
ausgefertigt. Der ErschlieBungstrager und die Vertreter der Stadt erhalten
je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen,
die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

817
Gerichtsstand

Gerichtsstand ist Schwerin.

§18
Vollzugsvollmacht fir Notar

Der Notar wird beauftragt und ermachtigt,

die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,
insbesondere Eigenurkunden zu erstellen, Rangbestimmungen zu treffen
sowie Antrage einzeln zu stellen oder zurickzunehmen.

Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunehmen;
Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang beim Notar; zur
Entgegennahme ist der Notar jedoch nur dann befugt, wenn
Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Ist dies
nicht der Fall, sind sie den Beteiligten direkt zuzustellen.

etwaige Lastenfreistellungserklarungen unter Entwurfsfertigung
einzuholen und fur die Vertragsteile entgegenzunehmen. Der Notar darf
hierzu Abschriften dieser Urkunde an die Glaubiger herausgeben. Zur
Entgegennahme von Vorkaufsrechtsausibungserklarungen ist der Notar
nicht befugt.

819
Mitarbeitervollmacht

Die Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen die Angestellten des
beurkundenden Notars

Frau Helena Eckert, Frau Nicole Braun, Frau Heike Ehrendreich,
Herrn Marcel Hofmann und Herrn Robert Pagel,
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und zwar jeden einzeln, nach Vorliegen des Flurstiicksnachweises die hier
veraulerte Teilflache bei GroRenabweichungen bis zu 20 % und Abweichungen
in Form und Gestalt gegeniber dem Grundbuchamt zu bezeichnen, die
Auflassung erneut zu erklaren und entgegenzunehmen, die Eintragung des
Eigentumswechsels zu bewilligen und beantragen, alle zur Durchfuhrung,
Abanderung und Ergdnzung des Vertrages etwa noch erforderlichen
Erklarungen vor dem amtierenden Notar abzugeben und entgegenzunehmen.
Die Bevollmachtigten kénnen fir alle Beteiligten zugleich handeln und sind
berechtigt, Untervollmacht zu erteilen. Sie sind von jeder persénlichen Haftung
befreit. Die Vollmacht soll mit dem Tode der Vollmachtgeber nicht erléschen
und endet ein Jahr nach Umschreibung des Eigentiimers im Grundbuch. Die
Voraussetzungen fur den Gebrauch dieser Vollmacht sind dem Grundbuchamt
nicht nachzuweisen.

Vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten genehmigt und eigenhéandig
unterschrieben:

Ulrich Bunnemann Dr. Rico Badenschier
Geschaftsfuhrer Oberbiurgermeister

Bernd Nottebaum
Stellvertreter des
Oberbiurgermeisters

Lutz Nieke
Werkleiter SAE

Beate Burger
stellvertretende Werkleiterin SAE

Christian Biermann-Ratjen
Notar



Anlage 2
Achtung!

Anderungen oder Erganzungen im Birgschaftstext dirfen nicht vorgenommen
werden.

Vertragserfullungsbirgschaft

Name und Adresse des ErschlielRungstragers:

Name und Adresse des Birgen:

Sicherheitsleistung fur Vertragserfullung bis zum Hochstbetrag in €
in Ziffern: in Worten:

Fur Anspriiche aus dem ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrag mit der
Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft

Bauvorhaben/MafRnahme:

Auftragsgegenstand (Gewerk):

ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag:

Hiermit Ubernehmen wir far den ErschlieBungstrager gegeniber der
Landeshauptstadt Schwerin die unbefristete, unwiderrufliche,
selbstschuldnerische Birgschaft far die Erfillung des ErschlieRungs-
/stadtebaulichen Vertrages und verpflichten uns, jeden Betrag bis zum
angegebenen Hochstbetrag zu zahlen, sofern der Erschlie3ungstrager seiner
Verpflichtung zur vertragsgemafen Ausfuhrung der Leistung einschlie3lich der
Abrechnung nicht, nicht vollstandig oder fristgerecht nachgekommen ist.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung sowie der Vorausklage
gemal’ 88 770, 771 BGB wird verzichtet. Eine Hinterlegung ist ausgeschlossen.

Nach Ruckgabe der Burgschaftsurkunde an den Erschlief3ungstrager konnen
Anspruche gegen den Birgen nicht mehr geltend gemacht werden.

Ort und Datum Siegel und Unterschriften




Anlage 3
Achtung!

Anderungen oder Erganzungen im Biirgschaftstext dirfen nicht vorgenommen
werden.

Gewabhrleistungsburgschaft

Name und Adresse des ErschlielRungstragers:

Name und Adresse des Birgen:

Sicherheitsleistung fur Vertragserfullung bis zum Hochstbetrag in €
in Ziffern: in Worten:

Fur Anspriiche aus dem ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrag mit der
Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft

Bauvorhaben/MafRnahme:

Auftragsgegenstand (Gewerk):

Abnahmedatum:

ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag:

Hiermit Ubernehmen wir fur den ErschlieBungstrager gegenidber der
Landeshauptstadt Schwerin die unbefristete, unwiderrufliche,
selbstschuldnerische Burgschaft fir Gewé&hrleistungsanspriiche aus dem
genannten ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrages und verpflichten uns, die
nicht fristgerechter Erfillung dieser Anspriche jeden Betrag bis zum
abgegebenen Hochstbetrag zu zahlen.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung sowie der Vorausklage
gemal’ 88 770, 771 BGB wird verzichtet. Eine Hinterlegung ist ausgeschlossen.

Nach Ruckgabe der Birgschaftsurkunde an den ErschlieBungstréager konnen
Anspruche gegen den Burgen nicht mehr geltend gemacht werden.

Ort und Datum Siegel und Unterschriften




Anlage 4

Bewilligung

(Name und Anschrift des Grundstiickseigentimers)

ich (Wir)

bewillige(n) und beantrage(n), auf dem (den) von der ........... leitung betroffenen
Grundstuck(en) in der

Gemarkung Flur  Flurstick Grundbuch Blatt  Ifd. Meter der Leitung

laut dem zu dieser Bewilligung gehdrenden Plan eine beschrénkte persoénliche
Dienstbarkeit zugunsten der Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Schwerin, mit folgendem Inhalt einzutragen:

,Die Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin ist berechtigt, in einem Grundsticksstreifen (Schutzstreifen) von
insgesamt ....Meter Breite eine ..... leitung zu betreiben, zu unterhalten, dauernd
zu belassen sowie den Schutzstreifen zum Zwecke des Betriebes und der
Unterhaltung der Leitung jederzeit im erforderlichen Umfang zu benutzen.

Auf dem ....Meter breiten Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der
Leitung keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
und den Betrieb der Leitung beeintrdchtigen oder gefahrden konne,
vorgenommen werden. (Dazu gehort z. B. das Bepflanzen von Baumen)

Die Aulengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Leitung, deren halbierter Achsabstand grundsatzlich unter der Mittellinie des
Schutzstreifens verlauft.

Die Ausubung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden.”

Der Wert der Dienstbarkeit wird mit .....,.. € angegeben.




Anlage 5

Anforderungen an die Stral3enschluss- und Griunflachenvermessung

Anschluss der Vermessung an das amtliche Lage- und Hohen-Bezugs-System.
Topographische Aufnahme aller Details innerhalb des Aufnahmegebietes lage-
und héhenmalfig.

Besonderer Wert ist hierbei auf die Erfassung der unterschiedlichen
Befestigungsarten zu legen (kleinste Einheit: 1 m?2).

Darstellung der Liegenschaftsgrenzen (nachrichtlich nach Zahlenwerk).

Die offentlichen Rasen- und Geholzflachen sind unterschiedlich zu erfassen
und die Baumstandorte sind einzumessen.

Der ErschlieBungstrager lasst folgende Dokumente an Vermessungsschriften
erstellen:

1. StraRenplane im Maf3stab 1 : 250 oder 1 : 500 (analog der Trassenplane).

2. Die erfassten Stral3enziige sind mit einer durchlaufenden Stationierung zu
versehen, bei der die Stationierungsangabe alle 50 m erfolgen soll.
Weitere  Stationierungsangaben  sind  nicht  erforderlich. Die
Stationierungslinie und die Stationierungszahlen sollen in blau dargestellt
werden.

3. Die Lieferung der digitalen Daten soll als SICAD-SQD-File oder
strukturiertes DXF-File erfolgen. Die Strukturierung der digitalen Daten hat
(soweit vorhanden) nach den jeweils gultigen Landesvorschriften fir die
ALK-gerechte Erfassung zu erfolgen.

4. Die Darstellung der Liegenschaftselemente (Gemarkungs- und
Flurnamen, Flurstiicksnummern, Gemarkungs-, Flur- und
Flurstiicksgrenzen) soll in der Farbe Magenta erfolgen.

5. Aufjedem Einzelblatt ist eine Legende der verwendeten Signatur- und
Linienelemente darzustellen.

Als Zeichentrager fir die Herausgabe der StralRenplane ist Plotter-Film
(beidseitig matt, mindestens 90 g) zu verwenden.

Die Folienbelegung hat gemall OSKA/OBAK/zZV-Aut M-V zu erfolgen; je
Objekttyp/ -schlussel ist nach Méglichkeit ein gesonderter Layer zu verwenden

Benennung des Layers geméaR OSKA/OBAK M-V (z.B.: Layername "0010233"
fur Flurstlicksgrenzen, etc.)

Bei Verwendung von DXF-Blécken : Blockbezeichnung moglichst geman
OSKA/OBAK M-V (z.B.: "0643427" als Blockname fur "Hydrant, oberirdisch").
Falls dies systemseitig nicht mdglich oder zu aufwandig sein sollte, ist
zumindest die Bereitstellung einer entsprechenden Auflistung der
Blockreferenzen notwendig ("Block S58 = Hydrant, oberirdisch")



