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16. Sitzung des Werkausschusses: 13.06.2017

TOP 3: Beschlussvorlage
Neubau Hort fiir die H.- Heine Schule
Mehraufwendungen in Héhe von 513 T€

Beschlussvorschlagq;

Der Werkausschuss des Eigenbetriebes der Landeshauptstadt Schwerin beschlief3t,
dass fur den Neubau des Heinehortes Mehraufwendungen in Héhe von 513 T€ durch
das ZGM finanziert werden.

Beschiussempfehlung:

Dem Beschlussvorschlag wird zugestimmt.

Beratungsergebnis:

Beschlussfihig Ja Nein

Laut Beschlussvorschlag
Ja
Nein

Enthaltung

Abweichender Beschlussvorschlag

Vorsitzender des Schriftfubrer
Werkausschusses

Anlage:

Be rﬁndungﬁ
¢

Werkleiter
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Begriindung Kostenentwicklung HH-Stelle 373071

In der Heinrich Heine Grundschule entwickelte sich in den vergangenen Jahren ein kontinuierlicher
Anstieg von Schllerzahlen. Somit ist for Schule und Hort ein zuséizlicher Raumbedarf entstanden,
der auch bei einer teilweisen Doppelnutzung von Klassenrdumen nicht mehr gedeckt werden kann.
Aus diesern Grund hat die LH Schwerin mit Stadivertreterbaschluss vom 18.11.2013 festgelegt, die
Horthetreuung aus der Schule auszuiagern und hierflr die Sanierung und den Umbau der Gebiude
Werderstrafle 66 -70 zu veraniassen.

Im Auftrag der damaligen EGS wurden hierfir bereits 2013 die Erstellung eines Hortkonzeptes
veranlasst und 2014 die Erstellung eines Modernisierungsgutachtens, sowie ein
Holzschutzgutachten und Untersuchungen am Tragwerk der Gebéaude.

Kosten fir Aufwendungen der LGE {EGS) 30.673,61 €

Das ZGM hat 2014 fiir die beschlossene Sanierung die entsprechenden vorbersitenden Auftrage,
wie z. Bsp. Bodengutachten, Alttastenuntersuchung und Gebaudevermessung erteilt.

Auf der Grundlage des Modernisierungsgutachtens Mai 2014 wurden Planervertrdge bis zur HU-Bau
fur Geb&ude, Brandschutz, Tragwerk und Haustechnik geschlossen.

Kosten fiir Planungskosten und vorbereitende
Untersuchungen Werderstr. 66-68 123.407,15 €

Nahere Untersuchungen der vorhandenen Gebdudesubstanz im Zuge der Sanierungsplanung sowie
die statischen- als auch die Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass die Gebaude Werderstralie
66 und 68 nur mit einem extrem hohen Aufwand saniert und zur Hortnutzung ertfichligt werden
kénnen. Die bis dahin geplante Sanierung stellte sich als unwirtschaftlich heraus und die
Stadtvertreter beschlossen am 16.11.2015 den Abbruch der Gebaude Werderstralle 66, 68 und den
Neubau eines Hortgebdudes fir 198 Kinder auf diesem Standort.

im Wirtschaftsplan des ZGM wurde eing Summe von 3.800.000,00 € fir dieses Bauvorhaben
eingestelit,

Nach der Auslobung durch ein VOF- Verfahren, Anfang 2016, wurde die Arge Rimpel, Leifels,
Mikolajczyk, Kessler, Kirsten mit der Erstellung einer HU-Bau flr den Abbruch und den Neubau
heauftragt.

In der Kostenberechnung der HU-Bau (Juni 20186) wurde fiir den Abbruch der alten Gebéude und
dem Neubau eine Bausumme von 3.795.000,00 € brutto ermitteit.

Mit dem Neubay ist Ende 2016 begonnen worden.

im Rahmen der fortschreitenden Neubaumafinahme ergeben sich Mehrkosten zur gepriften HU-
Bau.

Mehrkosten: 130.098,55 €

Die Mehrkosten setzen sich wie folgt zusammen:

Mehrkosten Griundungs- und Rohbauarbeiten

Die Prazisierung der Tragwerksplanung nach Vorgabe der Prifstatik ergab einen deutlich héheren

Aufwand bei den Stahlbetonarbeiten flr die Sohlplatte, Stahlbetondecken, Dachkonstruktion, Stlrze,
Uber- und Unterziige.

Mehrkosten: ca. 13.000,00 €
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Mehrkosten Aulienanlage- Bodenaushub

im Rahmen der Abbrucharbeiten wurden vermehrt Bauschuttreste vorgafunden. Gemaf der
Stellungnahme zur Schadstoffuntersuchung Biiro IGU vom 20.03.2014 wird entgegen der HU- Bau
in der Leistung GALA- Bau ein vollstédndiger Bodenaustausch vorgesehen.

Mehrkosten: ca. 37.000,00 €

Mehrkosten durch unbekannte Lage und Sicherung der Bestands- Abwasserleitungen

an Grundsticksqgrenze

Die neuen Abwasserleitungen sind an die Bestandsentwisserung im Bereich der
Grundstiicksgrenze anzuschlieffen. Aufgrund der unbekannten Lage der alten Abwasserleitungen
erfolgten umfangreiche Suchschachiungen.

Durch die Rickstaugefahr wurden verschlisseneg, nicht mehr bendtigte Entwésserungsanschlisse
frei-gelegt und mit einem Sicherungsverschluss versehen,

Mehrkesten: ca. 6.000,00 £

Mehrkosten durch Umverlegung Verteilerkdsien (u.a. Telekom) im dffentlichen Raum

Im Gehwegbereich und somit ErschlielBungsbereich des neuen Hortgebaudes befanden sich zu
Bau-beginn diverse Schaltschranke (u.a. der Telekom, SWS).

Bei einer kinftig intensiveren Nutzung des offentlichen Fulligingerbereiches, stellte die Einengung
eine Gefahr dar. Insbesondere fir die Kinder des Hortgebaudes.

Sémtliche Schaltschranke/ Verteilerkisten im offentlichen Bereich der Amtstralte mussten umveriegt
werden,

Mehrkosten: 34 886 55 €

Mehrkosten ,Schrift- Fassadenpaneele” Westseite

Als Fassadenpaneele sind grundierte Faserzementplatten geplant. z.B. Eternit Elementa

Als klares Bekenntnis fOr eine Betreuungs- und Bildungseinrichtung junger heranwachsender
Menschen, und als Bezug zur gegeniberliegenden Grundschule Heinrich- Heine, erfolgte

die Zustimmung durch Kita gGmbH die Fassadenpaneele mit Zitaten/ Spriichen des Namens-
gebers zu versehen, Diese werden mit einem entsprechenden ,Durchifrdsungsverfahren”plastisch
auffin den Platten dargestellt. Die Fraskanten erhalten einen Schutzanstrich in RAL 1006 (orange).
Hiermit wird ein kleiner farblicher Akzent in der zurlickhaltenden Fassade des Neuhaus und ein
Bezug zum ,Orangeanteil* in der Fassade der gegeniiberliegenden Heinrich- Heine- Grundschule
erreicht. Die Fassadenpaneele werden bei Dunkelhait mit LED hinterleuchtet

Mehrkosten: 38.212,00 €

Mehrkosten allgemein bei den Firmenauftrigen und 8 % Prognose (Nachiragspotential)

Die derzeitige Baukonjunktur bedingt weiterhin stark ansteigende Materialpreise und
Fertigungskosten und eine damit verbundene aligemein Uberdurchschnittliche Steigerung der
Angebotspreise von den Baufirmen fir Bauleistungen dieser Art.

Gemalf} Kostenkontrolle vom 16.05.2017 Index 6 wird eine Sicherheit von acht Prozent fiir
Nachtrage in den KG 300, 400 und 500 gingerechnet.

Mehrkosten: 229.315,62 €
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Zusammenfassung:

Gegenuber der Kostenberechnung der bestatigten HU (3.795.000,00 €) ergibt sich momentan durch
v. 0. Aufzahlung der Mehrkosten eine Kostenerhdhung ven 130.098,55 €. Zusatzlich ist fir das
Objekt aine Prognose von 8 % einzurechnen: 229.315,62 £,

Weiterhin sollen die Kosten der LGE von 30.673,61 € und die aufgewendeten Kosten fir die
Flanungsleistungen zur angedachten Sanierung von 123.407,15 € der HH-Stelle 373071
zugerechnet werden.

Gegeniiber den auf dieser HH-5telle bereit gestellten 3.800.000,00 € ergibt sich dann ein Bedatf von
insgesamt 4.313.494,93 €, also ein Mehrbedarf von 513.494,93 €.

Aufgestelit: Annette Hammerschmidt, ZGM



