FRAKTION

Tnabhéngige Landeshauptstadt Schwerin
Urger Stadtvertretung

Abs. Fraktion Unabhingige Biirger | Am Packhof 2-6 | 19053 Schwerin

Landeshauptstadt Schwerin

Herrn Oberbiirgermeister

Dr. Rico Badenschier

-im Hause - Schwerin, 08. Dezember 2017

Bebauungsplan Nr. 97.16 ,,Wickendorf-West*

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Dr. Badenschier,

Birger des Ortsteils Wickendorf sind an unsere Fraktion herangetreten und beklagen die
nach ihrer Wahrnehmung ungleiche Behandlung beim Grundstiickserwerb zwischen
ihnen und dem Investor. Vor diesem Hintergrund bitte ich um die Beantwortung folgen-
der Fragen:

1. Ist es zutreffend, dass den Anwohnern die jeweiligen Fldchen als Arrondierungsflachen
und nicht als Bauerwartungsland zu ihren vorhandenen Grundstiicken angeboten wur-
den? Wenn ja, warum?

2. Ist es zutreffend, dass der Verkaufspreis der Gleiche ist, den der Investor fiir Bauerwar-
tungsland zahlen wird? Wenn ja, warum werden keine preislichen Unterschiede gemacht?

3. Ist es zutreffend, dass Flachen, die von den Anwohnern nicht gekauft werden, an den
Investor gehen, der im Rahmen des Bebauungsplanes, dann diese Fldchen erschlieBen
und als Baugrundstlicke verkaufen kann? Wenn ja, warum werden diese Unterschiede
gemacht, ob Anwohner oder der Investor diese Flachen erwerben?

4. Im Protokoll der Verwaltung zur Sitzung mit der Bl und dem OB wird ausgefiihrt:

,»VYorkaufsrecht fur Eigentiimer

Herr Thiele teilt mit, dass alle Eigenttimer der Seehofer Strafle (Nr. 3-20) bis Ende August
von der Stadt angeschrieben werden. Die Stadt erfragt, ob Interesse besteht die riick-
wirtigen Fldchen zum Preis des Bauerwartungslandes von 16,10 € zu erwerben. Verbindli-
che Riickantworten miissen innerhalb von 4 Wochen (bis 29.09.2017) erfolgen.

Die erworbenen Fldchen miissen nicht bebaut werden und kénnen auch weiterhin als
Griinfldche bzw. Garten genutzt werden. Ebenfalls kann auch die riickwidrtige Flidche des
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direkten Nachbarn erworben werden, wenn dieser keinen Gebrauch vom Kaufangebot
macht. Das Kaufangebot ist nur fir die Anwohner und nicht fir Dritte.

Frau Képpl begriifst das ,,Vorkaufsrecht” fiir alle Eigentiimer der Seehofer Strafie.

Herr Thiele erldutert, dass nach der Auswertung der Riickmeldungen die Auswirkungen
auf den stddtebaulichen Entwurf diskutiert werden. Es wird gemeinsam nach stddtebau-
lichen Loésungen gesucht.*

Frage: Wie bewertet die Verwaltung die suggerierende Aussage aus dem o.g. Protokoll:
,,Die erworbenen Fldchen miissen nicht bebaut werden ....*, dass es sich um Bauerwar-

tungsland handelt?

Mit freundlichen GriiRen

& 57D qu‘éﬁ.\

Silvio Horn
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IHRE BEHORDENNUMMER

Landeshauptstadt Schwerin * Der Oberbiirgermeister « Postfach 11 10 42 = 19010 Schwerin

Der Oberbiirgermeister

Fraktion Unabhangige Burger

Herrn Horn
. Hausanschrift: Am Packhof 2-6 » 19053 Schwerin
- im Hause - Zimmer: 4.063
Telefon: 0385 545-2656
Fax: 0385 545-1609
E-Mail: athiele@schwerin.de
lhre Nachricht vom/lhre Zeichen Unsere Nachricht vom/Unser Zeichen Datum Ansprechpartnerfin
08.12.2017 2018-01-03 Herr Thiele

Bebauungsplan Nr. 97.16 ,,Wickendorf-West*

Sehr geehrter Herr Horn,

mit dem Schreiben vom 08.12.2017 wurden Fragen an die Verwaltung gestelit:

1)

2)

3)

4)

Ist es zutreffend, dass den Anwohnern die jeweiligen Flachen als Arrondierungsfladchen
und nicht als Bauerwartungsland zu ihren vorhandenen Grundstiicken angeboten
wurden? Wenn ja, warum?

Ist es zutreffend, dass der Verkaufspreis der Gleiche ist, den der Investor flr
Bauerwartungsland zahlen wird? Wenn ja, warum werden keine preislichen Unterschiede
gemacht?

Ist es zutreffend, dass Flachen, die von den Anwohnern nicht gekauft werden, an den
Investor gehen, der im Rahmen des Bebauungsplanes, dann diese Flachen erschlielen
und als Baugrundstiicke verkaufen kann? Wenn ja, warum werden diese Unterschiede
gemacht, ob Anwohner oder der Investor diese Flachen erwerben?

Wie bewertet die Verwaltung die suggerierende Aussage aus dem o.g. Protokoll: ,Die

erworbenen Flachen miuissen nicht bebaut werden ..., dass es sich um
Bauerwartungsland handelt?

Der Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft hat am 06.11.2017 zwei Gruppengesprache mit
kaufinteressierten Anwohnern durchgefihrt. Am 14.12.2017 fanden Einzelgesprache mit der
Familie Képpl (Seehofer Stralte 10) sowie mit der Familie Baar}/Reihs (Seehofer Stralte 11)

statt.

Bitte beachten Sie unsere neue Rechnungsanschrift!

Rechnungsanschrift: Hausanschrift: Offnungszeiten: Bankverbindungen:
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der Landeshaupistadt Schwerin Der Oberbiirgermeister Di. 08:00 - 18:00 Uhr Deutsche Bank AG BIC DEUTDEBRXXX |IBAN DE62 1307 0000 0309 6500 00
Fachdienst <Bezeichnung> Am Packhof 2 - 6 Do. 08:00 - 18:00 Uhr VR-Bank e.G. Schwerin BIC GENODEF1SN1 IBAN DE72 1409 1464 0000 0288 00
Postfach 11 10 42 18053 Schwerin HypoVereinsbank BIC HYVEDEMM300 IBAN DE22 2003 0000 0019 0453 85
18010 Schwerin Zentraler Behordenruf: +49 385 115 Commerzbank BIC COBADEFF140 IBAN DEG3 1404 0000 0202 7845 00

Zentraler Telefonservice: +49 385 545-0  Samstags-Offnungszeiten
E-Mail: Intemet: www.schwerin.de des BirgerBiiros unter

rechnungseingang@schwerin.de  E-Mail: info@schwerin.de www.schwerin.de Glidubiger-ldent.-Nr.: DE87 LHS0 0000 0074 24
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Aus den bisherigen Gesprachen lasst sich festhalten,

dass zwischen bestehender und geplanter Bebauung, private Grinflachen im
Bebauungsplan festgesetzt werden, womit eine wesentliche Forderung des Ortsbeirates
bertcksichtigt ist.

dass das ErschlieRungssystem in Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager so geplant
werden konnte, dass alle Winsche der kaufwilligen Anwohnerinnen und Anwohner
berlicksichtigt werden kénnen.

dass der Kaufpreis abhangig von den Nutzungswiinschen der Kaufinteressenten ist: Wird
das Grundstick ohne Bauabsicht erworben, bietet die Stadt Schwerin den gleichen
Kaufpreis der aus der offentlichen Ausschreibung des Grundstiicks in seinem jetzigen
Zustand entstanden ist. Wird mit dem Kauf eine Bebauung geplant, verkauft die
Landeshauptstadt Schwerin  erschlieBungskostenbeitragsfrei, zum  gutachterlich
festgestellten Bodenwert erschlossenen Baulandes, von 85 Euro/gm.

Zusammenfassend stelle ich fest:

1)

2)

3)

4)

Es ist zutreffend, dass die Anlieger lhre Interessen am Erwerb von Arrondierungsflachen
(gleich Gartenflachen) oder Grundstiicke mit Bebauungsoption bedingungslos anmelden
konnten.

Die Anlieger konnen den Grund und Boden entsprechend des jetzigen
Entwicklungsstandes zum gleichen Preis wie der ErschlieBungstrager erwerben.

Die kommunale ErschlieBungslast der vollstandigen ErschlieBung des gesamten neuen
Baugebietes kann nur einheitlich an einen ErschlieBungstrager tibertragen werden. Die
ErschlieRungslast ist wesentlich umfangreicher als die privaten Hausanschlussleistungen
bei Einzelgrundstiicken.

In den Gespréachen am 06.11.2017 hat der Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft
den Eigentimerinnen und Eigentimern ausfiihrlich erldutert, dass der Begriff
.Bauerwartungsland® aus der Grundstiicksbewertungslehre stammt und nicht mit
planungsrechtlichen Begriffen ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil“ oder ,bebaubares
Grundstiick® vergleichbar ist.

Im Januar 2018 folgen weitere Gesprache mit kaufwilligen Anwohnern der Seehofer Stralle. Ich
bin zuversichtlich, dass die Mehrzahl der Falle einvernehmlich gelést werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

A. el

Dr. Rico Badenschier



