SATZUNG NACH § 35 ABS. 6 BAUGB FUR DEN BEBAUTEN BEREICH IM AUBENBEREICH " NEU PAMPOW - AM KIEFERNECK Il "

TEIL A - PLANZEICHNUNG
M 1:1000

o 62/1 _ ‘

61/2

60/2

58/2

PLANZEICHENERKLARUNG
gemdal Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

1. Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs.7 BauGB

Private GrUnflache

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Anlass und Ziel der Planung

Um fUr das im AuBenbereich befindliche FlurstGck eine stédtebauliche Entwicklung zu erméglichen ist die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung erforderlich. Um eine Bebauung zu ermdglichen, wird mit der Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
(AuBenbereichssatzung) fUr das betroffene Grundstick ein Planungsrecht geschaffen. Die AuBenbereichsatzung dient dazu,
dass Wohnzwecken dienende Bauvorhaben einzelne 6ffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht entgegenstehen.
Im Geltungsbereich der Satzung sind Bauvorhaben genehmigungspflichtig.

§2

Rdumlicher Geltungsbereich

Diese Safzung gilt in dem Bereich "Neu Pampow - Am Kieferneck II"*. Das Satzungsgebiet ist im Plan dargestellt. Der
Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung WUstmark, Flur 4 FlurstGck 57/5 teilweise. Der Fldchennutzungsplan stellt den zur
Entwicklung vorgesehenen Bereich als Flidche fUr Landwirtschaft und Kleingérten dar. Neu Pampow ist nicht Gberwiegend
landwirtschaftlich geprégt. Somit kdnnen Wohnzwecken dienende Vorhaben gem. § 35 Abs. 6 BauGB innerhalb einer
AuBenbereichssatzung planungsrechtlich zuldssig werden.

§3
Rechtsfolge

Im Geltungsbereich der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden, dass sie

a) einer Darstellung im Fidchennutzungsplan Uber Fidchen fUr die Landwirtschaft, Kleing&rten oder
Wald widersprechen oder

b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.
Die PrUfung der bauordnungs-und fachrechtlichen Zul@ssigkeit von Vorhaben bleibt unberthrt.

§4

Sachlicher Anwendungsbereich
Vorhaben im Sinne des § 3 Satz 1 sind:
1. Folgende Wohnzwecken dienende Vorhaben:
a) Errichtung von Wohngebd&uden, die sich in die ndhere Umgebung einflgen,

b) Erweiterung von Wohngebduden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 nicht erfasst werden, bis zu einer GréBe von
50 von hundert des vorhandenen Gebdudes.

c) Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, bei ErfGllung von a und b.

§5

Ausgleichsbedarf fir die geplante Bebauung

Der Ausgleichsbedarf fir die geplanten Eingriffe in Natur- und Landschaft (Fi&cheversiegelung durch BaumaBnahmen) sind
durch Gehdlzpflanzungen im Satzungsgebiet auszugleichen.

Pro 10 m? zus&tzlicher Versiegelung durch eine Bebauung und weitere Fidchenversiegelung sind 10m einreihige einheimische
Laubgehdlzhecken zu pflanzen bzw. oder pro 25 m? zusdatzlicher Versiegelung ist 1 einheimischer Laubbaum mit 14/16 cm
Stammumfang als Hochstamm bzw. 1 Obstbaum mit 10/12 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind
daverhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei teilversiegelten Platz- und Wegefldchen halbiert sich der Ausgleichsbedarf.

§6

Inkrafttreten
Die Satzung fritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
HINWEIS

Nach § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abtand von 30 m
zum Wald einzuhalten. Die Zulassung von Ausnahmen ist in der Waldabstandsverordnung geregelt. DarGber wird im
Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Das anfallende hdusliche Abwasser ist der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation zuzufUhren.
Das von den Dach- und sonstigen befestigten Fidchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den eigenen Wohngrund-
stOcken zu versickern.

Hinweise fUr nachfolgende Baugenehmigungsverfahren

FUr jeweils 100 m?2 baulich beanspruchte Gehdlzfléche ist ein Nistkasten aus Holzbeton mit 32 mm oder 26 mm Einflugloch auf dem
Baugrundstick aufzuhdngen. FUr an Gebduden britende Vogel sowie fUr Fledermduse sind jeweils ein Fassadeneinbaukasten
einzubauen und dauerhaft zu warten. Sollten Fledermduse beim Geb&udeumbau bzw. Abriss bzw. im Zusammenhang mit noch zu
genehmigenden Baumfdllungen aufgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und ein Biologe
(Fledermausgutachter) mit der Umquartierung zu beauftragen.

Die Schaffung weiterer Ersatzquartiere fUr Fledermd&use und/oder Gebdudebriter kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
beauflagt werden, falls sich herausstellt, dass abzureiBende Gebdude(-teile)bedeutende Quartierfunktionen fir diese Tiergruppen
erfUllen.

Es sind folgende Gehdlze fUr die Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen zu verwenden

Bdume

Obstbdume Hochstamm oder

Mehlbeere (Sorbus aria); Wildkirsche (Prunus avium); Feldahorn (Acer campestre); Holzapfel (Malus sylvestris)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii, Amelanchier ovalis); Blutpflaume (Prunus cerasifera 'Nigra');
Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’) ; Kirsche (Prunus x hillieri 'Spire’)

Hecke (PflanzgroRe 60-100cm)

Schnitthecke (Schnitthdhe 1,20m):

Hainbuche (Carpinus betulus); Liguster (Ligustrum vulgaris); Feldahorn (Acer campestre)
Freiwachsende Hecke:

Hasel (Corylus avellana); Hartriegel (Cornus sanguinea); Hundsrose (Rosa canina);
Hechtrose (Rosa glaucal); Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia);

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus); Kornelkirsche (Cornus mas)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann,

sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................... den Entwurf der Satzung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Festsetzungen

(Teil B), hat gemdB § 3 Abs. 2 vom ..o DIS e offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am .........c....... ortsUblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller

im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange

vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... von

der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel e
Der Oberburgermeister

2. Der katastermdaBige Bestand am ..o wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... SIEgEl e

Vermessungs- und Katasterbehdrde
fUr den Landkreis Ludwigslust und
die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Der OberbUrgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortsUblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwd&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von

Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........c.......... in Kraft getreten.

Der OberbUrgermeister

Schwerin, den .......c.c.... Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03. November 2017 (BGBI. |1 S. 3434), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVBI. M-V, S. 102, die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 21. Dezember 2015 (GVBI. M-V S. 590) gedndert wurde, wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ................... folgende
Satzung "Neu Pampow-Am Kieferneck II" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fur den bebauten Bereich
im AuBBenbereich
" Neu Pampow - Am Kieferneck Il
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