DIE LINKE.

Fraktion in der Stadtvertretung
~der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin, 17.04.2018
Anfrage

Gebuhrenerhebung Gartengrundstiicke Hagenower Stralde

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister!

Nach mir vorliegenden Informationen hat das ZGM infolge eines Eigentiimerwech-
sels 2015 die Verwaltung von Gartenflachen an der Hagenower Straf3e ibernommen
und die o6ffentlichen Lasten seit 2016 gezahlt. Ende des Jahres 2017 erhielten die
Nutzer der Gartengrundstiicke (keine Kleingérten) dann Bescheide Uber die Zahlung
von Grundsteuer B in 2016 und 2017, Straf3enreinigung in 2016 und 2017, Winter-
dienst in 2016 und 2017 sowie StraRenausbaubeitrage. Vor diesem Hintergrund bitte
ich um die Beantwortung nachfolgender Fragen.

1) Was ist die jeweilige rechtliche Grundlage fur die Erhebung der oben ange-
fuhrten Gebuhren durch das ZGM?

2) Wie begrindet die Verwaltung die riickwirkende Erhebung der oben angefihr-
ten Gebuhren fur 2 Jahre?

3) Inwieweit ist insbesondere die Erhebung von Gebuhren fur die Straf3enreini-
gung und den Winterdienst zulassig, wenn keine Zuwegung von der Ha-
genower Stral3e zum jeweiligen Grundstlck existiert?

4) Um wie viele Gartengrundstticke geht es insgesamt und wie gestaltet sich die
Hohe der nacherhobenen Betrage?
(bitte jeweils den niedrigsten und den hochsten Betrag, sowie den Durch-
schnitt Gber alle betroffenen Gartengrundstiicke
angeben)

Mit freundlichen GrUBen
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Henning Foerster
Fraktionsvorsitzender DIE LINKE
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Gartengrundstiicke an der Hagenower Straie
Gemarkung Schwerin, Flur 62, Flurstiick 5/30
Hier: Anfrage Fraktion DIE LINKE zur Gebiihrenerhebung Hagenower StraRe

Sehr geehrter Herr Foerster,

mit Beschluss der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom 15.12.2014 wurde die
Grundsatzentscheidung zur Ausgliederung von Aufgaben zum 01.01.2015 in den Eigenbetrieb
Zentrales Gebaudemanagement Schwerin (ZGM) beschlossen. Hierunter fallen auch die
Verwaltung von Grundstlicken und die damit verbundene Erzielung von Erlésen aus der
Bewirtschaftung von stadtischen Grundstiicken.

Bis dahin erfolgte die Verwaltung von Grundstiicken tiber einen Verwaltervertrag mit der WGS.
Aufgrund der Bundelung der Bewirtschaftung von Grundstiicken und der stadtischen Objekte
beim ZGM war zu erwarten, dass Synergieeffekte zu erzielen sind und eine optimale
Bewirtschaftung abgesichert ist.

Die stadtische Grundstiicksflache an der Hagenower Stralle, Gemarkung Schwerin, Flur 62,
Flurstlick 5/30 mit einer GrundstlicksgréRe von insgesamt 4.124 m? wurde zum Ablauf des
Kalenderjahres 2015 von der WGS tibernommen. Nach Priifung und Zuordnung der
Ubergebenen Vertrage unterteilt sich diese Grundstiicksflache in 16 Gartenparzellen, von denen
12 Parzellen an Bewohner von umliegenden Wohnh&user vermietet sind (4 Parzellen sind ohne
Nutzung) und in 2 Garagenstellpldtze, sowie einer Béschungsfléche zur Hagenower StraRe die
nicht vermietet ist. 7 Vertrége wurden nach 1990 durch die WGS geschlossen, 5 Vertrage haben
schon vorher bestanden.

1) Was ist die jeweilige rechtliche Grundlage fiir die Erhebung der oben angefiihrten
Gebiihren durch das ZGM?

Rechtsgrundlage fur die Erstattung der &ffentlichen Lasten und Abgaben ist § 20 a
Schuldrechtsanpassungsgesetz bezlglich der vorgenannten Altvertrage. Danach kénnen die
Grundsteuer, die Kosten fiir StralBenreinigung, Winterdienst, Anschluss- ErschlieRungs- und
Ausbaubeitrage auf die Pachter umgelegt werden. Im Ubrigen regelt die Landeshauptstadt nach
den von der Stadtvertretung beschlossenen grundstiickspolitischen Leitlinen die Erstattung von
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dffentlichen Lasten und Abgaben durch Mieter und P&chter in den Miet-/Pachtvertrédgen. Da die
vormalige Verwalterin der Grundstiicke — die WGS mbH — eine solche Regelung nicht getroffen
hat, wurden bislang lediglich 5 Pachter teilweise an der Kostenumiage beteiligt. Bezuglich der
tbrigen 11 Garten tragt die Landeshaupstadt die genannten Kosten selbst.

2) Wie begriindet die Verwaltung die riickwirkende Erhebung der oben angefiihrten
Gebiihren fiir 2 Jahre?

Aligemein besteht der Anspruch fiir die zuriickliegenden 3 Kalenderjahre, ansonsten droht gem.
§ 195 BGB die Verjahrung fur die umzulegenden Gebuhren.

Das ZGM wurde fiir das Flurstiick 5/30 erstmalig ab 2016 mit den Gebiihren flr
StralRenreinigung von insgesamt 1.042,60 EUR jahrlich, Winterdienst (von Januar 2017 bis April
2017) von insgesamt 334,59 EUR sowie einmaligen StralRenausbaubeitrage fir die
Stralenbeleuchtung von insgesamt 1.160,76 EUR und der Grundsteuer von insgesamt 331,76
EUR/ jahrlich belastet. Insgesamt fielen fur 2016 /2017 Gebihren in Héhe von 4.246,90 EUR an.
Die jahrlich eingenommene Miete betragt fur die 12 Gartenparzellen 313,36 EUR und fur die 2
Garagenstellplatze 143,16 EUR. (insgesamt 456,52 EUR). Da die vorgenannten Bescheide
erstmalig nach der Ubernahme der Verwaltung der Garten durch das ZGM ergingen, erfolgte die
Umlage erst jetzt.

3) Inwieweit ist insbesondere die Erhebung von Gebiihren fiir die StraBenreinigung und
den Winterdienst zuldssig, wenn keine Zuwegung von der Hagenower Stralle zum
jeweiligen Grundstiick existiert?

Ob eine direkte Zuwegung zur StralRe oder zum Gehweg gegeben ist, ist hier nicht
entscheidend. Das Grundstick liegt mit einer Lange von 130 m am Gehweg zur Hagenower
Stralle an.

Gem. StralRenreinigungssatzung fiir die Landeshauptstadt Schwerin § 6 (3) gelten als
anliegendes Grundstiick auch die Grundstiicke, die vom Gehweg oder der Fahrbahn durch
Graben, Béschung, Mauern, Trenn-, Rand-, Seiten- oder Sicherheitsstreifen getrennt sind,
unabhangig davon, ob sie mit der Vorder- bzw. Hinter- oder Seitenfront an der StralRe liegen. Als
anliegendes Grundstiick gilt auch ein Grundstick, das von der Strale durch eine im Eigentum
der LHS oder des Tragers der StraRenbaulast stehende, nicht genutzte unbebaute Flache
getrennt ist.

4) Um wie viele Gartengrundstiicke geht es insgesamt und wie gestaltet sich die der
nacherhobenen Betrédge?

Insgesamt liegen auf dem Flurstlick 16 Gartenparzellen mit einer NutzgréRe von 200 m? bis 250
m?. Die Berechnung und Umlage der 6ffentlichen Lasten erfolgt generell anteilig der vertraglich
geregelten Mietfliche auf den jeweiligen Nutzer. Wie bereits unter Punkt 1) erldutert, konnte nur
fur 5 vertraglich geregelte Flachen eine Umlage fir die Kalenderjahre 2016/17 in Hohe von
insgesamt 1.224,68 EUR erfolgen. Im Durchschnitt wurden 250,00 EUR flr 2 Kalenderjahre
gefordert. Der Restbetrag in Hohe von 3.022,22 EUR wurde vom ZGM getragen. Die
durchschnittliche Belastung der Parzellenpachter wird sich zukinftig auf etwa 100 € im Jahr
belaufen. Die 5 Pachter zahlen andererseits — ebenfalls durch das
Schuldrechtsanpassungsgesetz vorgeschrieben — extrem niedrige Pachten i.H.v. 12 € /p.a. pro
Parzelle.

Mit freundlichen GriRen
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Dr. Rico Badenschier



