Satzung der Landeshavuptstadt Schwerin uber den Bebauvuungsplan Nr. 99.17 "Nevu Zippendorf Cottbuser StraBe”

TEIL A - PLANZEICHNUNG
M 1:1000

WALl IV

WA?2| IV

WA3| V

y NEBENZEICHNUNG

ZukUnftig entfallende Bdume

PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, § 4 BQUNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB, §§ 16 - 20 BQUNVO)

IV, V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,4 Grundfldchenzanhl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

[T Baulinie
E Einzelh&user
(¢]

offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Yy Einfahrtsbereich
va E/A Einfahrt / Ausfahrt
verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r— " Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen

GSt Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellpldtze

St Zweckbestimmung Stellplatze

G Zweckbestimmung Tiefgarage

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunfladche

- private Grinfldche

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 92 Abs. T Nr. 25a und 25b BauGB)

. Erhaltung von B&dumen
. Anpflanzen von BGdumen
Umgrenzung von FiGdchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
X i : Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&iuchern
a0 00d und sonstigen Bepflanzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- Wald ( § 9 Abs. 6 BQUGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
reF Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGdche zugunsten des
Lo Versorgungstrégers

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Il. KENNZEICNUNG

>' v " Umgrenzung von Fléchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
PN Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
LPB \Y Larmpegelbereich

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

FlurstGcksgrenzen

FlurstGcksnummern

@ Nummerierung der Baufléichen

oo Wege in 6ffentlichen Grinflachen

‘ kinftig entfallende B&ume

-O—0—0- Hauptversorgungsleitungen (Bestand unterirdisch)
SCHNITT A-A

M 1:200

Baugrundstick Baum-/ Fahrbahn Baum-/ Baugrundstick
Parkstreifen Parkstreifen
5,00 | 5,50 | 5,00
1 1
15,50

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind von den gemd&B §4 Abs. 2 BAuNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen nur Wohngebdude zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die gemdaB §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht zul@ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist das Garagengeschoss nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen. (§ 21a Abs. 1 BauNVvVO)

2.2 Dachaufbauten der technischen GebdudeausrUstung dirfen maximal 2,0 m Uber die Dachhaut
hinaustreten.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Das Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch untergeordnete Gebdudeteile ist bis zu 1,70 m
zul@ssig.

3.2 Die Emrichtung von Terrassen und TerrassenUberdachungen ist auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfléchen zul@ssig.

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 (Baufeld 10) ist abweichend von der offenen Bauweise eine
Gebdudeldnge von 69 m zuldssig. Bei einer Gebdudeldnge von mehr als 50 m ist der Baukdrper durch
mindestens zwei Vor- oder RUckspringe von mindestens 1,0 m Tiefe zu gliedern.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

4.1 Die maximale Firsthéhe der Gebdude ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf 15,50
m und im WA 3 auf 19,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt ist die Hohe der an das
jeweilige Baufeld angrenzenden, anbaufdhigen Verkehrsfldche (Fahrbahnmitte).

5. Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 und Abs. 3 Satz 2 BauGB)

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Gebdude im 1., 2. und 3. Geschoss jeweils
maximal zwei Wohnungen zul&ssig. In den 4. Geschossen ist jeweils maximal eine Wohnung zuldssig.

6. Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

6.1 In der PlanstraBe sind innerhalb der umgrenzten FlGchen fUr Stellpldtze ausschlieBlich offene PKW -
Stellplatze zuldssig. Die mit GSt gekennzeichneten Stellplatze sind zugunsten der jeweils angrenzenden
Baufelder 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 und ? festgesetzt.

6.2 FUr das Baufeld 7 sind die notwendigen Stellplétze auf dem Baugrundstick zu errichten.

6.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die notwndigen PKW-Stellpldtze in einer Tiefgarage innerhalb
der umgrenzten Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zu
errichten. Die zus@tzliche Errichtung ebenerdiger, offener Stellpldtze ist zul&ssig.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

7.1 In den Baufeldern 6, 7 sind Aufenthaltsr@ume auf der zur Hamburger Allee zugewandten Seite nicht
zul@ssig..

7.2 Bei Wohnungen, die Uberwiegend im Larmpegelbereich IV liegen (Baufelder 5, 6 und 7, sowie das
nordliche Drittel des Baufeldes 10) ist in mindestens einem Aufenthaltsraum, bzw. ab drei
Aufenthaltsrfumen pro Wohnung in  mindestens zwei AufenthaltsrGumen, eine besondere
Fensterkonstruktion, oder eine andere bauliche MaBnahme gleicher Wirkung an AuBenbauteilen
vorzusehen, welche bei Teildffnung (mindestens 4 cm Kippstellung) einen Schallddmmwert von
mindestens 27 dB erreicht. AufenthaltsrGume mit einem AuBenwohnbereich nach Festsetzung 7.3
werden als Aufenthaltsrume mit besonderer Fensterkonstruktion gewertet.

7.3 AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien efc.) im L&mpegelbereich [V sind an
Gebdudeseiten, welche zur Hamburger Allee ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zuldssig. Nicht von der Hamburger Allee abgewandfe AuBenwohnbereiche im
Larmpegelbereich lll, sowie alle sonstigen AuBenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV, sind durch
seitliche Abschirmungen in Richtung Hamburger Allee, zu schitzen.

7.4 Nicht von der Hamburger Allee abgewandte Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich lll, sowie alle
Aufenthaltsrdume im Lé&rmpegelbereich IV sind durch schallgedédmpfte LUffungseinrichtungen zu
schitzen, die mit einem dem Schalld@mm-MaB der Fenster entsprechenden EinfGgungsdédmpfungsman
ausgestattet sind.

7.5 Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109 (SchlafrGume,
Wohnr&dume, BettenrGume, BUrorume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche
entsprechend ihrer Nutzung so auzufUhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

L&rmpegelbereich "MaBgeblicher Wohnungen BUrordume
AuBenldrmpegel"
dB (A) R w res des AuBenbauteils in dB
Il 61 bis 55 35 30
\% 66 bis 70 40 35

FOr die von der Hamburger Alee abgewandten Gebdudeseiten darf der maBgebliche
AuBenldrmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.

7.6 Von den Festsetzungen 7.1 bis 7.5 kann abgewichen werden, wenn durch ergdnzende
Schalluntersuchungen fur konkrete Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass sich der maBgebliche
AuBenldrmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.1 An den festgesetzten Pflanzorten sind gemd&B nachstehender Auflistung standortgerechte heimische
Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Qualitét zu ersetzen.

= Pflanzort Lindenallee an der Hamburger Allee:
- SchlieBung einer vorhandenen Lucke durch Pflanzung einer Linde, Hochstamm 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm

= Pflanzorte entlang dem FuBweg gegenlber der Tiefgarageneinfahrt Baufeld 10; innerhalb der
Stellplatze entlang der PlanstraBe sowie an der Cottbuser StraBe:

- Pflanzung von rosa bluhenden, kleinkronigen Zierkirschen (Prunus serrulata ,,Pink Perfection®),
Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

= Pflanzorte auf der Ostseite des Baufeldes 10 entlang der vorhandenen Stellplatze:
- Pflanzung von weiBblihenden Zierkirschen mit schmaler Krone (Prunus hillieri ,,Spire*), Hochstamm
3x verpflanzt, mit Ballen, Sfammumfang 16 - 18 cm

= Pflanzorte innerhalb der Baufelder 1 - 9:

- Pflanzung von regional typischen Obstbdumen historischer Sorten, Hochstamm 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm oder sonstige kleinkronige, blUtenfragende Laubbdume z.B.
Zierkirschen oder -pflaumen (Prunus serrulata ,,Pink Perfection®, Prunus hillieri ,Spire” Prunus
cerasifera ,Nigra" u.d.), Stammumfang 16 - 18 cm. Die Baumstandorte kdnnen auf dem
GrundstUck verschoben werden, wenn bautechnische Grinde dies erfordern.

1.2 Innerhalb der umgrenzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen auf der Bdschung entlang der Hamburger Allee ist ein naturnaher Laubgehdlzstreifen
durch Umbau des vorhandenen, Uberwiegend aus Nadelgehdlzen bestehenden Gehdlzstreifens zu
entwickeln. Die Nadelgehdlze sind zu entnehmen.

- Pflanzliste
Im unteren straBenzugewandten Bdschungsbereich:
Kleinbleibende Spierstrducher (Spiraea bumalda)

In den oberen Béschungsbereichen:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

WeiBdorn Crataegus monogyna

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Felsenbirne Amelanchier lamarckii, Amelanchier ovalis

Qualitat: mind. verpflanzte Strducher, 60 - 100 cm

1.3 Innerhalb der auf den einzelnen Grundstlcken festgesetzten privaten Grinfldchen sind gemdB
nachstehender Auflistung Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher
Qualitat zu ersetfzen.

1.3.1Baufelder 1 - 9:

= Entflang der Grundstickgrenzen zu den Stellpldtzen bzw. zur PlanstraBe sind einreihige
Hainbuchenhecken (Carpinus betulus), Qualitat 100 - 125 cm anzupflanzen und als geschnittene
Hecken (Breite 1,0 m) mit einer Schnitthdhe von max. 1,20 m zu pflegen.

= Entlang der seitlichen GrundstGckgrenzen bzw. zwischen den einzelnen Baufeldern sind einreihige,
freiwachsende Hecken (Breite 1,50 m) aus blUtentragenden Laubstruchern der Arten Spierstrauch
(Spiraea) und/oder Deutzie (Deutzia) mit einer Wuchshdhe bis maximal 1,50 m anzupflanzen.

1.3.2Baufeld 10:

= An der 6stlichen, sGdlichen und westlichen GrundstUcksgrenze sind einreihige, freiwachsende Hecken
(Breite 1,50 m) aus blUtentragenden Laubstrduchern der Arten Spierstrauch (Spiraea) und/oder
Deutzie (Deutzia) mit einer Wuchshdhe bis maximal 1,50 m anzupflanzen

1.3.3Baufelder 1 - 5:

= Entlang der rGckwartigen Grundsticksgrenzen der Baufelder 1 - 5 ist eine zweireihige, freiwachsende
Hecke (Breite 3,0 m) aus Laubstrduchern Uberwiegend heimischer Arten (mind. 65% Anteil)
anzupflanzen. Es gilt die Pflanzliste nach Il, 1.3, obere Béschungsbereiche.

1.4 Die Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragenteilen sind dauerhaft zu begrinen.

il BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. Als Dachform sind flachgeneigte D&cher mit einer maximalen Dachneigung von 10° zul@ssig.

2. Die Fassadenfldchen sind als Putzfldchen in hellen Farbténen auszufGhren. Der Schwarz-Bunt-Anteil darf
nach dem Farbcode des Natural-Color-Systems (NCS) nicht mehr als 25 % betragen. Auf 20 % der
jeweiligen Fassadenfldche kdnnen zur Gestaltung andere Materialien verwendet werden.

3. Die Befestigung von oberirdischen Stellpldtzen ist in Pflaster mit ca. 25% Fugenanteil auszufGhren.

IV HINWEISE

1. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gemaBi
§11 Denkmalschutzgesetz M-V unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund bzw. die Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for
Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zustand zu erhalten.

2. Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet.

3. Inden Baufeldern 05, 06, 07 und 10 sind Ansaugdffnungen fur LUftungseinrichtungen auf der zur
Hamburger Allee zugewandten Gebdudeseite mdglichst zu vermeiden.

4. Im Baufeld 10 sind Aufenthaltsrdume auf der zur Hamburger Allee zugewandten Gebdudeseite
moglichst zu vermeiden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach §84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die unter
Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstéBt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch den

Hauptausschuss am .............. gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
............... erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom ............... beteiligt worden.
Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ............... durchgefGhrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ............... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begrindung, hat gemdaB § 3 Abs. 2 vom ............... biS vrieeiine offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............... ortsUblich bekannt
gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und dass
gemanB § 13 Abs. von einer Umweltprofung abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréigern dffentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ............... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
............... von der Stadtveriretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss
gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel

. Der katastermdBige Bestand am ............... wird als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den ................... SIEGEI e s
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel e
Der Oberburgermeister

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschdadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Safzung ist am ............... in Kraft getreten.

Schwerin, den ................... Siegel
Der Oberburgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.IS.3634),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom
................... nachstehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 99.17 ,Neu Zippendorf
Cottbuser StraBe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen

(Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr. 99.17
"Nevu Zippendorf Cottbuser Stra3e”

MaBstalb: 1:1000
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