SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102 "FOKKERWERKE SCHWERINER SEE"

NEXON
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Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung &
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt das Gesetz vom 21. November 2017 Q,é E zu
(BGBI. | S. 3787 gedndert wurde. @ 3
Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 o Q \GTF/ cooshas M. 1:1.000
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 5 9 SFA 7U TN
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| FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende FA&chen 12. Sonstige Planzeichen
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO) |r____1| Umgrenzung von Fl&chen fir Gemeinschaftsanlagen
] GI_—III:_[ Gehrecht zugunsten von Anliegern b (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
&l Fahrecht zugunsten von Anliegern und Notdiensten
‘m Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) St Stellpldize
Cote/ "Gewerblicher Tourismus und Freizeit" (GTF) G‘—_'Ié—[ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit GSt Gemeinschaftsstellpléize
]—‘ =1 (FuBgdnger und Radfahrverkehr)
Fahrrecht zugunsten von Anlieger und Notdiensten .. .. ..
Fs(s0)| Freisitziidche, die Schank- und J J SFA Standpléitze for Abfallbehditer
Speisewirtschaften dienen
GI—_FI—IE Geh-, Fahr- urjd Leitungsrecht zugunsten von Ver- und E Entsorgung Wohnmobile
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ]ﬁ.—”— Entsorgungstrager
=mwmm  Crenze des rGumlichen Geltungsbereiches
0,4 Grundflédchenzahl {§ 19 Abs. 1 BauNVvO)
8. Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
38 gm Grundfléche (§ 19 Abs. 2 BQUNVO) 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und zum Ausgdleich (§ ¢ Abs. 1a BauGB (hier: Art und MaB der baulichen Nutzung
landseitig und Nutzung Wasserfléche)
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB © O O  Umgrenzung von Fidichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern
9 g g plianzen v v v 13. Darstellungen ohne Normcharakter

O O QO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Erhaltung von B&umen, Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 25 b BAuGB
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

=====  Baugrenzen

—_——— Baulinie

Erhaltung von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Fl&échen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fUr die Erhaltung von B&dumen, Str&uchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4. StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB])

Offentliche StraBenverkehrsflédichen

FD Flachdach

StraBenbegrenzungslinie 11. Nachrichtliche Ubernahme

5. Grinfléchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB])

Offentliche Grinfléichen

Ufergrin- / Parkanlage

Private Grinfl&ichen

6. Wasserfl&ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

ZiegelauBensee")

Wasserfléche
mit der Zweckbestimmung Boofsliegefléche

U

10. Oriliche Bauvorschriften (iber die Gestaltun

9 Abs. 6 BauGB

Wasserfldche mit der Zweckbestimmung BooftsliegeflGche
hier: BundeswasserstraBe

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Umgrenzung der Fi&ichen, deren Bdden erheblich
mit umweltgef&hrdenden Stoffen belastet sind

Landschaftsschutzgebiet (hier: "Schweriner Innensee und

SV Europdisches Vogelschutzgebiet (hier: "Schweriner See")

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO

&
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Bezeichnung des Teilgebietes des sonstigen Sondegebietes

Grundfléchenzahl | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
Flachdach

Bauweise

vorhandene Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches

vorhandene Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches

Bootsstege

FlurstGcksnummern
FlurstOcksgrenzen

Flurgrenze

Bdschung

B&dume, vorhanden
VermaBung, Angaben in Meter
FuB- und Radweg

Teilgebiete des sonstigen Sondergebietes
-Gewerblicher Tourismus und Freizeit-

Bezeichnung der MaBnahmenfléchen

MaBnahmenfldchen auBerhalb des
Geltungsbereiches

Loschwasserentnahmestelle

Wertstoffcontainerstellplatz

Sichtdreieck

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| TIEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 und § 11 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)]

1.1.1  In dem allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke § 4 Abs. 2 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNvVO
unzul@ssig.

1.1.2 Indem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzul@ssig:

- Anlagen fUr Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
1.2 Sonstiges Sondergebiet -Gewerblicher Tourismus und Freizeit- (GTF 11 BauNvVO
1.2.1 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von gewerblichen Betrieben der

Fremdenbeherberung und des touristischen Gewerbes sowie eines Platzes fir motorisierte
Wohnfahrzeuge (Wohnmobile) (§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVvO).

1.2.2 Indem sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Teilgebiet SO 1

- 1 Ferienwohnung

- 1 Schank- und Speisewirtschaft

- die dem Gebiet dienenden Verwaltungs-, Informations-, Service- und
Dienstleitungseinrichtungen, einschlieBlich eines HafenmeisterbUros

- Anlagen fUr kulturelle und sportliche Zwecke i.5.d. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO

- Slipanlage

- Bootslagerung ohne Wartungs- und Reparaturbetrieb (nur von Oktober bis Mérz)

- Sanitéreinrichtungen

1.2.3 Indem sonstigen Sondergebiet sind folgende Nufzungen ausnahmsweise zul@ssig:

- RGume fir freie Berufe, die der Geschossfliche des Hauptgebdudes untergeordnet sind

Teilgebiet SO 2

- ganzjdhrige Standplétze fir motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)
- Bootslagerung ohne Wartungs- und Reparaturbetrieb (nur von Oktober bis Mérz)

Teilgebiete SO 3 bis SO 6

- Ferienwohnungen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Beftriebsleiter, die einem zuldssigen Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in GrundflGche
und Baumasse untergeordnet sind (héchstens 4 Wohnungen)

- In dem Teilgebiet SO 4 ist auch eine Schank- und Speisewirtschaft zuléssig

- In dem Teilgebiet SO 5 kénnen R&ume fir freiberuflich Tatige, die Anwendungen
anbieten, die das kérperliche, geistige und seelische Wohlbefinden steigern oder der
Schénheitspflege dienen und die dem Gebiet dienenden Verwaltungs-, Informations-,
Service- und Dienstleifungseinrichtungen ausnahmsweise zugelassen werden.

2, MasB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVvVO)

a) In dem Teilgebiet SO 3 ist eine Oberkante des Hauptgeb&udes von héchstens 9 m
Uber dem Bezugspunkt 38,50 NHN zuld&ssig.

b) In dem Teilgebiet SO 4 ist eine Oberkante des Hauptgeb&udes von héchstens 9 m
Uber dem Bezugspunkt 40 NHN zul&ssig.

C) In dem Teilgebiet SO 5 ist eine Oberkante des Hauptgeb&udes von héchstens 9 m
Uber dem Bezugspunkt 40 NHN zul&ssig.

d) In dem Teilgebiet SO 6 ist eine Oberkante des Hauptgeb&udes von héchstens 5 m
Uber dem Bezugspunkt 40 NHN zul&ssig.

Von der Einhaltung der Bezugspunkte kann abgewichen werden, wenn die Einhaltung
aufgrund von Abgrabungen und Aufschittungen (hier: Geléndenivellierungen im
groBfléchigen AusmaB) zu einer wesentlichen Erschwerung des hochbaulichen Vollzuges
fOhren wirde. Eine Anpassung des Bezugspunktes an das neue Geldndeniveau kann in
diesem Fall vorgenommen werden, ohne dass das Hauptgebd&ude die festgesetzten Héhen
Uberschreitet. Eine Abweichung von der Einhaltung der o0.g. Bezugspunkte ist nur auf
schriftichen und begrindeten Nachweis méglich.

2.2 Die Grundfl&che der obersten Geschosse der Geb&ude in den Teilgebieten SO 3 und SO 4
darf héchstens 75 v. H. der Geschossfldche des darunter liegenden Geschosses betragen.
(§ 16 Abs. 2 und Abs. 5 BauNVvO)

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Baulinien um das Einzeldenkmal "Fokkerhalle" gelten bis zur Héhenlage der Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut.

3.2 In der abweichenden Bauweise der Teilgebiete SO 3 und SO 4 darf die Ladnge der
Hauptgebd&ude abweichend von der offenen Bauweise héchstens 15 m betragen.

33 In der abweichenden Bauweise des Teilgebietes SO 5 darf die L&dnge der Hauptgebé&ude
abweichend von der offenen Bauweise héchstens 25 m betragen.

3.4 In der abweichenden Bauweise des Teilgebietes SO 6 darf die L&nge der
Hauptgebd&ude abweichend von der offenen Bauweise héchstens 17,50 m betragen.

35 In den Teilgebieten SO 3 und SO 4 dirfen bauliche Anlagen bis an die Wasserfl&che
herangebaut werden.

4, Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 LBauO M-V)

Innerhalb der Teilgebiete SO 3 und SO 4 darf die vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe
der Abstandsflichen zwischen den Hauptgebduden insgesamt 3,50 m betragen, sofern
brandschutzrechtliche Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

5. Nebenanlagen, Stellpldize und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Die erforderichen Fl&échen fir notwendige Stellpldtze sind auf den jeweiligen
Baugrundsticken herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

5.2 In allen Teilgebieten des sonstigen Sondergebietes sind Garagen unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVvO)

5.3 In den Teilgebieten SO 1 und SO 3 sind in den mit "$t" und "GS$t" gekennzeichneten Fl&dchen
nur offene Stellpl&ize zuldssig.

5.4 In den Teilgebieten SO 4 bis SO 6 sind nur offene und Uberdachte Stellpldtze (Carports)
zul@ssig. Diese sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche zuld&ssig.

55 In allen Teilgebieten des sonstigen Sondergebietes sind nur untergeordnete, dem
Nutzungszweck des jeweiligen Teilgebietes dienende Nebenanlagen und Einrichtungen
zul@ssig. (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVvO)

é. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Ferienwohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Gebd&udehdlfte eines Doppelhauses sind héchstens zwei Wohnungen
zuléssig.

7. Verkehrsfléichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss der Teilgebiete SO 4 bis SO 6 an die éffentliche Verkehrsfl&che ist als private
Verkehrsflche fir den durch die zugelassenen Nufzungen verursachten Bedarf zuldssig.

8. Offentliche Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Ufergrin- / Parkanlage ist
ein FuB- und Radweg mit einer maximalen Breite von 5 m zul&ssig.

9. Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Wasserfléchen mit der Zweckbestimmung Bootsliegefléche sind héchstens
40 Bootsliegeplaize an Bootsstegen zuldssig.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

MaBnahme Al

Auf der MaBnahmenfldche A1 (hier: FlurstGck 50 (nérdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) ist der Gehdlzbestand mit heimischen standortgerechten Str&uchern
gemdB der Pflanzliste 1 zu ergéinzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahme A2

Auf der MaBnahmenfldche A2 (hier: Flurstick 50 (nérdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) ist der Gehdlzbestand zu verjingen und dauerhaft zu pflegen. Die
nérdliche Rasenfléche ist zu erhalten und extensiv zu pflegen.

MaBnahme A3

Auf der MaBnahmenfldche A3 (hier: FlurstGck 50 (nérdlicher Teilbereich) und 54/1 (nérdlicher
Teilbereich), Flur 23 der Gemarkung Schwerin) ist der Gehdlzbestand zu verjingen und
daverhaft zu pflegen.

11.

11.2

11.3

12.

1.1

1.2

1.3

4.1

42

43

4.4

4.5

5.1

5.2

53

MaBnahme A4

Auf der MaBnahmenfldche A4 (hier: Flursticke 70/17 und 70/18 (ndrdlicher Teilbereich), Flur
23 der Gemarkung Schwerin) ist der Gehdélzbestand zu verjingen, mit heimischen
standortgerechten Str&uchern gemdéB der Pflanzliste 1 zu ergéinzen und zu pflegen.

MaBnahme A5

Auf der MaBnahmenfléche A5 (hier: FlurstGcke 70/14 und 70/15 (sUdlicher Teilbereich), Flur
23 der Gemarkung Schwerin) sind mindestens 5 Obstb&dume und eine einreihige
Strauchhecke mit heimischen standortgerechten Stréuchern gemaB der Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Die MaBnahmenflGche ist als extensive Blihwiese anzulegen und zu pflegen.

MaBnahme Aé

Auf der MaBnahmenfldche Aé (hier: FlurstGcke 70/10 (sGddstlicher Teilbereich), 70/12 und
70/14 (stdostlicher Teilbereich), Flur 23 der Gemarkung Schwerin) sind mindestens 11
Obstb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die MaBnahmenfl&che ist als extensive
Blohwiese anzulegen und zu pflegen.

MaBnahme A7

Auf der MaBnahmenfldche A7 (hier: Flurstick 66 (sUdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) ist eine zweireihige Strauchhecke mit heimischen standortgerechten
Stréuchern gemd&B der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anzupflanzende B&ume sind als standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Die zu erhaltenden B&ume sind bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Innerhalb der Fi&chen fiir die Erhaltung von B&dumen und Stréuchern ist bei Abgang
einzelner Bdume und Stréucher ein artengleicher Ersatz durch Neuanpflanzung zu schaffen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3) BauGB)

FUr den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden
folgende MaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

MaBnahme A 8

Auf der MaBnahmenfldche A8 (hier: Flurstick 50 (nérdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) sind zwei heimische standortgerechte Hochstdmme und eine
Strauchhecke mit heimischen standortgerechten Stréuchern gemd&B der Pflanzliste 1
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetfzen.

MaBnahme A%

Auf der MaBnahmenfldche A9 (hier: Flursticke 54/1 (nérdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) ist der Gehdlzbestand zu verjingen, mit heimischen
standortgerechten Str&uchern gemdéB der Pflanzliste 1 zu ergéinzen und zu pflegen.

MaBnahme A10

Auf der MaBnahmenfldche A10 (hier: Flursticke 70/18 (nérdlicher Teilbereich), Flur 23 der
Gemarkung Schwerin) ist der Gehdlzbestand zu verjingen, mit heimischen
standortgerechten Str&uchern gemdéB der Pflanzliste 1 zu ergéinzen und zu pflegen.

OkokontomaBnahme E 1:
Okokonto LUP-005 . Waldrandgestaltung am Harmssee — Friedrichswalde*

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 6.028 Fi&chen&quivalenten

(= 6.028 Okopunkten) wird vom Okokonto LUP-005 ,,Waldrandgestaltung am Harmssee —
Friedrichswalde" abgebucht. Dort erfolgt eine Strauch- und Baumpflanzung zur
Entwicklung eines Waldrandes.

X MaRnahme E1 : Okokonto LUP-005
: "Wandrandgestaltung am Harmssee - Friedrichswalde"
Landkreis: Ludwigslust - Parchim
Gemeinde: Blankenberg
Gemarkung: Friedrichswalde
Flur: 1
Flurstlick 280/5

- Y

g

" ‘Friedrichswalde

Lo

KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes 0. M.
OkokontomaBnahme E1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (JBER DIE GESTALTUNG
Abs. 4B Bi.V.m LB M-V

Ddacher

In den Teilgebieten SO 3 bis SO 6 sind nur Flachd&cher oder flachgeneigte D&cher mit einer
Dachneigung von héchstens 5 Grad zuldssig. Dies gilt auch fir Nebenanlagen und
Uberdachte Stellpléize (Carports).

Dachterassen sind zuldssig.

Solarmodule mit Antreflektionsbeschichtung sind nur auf den Dachhauptfldchen von
Hauptgebd&uden zuldssig. Die Unterkonstruktion (Aufst@nder) darf eine Héhe von héchstens
0.30 m ab der duBeren Dachhaut nicht Uberschreiten.

Standpldatze fir Abfallbehdlter

Die Standpléatze fir Abfallbehdlter sind durch Einhausungen / Verkleidungen (Holz, Metall,
RankgerUst, Pflanzungen) zu umschlieBen.

Uberdachte Stellpldize
Die Konstruktionen von Uberdachten Stellpl&izen {Carports) sind in Holz zu gestalten.
Freiflachen und Einfriedung

Die unbebauten Grundsticksfldchen (hier: Gartenfldchen), die nicht als Zufahrt, Weg,
Stellplatz oder Terrasse dienen, sind zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Ufergrin- / Parkanlage ist als
Rasenfl&che anzulegen.

Schnittecken sind bis 1 m H6he zuléssig. Andere Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie in einer
Schnitthecke integriert werden und die Schnitthecke diese Einfriedung verdeckt.

Auf den Baugrundsticksflichen in den Teilgebieten SO 3 - SO 6 sind Gehwege und
Stellpl&ize nebst Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Dies gilt auch fir
den Unterbau.

Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung sind Stréucher gem. nachfolgender
Pflanzliste zu pflanzen:

Pflanzliste fOr Schnitthecken zur Einfriedung:

Pflanzart/-qualitét: 3-4 StGck Pflanzen pro Ifd. m Hecke, Str&ucher, 2 x v. 0. B.

Geholzart: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus Sylvatica), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campreste), Liguster
(Ligustrum vulgare)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebd&ude nicht Gberschreiten. Beleuchtung ist nur
mit verdeckter Lichtquelle zul&ssig.

Werbeanlagen mit blinkenden und bewegtem Licht oder mit hochgldnzenden,
reflektierenden und fluoreszierenden Materialien sind nicht zul&ssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Schweriner See ist gemd&B § 1 Abs. 1 1 und Abs. 5 und § 2 BundeswasserstraBengesetz
(WasStrG), Anlage 1 Nr. 35 als BundeswasserstraBe (hier: Stér-WasserstraBe) ausgewiesen.

Die Hursticke 70/6, 70/7,70/%, 70/10, 70/10, 70/11, 70/12, 70/13, 70/14, 70/15, 70/16 und
70/17 liegen im Versorgungsgebiet Nr. 40 ,Werdervorstadt" fir die Fernwdrmeversorgung der
Landeshauptstadt Schwerin.
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HINWEISE

Baudenkmalpflege

Alle VerdnderungsmaBnahmen an Einzeldenkmalen sind gemd&B 7 (1) Pkt. 1 und 2

DSchG M-V genehmigungspflichtig . Dies gilt auch fir Werbeanlagen an Einzeldenkmalen.
Vor Einreichung eines Antrags auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bzw. einer
Baugenehmigung wird eine detaillierte Abstimmung mit der unteren Denkmalschutz-
behdrde der Stadt Schwerin empfohlen.

Bodendenkmalschutz

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde spdtestens 4 Wochen
vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahme vermieden.

Altlasten

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverférbungen,
Ausgasungen, Abfallvergrabungen), so ist dies gemd&B § 2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) unverziglich der zusténdigen
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemd&aB § 17 Abs. 1
LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuBe bis finfzig-
tausend Euro geahndet werden kann.

Artenschutz gemd&B § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europdischer
Vogelarten bzw. der Zerstérung von Gelegen /Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der
Beginn vorbereitender Arbeiten auBerhalb der Brutzeit (Februar — November) der Arten
erfolgen.

Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldréumung durchgefihrt werden soll, muss  die
Baufl&che direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Végel sachversténdige Person
abgesucht werden. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine
genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genuizte
Fortpflanzungs- und Ruhest&tten vorhanden sind, und mit den Arbeiten vor dem Ende der
Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhest&tten begonnen werden soll, ist ein Ausnahme-
antrag an die Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidung dann fir das
weitere Vorgehen maBgeblich.

Ein Teilbereich der Fokkerhalle ist als Brutlebensraum fir Rauchschwalben zu erhalten.
Hierzu ist sicherzustellen, dass im Zeitraum April bis Mitte Okitober permanent eine
Einflugméglichkeit fir Rauchschwalben in diesen Teilbereich besteht.

Werden im Zuge von geplanten Baumfdllungen Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten
von Fledermé&usen durch einen Sachversténdigen erfasst, sind diese mdéglichst zu erhalten
oder vor der Beseitigung durch CEF-MaBnahmen in einem Verhdlinis von 1:3 zu ersetzen.

Gewdsserschutz

Das von den befestigten FlGchen der Teilgebiete SO 1 bis SO 3 gesammelte und
abgeleitete Niederschlagswasser ist vor Einleitung in den Schweriner See (ber eine
Sedimentationsanlage zu reinigen.

Gehoblzschutz

Um die B&ume innerhalb des Plangebietes ist wdhrend der Bauphase ein Schutzzaun
aufzustellen. Ausschachtungen im Kronentraufebereich sind per Hand durchzufUhren. Der
Wurzelbereich (=KronengréBe + 1,50 m) der geschitzten B&ume darf nicht mit
Baumaschinen befahren werden. Bodenauftrag und Bodenabtrag im Wurzelbereich sind
nicht zul&ssig. Werden Baumkronen wéhrend der Bauphase beschédigt, missen die
B&dume durch ein Fachunternehmen behandelt bzw. nachgeschnitten werden. Im
angrenzenden 6ffentlichen StraBenraum der Baustelle befindliche B&dume sind zu schitzen
und zu erhalten, sowie vor Beginn und wdhrend der BaumaBnahme gemd&B DIN 18920 und
RAS-LP 4 vor Beschddigung und Verletzung an ihren ober- und unterirdischen Teilen zu
bewahren. Baumfdllungen sind zu beantragen

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Stréucher (2 x v, 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm]):

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea - Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder
Rosa canina - Hundsrose

Virburnum lantana

Wolliger Schneeball

Stréucher (verpflanzie Str&ucher, 5-7 Triebe):

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Ribes rubrum - WeiBe Johannisbeere
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere

Hochstamm (3 x v, mit Ballen, Qualitét 10-12 cmj):

Malus domestica - Apfel

Prunus cerasus - Sauerkirsche
Prunus domestica - Iwetschge
Pyrus communis - Birne

Pflanzliste 2

Stréucher {2 x v, 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Virbunum lantana - Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea - Hartriegel

Hochstamm (3 x v, mit Ballen, Qualitét 16-18 cm]

Malus sylvestris - Wildapfel

Acer campestre - Feldahorn
Amelachier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Amelachier ovalis - Felsenbirne

Prunus avium -
Prunus cerasifera -
‘Nigra'

Vogel-Kirsche
Kirsch-Pflaume

Hochstamm (3 x v, mit Drahtballen, Qualitét 18-20 cm]

Prunus hilliere 'Spica'
Prunus serrulata 'Sunset Boulevard*
Malus 'van Eseltine'

Stréucher Pflanzqualitét 30-40 cm
Spiraea bumalda - Spierstrauch

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung

Abiriss-, F&ll- und Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 01.0Oktober bis zum 28./29.Februar
durchzufGhren

Begriffsdefinition:

Hellbezugswert

Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtones zwischen Schwarz (0) und
WeiB (100). Der festgelegte Wert (hier 70 gem. Textziffer Il. 2) gibt an, wie weit der
Farbton vom Schwarz- oder WeiBpunkt entfernt ist.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorséizlich
oder fahrléssig gegen Festsetzungen Uber ériliche Bauvorschriften dieses Planes verstéBt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI IS. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V, S. 102, die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetztes vom 21. Dezember 2015 (GVBI. M-V S. 590) geéndert wurde, wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..........cccveeueeee.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 102 “Fokkerwerke Schweriner See" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen

(Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdéB § 2 Abs.1 BauGB durch den

Hauptausschuss am .............. gefasst. Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam .............. erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom ............... beteiligt
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ............... durchgefihrt
worden.

Die frOhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ................ Uber die Planung unterichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ............... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB vom ...............

biS .veeerreenne. offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ...............
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdérden und sonstigen Tréigern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am ............... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ......cccueeee. Siegel e
Der Oberblrgermeister

2. Der katastermdéBige Bestand am ............... wird als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den .......cceeeeeeee. Y=Y Y OO U USRS

Vermessungs- und Geoinformationsbehdérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim und der
Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Der Oberblrgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............... in Kraft

getreten.

Schwerin, den ......cccueeee. Siegel e
Der Oberblrgermeister
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