Biiro der Stadtvertretung Schwerin, 7. Januar 2020

Bearbheiterfin: Frau Schulz
Tel.-Nr.: (0385) 545-1025

Stellungnahme des Ortsbeirates Wickendorf, Medewege

zur Drucksache 0015272019
Bebauungsplan Nr. 97.16 "Wickendorf-West”
Beschluss (iber Steliungnahmen und Satzungsbeschluss

Auszug aus Protokoll vorm 16,12,2019:

Der Vorsitzende erdriert die Beschlusavorlage, weist auf die diversen Berichte hin und
darauf, dass die finale Entscheidung iber den Bebauungsplan am 27.01,20 durch die
Stadiverireter getroffen wird.

Er informiert darliber, dass der Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr daflr
gestimmt bhat und der Ausschuss fr Umwel, Gefahrenabwehr und Ordnung dagegen.

Es findet eine rege Diskussion zum Bebauungsplan und dem bisherigen Verfahren statt.

Es wird von den Bargerinnen und BOrgern beméngelt, dass seitens der Verwaltung
keine direkten Antworten auf die eingebrachten Einwendungen erfolgt sind, Ober die
Zusammenfassung der Abwégungen und das Einstellen dieser in das BIS wurde
nicht informiert. Laut Aussage der Stadt, erfolgt noch eine persénliche Antwort. Die
Abwigungen sind Jaut Aussagen der Betroffenen zu kurz gehalten und weisen kein
Detailreichtum auf.

Es wird angeregt tber sine Dachneigung ab 16 Grad nachzudenken, da diese
wirtschaftlicher umzusetzen ware als beispielswelse ein 20 Grad geneigtes Dach.

Ein wichtiges Themas, welches die Gaste intensiv bewegt, ist die Versickerung von
Regenwasser. Aufgrund des starken Lehmbodens kbnnten nach ihrem Dafirhalten
grofie Regenmengen nicht versickern, Insbesondere die Hauser 4,5 sowie 28-30 in
der Seehofer Strafie haben regelm&Big Wasser in ihren Kellern, Es sollte nicht nur
ein Kenzept fur die Versickerung im neuen Wohngebiet geben, sondem auch der
Altbestand solilte berlicksichtigt werden bzw, eine Losung hierflr gefunden werden.
Der OBR wird zu einer der nachsten Sitzungen einen fachkundigen Vertreter der SAE
einladen, um die Situation zu besprechen,

Es wird deutlich, dass weiterhin die Gréfie des Wohngebietes das Problem ist. Es
wird nicht ausreichend Parkpldtze geben sowie gof. eine Umnutzung der aktuell
geplanten FiZchen fir Gemeinschaftszwecke (wie damals der Wickendorfer Markt).
Die Bargerinnen und Biirger mutmatien, dass die Verwaltung die Planungen
diesbezlglich nur halbherzig vorgenommen habe,

Den Gésten ist es wichtig, dass der Schallschutz in den betroffenen Gebieten bereits
bei dem B-Plan Berlicksichtigung findet und nicht erst bei dem Bau der
Umgehungsstraie in ein paar Jahren. Hierbei betrifft der Larm nicht nur das neue
Wohngebiet, sondern auch Teile des alten Dorflkerns. Hierzu sei von Blrgem eine
konkrete Frage an die Stadtverwaltung gestelit worden, doch es erfolgte bislang
keine Antwort,



« Die ordentlichen Mitglieder der Ortsbeirates stellen ihre Positionen zum Baugebiet
dar,

s Der OBR kommi zu folgendem Beschluss: JA: 3, NEIN: 3, ENTHALTUNG: 0.

gez. Jan Winkler
Orisheiratsvorsitzender
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Bebauungsplan Nr. 97.16 ,,Wickendorf-West"
Bezugnehmend auf das Protokoll des OBR Wickendorf, Medewege vom 16.12.2019

Folgende Themen sind auf der Sitzung des OBR behandelt worden:

1. Abwagungsprozess:

,«Es wird von den Birgerinnen und Biirgern beméngelt, dass seitens der Verwalfung
keine direkten Antworten auf die eingebrachten Einwendungen erfolgt sind. Uber die
Zusammenfassung der Abwégungen und das Einstellen dieser in das BIS wurde nicht
informiert. Laut Aussage der Stadf, erfolgt noch eine persénliche Antwort. Die
Abwégungen sind laut Aussagen der Betroffenen zu kurz gehalten und weisen kein
Detailreichtum auf.”

Antwort;

Der Fachdienst Stadtentwicklung sammelt und prift die abwégungsrelevanten Anregungen,
die wahrend der &ffentlichen Auslegung eingehen und erstellt in Abstimmung mit dem jeweils
betroffenen Fachdienst einen Abwé&gungsvorschlag fir die Stadtvertretung. In  den
Fachausschissen finden zu dem Abwé&gungsvorschlag jeweils Vorberatungen statt, die
Abwiégungsentscheidung wird allerdings erst danach von der Stadtvertretung getroffen. Nach
dem Satzungsbeschluss wird das Prifungsergebnis jeder Birgerin und jedem Birger, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt. Eventuelle noch offenstehende Fragen, die nicht in
der Abwagung beriicksichtig worden sind, weil es sich um keine Einwénde gemil BauGB
handelte, werden auch in diesem Schreiben beantwortet.

2. Dachneigung:

E8 wird angeregt, Uber eine Dachneigung ab 16 Grad nachzudenken, da diese
wirtschaftlicher umzusetzen wére als beispielsweise ein 20 Grad geneigtes Dach.”



Antwort:

Der Bebauungsplan Nr. 97.16 ,Wickendorf-West" befindet sich vor dem Satzungsbeschluss und
damit kurz vor dem Abschluss des Verfahrens. Festsetzungsénderungen wie die Dachneigung
hatten in einem friiheren Verfahrensschritt bzw. spatestens im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung mitgeteilt werden missen. Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine Anderung der
Dachneigung nicht mehr méglich.

3. Regenwasserversickerung:

+Ein wichtiges Thema, welches die Géste intensiv bewegt, ist die Versickerung von
Regenwasser. Aufgrund des starken Lehmbodens kénnten nach ihrem Dafiirhalten
grofie Regenmengen nicht versickern. Insbesondere die Héuser 4,5 sowie 28-30 in der
Seehofer Stralle haben regelmé&fig Wasser in ihren Kellern. Es sollte nicht nur ein
Konzept fiir die Versickerung im neuen Wohngebiel geben, sondern auch der Altbestand
sollte bertcksichtigt werden bzw. eine Lésung hierfiir gefunden werden. *

Antwort:

Die Versickerungs- und Entwasserungssituation in der Ortslage Wickendorf ist der unteren
Wasserbehdrde hinreichend bekannt. Fur das neue Wohngebiet ,Wickendorf-West" wurden
umfangreiche Erkundungsbohrungen zur Feststellung der Tiefenlage von versickerungsfahigen
sandigen Schichten durchgefihrt. Hierbei wurden die Sande meist ab 12 bis 16 m unter
Gelande, teilweise wurde aber in Tiefen von bis zu 30 m ausschlielllich nur wasserstauender
Lehm und Mergel angetroffen.

Die Problematik der vernassten Keller der Wohnhauser 4 und 5 sowie 28 bis 30 wird in
niederschlagsabhéngigen Staunassebildungen im Oberboden gesehen, welche zur
Durchfeuchtung der offensichtlich undichten Kellerwénde fihrt. Hier muss der Eigentiimer durch
entsprechende nachtrégliche Isolation und eine Ringdrainage die Kellerwande selbst dauerhaft
trocken halten.

Aufgrund der sehr schlechten Versickerungsfahigkeit des Oberbodens und der bei Starkregen
hydraulisch Oberlasteten privaten Regenwasserleitungsabschnitte wird den
Grundstiickseigentumern empfohlen, ausreichend grole Regenwasserzisternen mit mind. 5 m?
Fassungsvermégen zum weitestgehenden Rickhalt der Niederschlagswassermengen zu
installieren.

4. Gréle des Wohngebietes:

.E8 wird deutlich, dass weiterhin die Gréfie des Wohngebietes das Problem ist. Es wird
nicht ausreichend Parkplétze geben sowie ggf. eine Umnutzung der aktuell geplanten
Fldachen fir Gemeinschaftszwecke (wie damals der Wickendorfer Markt). Die
Biirgerinnen und Birger mutmalien, dass die Verwaltung die Planungen diesbezliglich
nur halbherzig vorgenommen habe.”

Antwort:
Im stdlichen Geltungsbereich neben der Freiwilligen Feuerwehr und des Bolzplatzes sind Park-
bzw. Stellplatzflichen vorgesehen. Des Weiteren besteht die Mébglichkeit zwischen den
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Griinstreifen und der Baumpflanzungen in Parkbuchten an den Planstraften B, C, D und F zu
parken. Im Wohngebiet sind ausreichend Park- bzw. Stellplédtze vorgesehen worden.

5. Schallschutz:

,Den Gésten ist es wichtig, dass der Schallschutz in den betroffenen Gebieten bereits bei
demn B-Plan Bericksichtigung findet und nicht erst bei dem Bau der Umgehungsstrafie in
ein paar Jahren. Hierbei betrifft der Ldrm nicht nur das neue Wohngebiet, sondern auch
Teile des alten Dorfkerns. Hierzu sei von Biirgern eine konkrete Frage an die
Stadtverwaltung gestellt worden, doch es erfolgte bislang keine Antwort.”

Antwort:

Der Bebauungsplan Nr. 97.16 Wickendorf-West® geht der Verfestigung der Planung der
Ortsumgehung ,B104/B106 bis Paulsdamm® zeitlich voraus. Die Strallenplanung der
Ortsumgehung trifft auf eine vorhandene bebauungsrechtliche verfestigte Situation, die
unabhéngig davon ist, ob die Grundsticke tatséchlich bebaut sind oder nicht, sondern ein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist. Denn mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
erlangen die Eigentiimer der Grundstiicke im Plangebiet eine Position, aufgrund derer sie darauf
vertrauen kénnen, dass eine nachfolgende ,heranriickende” Strallenplanung durch geeignete
Vorkehrungen Ricksicht auf das Wohnbaugebiet nimmt.

Die Stadtverwaltung hat im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung Stellungnahmen zum

Schallschutz bekommen, jedoch handelte keine der Stellungnahmen von der Ortsumgehung
.B104/B106 bis Paulsdamm”.

Andreas Thiele






