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Anlass der Fortschreibung

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin hat am 10.3.2003 das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept  "Wohnen in
Schwerin" (ISEK 2002) beschlossen. Der
Anlass des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts 2002 bestand insbesondere darin,
eine Handlungsstrategie festzulegen, um
den strukturellen Wohnungsleerstand abzu-
bauen.

Grundlage des ISEKs 2002 war die Bevol-
kerungs-, Haushalts- und Wohnungsmarkt-
prognose, die die Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Schwerin bis zum Jahr
2017 prognostizierte (,Schwerin 2017%). Auf
Grundlage dieser Prognose und unter Be-
ricksichtigung der Leitbilder fur die raumli-
che Entwicklung der Landeshauptstadt
Schwerin  wurden Entwicklungsziele fir
Stadtteile festgelegt. Die Stadtvertretung hat
festgelegt, dass die Annahmen der Progno-
se ,Schwerin 2017* im Jahr 2005 Uberpruft
und — falls erforderlich - das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept sowie die teil-
raumlichen Entwicklungskonzepte fir die
Stadtteile GroRRer Dreesch, Neu Zippendorf
und Mueler Holz fortgeschrieben werden.

Im ersten Teil dieser Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (I-
SEK 2005) werden die Annahmen der
Prognose "Schwerin 2017" mit der tatsachli-
chen Entwicklung verglichen und auf deren
Glltigkeit Uberpruft.

Im zweiten Teil werden die Mal3nahmen der
Innenstadterneuerung seit 2002 dargestellt
sowie die teilraumlichen Entwicklungsziele
fur die Stadtteile erneuert und prazisiert
(,Stadtteilsteckbriefe)”.

Im dritten Teil wird der Sachstand in den
Projektrdumen des Stadtumbaus in den
Schwerpunktstadtteilen "Stadtumbau" dar-
gestellt und weitere ,Projektraume” fir die
nachste Planungsphase von 2006 bis 2009
definiert.

AbschlieBend wird das Handlungskonzept
fur das Programm "Stadtebauliche Aufwer-
tung und Soziale Stadt "Neu Zippendorf/
Muef3er Holz" definiert.
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A Eichung der Prognose "Schwerin
2017"

Die Landeshauptstadt Schwerin hat seit
dem Beschluss Uber das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept den Stadtumbaupro-
zess kontinuierlich beobachtet. Die Ergeb-
nisse dieses ,Monitorings” sind in den
Wohnungsmarktberichten 2003 und 2004
vero6ffentlicht worden.

Grundlage des ISEKs 2002 war die Annah-
me, dass der strukturelle Wohnungsleer-
stand in Schwerin im Jahr 2017 5.600 bis
6.200 Wohnungen umfasst.

Vergleicht man die demografische Entwick-
lung und die Bautatigkeit mit der Prognose
2017, so lauten die entscheidenden Kern-
aussagen:

e Der negative Wanderungssaldo der Lan-
deshauptstadt in den Jahren 2002, 2003
und 2004 war nicht so grold wie prog-
nostiziert.

e Deshalb nahm die Einwohnerzahl nicht
im prognostizierten Maf3e ab und liegt
leicht Gber der fur das Jahr 2004/2005
getroffenen Annahme.

e Die Bautatigkeit wurde leicht unter-
schatzt. Die Annahme lautete, dass 490
bis 530 Wohneinheiten (WE) pro Jahr bis
2006 fertig gestellt wirden. Tatséchlich
betrug die Zahl im Schnitt der letzten drei
Jahre 553 Wohnungen pro Jahr.

Die beiden Abweichungsphanomene heben
sich annéhernd auf, so dass weiterhin von
den Annahmen des strukturellen Woh-
nungsleerstands von rund 6.000 Wohnun-
gen im Jahr 2017 ausgegangen werden
kann.

Ziel der rickbauenden Stadtumbaumald-
nahmen des ISEKs 2002 war, bis zum Jahr
2010 ein Drittel dieses prognostizierten
Wohnungsleerstands (= 2.000 Wohnungen)
durch Rickbau vom Markt zu nehmen.
Hierzu besteht die ,Schweriner Erklarung”
zum Stadtumbau, in der die Schweriner
Wohnungsbaugenossenschaft (SWG), die
Wohnungsgesellschaft Schwerin (WGS) und
die Landeshauptstadt einvernehmlich und
objektgenau den Ruckbau von Wohngebau-
den vereinbart haben. Die Ubrigen zwei
Drittel des Wohnungsleerstands sollten
durch  Umwidmungen, Stilllegungen und
Wohnungszusammenlegungen vom Markt
genommen bzw. marktfahig werden.

Al Erfolgskontrolle "Ruckbau und
Stadtumbau”

Wie im Wohnungsmarktbericht 2004 darge-
legt ist, verlauft der Wohnungsrickbau ent-
sprechend der ,Schweriner Erklarung®, so
dass das vereinbarte Rickbauziel aus dem
ISEK 2002 mit aller Wahrscheinlichkeit er-
reicht wird.

Da einige Wohnungsunternehmen beab-
sichtigen, weitere Gebaude mit Hilfe der
Stadtebauférderung zuriick zu bauen und
da der restliche Wohnungsleerstand nicht in
nennenswerten Umfang durch Umwidmun-
gen, Stilllegungen oder Zusammenlegungen
vom Markt genommen wurde, muss die
»Ruckbauquote, d.h. die Zahl der zuriick zu
bauenden Wohnungen am prognostizierten
Wohnungsleerstand erh6ht werden.
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A2 Erfolgskontrolle »Stadterneue-

rung Innenstadt”

Die zweite Saule des Stadtumbaus in
Schwerin besteht darin, die erhaltende
Stadterneuerung der Innenstadt fortzuset-
zen und zu intensivieren. Seit dem Be-
schluss Uber das ISEK 2002 wurden hierzu
folgende Malnahmen ergriffen und Be-
schlisse durchgefuihrt, um den Standort
LJnnenstadt* zu starken:

Gebietskulisse Stadtebauférderung

Im ISEK 2002 wurde dargestellt, dass ein
positiver Zusammenhang zwischen Stadte-
baufoérderungskulisse, geringerem Woh-
nungsleerstand, hoherem Modernisierungs-
stand und kleinraumigen Bevolkerungszu-
wachsen besteht. Deshalb war Ziel der
Stadterneuerung, die Gebietskulisse der
Stadtebauforderung zu erweitern: So hat die
Stadtvertretung im Jahr 2004 das 10,5 ha
grof3e Sanierungsgebiet "Schelfstadt-
Erweiterung" als Satzung beschlossen. Und
im August 2005 hat der Hauptausschuss der
Landeshauptstadt Schwerin den Bericht
Uber die Vorbereitenden Untersuchungen
zur Festlegung eines Sanierungsgebiets
"Paulsstadt" gebilligt, das im Jahr 2006 be-
schlossen werden kann.

Schlisselprojekte Innenstadterneuerung
Im April 2005 hat die Stadtvertretung
~Schlisselprojekte” der Erneuerung offentli-
cher Raume der Innenstadt beschlossen.
Die Schlusselprojekte sollen insbesondere
die Mallnahmen der Erneuerung offentlicher
Strallen, Wege und Platze definieren, die
private Folgeinvestitionen auslésen kénnen.
Die Schlusselprojekte, die sowohl innerhalb
als auch auf3erhalb der Férdergebietskulisse
liegen, sollen schrittweise umgesetzt wer-
den.

Baulandkataster "Innenstadt"”

Die Landeshauptstadt Schwerin hat zum
Ende des Jahres 2004 alle Bauliicken und
Brachflachen in der Innenstadt erfasst und
ein Baulandkataster gemafl? § 200 Abs. 3
Baugesetzbuch  (BauGB)  veroffentlicht
(www.schwerin.de/stadterneuerung). Dieses
Baulandkataster wird kinftig jahrlich aktuali-
siert und fortgeschrieben.

Baupreis 2005 "Attraktive Innenstadt"

Die Landeshauptstadt Schwerin hat im Jahr
2005 erstmals den Baupreis "Attraktive In-
nenstadt" ausgelobt und private Bauherren
pramiert, die einen Beitrag leisten, die histo-
rischer Bausubstanz zu modernisieren oder
zeitgemalRe Neubauvorhaben in Baullicken
realisieren.
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B Teilrdumliche Entwicklungsziele
des Stadtumbaus

Fur die Stadtteile, die vom Wohnungsleer-
stand betroffen sind und mehr als 50 leer
stehende Wohnungen aufwiesen, wurden im
ISEK 2002 teilrAumliche Entwicklungsziele
aufgestellt. Die Stadtteile wurden nach
Problemlagen und Entwicklungszielen klas-
sifiziert, wobei insbesondere die raumlich-
funktionale Bedeutung des Stadtteils, das
Ausmald des Wohnungsleerstands, der Zu-
stand des Gebaudebestands und die Bevol-
kerungsentwicklung im Stadtteil bewertet
wurden:

e Stadtteile in Konsolidierung

Durch Stadtentwicklungsmalinahmen stabi-
lisierte Stadtteile ohne weiteren Handlungs-
bedarf.

e Schwerpunktstadtteile "Aufwertung"
Die Entwicklungsziele bestehen insbeson-
dere darin, die Strategie der erhaltenden
Stadterneuerung in den Stadtteilen der In-
nenstadt geman dem Leitbild "Erhaltung und
Erneuerung der Stadtstruktur und Stadtge-
stalt” fortzusetzen und zu entwickeln.

e Schwerpunktstadtteile "Umstrukturie-
rung"

Stadtteile mit strukturschwachen Bereichen.
Ziel ist, den Wohnungsbestand in den
Stadteilen durch Wohnungsrickbau zur re-
duzieren und  Aufwertungsmaflnahmen
durchzufiihren. In den Schwerpunktstadt-
teilen Umstrukturierung werden Projektrau-
me gebildet und die MaRnahmen in den
Projektrdumen beschrieben.

Die Ubrigen, im Folgenden nicht dargestell-
ten Stadtteile sind Stadtteile ohne Hand-
lungsbedarf: Kein Handlungsbedarf fur den
Stadtumbau besteht in den Stadtteilen, die
einen unterdurchschnittlichen Wohnungs-
leerstand, einen hohen Modernisierungs-
grad und eine stabile Einwohnerentwicklung
aufweisen.

In Form von Steckbriefen werden die wich-
tigsten Rahmendaten und Entwicklungsziele
fur die Stadtteile aktualisiert und die Ent-
wicklung seit 2002 beschrieben.
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Die Altstadt - Wohnen im historischen Zentrum

Stadtteil ohne Handlungsbedarf

» Sanierung fast abgeschlossen
» héchster Bevolkerungszuwachs

» positive wohnungswirtschaftliche und
soziale Daten

Die ,Altstadt' bildet den historischen Stadtkern von
_ Schwerin. Die Uberwiegend durch Altbauten und
zahlreiche Denkmale geprigte Gebéudesubstanz ist
fast komplett saniert. Ebenso wurde auch der 6ffentliche
Raum in dem Sanierungsgebiet vollstandig ernevert,
wdhrend auflerhalb des Sanierungsgebietes keine
wesentlichen ErneuerungsmafBnahmen durchgefUhrt

—_— vrden

Durch die intensive Aufwertung der Altstadt konnte in
den letzten Jaohren die positive Bevélkerungs-
entwicklung fortgesetzt werden. Von den untersuchten
Stadtteilen weist die Alistadt heute das gréfite
g Bevolkerungswachstum auf. Auch die im Vergleich zur
Gesamtistadt etwas jUngere Altersstruktur und die
unterdurchschnittliche Arbeitslosenquote weisen darauf
hin, dass der Stadtteil in Bezug auf die Einwohnerzahl

und -struktur weitgehend konsolidiert werden konnte.
Dariber hinaus haben die intensiven Sanierungs-
I l a | bemiUhungen und die komplette Erneuerung des

offentlichen Raums dazu beigetragen, den Leerstand in
der Altstadt unter den gesamtstadtischen Durchschnitt
zu senken. Im Bereich der sozialen Infrastruktur ist der
Stadtteil inzwischen zum Teil an seine Kapazitats-
grenzen gestof3en. Der Stadtteil liegt komplett im
Bereich einer Erhaltungssatzung, Teile der Altstadt sind
seit 1992 bzw. 1999 als Sanierungsgebiet festgesetzt.

Bis auf private Gebdudemodernisierungen im Bereich
des ,Uhle-Blocks' ist sowohl im Sanierungsgebiet
Altstadt als auch im Gebiet Altstadt/ Schlossstrafle kein
besonderer Férdermittelbedarf zu erkennen. Insgesamt
ist der Stadtteil als konsolidiert zu bezeichnen.
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Die Feldstadt - Attraktives Altstadt-Wohnen

Einwohnerzahl (2004): 3.942
Bevolkerungsentwicklung (1996-2004):

Bevélkerungsentwicklung (2001-2004):
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Leerstand (2004):
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Stadtteil ohne Handlungsbedarf

» Sanierung fast abgeschlossen

» zweithochster Bevolkerungszuwachs

» positive wohnungswirtschaftliche und
soziale Daten

Die Feldstadt wird als ehemalige sidliche Vorstadt
heute vorwiegend durch griunderzeitliche Wohn-
gebaude und einen unregelmaBigen Stadtgrundriss
geprégt. Durch den Einsatz von Sanierungsmitteln und
die Aufwertung des o6ffentlichen Raums konnte der
positive Bevélkerungstrend fortgesetzt werden, so dass
der Stadtteil in den letzten Jahren neben der Altstadt
den gréfiten Bevélkerungszuwachs in der Innenstadt zu
verzeichnen hatte. Ebenso konnte der Leerstand in den
letzten Jahren noch weiter gesenkt werden, so dass die
Feldstadt insgesamt eine positivere Entwicklung aufzu-
weisen hat als die Gesamtstadt. DarUber hinaus wird
der Stadtteil von einer sehr jungen Bevélkerung
geprdgt, was zusammen mit Ubrigen Indikatoren fur
eine weitgehende Konsolidierung der Feldstadt spricht.

Die MaBBnahmen in dem seit 1991 férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet sind weitgehend abgeschlossen.
Férdermittelantrége fir weitere Programmjahre mus-
sen nicht mehr gestellt werden. Aus den vorliegenden
Bewilligungen kénnen bis 2008 noch Mittel abgerufen
werden, um die restlichen Erneverungsmaf3inahmen zu
finanzieren. Die Haushaltsansédtze fur die Feldstadt
werden daher kontinuierlich reduziert. Die Feldstadt ist
insgesamt als konsolidierter Stadtteil einzustufen.
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Die Paulsstadt - Attraktives Altstadt-Wohnen

Einwohnerzahl (2004): 7.227
Bevolkerungsentwicklung (1996-2004):

Bevélkerungsentwicklung (2001-2004):
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Wohnungsanzahl (2004):
Leerstand (2004):
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Stadtteil Aufwertung
» bauliche Defizite und hoher Leerstand

» problematischster Stadtteil der Innenstadt

» wichtiger, einwohnerstarkster
Wohnstandort der Innenstadt

» Ziel: Intensivierung der Stadterneuerung

Die éstlich an das historische Zentrum angrenzende
Paulsstadt ist der einwohnerstérkste Stadtteil der
Altbaustadtteile. Die Stadterweiterung aus dem 19. Jh.
ist fast ausschlieBlich von Altbausubstanz geprégt, die
allerdings in bestimmten Bereichen einen sehr niedri-
gen Sanierungsgrad aufweist. Insbesondere in den
ostlichen Quartieren sind immer noch zahlreiche
Gebdude unbewohnbar. Dartber hinaus bestehen auch
deutliche Defizite im 6ffentlichen Raum. Unter anderem
aufgrund fehlender AufwertungsmaBBnahmen konnte
die negative Bevélkerungsentwicklung in den letzten
Jahren nicht umgekehrt werden. Auch der Leerstand
konnte nur geringfigig gesenkt werden, so dass die
Paulsstadt heute den hochsten Leerstand der
Altbaustadtteile aufweist. Die Bevélkerungsstruktur des
Stadtteils ist im Vergleich zur Gesamtstadt deutlich
junger. Die Paulsstadt befindet sich vollstandig im
Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung.

Insgesamt ist die Paulsstadt von den Stadtteilen der
Innenstadt der problematischste. Aufgrund der fehlen-
den Entwicklungsdynamik muss der begonnene
Stadterneuerungsprozess intensiviert und die Paulsstadt
zu einem Schwerpunkt zukinftiger Aufwertungs-
maB3nahmen gemacht werden, da sie als Innenstadt-
gebiet und Wohnstandort eine hohe Prioritdt genief3t.
Vor diesem Hintergrund wurden Teile des Stadtteils im
Jahr 2004 neu in das Stadtebauférderungsprogramm
aufgenommen. Die Festlegung eines Sanierungs-
gebietes ist vorbereitet.
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Schelfstadt-Lebendiges Wohnen in der Altstadt

hﬂhhﬂﬂlﬂn

Stadtteil Aufwertung

» Weitgehende Konsolidierung der
Bevolkerungsentwicklung

» durchschnittlicher Leerstand
» bauliche Defizite im Norden

» Wohnstandort mit hoher Prioritat

Die nérdlich an die Altstadt angrenzende Schelfstadt, die
mit ihrem barocken Stadtgrundriss das Ergebnis eines
planméafligen Ausbaus Anfang des 18. Jh. ist, wird
vorwiegend von Altbausubstanz gepréagt. Wahrend der
Stadtteil vor allem im Siden im Bereich des
Sanierungsgebietes ,Schelfstadt' einen hohen
Sanierungsgrad aufweist, gibt es im nérdlichen Bereich
noch deutliche Defizite bei der Gebaudesubstanz und im
offentlichen Raum. Aus diesem Grund wurde das
Sanierungsrecht im Jahr 2004 nach Norden erweitert.
Durch die intensiven AufwertungsmaBBnahmen konnte
die Bevdlkerungsentwicklung in den letzten Jahren
stabilisiert werden. Zusammen mit einer im Vergleich zur
Gesamtstadt sehr viel jUngeren Bevédlkerung und einer
unterdurchschnittlichen Arbeitslosenquote kann diese
Entwicklung als ein Indiz fir eine weitgehende
Konsolidierung des Stadtteils gewertet werden.
Problematisch ist jedoch immer noch der leicht ange-
wachsene Leerstand, der sich aufgrund der baulichen
Defizite vor allem im Norden der Schelfstadt konzen-
triert.

Trotz eines fortgeschrittenen Sanierungsstandes gibt es
nach wie vor einen Erneuerungsbedarf im éffentlichen
Straflenraum sowie Zuschussbedarfe fur die Erneverung
offentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen sowie fiur
private ModernisierungsmaBnahmen. Die Schelfstadt
wird weiterhin als ein Aufwertungsstadtteil eingestuft. Es
sollen keine Wohnungsrickbauten zur Verringerung des
Leerstandes erfolgen.
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Werdervorstadt - Attraktiver Stadtteil am Wasser

Stadtteil Aufwertung

» positive Bevélkerungsentwicklung
» Indikatoren auf Niveau der Gesamtstadt
» geringer Modernisierungsgrad

» Prifung einer Sanierungssatzung

-/

Umgeben von Wasserflachen nimmt die Werdervorstadt

_ eine attrakiive Lage im Nordosten der Schweriner

Innenstadt ein. Die Bebauungsstruktur ist relativ homo-

gen und vorwiegend grinderzeitlich geprégt. Im &stli-

chen Teil der Werdervorstadt befindet sich der ehemali-

ge Hafen, der seit 1994 schrittweise in ein Wohngebiet

umgenutzt wird. Nérdliche Bereiche der Werdervorstadt

liegen im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung, ein

i festgelegtes Sanierungsgebiet gibt es fir den Stadtteil

bisher nicht. Aus diesem Grund weist die Werder-

vorstadt noch zahlreiche punktuelle, stadtebauliche

Missstdnde und einen insgesamt geringen Moderni-

r sierungsgrad auf. Ungeachtet dieser Defizite hat sich

der negative Bevélkerungstrend in den letzten Jahren

umgekehrt und auch der Leerstand konnte auf dem
gesamtstddtischen Durchschnitt gehalten werden.

Trotz positiver Entwicklungsansétze besteht in der
Werdervorstadt fur die nédchsten Jahre weiterhin ein
nl I—Ih deutlicher Aufwertungsbedarf. Wie in den anderen

Statteilen der Innenstadt sollte auf den Rickbau von
Wohngebéduden zur Verringerung des Leerstandes
verzichtet und die Bildung von Wohneigentum durch
Selbstnutzer gestarkt werden. Grundsétzlich muss
gepruft werden, inwieweit die Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines flachenhaften Sanierungs- oder
Fordergebietes gegeben sind. Vorbereitende
Untersuchung fir das Gebiet ‘Sudliche Werdervorstadt’
liegen vor (um das Leitbild Stadt am Wasser am ‘Beutel’
umzusetzen). Die Werdervorstadt wird als Stadtteil
,Aufwertung' eingestuft.
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Weststadt - Wohnen in Cityndhe

Stadtteil in Konsolidierung
» Bebauung aus den 50er bis 70er Jahren

» hoher Modernisierungsgrad
» geringer Leerstand

» hohes Durchschnittsalter
» nachhaltige Zukunfisstrategie

In direkter Nachbarschaft zur Paulsstadt und angren-
zend an das Naherholungsgebiet des Lankower Sees
liegt die ab den 50er Jahren errichtete Weststadt, die mit
fast 12.000 Einwohnern der gréfite Stadtteil der
Innenstadt ist. Der Wohnungsbestand der Weststadt, der
zu etwa 90% modernisiert ist, wird GUberwiegend durch
4-5-geschossige traditionelle Zeilenbauweise gepragt,
_— die im nérdlichen Bereich in den 70er Jahren durch rund
400 Wohnungen in Montagebauweise erganzt wurden.
Anders als bei den (sanierten) Altbauquartieren der
Innenstadt hat sich der negative Bevdlkerungstrend in
der Weststadt in den letzten Jahren fortgesetzt und
befindet sich etwa auf dem Niveau der Gesamtstadt.
Aufgrund des hohen Modernisierungsgrades und der
guten Wohnzufrieden-heit liegt der Leerstand im
Stadtteil immer noch deutlich unter dem stédtischen
Durchschnitt. Aufféllig ist das im Vergleich zur
Gesamistadt hohe Durchschnittsalter der Wohn-
bevélkerung.

Aufgrund des hohen Modernisierungsgrads und des
unterdurchschnittlichen Leerstands kann die Weststadt
derzeit als ein in Konsolidierung befindlicher Stadtteil
eingeordnet werden. In den ndchsten Jahren werden
keine Wohnungsrickbauten oder Modernisierungen
erforderlich sein. Aufgrund der demographischen
Struktur wird es jedoch notwendig, eine nachhaltige
Zukunftsstrategie zu entwickeln, die sich mit méglichen
Ziel- bzw. Nachfragegruppen, ,préaventiven'
Stadtumbaumafinahmen sowie einer Anpassung von
sozialer Infrastruktur auseinandersetzt.
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Lankow- Wohnen am Lankower See

Stadtteil ohne Handlungsbedarf

» Stadtteil fast komplett modernisiert
» niedriger Leerstand/ Einwohnerzuwachs
» hohes Durchschnittsalter

» nachhaltige Zukunftsstrategie

Der Uberwiegend in den 60er und 70er Jahren entstande-
ne Stadtteil nérdlich des Lankower Sees gehérte in den
letzten Jahren zu den beliebtesten Stadtteilen in Schwerin.
Die stadtebauliche Struktur von Lankow wird durch tradi-
tionell errichtete, vier- bis funfgeschossige Wohngebdude
sowie durch elfgeschossige Appartementhochhduser
geprdgt, die entlang einer zentralen Achse angeordnet
sind. Durch intensive Aufwertungsmaf3nahmen wurde im
‘ letzten Jahrzehnt fast der gesamte Stadtteil modernisiert.
Daruber hinaus hat der gezielte Abriss von einem nicht
modernisierten Wohnhochhauses Ratzeburger Strafie 1-2
dazu beigetragen, den Leerstand auf einen deutlich
unterdurchschnittlichen Wert zu halbieren. Auf léngere
Sicht problematisch ist vor allem das hohe
Durchschnittsalter der Bevélkerung mit einem im Vergleich
zur Gesamtstadt sehr hohen Anteil an Uber 60-jahrigen.

Aufgrund der positiven Bevélkerungs- und Leerstands-
entwicklung und des hohen Modernisierungsgrads kann
Lankow derzeit als weitgehend konsolidierter Stadtteil
eingeordnet werden. In den nachsten Jahren werden keine
weiteren Wohnungsrickbauten oder Modernisierungen
erforderlich sein. Geférdert werden sollten nur noch
punktuelle bauliche MafBnahmen (Internatskomplex).
Aufgrund der fortgeschrittenen Uberalterung ist es erfor-
derlich, eine nachhaltige Zukunftsstrategie zu entwickeln,
die sich mit méglichen Ziel- bzw. Nachfragegruppen,
,préventiven' Stadtumbaumafinahmen sowie einer
Anpassung von sozialer Infrastruktur auseinandersetzt.
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Lewenberg - Wohnen am Rand der Innenstadt

Stadtteil Aufwertung
» zum Teil geringer Sanierungsgrad

» positive Einwohner- und
Leerstandsentwicklung

» starker Anstieg der Arbeitslosigkeit
» Erhalt als Wohnstandort/ Sanierung

Einwohnerzahl (2004): 1.724

Bevolkerungsentwicklung (1996-2004):
12.000

Zwischen Medeweger und Ziegelsee gelegen grenzt
Lewenberg nérdlich an die Schweriner Innenstadt an.
Von den untersuchten Stadtteilen hat Lewenberg
aufgrund der geringen Einwohnerzahl und der geringen

Bevolk S ntickl 2001-2004): Zahl von Wohnungen die geringste Bedeutung als
gvolkarvhgeghiacicung| : Wohnstandort. Die Wohnbebauung des Stadtteils, die
+2’0% insbesondere an der Hauptverkehrsachse Wismarsche

Straf3e' und an der Robert-Beltz-Strafle immer noch
bauliche Defizite aufweist und z.T. unbewohnbar bzw.
unsaniert ist, entstand gréfitenteils vor 1947. Entgegen
dem gesamtstadtischen Trend konnte Lewenberg seine
positive Bevolkerungsentwicklung fortsetzten, was unter
anderem auf eine hohe Wohnzufriedenheit zurickzu-
fohren sein durfte. Parallel zum Anstieg der

Einwohnerzahl konnte der Leerstand in den letzten drei
SR RENAES Jahren deutlich unter den gesamtstadtischen Schnitt
gesenkt werden. Als einzig negative Entwicklung im
Stadtteil war ein deutlicher Anstieg der Arbeits-
losenquote zu verzeichnen, die mit 14% jetzt Uber dem
stadtischen Niveau liegt. Lewenberg liegt weder im
B et L Geltungsbereich einer Sanierungs- noch einer
Erhaltungssatzung.

Arbeitslosenquote:  20,1% (@ 16,8%) Da im Stadtteil immer noch bauliche Defizite bestehen
und der Standort auch langfristig als Wohnstandort zu
erhalten ist, wird Lewenberg weiterhin als Aufwertungs-

£

Altersstruktur *

na
-7

| Lewenberg ::::

Bl Gesomistadi e
L]
010,

Wohnungsanzahl (2004): 1.204 Stadtteil eingestuft. Wohnungsrickbau zur Ver-
ringerung des Wohnungsleerstandes sollen nicht
Leerstand (2004): 6% (@ 9%) erfolgen.

Leerstand (2001-2004): =1 % (-1 %)
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Grofiwohnsiedlung Krebsférden

nﬂﬂﬂﬂﬂlﬂn

Stadtteil Status-Quo

» periphere und insulére Lage
» geringer Modernisierungsgrad
» geringer Bevolkerungsrickgang

» keine Modernisierungs- oder
Abrissmaf3inahmen

Krebsférden ist der jUngste Stadtteil Schwerins, gelegen
an der sudlichen Peripherie an der B 321. Wéhrend der
Grofiteil der Bebauung nach 1991 entstanden ist und im
Rahmen der Stadtumbaudiskussion nicht behandelt
werden muss, befindet sich im Siden des Stadtteils in
isolierter Lage eine Gro3wohnsiedlung, die erst im Jahr
1988 errichtet wurde. Von urspringlich 5000 geplanten
Wohnungen wurden nur 900 Wohnungen in industriel-
ler Bauweise erbaut. Die nach der Wende geplante
FortfGhrung der Wohnbebauung wurde mit Ausnahme
dreier Gebdude mit insgesamt 329 Wohnungen nicht
realisiert. Ein Grof3teil der Gebdude ist nicht moderni-
siert. Die untersuchten Indikatoren beziehen sich auf
den gesamten Stadtteil, es ist jedoch anzunehmen, dass
die Entwicklung réumlich differenziert verlauft und der
Bereich der Grofisiedlung sehr viel negativere Werte
aufweist. Insgesamt hatte Krebsférden in den letzten
Jahren einen leichten Bevélkerungsrickgang zu ver-
zeichnen, parallel dazu ist auch der Leerstand, der sich
noch deutlich unter dem gesamistadtischen Niveau
bewegt, geringfigig angestiegen. Die Bevdlkerungs ist
im Vergleich zur Gesamtstadt etwas junger.

Aufgrund bestehender Restriktionen und dem im
Vergleich zu anderen Grofisiedlungen geringeren
Handlungsdrucks wird die Grofiwohnsiedlung Krebs-
forden zundchst weiterhin als Status-Quo-Stadtteil
eingestuft, in dem keine Modernisierungs- oder
Abrissmaf3nahmen erfolgen sollen.



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Fortschreibung 2005

Grofier Dreesch - Wohnen in Cityndhe

Einwohnerzahl (2004): 11.353
Bevolkerungsentwicklung (1996-2004):

Bevélkerungsentwicklung (2001-2004):

-33% & -2.8%

Altersstruktur

| Grofier Dreesch
Bl Gesomistadi

0.10 10-20 20-30 30-40 40.50 50-40 60-70 70.80 80 +

Arbeitslosenquote:  23,3% (& 16,8%)
5.146

8% (@ 9%)
=3 % (-1 %)

Wohnungsanzahl (2004):
Leerstand (2004):
Leerstand (2001-2004):

Stadtteil in Konsolidierung
» Stadtteil weitgehend konsolidiert

» gebremster Bevélkerungsrickgang
» Rickgang des Leerstandes

» punktuelle MaBnahmen

Der Stadtteil Grof3er Dreesch wurde mit seinen Gber
5.000 Wohnungen, die heute einen sehr hohen
Modernisierungsgrad aufweisen, in den 70er Jahren
errichtet. Seit 1993 wurden im Rahmen des
Férderprogramms Weiterbau der groflen Neubau-
gebiete' und des Programms Stadtumbau-Ost grofie
Investitionen getétigt und sowohl Aufwertungs- als auch
Ruckbaumaf3inahmen durchgefGhrt. Mit Hilfe dieser
MaBBnahmen konnte der Stadtteil in den letzten Jahren
weitgehend konsolidiert werden: Der Bevélkerungs-
rickgang wurde gebremst und befindet sich heute nur
noch leicht unter dem gesamistadtischen Niveau.
Parallel hierzu konnte auch der Leerstand seit 2001 deut-
lich gesenkt werden. Negativ hat sich in den letzten
Jahren die Arbeitslosenquote entwickelt, die nach
einem starken Anstieg nun deutlich Gber dem gesamt-
stadtischen Niveau liegt.

Punktuell besteht im Groflen Dreesch immer noch
Bedarf fur einzelne Aufwertungs- und Rickbaumaf3-
nahmen, so z.B. an der Anne-Frank-Straf3e, der Egon-
Erwin-Kisch-Stra3e und der Von der Schulenburgstrafie.
Mit diesen Maflnahmen soll der angestofiene
Konsolidierungsprozess weiter fortgesetzt werden. In
dem Stadtteil wurden seit dem Programmjahr 2003 kei-
ne Férdermittelantrdge mehr gestellt. Die letzten bewil-
ligten Férdermittel stehen noch bis zum Haushaltsjahr
2006 zur Verfugung. Soweit MaBnahmen im Programm
Stadtumbau Ost Rickbau stattfinden, werden diese
ohne stadtischen Eigenanteil geférdert.
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Neu Zippendorf - Wohnen am See

Stadtteil Umstrukturierung
» héchster Bevolkerungsrickgang

» geringer Modernisierungsgrad und
hoher Leerstand

» bisher: Schwerpunkt des Rickbaus

» weitere MaBnahmen erforderlich

Der Stadtteil Neu Zippendorf liegt attraktiv zwischen
dem Schweriner See und dem Waldgebiet Haselholz an
der sudlichen Peripherie der Stadt. Seine Uber 4.000
Wohnungen sind ausschlief3lich in industrieller
Bauweise errichtet und weisen im Vergleich zu den
anderen Grofisiedlungen den geringsten Moderni-
sierungsgrad auf. Aufgrund der aktuellen Bevél-
kerungs- und Leerstandsentwicklung ist Neu Zippendorf
zusammen mit dem Muefler Holz der problematischste
Stadtteil in Schwerin. Seit 2001 hat Neu Zippendorf fast
ein FUnftel seiner Einwohner verloren. Obwohl in dem
Stadtteil bisher die meisten Foérdermittel fur den
Wohnungsruckbau eingesetzt und 360 Wohneinheiten
vom Markt genommen wurden, ist der Leerstand trotz
eines RUckgangs immer noch Uberdurchschnittlich
hoch. Problematisch sind dariber hinaus auch die hohe
Arbeitslosigkeit, der hohe Auslédnderanteil und die im
Vergleich zur Gesamtstadt etwas altere Bevolkerungs-
struktur.

Zusammen mit dem Muef3er Holz ist Neu Zippendorf
Schwerpunkt von Umstrukturierungsmafinahmen im
Rahmen des Stadtumbaus. Um den Stadtteil in seinem
Kern als Wohnstandort zu erhalten sollen in den nachs-
ten Jahren weitere Rickbau- und Modernisierungs-
maf3lnahmen entsprechend der ISEK-Fortschreibung
durchgefUhrt werden. Schwerpunkt der Stadt-
erneuerung im Stadtteil ist es, die 6ffentlichen RGume im
Modellquartier Vidiner/ Tallinner Stra3e' mit Hilfe von
Aufwertungsmitteln zu erneuern und das Stadtteil-
zentrum am Berliner Platz zu stérken. Die Mafinahmen
im Programm Soziale Stadt missen fortgesetzt werden.
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MuefBer Holz - Wald:Stadt

|

e

Stadtteil Umstrukturierung
» gréfBter Wohnstandort

» starker Bevolkerungsrickgang und
héchster Wohnungsleerstand

» bisher kaum Ruckbau/ Aufwertung

» Ziel: Rickbau auf stabile Kerne

Der zwischen 1978 und 1989 entstandene Stadtteil
Muefler Holz liegt am sidéstlichen Stadtrand von
Schwerin eingebettet in das umgebende Waldgebiet.
Mit seinen fast 9.500 in industrieller Bauweise errichte-
ten Wohnungen ist er der grofite, gleichzeitig aber auch
problematischste Wohnstandort. Zusammen mit Neu
Zippendorf hat das Muefler Holz den héchsten
Bevolkerungsrickgang der letzten Jahre zu verzeich-
nen. Da der Stadtteil bisher kein Schwerpunkt des
Férdermitteleinsatzes und speziell des Rickbaus war, ist
der Wohnungsleerstand parallel zu dieser Entwicklung
noch weiter angewachsen- trotz eines insgesamt recht
hohen Modernisierungsgrades stand im Jahr 2004 fast
jede funfte Wohnung im Stadtteil leer. Auffallig fior das
Mvuefler Holz ist dartber hinaus die hohe
Arbeitslosigkeit, der deutlich Uberdurchschnittliche
Auslénderanteil und die im Vergleich zur Gesamtstadt
sehr viel jUngere Bevdlkerungsstruktur, die einen
Hinweis auf die grundsatzlich familienfreundliche
Wohnungsstruktur gibt.

Aufgrund des hohen Problemdrucks muss der Stadtteil
zum Schwerpunkt der Umstrukturierung gemacht
werden. Mit dem Ziel, das Muef3er Holz langfristig auf
ein oder zwei stabile Kerne zurickzuentwickeln, sollten
daher in den ndchsten Jahren intensive
RuckbaumaBBnahmen entsprechend des fortgeschriebe-
nen Teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes durchge-
fohrt werden. Aufgrund der heterogenen
EigentOmerstruktur kommt der Einbindung privater
Akteure bei diesem Prozess eine hohe Bedeutung zu.
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C Teilrdumliche Entwicklungskon-
zepte MueRRer Holz, Neu Zippen-
dorf und GrolRer Dreesch

Evaluierung

Grundlage fur die Fortschreibung der teil-
raumlichen integrierten  Stadtteilentwick-
lungskonzepte ist die Evaluierung des bis-
herigen Umbauprozesses. Zunachst muss
gepruft werden, welche der geplanten
Stadtumbaumalinahmen realisiert und in-
wieweit die Ziele fur erreicht wurden.

Fur die Stadtumbaumalnahmen wurden in
den Stadtteilen Grof3er Dreesch, Neu Zip-
pendorf und Muel3er Holz in den letzten 4?
Jahren Uber 13 Mio. Euro offentliche For-
dermitteln bereitgestellt:

Einsatz 6ffentlicher Fordermittel fir Rickbau, Wohnumfeld und
&ffentlichen Raum in allen drei Stadtteilen in den Jahren 2002-2005*

14 Mio—
= Grofler Dreesch

A o~
10 Mio— = Moy Zippendorf “/v\

MueBier Holz

&l
Gesamt: 13.57 Mio Euro
davon
Rickbau: 3.45 Mio Euro !
Wohnumfeld: 10.12 Mio Euro

“Stond: Apell 2005

Schwerpunkt des Fordermitteleinsatzes pro
Kopf war der Stadtteil Neu Zippendorf, wéh-
rend das MuelRer Holz mit Abstand den ge-
ringsten Anteil hatte.

Einsatz offentlicher Fordermittel fir Rickbau, Wohnumfeld und
offentlichen Raum differenziert nach Stadtteilen in den Jahren 2002-2005*

MueBaer Holz

. Wahearrale
el Bamern “Stond: Apell 2005

Seit Beginn des Stadtumbaus konnten in
den drei Stadtteilen insgesamt ca. 900
Wohneinheiten vom Markt genommen wer-
den. Der Schwerpunkt des Rickbaus lag
dabei in den Stadtteilen GrofRer Dreesch
(373 WE) und Neu Zippendorf (360 WE).
Das Muel3er Holz spielte mit nur 150 zu-
rickgebauten Wohneinheiten eine unterge-

ordnete Rolle. Je 1.000 Bestandswohnun-
gen aus 2002 wurden im Muel3er Holz nur
16 WE zurlck gebaut, wahrend im Grof3en
Dreesch und in Neu Zippendorf 84 WE bzw.
77 WE auf 1.000 Wohnungen durch Rick-
bau vom Markt genommen wurden.

Realisierter Rickbau von Wohneinheiten
differenziert nach Stadtteilen in den Jahren 2002-2005*

150 WE
(ca. 16 WE pro
1000 WE)

373 WE Mueler Holz
(ca. 77 WE pro

1000 WE) 360 WE

(ca. 84 WE pro
1000 WE)

*Stand: April 2005
WE inkluive Wohnheime

In der gemeinsamen Erklarung der AG-
Stadtumbau aus dem Jahr 2002 wurde mit
den Wohnungsunternehmen SWG und
WGS der Rickbau von ca. 1.500 WE bis
zum Jahr 2005 vereinbart. Von den zehn
Gebauden und Gebaudegruppen konnten
2005 sechs komplett realisiert werden, zwei
zum Teil und zwei weitere werden im Jahr
2006 begonnen. Gemessen an der fur 2010
vereinbarten Zielstellung konnte damit ca.
zwei Drittel der Ruckbauvorhaben schon
durchgefuhrt werden.

Den Kern der teilrdumlichen integrierten
Stadtteilentwicklungskonzepte bildeten die
Stadtumbauprojekte in 29 ,Projektraumen®,
die sowohl den Rickbau von Geb&uden als
auch die Aufwertung des Wohnumfelds und
des offentlichen Raums umfassten. Bezo-
gen auf diese Projekte wird im Stadtteil
GroRRer Dreesch der hochste Realisierungs-
grad erreicht: Von neun Projekten konnten
funf komplett realisiert werden, zwei wurden
teilweise umgesetzt und nur zwei wurden
noch nicht begonnen. In Neu Zippendorf
und im MuelRRer Holz war der Grad der Um-
setzung bisher geringer. In Neu Zippendorf
wurden von zehn Projekten nur zwei kom-
plett und vier zum Teil realisiert. Vier Pro-
jektraume wurden noch nicht begonnen. Im
MuelRer Holz konnte bisher nur ein Projekt
komplett umgesetzt werden, funf wurden
begonnen und in vier Projektraumen wurden
noch keine MalRnahmen durchgeftihrt.
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Erfillungsgrad bei den in der Absichtserklérung bis 2005
vereinbarten RickbaumaBnahmen*

| scowe 3 PecserStraBe 4-14 Meu Zippendorf 2002 &/

= Meubrandenburger Str. 4-14 Neu Zippendorf 2003 V

1200WE B8 brestraBe 11, 13,15 MueBer Holz 2003 &

1.000 WE Vidiner/ Talliner Str. feiteibos)  Neu Zippendorf 20031’4¢

800 WE Ratzeburger StraBe 1-2 Lankow 2003 J

o Parchimer Str, 4-14 Neu Zippendorf 2004 ¥

Marie Curie Str. 18-18¢ MueBer Holz 2004 x

SO E.-E.-Kisch-Str. 5-12 GroBer Dreesch 2005 5
200 WE Anne Frank Str. 49 Grofler Dreesch 2005

Anne Frank Str. 32-58 GroBer Dreesch 2005 teilwaise

*Stond: April 2005

Bezogen auf den in den Projektraumen vor-
gesehenen Ruckbau von Wohngebauden
ergibt sich ein ahnliches Bild: Wahrend im
GrolRen Dreesch fast zwei Drittel der ge-
planten Abrisse realisiert werden konnten,
waren es in Neu Zippendorf nur etwa ein
Drittel. Der geringste Realisierungsgrad
wurde mit nur etwa 20 Prozent im Muel3er
Holz erreicht.

Erfillungsgrad bei Rickbauprojekien (WE) des ISEK
differenziert nach Stadtteilen in den Jahren 2002-2005*
578

1.000 WE

800 WE

600 WE

400 WE

200 WE

36 %

Grofier Neu MueBer

Dreesch  Zippendorf Holz *Stand: April 2005
WE inklusive Wohnheime

Die genannten Zahlen machen deutlich,
dass der bisherige Schwerpunkt der Um-
bautatigkeit im Grof3en Dreesch und in Neu
Zippendorf lag. Trotz der groRen Hand-
lungsbedarfs war die Umbauintensitat im
Muef3er Holz am geringsten.

Mit Hilfe der bisher durchgefiihrten Maf3ah-
men konnten vor allem im GrofR3en Dreesch
positive Effekte erzielt werden. Der Bevdlke-
rungsriickgang wurde gebremst und befin-
det sich heute nur noch leicht unter dem
gesamtstadtischen Niveau. Parallel hierzu
konnte auch der Leerstand seit 2001 deut-
lich gesenkt werden.

Ausgeldste durch die zahlreichen Rickbau-
vorhaben und durch das Modellvorhaben
zum Stadtumbau nahm die Bevolkerung im
Stadtteil weiter ab. Der Leerstand konnte
dagegen deutlich reduziert werden. Es wird
erwartet, dass mit Abschluss des Umbau-

prozesses eine Stabilisierung der Bevodlke-
rungsentwicklung eintritt.

Die wenigen Stadtumbaumaflnahmen im
Muel3er Holz konnten keine Wirkung entfal-
ten. Der Bevélkerungsriickgang liegt immer
noch deutlich Gber dem Durchschnitt und
der Leerstand ist seit 2001 noch weiter an-
gewachsen. Angesichts der bisherigen
Entwicklung muss die MalBnahmeninten-
sitat im Stadtteil deutlich erhdht werden.
In diesem Zusammenhang missen auch die
bisherigen Planungen Uberprift und gege-
benenfalls angepasst und erganzt werden.
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Cl1 Teilrdumliches Entwicklungskon-
zept MuelRer Holz

Abgrenzung von MaRnahmerdumen

Da sich seit dem Jahr 2002 die Planungen
und Zielvorstellungen fir bestimmte Quartie-
re im MuefRer Holz gedndert haben und be-
reits einige Projekte durchgefiihrt wurden,
muss die Ausweisung von MalRhahmeréau-
men entsprechend angepasst werden. Mit
dieser Ausweisung, bei der im Muel3er Holz
insgesamt drei Malnahmerdume unter-
schieden werden, soll eine Forderkulisse fir
die nachsten Jahre geschaffen werden. Im
Einzelnen handelt es sich um die Gebiets-
kategorien ,Status-Quo’, ,Aufwertung’ und
,Umstrukturierung-Schwerpunkt Ruckbau'.
Im Stadtteil befinden sich noch keine Berei-
che, die aufgrund ihrer Qualitat als konsoli-
diertes Gebiet zu werten sind.

Wie bisher sind groRe Teile am stdlichen
und nordéstlichen Rand des MuelRer Holz
als Status-Quo-Gebiete ausgewiesen, in
denen keine Forderung von Aufwertungs-
und UmbaumaRnahmen erfolgen soll. Hier
bestehen aufgrund einer spezifischen
Problemlage oder sonstiger Restriktionen
Unsicherheiten hinsichtlich der Zukunftsfa-
higkeit der Bestande.

Die Aufwertungsbereiche, in denen
Wohnumfeld- und Modernisierungsmal-
nahmen und nur punktuell Rickbau gefor-
dert werden sollen, sind weitgehend unver-
andert geblieben. Sie umfassen den poten-
ziell stabilen Kern des Stadtteiles, der pa-
rallel zu den RickbaumalRnahmen weiter
qualifiziert und auch in Zukunft erhalten
werden soll.

Die Ruckbauschwerpunkte, in denen
schwerpunktmafig AbrissmalRhahmen ge-
fordert werden sollen, haben sich seit 2002
etwas verschoben. Im Konsens mit den
Wohnungsunternehmen wurde das Quartier
an der FichtestralRe zugunsten eines neuen
Bereiches an der Mendelejewstrale als
Ruckbauschwerpunkt aufgegeben. Der Be-
reich an der Keplerstralle wurde Richtung
Hamburger Allee verlagert. Beibehalten
wurden die Schwerpunktgebiete an der
KantstraBe, der Marie-Curie-StraRe und
dem Quartier am Fernsehturm, da die hier
geplanten Mal3nahmen bisher nicht realisiert
werden konnten. Im Muel3er Holz sind auch
weiterhin keine Bereiche fir einen umfang-

reichen Umbau (Geb&audetransformation)
vorgesehen.
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Stand der Projektraume

Im Folgenden wird der Sachstand in den

Projektrdumen aus dem integrierten Stadt-
teilentwicklungskonzept Muel3er Holz dar- -
gestellt:

Das einzige Projekt, das vollstéandig rea-

lisiert wurde, ist das Vorhaben an der

Burgelstral3e. Der hier fir den Rickbau

vorgesehene Wohnblock der SWG mit

80 WE wurde Anfang 2005 abgebro-

chen. -

- Im Bereich der Fichtestrae wurde von
den vier zum Abriss vorgesehenen
Wohngebauden bisher nur 2003 das
Gebéaude ,Fichtestralle 11-15“ abgeris- -
sen und die Freiflache mit Rasen be-
grint. Die Wohnungswirtschaft verfolgt
den Ruckbau der restlichen drei Gebau-
de nicht weiter. Der Projektraum wird
deshalb nicht mehr dargestellt.

- Der an der KantstralRe geplante Riick-
bau von drei Wohngebauden mit 190
WE ist noch nicht terminiert. Der Ruck-
bau der Schule ist fir 2006 vorgesehen
und soll jetzt beide Schulgebaude um-
fassen.

- Von den zwei an der Keplerstral3e/ Ko-
pernikusstralle vorgesehenen Riick-
bauten wurde Anfang 2005 ein Wohnge-
baude mit 40 WE realisiert (Kopernikus-
straBe 2-6). Das Gebaude Keplerstrale
12-24 soll nun aufgrund der guten Bele-
gungssituation erhalten bleiben. Damit
wird die Anlage einer Grinflache nicht
mehr erforderlich. Das vom Internationen
Bund geplante ,Burgerhaus* wird ge-
genwartig vorbereitet. Nach positiver Be-
schlussfassung durch die Gremien kann
die Malinahme beginnen.

- Im Bereich der Hamburger Allee/Lise-
Meitner-Stralle wurde der o6ffentliche
Bereich durch den Ausbau einer Prome-
nade und die Schaffung eines Grun- und
Spielbereiches aufgewertet. Der Rick-
bau des Wohngebdudes Lise-Meitner-
StralRe 2-8 ist fur 2006 vorgesehen. Die
geplante Aufwertung des AWO Famili-
enzentrums ist nicht mehr beabsichtigt.
Der im ISEK 2002 vorgesehene Abriss
des Schulgebaudes ist noch nicht ab-
schlieRend geklart.

- An der Mendelejewstrale wurde das

Gebaude der ehemaligen Kita im Mai

2003 abgerissen. Das Gebaude Marie-

Curie-StraRe 18 a-d wurde 2005 frei ge-

zogen, die beiden Ubrigen Gebaude
werden derzeit frei gezogen, so dass der
gemeinsame Rlckbau Anfang 2006 er-
folgen kann.

Im Bereich des ,Keplerplatzes’ wurden
bisher noch keine MafRnahmen realisiert.
Hier ist eine Neugestaltung des Offentli-
chen Raums vorgesehen. Die Planung
sieht den Ausbau der Stral’e bis zur
Kepler-Passage vor, damit die Zu- und
Abfahrt zur Tiefgarage verbessert und
die Anlieferung erleichtert wird.

In dem Quartier am Fernsehturm (Ham-
burger Allee) soll der Abriss der Schule,
des Wohnheims und der Versorgungs-
einrichtung in 2006 realisiert werden.

Die geplante Aufwertung der ,Urbanen
Achse’ entlang der Hamburger Allee
wurde zum Teil realisiert. In einem ers-
ten Abschnitt wurden der Radweg und
der Gehweg auf der Stdseite der Ham-
burger Allee zwischen der Plater StralRe
und dem Abzweig zum Arztehaus neu
angelegt und Alleebdume wurden neu
gepflanzt. Die Fortsetzung der Mal3nah-
me bis zum Kreisverkehr ist fur 2006
vorgesehen.
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Ergédnzend zur Evaluierung der bisherigen
MaRRnahmen wurden im Rahmen der Fort-
schreibung die Status-Quo-Bestéande Uber-
pruft, die Planungen der Wohnungsunter-
nehmen abgefragt und zusétzliche Hand-
lungsbedarfe ermittelt.

Auf dieser Grundlage wurden die bisherigen
Planungen angepasst. Insgesamt werden im
ISEK 2005 zwolf Projektraume fir das Mue-
Rer Holz ausgewiesen. Mit der vollstandigen
Realisierung aller Vorhaben wirden 800
Wohneinheiten bis zum Jahr 2008 zurtck-
gebaut.

Projektraume des Stadtumbaus- Methodik der Herleitung

Evaluierung der
bisherigen Mafinahmen

Uberpriifung dor
Stotus-Quo-Bestinde

Ermittlung zusatzlicher
Handlungsbedarfe

Planungen der
Wahnungsuntermahman

| E

Formulierung von Projektraumen

- Anpassung bestehender Projektraume
- Formulierung never Projektrdume
-Streichung realisierter Projekiraume

Projekt 1: Potenzialraum Marie-Curie-

StraRe

Der bereits 2002 geplante Rickbau von drei
Wohngebauden mit zusammen 170 Woh-
nungen erfolgt im Jahr 2006. Die freie Fla-
che kdnnte zunéchst einer landschafts- oder
schulbezogenen Zwischennutzung zuge-
fuhrt werden (z.B. durchgrinte Sport- und
Freizeitflachen). Langfristig ist an dieser
Stelle aufgrund der attraktiven Lage auch
der kleinteilige Neubau von Wohngeb&uden
denkbar.

Projekt 2:

Umgestaltung Lomonos-

In diesem neuen Schlusselprojekt zur stad-
tebaulichen Aufwertung soll durch die Um-
gestaltung der Lomonossowstral3e ein Bei-
trag fur die Qualifizierung und attraktive
Gestaltung des offentlichen Raums geleistet
werden. Die geplante Umgestaltung umfasst
eine Aufwertung des StralRenraums sowie
der begleitenden Wege.

Projekt 3: Griner Wohnhof Hambur-

ger Allee

Das Projekt war bereits Bestandteil des
ISEK 2002 und umfasst den Abriss eines
Schulgebaudes, eines Wohnheims und ei-
ner Versorgungseinrichtung im Blockinnen-
bereich. Durch diese fir 2006 vorgesehenen
Mafnahmen soll die umgebende Wohnbe-
bauung aufgewertet werden.

=

Projekt 4: Potenzialraum Keplerplatz

Im Projektraum soll neben der Sanierung
von Schul- und Sportgebauden der 6ffentli-
che Raum neu gestaltet werden. Dies soll
die Aufwertung des StralRenraums und der
FuBwege, die Schaffung neuer Parkplatze
und die Realisierung einer Durchfahrmég-
lichkeit bis zur Kepler-Passage umfassen,
um so die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage
und die Anlieferung zu verbessern. Die
Mafl3nahme ist fir 2006 geplant.
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Projekt 5:

Auflockerung Keplerstrale

Der bereits im ISEK 2002 enthaltene Pro-
jektraum an der KeplerstraRe wird verén-
dert. Statt des Abrisses KeplerstralRe 12-24
sollen nun drei Wohngebaude entlang der
Hamburger Allee und an der Galileo-Galilei-
Stralle mit zusammen 150 Wohnungen zu-
rick gebaut werden. Das vom Internationen
Bund geplante "Blrgerhaus" wird gegen-
wartig vorbereitet. Nach positiver Be-
schlussfassung durch die Gremien kann die
Malinahme auf beginnen.

Projekt 6: Potenzialraum Einstein-
stralle

Auf der Platzflache an der Hamburger Allee
ist mittelfristig der Abriss der Gewerbehalle
und eine Neugestaltung der Platzflache
durch eine Griinanlage vorgesehen. Bis zur
Realisierung des Riickbaus soll das Gebau-
de, in dem sich zur Zeit eine Autoreparatur-
werkstatt befindet, weiterhin zwischenge-
nutzt werden, ebenso wie die umgebenden,
relativ ungeordneten Flachen.

Projekt 7: Waldsiedlung KantstralRe

Das Projekt umfasst den Rickbau von zwei
Wohngebauden mit zusammen 90 Wohn-
einheiten sowie den Ruckbau von zwei
Schulgebduden. Durch eine waldnahe
Gestaltung der frei werdenden Flachen sol-
len die umliegenden Wohnquartiere aufge-
wertet werden.

Projekt 8: Potenzialraum Mendele-
jewstralRe (neu)

Das neue Projekt an der Mendelejewstral3e
bildet den Schwerpunkt der geplanten
RickbaumalBnahmen im MuelRer Holz:
Durch den schrittweisen Rickbau von funf
Wohngebauden werden in den nachsten
Jahren 280 WE vom Markt genommen. Die
ehemalige Kindertagesstatte im Blockinnen-
bereich wurde bereits im Jahr 2003 zurick-
gebaut. Die frei werdenden Flachen sollen
zunachst mit grinbezogenen Zwischennut-
zungen belegt werden. Aufgrund der guten
Lage besteht die Option, die Flache baulich
wieder zu nutzen.

Projekt 9: Auflockerung Lise-Meitner-

Das schon im ISEK 2002 vorgesehene
Projekt umfasst den Rickbau eines Wohn-
gebaudes in der Lise-Meitner-Stralle sowie
den Umbau eines Wohngebdudes in der
Max-Planck-Stral3e. GroRe Teile des ge-
planten ,Stadtparks’ wurden in den letzten
Jahren realisiert. Dariiber hinaus wird der
StraBenraum der Lise-Meitner-Stralle zur
Zeit aufgewertet. Der bislang vorgesehene
Abriss des Schulgebaudes ist noch nicht
abschlieRend geklart.
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Projekt 10: Auflockerung Niels-
Stensen-Stral3e (neu

Als Abschluss der umfassenden Aufwer-
tungs- und ModernisierungsmafRnahme soll
im Bereich der Niels-Stensen-Strale ein
Wohngebaude mit 80 WE zuriickgebaut und
die frei werdende Flache in die bereits
durchgefuihrte Wohnumfeldgestaltung integ-
riert werden. Die MaRBnahme soll zur Auf-
wertung des langfristig als stabil erachteten
Quartiers beitragen.

Projekt 11: Umgestaltung Hamburger
Allee/ Hegelstral3e (neu)

Die Aufwertung der zentralen Verkehrsach-
se an der Hamburger Allee soll weiter ge-
fuhrt werden. Fur das Jahr 2006 ist eine
Erneuerung des auf der Sudseite geflhrten
Geh- und Radweges zwischen Kepler- und
KantstralRe vorgesehen. Fur den gleichen
Zeitraum ist eine Erneuerung des FulRweges
an der Haltestelle Hegelstral3e geplant.

Projekt 12:  Potenzialraum HegelstralRe
neu

In einem neuen Projektraum im Bereich der
Hegelstral3e ist der Abriss des leer fallenden
Alten- und Pflegeheims und der Rickbau
der leer stehenden Kaufhalle an der Ham-
burger Allee vorgesehen. Fiur die westlich
angrenzende Freiflache ist eine griinbezo-
gene Zwischen-Nutzung anzustreben, mit
der die Option fur eine zukinftige Neube-
bauung bestehen bleibt.
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Beteiligung der Wohnungseigentimer

Der Wohnungsbestand im MuelRer Holz
verteilt sich auf zehn Eigentiimer. Die kom-
plexe Problemstellung und die heterogene
Eigentumerstruktur erfordern koordiniertes
Handeln aller Akteure. Im bisherigen Verfah-
ren fand die Koordinierung im Rahmen der
LAG Stadtumbau® statt.

Da an dieser Runde in der Vergangenheit
nur die beiden groRen Wohnungsunterneh-
men SWG und WGS teilnahmen, wurden im
Rahmen der Fortschreibung nochmals spe-
ziell fur das Muel3er Holz auch mit den bri-
gen Eigentimern Gesprache gefuhrt, in de-
nen zunachst ein Informationsaustausch
stattfand und Maoglichkeiten fir ein gemein-
sames Vorgehen im Rahmen des Stadtum-
baus ausgelotet wurden. Am 22. August
2005 hat die Stadt mit allen Beteiligten ei-
nen Workshop durchgefihrt, bei dem neben
einem kurzen Ruckblick auf den ISEK-
Prozess und einer Prasentation zukinftiger
Rahmenbedingungen die Ergebnisse der
Unternehmensgesprache vorgestellt und
diskutiert wurden.

In der Folge des Workshops fand dann eine
erste gemeinsame Sitzung der Stadtumbau-
AG statt, bei der die SWG und die WGS ihre
Ruckbauvorhaben prasentierten und weitere
Umbaumalnahmen  diskutiert  wurden.

Fazit ist, dass der Wohnungsriickbau im
MuelRer Holz weiterhin ausschlieB3lich von
der SWG und der WGS getragen wird. Mit
dem ISEK 2005 wird nur der Riickbau von
rund einem Drittel der vorhandenen Woh-
nungsleerstands im Mueler Holz geplant.
Bislang ist es noch nicht gelungen, die Ko-
operationsbereitschaft der privaten Woh-
nungseigentimer und der Kreditwirtschaft
am Stadtumbau im MuelRer Holz wirksam zu
erhdhen.

Die Landeshauptstadt beabsichtigt, den
Kommunikationsprozess mit der privaten
Wohnungswirtschaft und der Kreditwirt-
schaft im MueRer Holz fortzusetzen und zu
intensivieren. Sollte es in absehbarer Zeit
aber nicht gelingen, die Kooperationsbereit-
schaft deutlich zu erhéhen, muss erwogen
werden, weitergehende Instrumente des
besonderen Stadtebaurechts einzusetzen.

Technische Infrastrukur

Insbesondere die Fortschreibung des ISEKs
Muel3er Holz erfolgte in enger Abstimmung
mit der Ver- und Entsorgungswirtschaft:
Vertreter der Stadtwerke Schwerin und der
WAG Schwerin sind an der ,AG Stadtum-
bau“ beteiligt, so dass die Belange der tech-
nischen Infrastruktur frihzeitig integriert
wurden. Insbesondere die zeitliche Reihen-
folge der geplanten Rickbauten richtet sich
nach der Lage vorhandener Hausan-
schlussstationen, die ggf. noch fir die Ver-
sorgung weiterer Gebaude bendtigt werden.
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Cc2 Teilrdumliches Entwicklungskon-
zept Neu Zippendorf

Entwicklungskonzept

Auf der Grundlage des ISEK 2002 wurden in
Neu Zippendorf zahlreiche MalRRnahmen
durchgefuhrt. Sie haben eine Stabilisierung
des jeweiligen Projektraumes erreicht und
waren ein wichtiger Beitrag zur Konsolie-
rung des Stadtteils. Dennoch bleibt der
Handlungsbedarf in Neu Zippendorf weiter-
hin hoch und der Umbauprozess muss mit
grol3er Intensitat fortgesetzt werden. Der
Schwerpunkt zukinftiger Umbaumafinah-
men, die weitgehend auf der Grundlage
bestehender Ziele und Konzepte durchge-
fuhrt werden kdnnen, liegt auf der weiteren
Qualifizierung des Wohnungsangebotes
durch Umbau bzw. Transformation des Be-
standes. Im Zuge der im folgenden darge-
stellten MaRnahmen kénnten langfristig ca.
180 Wohneinheiten vom Markt genommen
werden. Ein weiterer Schwerpunkt des
Stadtumbaus besteht in einer Aufwertung
des Stadtteilzentrums um den Berliner Platz
und der Ful3géngerachse zur Plater Stral3e.

Malnahmerdume und Umsetzung

Abgrenzung von MaRnahmerdaumen

In Neu Zippendorf werden insgesamt vier
MalRnahmeraume abgegrenzt, die mit ihrem
im Vergleich zum ISEK 2002 geénderten
Zuschnitt auf die neuen Planungen und
Zielvorstellungen sowie die bereits reali-
sierten Projekte reagieren. Im Einzelnen
handelt es sich um die Gebietskategorien
,Konsolidiertes Gebiet’, ,Status-Quo’, ,Auf-
wertung’ und ,Umstrukturierung’.

Durch intensive Riuckbau-, Wohnumfeld-
und Modernisierungsmafinahmen konnten
die Quartiere sudlich der Hamburger Allee
weitgehend stabilisiert werden. Aus diesem
Grund werden sie als Konsolidierte Gebie-
te ausgewiesen, in denen nur noch in Ein-
zelfallen UmbaumaRnahmen erforderlich
sind.

Grol3e Teile von Neu Zippendorf sind immer
noch Schwerpunktbereiche des Stadtum-
baus. Mit Ausnahme der Schulgebaude an
der Perleberger StralRe, die fir den Abriss
vorgesehen sind, handelt es sich dabei um
Gebiete, in denen vorwiegend der Umbau
bzw. die Transformation von Geb&uden ge-

fordert werden soll. Der bestehende Um-
bauschwerpunkt im Bereich des Berliner
Platzes und des Modellquartiers an der Tal-
linner/ Vidiner Stral3e wird Richtung Norden
bis zur Pilaer StralRe erweitert.

Die Aufwertungsbereiche nérdlich der
Hamburger Allee und entlang der Witten-
berger Stral3e, in denen schwerpunktmalig
Wohnumfeld- und Modernisierungsmal-
nahmen geférdert werden sollen, sind mit
Ausnahme der bereits konsolidierten Quar-
tiere sidlich der Hamburger Allee beibehal-
ten worden. Zusammen mit den Umbau-
quartieren umfassen sie den potenziell sta-
bilen Kern des Stadtteiles, der weiter qualifi-
ziert und auch in Zukunft erhalten werden
soll.

Die Wohnbebauung noérdlich der Pilaer
StralRe und entlang der Magdeburger Stral3e
bleiben Status-Quo-Gebiet, da weiterhin
Unsicherheit hinsichtlich der Zukunftsfahig-
keit der Bestande besteht und mittelfristig
keine Investitionsentscheidungen anstehen.
In diesen Bereichen soll keine Fdrderung
von Aufwertungs- und UmbaumalRnhahmen
erfolgen.



Malnahmenraume
_ Konsolidiertes Gebiet

Status Quo
Potenzialflache Sondernutzung
Aufwertungsgebiet

Schwerpunktbereich Stadtumbau
Schwerpunktmafig Abriss

SchwerpunktmaBig Umbau
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Stand der Projektraume

Von den 2002 festgelegten Projektraumen
konnten bereits drei vollstandig realisiert
werden. Die MalRRhahmen in den dbrigen
ProjektrAumen wurden nur zum Teil umge-
setzt oder noch nicht begonnen.

- In dem Bereich sudlich der Perleberger
Stral3e stehen die beiden fiir den Abriss
vorgesehenen Schulgebdude leer. For- -
dermittel fur den Abbruch sind bewilligt.
Der Rickbau erfolgt in 2006. Die Flache
war 2003 eines von neun Projektgebie-
ten beim Bundeswettbewerb ,Tatort
Stadt“. Einer von drei Preistragern be- -
schaftigte sich mit diesem Projektraum
und dem gesamten Stadtteil.

- In den Quartieren sudlich der Hamburger
Allee (Projekt ,Griine Wohnhofe') wur-
den durch den Abriss von drei Wohnge-
bauden in der Pescer StralRe, der Neu-
brandenburger StralRe und der Parchi-
mer Stral3e bis Ende 2004 280 Wohn-
einheiten vom Markt genommen. Nach
dem Rickbau wurde die Wohnhofe in
der Pecser und der Neubrandenburger -
Stral3e grundlegend neu gestaltet. In der
Potsdamer Stral3e wurde ein Teilrickbau
von 22 Wohneinheiten vorgenommen.
Der geplante Abriss eines Wohngebau-
des in der Wittenberger Stral3e wird aus
wohnungswirtschaftlicher ~ Sicht  nicht
mehr verfolgt. Die Ziele im Projektraum
wurden vollstandig verwirklicht.

- Im Bereich der Magdeburger StralRe
(ehem. Projekt: Wohnhof Magdeburger
Str.’) erfolgte im Jahr 2003 der Abriss
der ehemaligen Kita, so dass die freie
Flache nun fur eine Zwischennutzung o-
der eine bauliche oder sonstige Nach-
nutzung zur Verfugung steht.

- Im Umfeld des Berliner Platzes wurde
eine Kaufhalle durch den Eigentimer
beseitigt und durch einen Neubau an
gleicher Stelle ersetzt. Dazu hat er den
angrenzenden Stellplatz von der Stadt
erworben und erneuert..

- Im Projektraum an der Pilaer Stral3e, ist
die Transformation des Geb&audebestan-
des weiterhin beabsichtigt. Erste vorbe-
reitende Projektierungsarbeiten sind er-
folgt.,

- Mit einer Investition von ca. 510.000 Eu-
ro im Projekt ,Freizeitpark Neu Zippen-
dorf’ ist im Siden des Stadtteils als
Schlusselprojekt der stadtebaulichen
Aufwertung ein vielseitiger, behinderten-

gerechter Grinbereich mit einem um-
fangreichen Freizeitangebot entstanden
(Basketball, Volleyball, FuRball, Skater-
rundkurs, etc.) entstanden. Zu den Mal3-
nahmen zé&hlte auch eine Erneuerung
der Wege und des Kinderspielplatzes.
Die insgesamt vier Bauabschnitte wur-
den bis zum Mai 2005 realisiert. Der
Projektraum ist abgeschlossen.

Im Projektraum an der Wuppertaler
StralRe steht das ehemalige Pflegeheim
weiterhin leer. Uber die Umnutzung bzw.
einen Ruckbau ist noch nicht entschie-
den.

Das Modellvorhaben an der Vidiner/
Tallinner StralRe hat Ende 2003 mit dem
kombinierten Rick- und Umbau an der
Tallinner Stral’e 36-42 begonnen. Seit-
dem sind weitere Gebaude teilriickge-
baut und anschlieBend modernisiert
worden. Die Wohnumfeldverbesserung
im Quartier beginnt Ende des Jahres mit
der Umgestaltung der Vidiner Strafl3e und
dem Wohnumfeld der Tallinner Straf3e
31-37.

Von den geplanten Aufwertungsmali-
nahmen im o6ffentlichen Raum (,Griine
Achse zwischen Wald und See’) wurde
der Zugang zum Freizeitpark zwischen
der ehemaligen Schule und Kita an der
Perleberger Stral3e realisiert. Im Bau be-
findet sich ein weiterer Teil zwischen der
Post und der Briicke Uber die Crivitzer
Chaussee.
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Nach der Evaluierung der bisherigen Malf3-
nahmen wurden im Rahmen der Fortschrei-
bung die Status-Quo-Bestande Uberpruft,
die Planungen der Wohnungsunternehmen
abgefragt und zusatzliche Handlungsbe-
darfe ermittelt. Auf dieser Grundlage wurden
dann die bisherigen Planungen angepasst
und ergéanzt. Insgesamt werden fur Neu
Zippendorf acht Projektraume ausgewiesen:
Sieben Projektraume werden fortgefiihrt und
ein neuer Projektraum festgelegt.

Projekt 1: ,Neues Wohnen an der Wup-

pertaler Straf3e’

Der bisherige Projektraum wird erweitert:
Aufgrund der attraktiven und eher ruhigen
Lage der Quartiere in der Nahe zum See
sollen die Geb&ude in Anlehnung an das
Modellquartier Vidiner/Tallinner Straf3e mit-
telfristig transformiert und teilweise zurlck-
gebaut werden (geschossweiser Riickbau,
Segmente heraustrennen, Anlage von
Dachterrassen, neue Wohnungszuschnitte).

Uber eine Nachnutzung des ehemaligen
Pflegeheims an der Wuppertaler Straf3e ist
noch nicht entschieden. Aus stadtebaulicher
und aus Sicht der Wohnungsunternehmen
ist ein vollstandiger Ruckbauerforderlich,Als
Vorraussetzung fur die Aufwertung des ost-
lich angrenzenden Wohnungsbestandes.

Projekt 2: ,Neues Wohnen an der Tallin-

ner Strale’

Das 2003 begonnene "Modellprojekt" an der
Tallinner Stral3e ist bereits zu einem Teil
realisiert und wird schrittweise weiter umge-
setzt. Durch den Umbau und die anschlie-
Rende Modernisierung von finf Wohnge-
bauden sind insgesamt ca. 100 Wohnein-
heiten vom Markt genommen worden. In
den nachsten Jahren werden die Maf3nah-
men fortgesetzt, die einen weiteren Umbau
von Geb&uden an der Tallinner und der Vi-
diner Stral3e, die Neugestaltung des Wohn-
umfeldes sowie die Aufwertung des Stra-
Benraums umfassen. Insgesamt sollen im
Rahmen des Projektes ca. 300 Wohnein-
heiten zurtickgebaut werden.

Projekt 3: ,Grine Achse zwischen Wald
und See’

Das bereits im ISEK 2002 vorgesehene
Projekt, mit dem eine attraktive Wegever-
bindung zwischen dem Schweriner See,
dem Berliner Platz und den Grin- und Frei-

zeitrdumen im Sidden des Stadtteils herge-
stellt werden soll, wird abschnittsweise um-
gesetzt. Im Bau befindet sich der ndérdliche
Bereich des Berliner Platzes, weitere Ab-
schnitte werden vorbereitet.

Projekt 4: ,Neues Wohnen am Park’

Vorgesehen ist der Ruckbau der leer ste-
henden Schulgebaude (ehem. Bykowski-/
Jahn-Schule). Der Ruckbau der Turnhalle
und des Alten- und Pflegeheims an der
Perleberger Stral3e wird fur einen sinnvolle
Nachnutzung als stadtebaulich erforderlich
angesehen. Der Abriss der Schulgeb&aude
soll in 2006 erfolgen. Aufgrund der besonde-
ren Lagegunst konnte auf den frei werden-
den Flachen, fur die auch im Rahmen des
Bundeswettbewerbs ,Tatort Stadt’ ein Ent-
wurf pramiert wurde, langfristig eine Neube-
bauung durch alternative Wohnformen
(Doppel- und Reihenhduser, Stadtvillen,
Sonderformen) realisiert werden, um das
Wohnungsangebot in Neu Zippendorf zu
erganzen.

Der neue Betreiber des Alten- und Pflege-
heims pruft zur Zeit, ob der Standort weiter
betrieben wird und das Geb&ude erhalten
bleibt.

Projekt 5: ,Neues Wohnen am Schweriner

See’

In dem Projektraum dstlich der Wuppertaler
Stral3e erfolgt ab 2007 der Riickbau von ca.
100 WE durch einen umfangreichen Umbau
(Gebaudetransformation) von vier Wohnge-
bauden nach dem Vorbild des Modellquar-
tiers Vidiner/Tallinner Stral3e.

Projekt 6: ,Versorgungszentrum Berliner

Platz’

Die Aufwertung des Stadtteilzentrums am
Berliner Platz gehért auch weiterhin zu den
wichtigsten Aufgaben des Entwicklungskon-
zeptes. Neben einer Neugestaltung des
offentlichen Raums ist auch ein Umbau der
angrenzenden Bebauung geplant. Das
durch eine Tanzbar und L&aden genutzte
Gebaude sollte mittelfristig abgerissen oder
—abhangig von einer zuklnftigen Nutzung-
aufgewertet werden. Das noérdlich an den
Berliner Platz angrenzende Einzelhandels-
objekt sollte abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt werden. Aufgrund der an-
grenzenden Flachenpotenziale konnten hier
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neue und vorhandene Einzelhandelsein-
richtungen konzentriert werden, um den
Berliner Platz als Stadtteilzentrum noch
weiter zu starken.

Projekt 7: ,Grinachse Berliner Platz’

An der Magdeburger Strafl3e ist mittelfristig
der Abriss des leer stehenden Kaufhalle
vorgesehen. Zur Aufwertung der Quartiere
entlang der Hamburger Allee ist zwischen
dem Berliner Platz und der Pankower Stra-
Be eine durchgehende Griinachse geplant,
die sowohl eine attraktive Ful3wegeverbin-
dung als auch wohnungsbezogene Spiel-
und Aufenthaltsflachen umfassen soll.

Projekt 8: ,Umgestaltung Hamburger Al-

CENGET))

Die Hamburger Allee soll als zentrale Ver-
kehrsachse des Stadtteils weiter aufgewer-
tet werden. Schwerpunkt der fir 2006 ge-
planten MafRRnahmen soll eine Erneuerung
der stral3enbegleitenden FulRwege sein.
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C3 Teilrdumliches Entwicklungskon-
zept GrolRer Dreesch

Entwicklungskonzept

Durch die zahlreichen Umbaumaflnahmen,
die im Grol3en Dreesch auf der Grundlage
des ISEK 2002 realisiert wurden, konnte der
Konsolidierungsprozess des Stadtteils fort-
gesetzt werden. Der Bevolkerungsrickgang
seit 2002 liegt nur noch knapp tber dem
gesamtstadtischem Niveau und auch der
Leerstand konnte deutlich gesenkt werden.
Insgesamt hat sich der Handlungsbedarf im
GroRRen Dreesch durch die positive Ent-
wicklung weiter verringert. Der Schwerpunkt
zukUnftiger Umbaumalnahmen, die weitge-
hend auf der Grundlage der bestehenden
Planungen durchgefiihrt werden kdénnen,
liegt bei einem kleinteiligen Rickbau einzel-
ner Objekte (insgesamt 180 WE) und bei
der langfristigen Entwicklung von Potenzial-
flachen zur weiteren Qualifizierung des
Wohnungsangebotes.

Malnahmerdume und Umsetzung

Abgrenzung von MaRnahmerdaumen

Auf dem GroRen Dreesch werden drei Mal3-
nahmerdume abgegrenzt. Im Einzelnen
handelt es sich um die Gebietskategorien
,Konsolidiertes Gebiet’, ,Aufwertung’ und
,Umstrukturierung’.

Als Folge eines mehrjahrigen Umbaupro-
zesses ist ein Grof3teil des Stadtteils heute
weitgehend aufgewertet und stabil. Diese
Bereiche sind daher als Konsolidierte Ge-
biete ausgewiesen, in denen nur noch in
Einzelfallen UmbaumalRnahmen erforderlich
sind. Zusatzlich zu den schon 2002 beste-
henden Teilbereichen konnten durch Mo-
dernisierungs- und Wohnumfeldmaf3nah-
men die Quartiere sudlich des Dreescher
Marktes und im Bereich der Friedrich-
Engels-StralRe konsolidiert werden.

Rickbaumalnahmen werden im GrolRen
Dreesch in den nachsten Jahren keine gré-
Rere Rolle mehr spielen. Als einzige
Schwerpunktbereiche des Stadtumbaus,
in denen ein umfangreicher Ruckbau ange-
strebt wird und geférdert werden soll, wer-
den das Gelande des ehem. Wohnheims an
der Anne-Frank-StraRe und das Quartier
nordlich des Dreescher Marktes ausgewie-
sen. In den Gebieten sidlich der Anne-
Frank-Stral3e und nérdlich der Bernhard

Schwentner Stral3e , in denen sich leer ste-
hende Einzelhandelsgebdude und Infra-
struktureinrichtungen befinden, soll schwer-
punktmafig der Rickbau der bestehenden
Gebéaude geférdert werden.

Die Aufwertung der Wohnquartiere ist im
GroRen Dreesch bereits weitgehend abge-
schlossen. Als einzige Bereiche, in denen in
den néachsten Jahren schwerpunktmafig
Wohnumfeld- und Modernisierungsmal-
nahmen gefordert werden sollen, werden
die Quartiere sudlich der Von der Schulen-
burg StraBe als Aufwertungsbereiche
ausgewiesen.

Im GrolRen Dreesch gibt es keine Besténde,
die als Status-Quo-Gebiet dargestellt sind,
da die vorhandenen Stadtstrukturen grund-
satzlich als zukunftsfahig und langfristig
stabil angesehen werden.
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Stand in den Projektraumen

Von den 2002 festgelegten Projekten konn-
ten bereits funf vollstandig realisiert werden.
In den Ubrigen Projektraumen wurden die
geplanten Malnahmen nur teilweise reali-
siert oder noch nicht begonnen.

- Die funf Hochhduser an der Anne-
Frank-StralRe sind vollstandig saniert
und die AuRenanlagen mit einfachen
Mitteln erneuert worden. Der Parkplatz
wurde mit Carports ausgestattet. Durch
die Sanierung konnten eine gute Ver-
mietung der Wohnungen erreicht wer-
den. Der Projektraum wird geschlossen.

- Der Rickbau des Hochhauses Anne-
Frank-Strafe 49 mit 53 Wohnungen er-
folgte Ende 2003. Die Projektziele sind
erreicht.

- Am Dreescher Markt steht die Neuges-
taltung des Stadtplatzes kurz vor der
Fertigstellung (ehem. Projekt ,Stadtplatz
Dreescher Markt).

- Im Jahr 2003 fand die StralBenraumges-
taltung der Friedrich-Engels-StralRe von
der Stral3e ,Am Grinen Tal* bis zur An-
ne-Frank-StraRe statt. An der Kreuzung
mit der Bertha-von-Suttner-Strale und
der Andrej-Sacharow-Stra3e entstand
ein Kreisverkehr.

- An der Arno-Esch-StraBe wurde der
Rickbau des 11-geschossigen Hoch-
hauses als erste MalRnahme im Stadt-
umbau im Mai 2003 abgeschlossen.

- In dem Projektraum an der Egon-Erwin-
Kisch-Strale sind bisher keine Mal-
nahme realisiert worden. Der Gebaude-
riickbau ist fir 2006 geplant.

- Der geplante Ruckbau der Wohnheime
an der Anne-Frank-Stral3e wurde be-
reits zum Grof3teil realisiert: Sechs von
acht Blocken wurden im Jahr 2004 zu-
rick gebaut. Die verbleibenden Blocke
beherbergen eine Obdachlosenunter-
kunft, die in 2007 aufgegeben wird. An-
schlielRend ist die Vermarktung als Bau-
land fur Reiheneigenheime vorgesehen.

- Der Rickbau des Wohngebé&udes an der
Von-der-Schulenburg-StraRe wird vor-
bereitet und 2006 realisiert. Im An-
schluss wird der Innenhof gestaltet. Die
angrenzenden Gebaude sind weitest-
gehend saniert.

- Die stadtische Kita an der Bertha-von-
Suttner-StraRe wurde Anfang 2003 ab-
gerissen. Der Eigentimer des Nachbar-
grundstiicks strebt dessen Verkauf mit

dem aufstehenden Geb&ude an; bisher
ohne Erfolg.
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Nach der Evaluierung der bisherigen Mal3-
nahmen wurden im Rahmen der Fortschrei-
bung die Status-Quo-Bestande Uberpruft,
die Planungen der Wohnungsunternehmen
abgefragt und zusatzliche Handlungsbe-
darfe ermittelt.

Auf dieser Grundlage wurden dann die bis-
herigen Planungen angepasst und erganzt.
Insgesamt werden fir den Grof3en Dreesch
sechs Projektrdume ausgewiesen, darunter
zwei neue.

Projekt 1: Potenzialflache Egon-Erwin-

Kisch-StralRe

In dem Projektraum ist weiterhin der Ruck-
bau des 5-geschossigen Wohnheims an der
Egon-Erwin-Kisch-Stral3e und der Gewer-
behallen vorgesehen. Die frei werdenden
Grundstuicksflachen kommen sowohl fir
eine Neubebauung als auch fur eine Grin-
und Freizeitnutzung in Frage.

Projekt 2: Griner Wohnhof Von-der-

Schulenburg-StralRe

Mit dem Rickbau eines Wohngebaudes im
Blockinnenbereich werden im Jahr 2006 60
Wohnungen vom Markt genommen. In dem
gesamten Hofbereich einschliel3lich der frei
werdenden  Grundstiicksflachen  werden
anschlief3end WohnumfeldmalZnahmen
durchgefihrt.

Projekt 3: Neues Wohnen Bertha-von-

Suttner-Strale (neu)

Im Bereich der Bertha-von-Suttner-Stral3e
am siudwestlichen Rand des Stadtteils wird
ein neuer Projektraum ausgewiesen, in dem
Potenziale fur eine Neubebauung bestehen.

Im Anschluss an die Mitte der 90er Jahre
entstandene Wohnbebauung kénnten hier
Geschosswohnungsbauten oder alternative
Wohnformen mit bis zu vier Geschossen
realisiert werden.

Projekt 4: Potenzialflache Bernhard-

Schwentner-Stralle (neu)

Das leer stehende Gewerbegebaude an der
Bernhard-Schwenter-StraRe sollte abgeris-
sen werden.

Projekt 5: Wohnen im Park Anne-Frank-

Stralle

Nach der Aufgabe der Obdachlosenunter-
kunft sollen die verbliebenen beiden Blocke
des ehemaligen Wohnheims zuriick gebaut
und die Flache fur eine bauliche Nachnut-
zung vorbereitet werden. FiUr den Projekt-
raum wurde ein stadtebauliches Konzept
erstellt, das eine Reihenhausbebauung vor-
sieht. Mit einer solchen Bebauung soll das
vorhandene Wohnungsangebot des GroR3en
Dreesch weiter qualifiziert und fir zuséatzli-
che Nachfragegruppen attraktiv gemacht
werden.

Projekt 6: Potenzialflache Bertha-von-

Suttner-StralRe

Von den beiden Gebauden innerhalb des
Projektraums, fir die schon 2002 ein Abriss
vorgesehen war, ist die ehemalige Kita An-
fang 2003 zuriickgebaut werden. Auch das
zweite Gebaude sollte abgerissen werden,
um auf der frei werdenden Flache zunachst
eine Grunflache zu realisieren, die zur Auf-
wertung der umgebenden Wohnquartiere
beitragt.
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D. Integriertes Handlungskonzept
"Stadtebauliche Aufwertung und
Soziale Stadt Neu Zippendorf/
Muel3er Holz"

D1 Neu Zippendorf

Bei der Weiterentwicklung des Stadtteils
wirken neben der Ruckbauférderung die
Programme ,Stadtumbau Ost* und ,Stadt-
teile mit besonderem Entwicklungsbedarf —
die soziale Stadt* zusammen. Jedes Pro-
gramm mit spezifischen Forderzielen.

Forderung der Wohnumfeldverbesserung

1998 wurde Neu Zippendorf in das Pro-
gramm zur stadtebaulichen Weiterentwick-
lung der grofRen Neubaugebiete aufgenom-
men. Im Jahr 2002 wurde das Programm in
das Programm zum Stadtumbau Ost — Teil
Aufwertung uberfuhrt. Bisher wurden 5,7
Mio. Euro Foérdermittel zur Verfigung ge-
stellt. Davon sind bis Ende 2005 3 Mio. Euro
eingesetzt worden. Gefdrdert werden konn-
ten Mal3Bnahmen wie die Umgestaltungen im
Bereich der Stral3enbahnhaltestelle Berliner
Platz, die Wohnhofgestaltungen Neubran-
denburger Strale und Pecser StralRe, die
Erneuerung der Brunnenanlage auf dem
Berliner Platz etc. Ziel ist vorrangig die ge-
stalterische Aufwertung des Stadtteils und
die Flankierung des Stadtumbaus, wie dies
beispielhaft durch die Wohnhofgestaltung
nach dem Rickbau von zwei Wohnbl&cken
in den Quartieren Neubrandenburger Stral3e
und Pecser Stral3e erfolgt ist. Nur wenn der
Rickbau von Wohnungen und die Aufwer-
tung des Wohnumfeldes parallel und abge-
stimmt erfolgen, ist eine nachhaltige Auf-
wertung von Stadtquartieren zu erreichen.

Stadtteil mit besonderem Entwicklungs-
bedarf — die soziale Stadt

1999 erfolgte die Aufnahme in das Bund-
Lander-Forderprogramm ,Soziale Stadt —
Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbe-
darf‘. 2002 wurde das Programmgebiet um
das MuelRer Holz erweitert. Bisher sind For-
dermittel in Hohe von 3,9 Mio Euro fur beide
Stadtteile bewilligt worden. Davon wurden
bis Ende 2005 2,6 Mio. Euro investiert. So
konnten der Umbau der Astrid-Lindgren-
Schule, die Erweiterung des Bauspielplatzes

oder die Umgestaltung des Freizeitparks
Neu Zippendorf geférdert werden.

Neben den baulichen Aktivitaten ist der Auf-
bau von Beteiligungs- und Management-
strukturen zentrales Anliegen des Pro-
gramms soziale Stadt. Die ab dem Jahr
2000 eingerichteten Strukturen arbeiten
weiterhin erfolgreich. So beteiligen sich in
den 5 Arbeitsgruppen ca. 50 Bewohner und
Akteure aus sozialen Einrichtungen und der
Wohnungswirtschaft und das Stadtteilblro
hat sich zu einem lebendigen Anlaufpunkt
im Stadtteil entwickelt. Der intensive Dialog
mit den Bewohnern unterstitzt den zielge-
nauen FoOrdermitteleinsatz und ermaoglicht
eine kurzfristige Problembeseitigung.

Die Organisation der Stadtteilarbeit erfolgt
durch das Stadtteilburo und den Stadtteil-
manager fir Soziales und den fir Wirt-
schaft.

Schwerpunkte der Arbeit des Stadtteilma-
nagers Soziales sind dabei die Integration
der Zuwanderer und die Intensivierung des
Stadtteillebens. Der aus dem Kreis der
Migranten stammende Mitarbeiter des Inter-
nationalen Bundes arbeitet dabei eng mit
unterschiedlichen Migrantenorganisationen,
den Ortsbeiraten und anderen Trégern zu-
sammen. Ergebnisse seiner Arbeit sind z.B.
die Stadtteilzeitung Turmblick, das Jugend-
rockfestival ,Rock in da Block®, diverse
Stadtteilfeste. Auch hat sie dazu beigetra-
gen, dass Migranten sich in der Stadtteilar-
beit engagieren, z.B. in der Turmblickredak-
tion, Arbeitsgruppen und bei der Durchfih-
rung von Stadtteilfesten.

Zentrale Aufgabe des Stadtteilmanagers fur
Wirtschaft ist die Entwicklung des Stadtteil-
zentrums Berliner Platz. Dazu besteht enger
Kontakt zur WGS, der Stadtmarketing und
den dortigen Gewerbetreibenden. Mit einem
Marktkonzept  (Trodelméarkte, = Themen-
markte wie z.B. dem Eiermarkt vor Ostern)
wird der Platz belebt und sein Bekanntheits-
grad erhoht. Existenzgrinderseminare fir
Migranten und die Vermittlung von Gewer-
berdumen sind Beitrdge zur Forderung der
lokalen Okonomie.

Diese erfolgreiche Arbeit in den beiden Be-
reiche wird in den nadchsten Jahren fortge-
fuhrt.
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Ein weiterer wichtiger Baustein im Pro-
gramm soziale Stadt ist der Verfigungs-
fonds. Durch ihn kénnen kleine Projekte zur
Forderung des Stadtteillebens mit bis 1.250
€ gefordert werden, wie Stadtteilfeste, Ju-
gendaktionen, Offentlichkeitsarbeit sozialer
Trager, Theaterworkshops etc.. Fir das
Programmgebiet Neu Zippendorf/Mueler
Holz stehen seit 2005 daftr 40.000 € jahr-
lich zur Verfigung. Die Nachfrage auf diese
Mittel ist grof3. Allein in 2005 wurden 40
Antrédge gestellt und davon 37 Antrage
durch den Lenkungskreis soziale Stadt nach
kritischer Prufung bewilligt.

Den Stadtumbau gestalten

Die Aktivitdten des Stadtumbaus und im
Programm soziale Stadt zeigen deutliche
Erfolge. So werden die neu gestalteten
Quartiere gut vermietet und der Wohnungs-
leerstand beseitigt. Bei Investoren ist grof3es
Interesse an der Einzelhandelsentwicklung
im Stadtteil festzustellen. Die bereits sicht-
baren qualitativ hochwertigen Aufwertungs-
malnahmen sind dafur ein wichtiger Grund.
Sie zeigen, dass die Wohnungsunterneh-
men und die Landeshauptstadt dem Stadt-
teil eine Zukunft geben.

Dennoch wird Neu Zippendorf fur weitere
Jahre ein Schwerpunktgebiet des Stadtum-
baus bleiben. Wichtigste Ziele des baulich-
sozialen Entwicklungsprozesses sind:

- Starkung des Stadtteilzentrums um
den Berliner Platz

Dies erfolgt durch ein Bindel von unter-
schiedlichen Mallnahmen. So wird der Ein-
zelhandelsstandort Rostocker Stral3e inten-
siv vermarktet, die Umgestaltung des Berli-
ner Platzes und der Fufl3gdngerachse zur
Plater Stral3e wird vorbereitet und das
Marktkonzept fur den Platz wird kontinuier-
lich weiter verfolgt und qualifiziert. So soll
ein wirtschaftlich aktives und attraktives
Zentrum entstehen, welches positiv auf die
weitere Stadtteilentwicklung ausstrahilt.

- Unterstitzung des Wohnungsruck-
baus in den Quartieren Tallinner und
Wuppertaler Stral3e

Der Stadtumbau im Quartier Tallinner Stra-
Re wird in 2007/08 abgeschlossen werden.

Dann sind sowohl die Wohnungen moderni-
siert wie auch die AuBenanlagen und die
offentlichen Stralen neu gestaltet. Parallel
hierzu wird von der SWG bereits der Riick-
bau und die Modernisierung des Quartiers
an der Wuppertaler Strale (Nr. ?) plane-
risch vorbereitet. Geplanter Baubeginn ist
2007. Auch hierfur sind begleitende Wohn-
umfeldmalnahmen vorgesehen.

Aufwertung der Grinachse zwischen
dem Schweriner See und dem Freizeit-
park Neu Zippendorf

Der Schweriner See und der Freizeitpark
Neu Zippendorf sind zwei attraktive Naher-
holungsgebiete in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Stadtteil. Zur besseren Erreich-
barkeit und Wahrnehmbarkeit sollen die
Wegebeziehungen dorthin verbessert und
einen attraktive Verbindung zwischen bei-
den Gebieten geschaffen werden. Erste
Teile konnten mit der Erneuerung der Bos-
selmannstralle, der Unterfihrung unter der
StralRenbahn und dem Zugang zum Frei-
zeitpark an der Kita Petermannchen bereits
realisiert werden. Ein weiterer Teil wird mit
der Neugestaltung der Perlebergerstralie
vorbereitet und bei der Umgestaltung des
Berliner Platzes soll diese Wegeverbindung
starker betont werden.

- Aufwertung der  Verkehrsachse
Hamburger Allee

Die Hamburger Allee ist bedeutende Ver-
kehrsachse und raumliche Zasur zugleich.
Die eingeleiteten Umgestaltungsmafinah-
men sollen die trennende Wirkung der Stra-
Re reduzieren und sie ihrer Bedeutung ent-
sprechend gestalten. Erste Erfolge konnten
mit der Bepflanzung des Mittelstreifens, der
Erneuerung der Leuchten und der Verkdr-
zung von Abbiegespuren erreicht werden.
Mit der Umgestaltung des nordlichen Geh-
weges, der Haltestellenbereiche auf beiden
Seiten, der Schaffung von Zoneneinfahren
und der Verbesserung der Querungsmog-
lichkeiten wird die Entwicklung des Stral3en-
raums fortgesetzt.

- Unterstlitzung der Integration der
Zuwanderer

Neu Zippendorf ist ein bei Zuwanderern
beliebter Stadtteil. Ihre Integration in die
Gesellschaft ist daher fir das Stadtteilma-
nagement eine besondere Aufgabe. Hierfur
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gibt es jedoch kaum etablierte Erfahrungen
und bewéhrte Methoden und Verfahren.
Entwicklungen vollziehen sich zudem Uber
einen langeren Zeitraum. Fortschritte sind
deshalb nur schwer quantifizierbar.

Im Rahmen des Stadtteilentwicklung werden
folgende Wege zur Forderung der Integrati-
on beschritten:

e Einbeziehung der Migranten in die Akti-
vitdten des Stadtteillebens wie Stadtteil-
feste, Lampionumziige, Arbeitsgruppen

e Integration der heimatlichen Kultur in die
Stadtteilkultur

e Information und Aufklarung der Migran-
ten und der Einheimischen

e Verbesserung der Sprachkompetenz

e Unterstltzung bei der Existenzgriindung

- Verbesserung des Stadtteilimages
und Offentlichkeitsarbeit

Durch die Mafnahmen des Stadtumbaus
entwickelt sich der Stadtteil dynamisch wei-
ter. Es entstehen neue Wohn- und Lebens-
situationen. Viele Bereiche entsprechen
schon jetzt nicht mehr der Vorstellung von
~.dem Plattenbaugebiet”. Und in den nachs-
ten Jahren wird sich das Wohnungsangebot
weiter ausdifferenzieren und auch beim Ein-
zelhandel werden neue Angebote das Er-
scheinungsbild des Stadtteils verandern.
Diese Veranderungen missen kommuniziert
werden. Das Stadtteilimage muss diese
Entwicklung nachvollziehen. Nur so ist eine
Nachhaltigkeit der Investitionen gewahr-
leistet. Hierzu bedarf es einer intensiven
Offentlichkeitsarbeit (iber unterschiedliche
Medien. In den letzten Jahren sind dazu
verschiedene Aktivitaten entwickelt werden,
wie das Stadtteilblro, die Stadtteilzeitung
Turmblick, regelméRige Berichterstattung in
der ortlichen Presse, offentlichkeitswirksame
Aktionen und Veranstaltungen, der Jahres-
kalender 2006. Auch in Zukunft bleibt die
Offentlichkeitsarbeit ein wichtiger Beitrag zur
Stadtteilentwicklung und die in der Vergan-
genheit entwickelten Formen werden wei-
tergefuhrt.

D2 Muefer Holz

Auch das MuelRer Holz ist Programmgebiet
fur den Stadtumbau-Ost und das Fdrder-
programm ,Stadtteile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf — die soziale Stadt"

Forderung der Wohnumfeldverbesserung

1994 wurde das Mueler Holz in das Pro-
gramm zur stadtebaulichen Weiterentwick-
lung der grofRen Neubaugebiete aufgenom-
men. Im Jahr 2002 wurde das Programm in
das Programm zum Stadtumbau Ost — Teil
Aufwertung Uberfahrt. Bisher wurden 8 Mio.
Euro Fordermittel eingesetzt. Gefordert
werden konnten MaRRnahmen wie die Um-
gestaltungen im Bereich der Stralenbahn-
haltestellen, die = Wohnhofgestaltungen
Niels-Stensen-, Niels-Bohr-StralRe, die Um-
gestaltung der Hamburger Allee oder die
Anlage des Grinzuges Keplerstral3e. Ziel
ist vorrangig die gestalterische Aufwertung
des Stadtteils und die Beseitigung funktio-
naler Defizite.

Stadtteil mit besonderem Entwicklungs-
bedarf — die soziale Stadt

1999 erfolgte die Aufnahme Neu Zippen-
dorfs in das Bund-Lander-Forderprogramm
soziale Stadt. 2002 erfolgte die Erweiterung
des Programmgebiets um das MuelRer Holz.
Im erweiterten Programmgebiet wurden bis
Ende 2005 ca. 500.000 Euro investiert. So
konnte die Ausstattung des Bauspielplatzes
gefordert werden und Mittel aus dem Verfi-
gungsfonds stehen auch dem MuelRRer Holz
zur Verfugung und werden rege in Anspruch
genommen.

Neben den baulichen Aktivitaten ist der Auf-
bau von Beteiligungs- und Management-
strukturen zentrales Anliegen des Pro-
gramms soziale Stadt. So gibt es auch im
MuelRer Hol ein Stadtteilbiiro als Anlaufstelle
fur die Bewohner und die Stadtteilmanager
fur Soziales und fur Wirtschaft sind auch far
diesen Stadotteil zustandig. Fur viele Themen
erfolgt die Arbeit daher stadtteiliibergreifend.

Den Stadtumbau gestalten

Das MuelRer Holz wird in den néchsten Jah-
ren sein Gesicht deutlich verandern. Der
Bevolkerungsriickgang, die Verdnderungen
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in der Bevdlkerungsstruktur und der Woh-
nungsleerstand zwingen zum Handeln. Das
Aufwertungsprogramms und das Programm
soziale Stadt leisten einen wichtigen Beitrag
zur Bewaltigung der sich daraus ergeben-
den Probleme. Zudem ist der Stadtteil seit
Ende 2005 Modellgebiet des experimentel-
len Wohnungs- und Stadtebaus. Damit sind
gute Voraussetzungen zur Entwicklung und
Umsetzung innovativer Konzepte zur
Stadtteilentwicklung gegeben.

Fur die Stadtteilentwicklung sind folgende
Ziele handlungsleitend:

- Aufwertung der zentralen Achsen -
Hamburger Allee, Lomonossow- und Zi-
olkowskistralBe - und des Zentrums
KeplerstraBe. Aufgrund der Unsicherheit
Uber die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungszahl und damit der Leerstande,
wird die Aufwertung auf die Bereiche mit
zentraler Bedeutung konzentriert, die
auch beim Eintreten des Negativszenari-
os langfristig ihre Funktion behalten. So
werden Fehlinvestitionen vermieden und
die Aufwertungsmaflinahmen erzielen ei-
ne maximale Wirkung.

- Rascher Rickbau leerstehender offentli-
cher Gebaude. So steht z.B. die Schule
in der Hegelstral3e seit Mitte 2005 leer.
Der Abriss ist fur Anfang 2006 vorgese-
hen. Weitere Schulen und Kindergarten
werden in den nachsten Jahren folgen.
Vorher wird jeweils geprift, ob eine
Nachnutzung erfolgen kann. Allerdings
sind die Mdglichkeiten dafir in der Regel
nicht gegeben. Die Schulen sind fur an-
dere Nutzungen zu grof3 und nicht wirt-
schaftlich umzugestalten.

- Fur die entstehenden Stadtbrachen wer-
den (Zwischen-)Nutzungskonzepte ge-
meinsam mit den lokalen Akteuren und
den Bewohnern entwickelt. Ist noch kei-
ne langfristige Nutzung absehbar, kon-
nen die neuen Nutzungen temporaren
Charakter haben, d.h. Zwischennutzun-
gen darstellen. Sie sollten preiswert her-
zustellen sein, keine oder nur geringe
Folgekosten erzeugen und einer ab-
schlieRen, hoherwertigen Nutzung nicht
entgegenstehen. Dazu wird angestrebt
die Bewohner auch in die Pflege der
Anlagen einzubeziehen.

Sanierung und Aufwertung der verblei-
benden sozialen Infrastruktur. Bei der
sozialen Infrastruktur hat in den letzten
Jahren eine Konsolidierung stattgefun-
den. Diese findet gegenwartig ihren Ab-
schluss durch die stattfindende Schul-
entwicklungsplanung und Kita-
Bedarfsplanung. Hiermit ist dann die
Grundlage fur Investitionen gegeben. Zur
Vermeidung einer weiteren sozialen Po-
larisierung und zur Realisierung der
Chancengleichheit zwischen den einzel-
nen Stadtgebieten wird die Aufwertung
der sozialen Infrastruktur als dringend
erforderlich angesehen. Konkret wird die
Sanierung und Umgestaltung der Kep-
lerstrale 21/23 zu einem Blrgerhaus
und die Ausstattung des zukinftigen
Schulgebaudes der Gutenbergschule mit
einem Veranstaltungsraum vorbereitet.
Beide MaRnahmen werden vorwiegend
aus den Mitteln der sozialen Stadt finan-
ziert.



MaRnahmenliste/Handlungskonzept Neu Zippendorf bis 2008

nach Realisierungsstand 12/2005

MaBnahme Tréager Gesamtkosten Férderung |
Modellvorhaben Stadtumbau — Gestaltung Stadt 400 300
Vidiner Strale
Modellvorhaben Stadtumbau — Gestaltung SWG/WGS 975 460
Wohnhofe 1. BA + 2. BA
Neugestaltung Gehweg Hamburger Allee Stadt 570 570
Nordseite
Grinverbindung Perleberger Strale 3. BA Stadt 120 120
(Pecser Str.)
Erneuerung Turnhalle Astrid-Lindgren-Schule Stadt 100 100
Rickbau Schule Perleberger Stralle Stadt 350 350
Spielplatz Wuppertaler Stralde Stadt 200 200
Einhausung der Recyclingcontainer in SWG/WGS 70 35
Mullboxen
Neugestaltung Hamburger Allee Sldseite Stadt 250 250
Umfeldgestaltung Jugendclub Deja Vu Stadt 40 40
Schulhofgestaltung Astrid-Lindgren-Schule Stadt 400 300
Grin fur Neu Zippendorf Stadt 150 150
Aufwertung Griinachse zur Plater Strale Stadt 400 400
Aufwertung unterer- und oberer Berliner Platz Stadt 1.500 1.500
Grinverbindung Perleberger Stralle 2. BA Stadt 480 480
MaRnahmenliste/Handlungskonzept MuelRer Holz bis 2008
nach Realisierungsstand 12/2005

MaBnahmen Trager Gesamtkosten Forderung
Hamburger Allee 2. BA, 2. TA — Geh- und Stadt 667 667
Radweg
Schaffung eines Veranstaltungsortes am Stadt 700 700
neuen Standort der Gutenberg-Schule
Blrgerhaus Muefer Holz Internationaler 1.700 850

Bund

Rickbau Schulstandort HegelstralRe Stadt 350 350
Rickbau Versorgungseinrichtung Hamburger Stadt 175 175
Allee 122b
Umgestaltung Zentrum Keplerstralle Stadt 525 475
Wege an der Haltestelle Hegelstralie 2. BA Stadt 260 260
Umgestaltung und Sanierung Lomonossowstr. Stadt 500 500
Umgestaltung und Sanierung Ziolkowskistr. 3. Stadt 300 300

BA

Die dargestellten Kosten sind Schatzungen, die im Projektverlauf konkretisiert werden. Die Reali-
sierung erfolgt entsprechend der Verfligbarkeit der Férdermittel und des stadtischen Eigenanteils
nach den Vorgaben der jéhrlichen Haushaltsbeschliisse





