Abwéagungsvorschlage

zu eingegangenen Stellungnahmen zum

Bebauungsplan Nr. 43.03

~Warnitz - Wiesengrund®

der Landeshauptstadt Schwerin

Stand : 17.01.2006



Anlage 1

Beriicksichtigt werden die Anregungen von :

Nicht berticksichtigt werden die Anregungen von :

- Wasser- und Bodenverband ,,Schweriner See / Obere Sude*
Rogahner Stral3e 96, 19 061 Schwerin (Anlage 2)

- Ortsbeirat Warnitz
c/ o BahnhofstraRe 14, 19 057 Schwerin (Anlage 5)

Teilweise berticksichtigt werden die Anregungen von :

- Industrie- und Handelskammer
SchloRstrafRe 17, 19 053 Schwerin (Anlage 3)

- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Berlin
Caroline-Michaelis-StraRe 5-11, 10 115 Berlin (Anlage 4)

Zur Kenntnis genommen werden die Anregungen von :



Anlage 2

Abwéagungsempfehlung und Beschlussvorschlag
Bebauungsplan Nr. 43.03 , Warnitz - Wiesengrund*“

Nr.1 TOB Wasser- und Bodenverband
~Schweriner See / Obere Sude”
Rogahner StralRe 96
19 061 Schwerin

mit Schreiben vom 25.04.2005
unter Verweis auf weitere Schreiben vom 03.11.2004
und vom 24.08.2004

ANREGUNGEN

Der Beteiligte wendet sich gegen die Einleitung von zusétzlichem Regenwasser in eine

(in nordliche Richtung verlaufende) Leitung, die nach seiner Auffassung nur ein Ackerdra-
nagesystem darstellt. Diese wiederum entwassert in den vom Beteiligten unterhaltenen
Kommunalen Vorfluter (KV) 12, der in den Pingelshager Aubach (ZV 04) miunde.

Das Gewassersystem ZV 04 / KV 12 bezeichnet er unter den derzeitigen Ableitbedingun-gen
als hydraulisch tberlastet.

Zusatzlichen Einleitungen in dieses System kann er derzeit nicht zustimmen. Sie konnten nur
nach Vornahme von Investitionen erfolgen.

Der Beteiligte kiindigt an, eventuelle Schadenersatzforderungen bei Uberschwemmungen
von Grundstiicksanliegern am KV 12 und insbesondere am ZV 04 gegen die Stadt Schwe-rin
geltend zu machen.

Der Beteiligte macht auf eine weitere, bereits am 24.08.04 abgegebene Stellungnahme
aufmerksam. Dort werden die notwendigen Investitionen einzeln aufgefihrt und einer Ein-
leitung bei Vornahme derselben auf Kosten des Entwicklers zugestimmt.

Alternativ wird auf eine groR3e, nicht genutzte Leitung verwiesen, die in westlicher Richtung
ebenfalls in den Pingelshager Aubach mindet.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Die Entwasserung des neuen Wohngebietes soll angesichts schlechter Versickerungs-
werte in ein nordéstlich am Gewerbegebiet ,Zum Kirschenhof’ gelegenes Regenriickhalte-
becken erfolgen, das, wie vom Beteiligten angegeben, seinerseits in ndrdliche Richtung tUber
den Kommunalen Vorfluter 12 in den Pingelshagener Aubach entwéssert.

Der Sachverhalt des im Bereich der BirkenstralRe bei Starkregenfallen Uberlasteten Pingels-
hagener Aubachs ist bekannt.

Das vorgenannte Riickhaltebecken wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt betrieben und ist
mit einem Drosselorgan ausgestattet, welches nur eine Ablaufmenge von 62 1/ s in die



Vorflut gestattet. Hierzu wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis am 02.04.1992 erteilt. Das
Ruckhaltebecken ist ausreichend bemessen, um die aus dem Baugebiet anfallende Regen-
wassermenge zusatzlich aufzunehmen.

Die aus dem Rlckhaltebecken abgehende Wassermenge wird auch zukinftig 62 | / s nicht
Uberschreiten. Insoweit wird es nicht zu einer Mehrbelastung im Vorflutsystem ZV 04 / KV 12
gegeniiber den vergangenen Jahren kommen.

Die vom Beteiligten geforderte Nichteinleitung in das benannte System kame einem Ver-
zicht auf das Baugebiet gleich, da andere Losungen aus wirtschaftlichen Griinden aus-
Scheiden :

- Soist ein Anschlul? an die vom Beteiligten erwahnte groRe Entwasserungsleitung mit
freien Kapazitaten in westliche Richtung aufgrund topographischer Gegebenheiten als ,kleine
Lésung’ zugunsten eines Wohngebietes von nur 4 ha Flache wirtschaftlich nicht darstellbar.
Nur zur Ableitung gréRerer Niederschlagsmengen ware der zu betreibende Aufwand
vertretbar. Die nicht geklarten Eigentumsverhaltnisse an dieser Leitung seien

nur am Rande erwahnt.

- Andere Ableitungsmdglichkeiten stehen nicht zur Verfiigung und eine Versickerung las-
sen die Bodenverhaltnisse nicht zu.

Ein Verzicht auf das Baugebiet vor dem Hintergrund hyraulisch stark belasteter bzw.
zeitweise Uberlasteter Teilabschnitte des Pingelshagener Aubachs soll angesichts der
bereits bestehenden DurchflulBbegrenzung des Rickhaltebecken-Auslaufs nicht erfolgen.
Der Verzicht wére unverhaltnisméRig angesichts der in den vergangenen Jahren beste-
henden Nachfrage nach Bauplatzen in Warnitz.

Uber die DurchfluRbegrenzung ist sichergestellt, daR eine liber das jetzige MaR hinaus-
gehende Mehrbelastung der Vorfluter nicht erfolgt. Das neue Baugebiet fuhrt nicht zu
einer wesentlichen Verénderung an einer bereits bestehenden Situation.

Grundlegende strukturelle Veranderungen am Regenwasserableitungskonzept fur Warnitz

sind nicht Gegenstand des Planverfahrens und gegebenenfalls mit anderem Beteiligten-kreis
unter langerfristigen Gesichtspunkten zu erértern.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.



Anlage 3

Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag
Bebauungsplan Nr. 43.03 , Warnitz - Wiesengrund*“

Nr. 2 Beteiligter Industrie- und Handelskammer
SchloRstralle 17
19 053 Schwerin

mit Schreiben vom 24.05.2005

ANREGUNGEN

1. Der Beteiligte hebt den - resultierend aus dem Bau der Umgehungsstralie - zukiinftig
stark veranderten Verkehrsfluf3 in Warnitz hervor. Der Quellverkehr aus der Ortslage als
auch der Durchgangsverkehr (aus Herren Steinfeld und Friedrichsthal) flieRe zuktinftig vor
allem uber die nordliche Bahnhofstral3e zur Grevesmiuihlener Straf3e ab.

Es wird ein schliissiges Verkehrskonzept fiir Warnitz eingefordert. Uber dieses sei sicher-
zustellen, daf3 die Grenzwerte der Larmbelastung nach TA Larm in Warnitz eingehalten
werden.

2. Innerhalb des Plangebietes sind die Radien der ErschlieBungsstralien ausreichend
zu bemessen, um Not- sowie Ver- und Entsorgungsdiensten eine ungehinderte Zufahrt
zu den Grundstucken zu ermdglichen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
zu 1 : Der zukinftig veranderte Verkehrsflu in Warnitz ist bekannt.

Ein Verkehrskonzept fir Warnitz, das bereits auf die zukinftig zu erwartenden Verkehrs-
bewegungen abstellt, ist erarbeitet.

Die nach derzeitigem Stand zu erwartende starkere Verkehrsbelastung der nordlichen
Bahnhofstral3e resultiert vor allem aus der mit dem Bau der Ortsumfahrung B 106 und
den begleitenden MalRBnahmen (Unterbrechung Kirschenhotfer Weg) ausgelésten grol3-
raumigen Verkehrsumlenkung. Diese ist durch das Planverfahren nicht steuerbar.

Hingewiesen wird an dieser Stelle, dalR das Verkehrskonzept lediglich dazu beitragen
kann, bestehende Verkehrsstrome zu lenken oder zu deren Verminderung an neuralgi-
schen StralRenabschnitten beizutragen. Eine immissionsschutzrechtliche Verbindlichkeit
mit Einhaltung bestimmter Grenz- bzw. Orientierungswerte, wie im Schreiben des Beteilig-
ten eingefordert, geht auch von einem beschlossenen Verkehrskonzept nicht aus.



zu 2 : Die erforderliche Grof3e der Kurvenradien wurde im Planverfahren geprtift. Bei
einer verfugbaren Breite von 4,75 m jeweils im Ein- und Auffahrquerschnitt bestehen in
Verbindung mit den fir die Ausbauplanung beauflagten Kurvenradien von 8,0 m fiir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge keine Einschrankungen in der Benutzbarkeit der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird empfohlen, die Anregung unter 1. zur Kenntnis zu nehmen und die Anregung
unter 2. zu bericksichtigen.



Anlage 4

Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag
Bebauungsplan Nr. 43.03 , Warnitz - Wiesengrund*“

Nr. 3 Beteiligter DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Caroline-Michaelis-StraRe 5 - 11
10 115 Berlin

mit Schreiben vom 02.05.2005

ANREGUNGEN

Der Beteiligte gibt Hinweise zu seinem Aufgabenbereich und zu liegenschaftlichen Belan-
gen der Planung, die ein bereits an den Projektentwickler verkauftes, nicht betriebsnot-
wendiges Bahngrundstiick umfaf3t.

Der fehlende Anspruch auf eine Larmsanierung wird herausgestellt und auf mégliche
infrastrukturelle Bestdnde an Kommunikationsanlagen und Entwéasserungsanlagen auch auf
bahnfremden Anliegergrundstiicken verwiesen.

Planungsrelevant sind die beiden nachfolgenden Anforderungen des Beteiligten :

1. Bepflanzungen unmittelbar neben Bahnanlagen bergen Konfliktpotentiale. Angefiihrt
werden lichtzeichenverdeckende Baumkronen und stark wuchernde Brombeerbische,
die das Schotterbett durchdringen und Signalanlagen in ihrer Funktion beeintréchtigen
kénnen. Insoweit sei der im B-Plan festgesetzte bahnlinienbegleitende Streifen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen von Baumen und Strauchern als konflikttrachtig anzusehen.

2. Angesichts des Gefahrenpotentials, das von in Betrieb befindlichen Bahnanlagen aus-
geht, sollte sichergestellt sein, dal ein unbefugtes Betreten bzw. Befahren der Bahnan-lagen
der DB Netz AG sicher ausgeschlossen werden kann.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

zu 1: Um Beeintrachtigungen des Bahnbetriebs zu vermeiden, wird im Bebauungsplan
fur die bahnnah gelegenen Griinflachen u. a. folgende Festsetzung getroffen :

- Das Pflanzen von B&aumen wird in einer Entfernung von 5 m zum Bahngrundstiick aus-
geschlossen. Auf dieser Flache sollen ausschlie3lich Anpflanzungen von Strauchern
vorgenommen werden. (Brombeeren sind in der zugehdrigen Pflanzliste nicht enthalten.)
Angesichts eines mehrere Meter breiten, zum Bahngrundstiick gehdrigen Béschungs-
verlaufes, der selbst teilweise mit Strauchern bewachsen ist, besteht ein Abstand der
privaten Grundstiicke zum eigentlichen Gleiskérper, der Sicherheitsbeeintrachtigungen
oder sonstige Auswirkungen auf diesen und eventuelle Signalanlagen am Gleiskdrper
ausschlief3t.



zu 2 : Um ein Queren des Bahnkdrpers von den privaten Grundstiicken aus auszu-
schliel3en, wird unter den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften eine riick-wéartige
Einzaunung zur Bahn hin festgesetzt.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird empfohlen, die Anregungen unter 1. teilweise zu beriicksichtigen und die
Anregungen unter 2. zu bertcksichtigen.



Anlage 5

Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag
Bebauungsplan Nr. 43.03 , Warnitz - Wiesengrund*“

Nr. 4 Beteiligter Ortsbeirat Warnitz
c/ o Frau K. Cornils
Bahnhofstral3e 14
19 057 Schwerin

mit Schreiben vom 14.09.2005

ANREGUNGEN

1. Der Beteiligte dringt auf eine verbindliche Sicherung der Abpollerung zwischen dem
neuen Baugebiet und dem Forstweg. Nur im Ausnahmefall (Stral3ensperrung) durfe eine
Befahrung tiber den Forstweg erfolgen.

2. Die OPNV-Anbindung wird in der Begriindung als ,gesichert’ bezeichnet, obwohl die
Omnibus-Linienfiihrung nach SchlieBung des Kirschenhtfer Weges noch ungeklart sei.
Dies betreffe auch fur die Schilerbeférderung.

3. Gefordert wird eine aktualisierte Verkehrszahlung, da das Datenmaterial aus 2002
von den Realitaten nicht mehr gedeckt sei. Dabei sollten auch die Fahrtziele erhoben
werden (Margarethenhof, Innenstadt, .. ), um zu haltbaren Schlu3folgerungen tber
zuklnftige Entwicklungen zu kommen.

4. Der Beteiligte hat weiterhin Zweifel am prognostizierten Rickgang des Durchgangs-

verkehrs aus Herren Steinfeld infolge schwindender Attraktivitat bei Umlenkung tber die
nordliche Bahnhofstral3e. Daher seien zusatzliche 330 Fahrzeuge aus dem neuen Bau-

gebiet nicht zu bagatellisieren.

Der Ortsbeirat fordert klarere Aussagen zur beabsichtigten SchlieRung von Straen und
deren Terminen.

5. Zwar sei von einer zuklnftig sicheren Nutzung des ErschlieBungsnetzes im neuen
Baugebiet auszugehen. Die StraRen und Gehwege im bereits bebauten Ortsteil seien
hingegen unvollstandig. Sie mifiten in einen besseren Zustand gebracht werden, bevor
neue Baugebiete ausgewiesen werden.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

zu 1: Anbindung Forstweg

Im Bebauungsplan kdnnen die geforderten Poller oder ahnliche Absperrungen nicht fest-
gesetzt werden. Dies kann erst im Ausbaustadium parallel zu einer entsprechenden An-
ordnung der Verkehrsbehérde erfolgen. Allerdings wird im Planverfahren lber die Fest-
setzung des Ubergangsbereichs zwischen Plangebiet und Forstweg als FulRgangerbe-



reich die planerische Zielsetzung hinreichend verdeutlicht und der Verkehrsbehérde die
Anordnung und Durchsetzung der vorgenannten MalRnahme erméglicht.

Hingewiesen wird zusatzlich auf den starken Verschwenk in der Gehwegflache bei einer
Ausbaubreite von nur 3,0 m, der einer dauernden Befahrung bereits verkehrstechnisch
entgegensteht.

Zu 2. Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Ortsteils Warnitz an den 6ffentlichen Personennahverkehr 1&13t sich nicht
im Bebauungsplan regeln. Fur den Schilerverkehr als Teil der OPNV-Leistungen gilt dies in
gleicher Weise.

Der Ortsteil gilt als erschlossen, wenn er vom OPNV angefahren wird und tber ein flachen-
deckendes Haltestellennetz in zumutbarer Entfernung verfugt.

Anderungen des OPNV-Netzes sind ebenfalls nicht Gegenstand der Planung und werden
separat umgesetzt.

Wichtig ist, dal? das neue Baugebiet an das bestehende bzw. anzupassende Netz ange-
schlossen ist. Dies ist hier der Fall.

Zu 3. Aktualitat der Verkehrszéhlung

Die am 18. Juni 2002 durchgefiihrte Zéhlung an der Kreuzung Kirschenhdfer Weg / Bahn-
hofstral3e ist hinreichend aktuell fur die im Bauleitplanverfahren zu prifenden Belange der
Schallbelastung und der Verkehrsfrequenzen auf einzelnen Stral3enabschnitten.

AuRere Anlasse, die eine weitere klein- und groRraumige Verlagerung von Verkehren in den
vergangenen 3 Jahren erwarten lassen, sind nicht eingetreten.

Die benannte Zahlung laRt insbesondere auch die an der Kreuzung erfolgte Ablenkung
der jeweiligen Verkehrsstrome in die verschiedenen Befahrungsrichtungen erkennen und
ermdoglicht auf diese Weise auch eine Abschatzung der nach Bau der Ortsumfahrung weg-
fallenden bzw. verlagerten Verkehre.

Insoweit besteht derzeit kein planungsrechtliches Erfordernis an weiter aktualisierten Da-
ten. Gegen die Erhebung dieser Daten und Erganzung des bestehenden Materials, zur
Verwendung beispielsweise fur das Verkehrskonzept Warnitz, bestehen indes keine Ein-
wande. Bezogen auf das Planverfahren wird eine Nichtberiicksichtigung der Anregung
empfohlen.

zu 4 : Durchgangsverkehr aus Herrensteinfeld und zusatzliche Verkehrsbelastung aus
dem neuen Baugebiet

An der Einschatzung eines splrbaren Verkehrsriickgangs aus Herren Steinfeld nach Un-

terbrechung des Kirschenhofer Weges bzw. spatestens bei Inbetriebnahme der Ortsum-

fahrung B 106 wird festgehalten.

Die It. Begrindung rechnerisch tGberschlagigen 182 - 330 Fahrten aus dem neuen Bau-
gebiet (Mittelwert : 256 Fahrten) stellen in absoluten Zahlen und im Verhéaltnis zu den der-
zeit zu verzeichnenden Fahrten in der Stral3e ,Zum Kirschenhof’' (1770 Fahrten, 18. Juni
2002) nur eine untergeordnete zuséatzliche Belastung dar.

Eine Festschreibung von StraRenschlieBungen ist nicht Gegenstand des Planverfahrens,
ebensowenig zugehdrige Termine.



zu 5. schlechter Zustand von Straf3en und Gehwegen

Die erhohte ,Abnutzung’ der Stral3en und insbesondere der vorhandenen Gehwege in War-
nitz durch Fahrzeugverkehr oder FuRganger und Radfahrer aus dem neuen Baugebiet ist
von einer zu vernachlassigenden Grof3enordnung.

Ein kausaler Zusammenhang aus der geplanten Siedlungserweiterung mit ca. 55 Einfa-
milienhausern und dem schlechten Zustand des ErschlieBungsnetzes des Ortes besteht
nicht.

Bereits aus den bisherigen Erérterungen zum Verkehrskonzept Warnitz ergibt sich, daf?
eine generelle und schnelle Aufwertung des bestehenden Verkehrsnetzes des Ortsteils
angesichts des im gesamten Stadtgebiet bestehenden Investitionsbedarfes nicht méglich
ist. Zu leisten ist nur eine schrittweise Aufwertung, die beziglich friiher angesprochener
beidseitiger Gehwege zudem mit zeitaufwendigem Grunderwerb belastet sein kann.
Uber Kostenumlegung im Ausbaubeitragsverfahren wird der genannte Ausbau in wesent-
lichen Teilen von den Anliegern mitzutragen sein.

Da wie in der B-Plan - Begrindung betont, fir Warnitz mittelfristig von einer Entlastung

von Durchgangsverkehren mit Verlagerung von Teilen dieser Verkehre auf die Ortsum-
fahrung B 106 auszugehen ist und Verkehrszunahmen in der Ortslage nur partiell zu ver-
zeichnen sein werden, erscheint es angemessener, Verbesserungen an der Erschlies-
sungsinfrastruktur ebenfalls an den unmittelbaren, bzw. zu erwartenden Notwendigkeiten

Zu orientieren. Hierzu sei ein weiteres Mal auf das Verkehrskonzept verwiesen, das eine
gute Ausgangsbasis zur Grobsteuerung von eventuellen Investitionsvorhaben in kurz-, mittel-
und langfristige Projekte bietet.

AulRerdem wird das neue Baugebiet mit seinem vollstdndigen ErschlieBungssystem den
Ortsteil in &hnlicher Weise positiv pragen, wie dies die beiden im Bau befindlichen Wohn-
gebiete ruckwartig von Kirschenhéfer Weg und Bahnhofstral3e tun. Es leistet insoweit selbst
einen Beitrag zur Aufwertung des Ortsteils.

Dies bezieht sich auch auf abschnittsweise Leistungen an der bestehenden StralReninfra-
struktur. In der Bahnhofstral3e wurden in Bahnhofsnahe Teile des 6stlichen Gehweges

vom Projektentwickler des Plangebietes ,Warnitz - Bahnhofstral3e* wiederhergestellt. Die
Planung ,Warnitz - Wiesengrund“ beinhaltet It. Erschlie3ungsvertrag plangebietsbezogen die
Befestigung des stidlichen Gehwegabschnittes der Strafl3e ,Zum Kirschenhof'.

Ein Aufschieben der bisherigen und laufenden Planungen (,Wiesengrund®, ,Silberberg*) wird
daher insbesondere unter dem Gesichtspunkt der damit verbundenen Auflésung
ortsteilabwertender Gewerbebrachen als dem Ortsteil nicht dienlich erachtet.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird empfohlen, die Anregungen unter 1. bis 5. nicht zu bericksichtigen.





