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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielllich der Bauten auf fremden
Grundsticken

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. UMLAUFVERMOGEN

. Vorrate
1. Unfertige Leistungen
2. Geleistete Anzahlungen

li. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen
3. Sonstige Vermodgensgegenstdnde

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2019
EUR

31.12.2018
EUR

31.342.159,68
90.107,00

93.435,00
319.937.14

31.845.638,82

25.632.105,00
79.121,00

80.510,00
——1.840.211,24

27.631.947.24

32.630.311,33
17.174,56

———————

32.647.485,89

127.939,54

9.602.383,34
197.967.76

e ———— e

15.230.998,56
17.174,56

15.248.173,12

105.422,66

5.440.696,61
224.639 03

—— e

9.928.290.64 5.770.758.30

27.891.13

23.902.98

74.449.306 48

48.674.781.64
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PASSIVA
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
l.  Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
I.  Rucklagen
1. Allgemeine Rucklagen 16.715.041,94 11.524.991,19
2. Sonderriicklagen nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134.97
16.923.176,91 11.733.126,16
lll. Gewinnvortrag 1.517.740,16 1.229.639,86
IV. Jahreslberschuss 67.653.74 288.100,30

18.533.570,81 13.275,866,32

B. SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE -
Sonderposten fiir Zuwendungen 8.214.248.26 8.487.049.91

8.214,248,26 8.487.049,91

C. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Ricksteliungen 1.379.589,89 1.313.093,33

—_— e e

1.379.589,89 1.313.093,33

D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 4.366.578,74 2.388.008,97
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 33.321.630,92 13.745.006,34
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.769.816,86 2.739.218,75
4. Verbindlichkeiten gegenuber der Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen 4.851.825,36 4.709.194,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 79.061.93 165.852.41
..... 44.388.913,81 ... 23.747.280,47
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 1.932.983,71 1.851.491.61

74.449.306,48 48674 78164
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Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

- Teilbereich ZGM 1035 -

Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVA

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieflich der Bauten auf fremden
Grundstticken 468.559,00 479.159,00
2. Technische Anlagen und Maschinen 55.521,00 41.592,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 93.435,00 80.510,00
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 173.016.85 0,00
790.531,85 601.261,00
......... 790.531,85 .........601.261,00
B. UMLAUFVERMOGEN
. Vorrate
1. Unfertige Leistungen 32.624.263,65 15.224.950,88
2. Geleistete Anzahlungen 17.174,56 17.174.56
32.641.438,21 15.242.125 44
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 98.443,49 101.503,37
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen 6.947.379,01 5.435.481,76
3. Forderungen gegen anderen Teilbereich 849.102,00 798.849,20
4. Sonstige Vermégensgegensténde 160.483.49 160.408 41
8.055.407,99 6.496.242 74
..... 40.696.846,20 ....21.738.368,18
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 27.891,13 22.502,98

41.515.269,18

—_—eent L
——mmmet

22.362.132,16

ey
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PASSIVA
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
lI. Rucklagen
1. Allgemeine Rucklagen 546.708,40 546.708,40

fl.
.

2. Sonderrucklagen nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97

Gewinn-/Verlustvortrag
Jahreslberschuss

208.134.97
754.843,37 754,843 37

B. RUCKSTELLUNGEN

53.570,03 -62.479,85
2.509,76 116.049.88

......... §35.923,16 _.......833.413,40
1.273.154 52

Sonstige Ruckstellungen 1.147.260,99

C. VERBINDLICHKEITEN

1.
2.
3.
4

5.

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 30,04
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 33.315.489,32
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.610.436,52
Verbindlichkeiten gegenuber der Landeshauptstadt

Schwerin und deren Unternehmen 2.604.580,08
Sonstige Verbindlichkeiten 75.911.11

s —————ereremred——

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

2.863,55
13.738.958,66
2.191.794,05

2.313.361,99
162.701.59

1.925.637.96 1.845.884 .40

41.515.269,18 __ 22.362.132.16

el ———y
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

- Teilbereich Kigeb. 1036 -
Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVA
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der Bauten auf fremden
Grundstlcken 30.873.600,68 25.152.946,00

2. Technische Anlagen und Maschinen 34.586,00
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 146.920,29

37.529,00
1.840.211,24

31.055.106.97 27.030.686,24

B. UMLAUFVERMOGEN
.  Vorrate
Unfertige Leistungen

6.047.68

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde

— 6.04768

6.047,68 6.047.68

S —————————————

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 29.496,05 3.919,29

2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen 2.655.004,33 5.214,85
3. Sonstige Vermégensgegenstande 37.484,27 64.230,62
2.721.984,65 73.364,76
o 2:728.032,33 L 79.412,44
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 0,00 1.400.00

33.783.139.30 __27.111.498 68




PASSIVA

EIGENKAPITAL

. Rucklagen
Allgemeine Ricklagen

1.  Gewinnvortrag
Il. Jahreslberschuss

SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE
Sonderposten fur Zuwendungen

RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegentber der Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen
Verbindlichkeiten gegen anderen Teilbereich
Sonstige Verbindlichkeiten

o

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12
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2019 31.12.2018

EUR EUR

16.168.333,54

232.328,90

10.978.282.79
16.168.333,54 __10.978.282.79
1.464.170,13  1.292.119,71
65.143,98 172.050,42

8.214.248 26 8.487.049.91

......... 232.328,90 ..........39.938,8]
4.366.548,70 2.385.145,42
6.141,60 6.047,68
159.380,34 547.424,70
2.247.245,28 2.395.832,01
849.102,00 798.849,20
3.150,82 3.150,82

7.345,75 5.607.21
33.783.139,30 27.111.498,68
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

Anlage 2

Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Umsatzerlése

Erhéhung oder Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen

Gesamtleistung
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen

Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fir Unterstiitzung

Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Finanzergebnis

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2019 2018
EUR EUR
32.318.975,33 20.672.901,71
17.399.312.77 3.858.250,26
49.718.288,10 33.531.151,97
507.607,59 1.333.593,88
-3.886.388,95 -3.949.162,51

-37.565.171.53

-41.451.560,48

-22.188.201,85

-26.137.364,36

-4,223.532,97 -4.195.770,63
-989.682.99 -1.006.771,48
-5.213.215,96 -5.202.542,11

-985.527.88 -688.229,41
-985.527,88 -688.229,41

273.437,58 155.889,85

-2.459.355,93 -2.419.715,90

389.673,02 572.783,92

442,92 1.285,09

-48.533,32 -21.547.96

-48.090.40 -20.262,87

341.582,62 552.521,05

-273.928,88 -264.420,75

67.653,.74 288.100,30
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Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
- Teilbereich ZGM 10356 -
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Umsatzerlése

Erhéhung oder Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen

Gesamtleistung
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstitzung

Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

2019 2018
EUR EUR
30.816.418,69 28.745.673,63
17.399.312.77 3.858.250,26
48.215.731,46 32.603.923,89
427.052,21 1.106.174,56
-3.872.686,26 -3.936.518,15
-36.877.982,96 -21.861.255,86
-40.750.669,22 -25.797.774,01
-4.223.532,97 -4.195.770,63
-989.682.99 -1.006.771.48
-5.213.215,96 -5.202.542,11
-31.250.08 -27.648.63
-31.250,08 -27.648,63
-2.371.990,28 -2.301.749.51
275.658,13 380.384,19
442,92 1.285,09
-0,07 21,62
44285 1.263.47
276.100,98 381.647,66
-273.591,22 -265.597.78
2.509.76 116.049,88
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Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

- Teilbereich Kigeb. 1036 -

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2019

2019 2018
EUR EUR

Umsatzerldse 1.502.556,64 927.228,08
Gesamtleistung 1.502.556,64 927.228,08
Sonstige betriebliche Ertrage 80.555,38 227.419,32
Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und

Betriebsstoffe und fur bezogene Waren -13.702,69 -12.644,36
b) Aufwendungen fur bezogene ;

Leistungen -687.188.,57 -326.945,99

-700.891,26 -339.590,35

Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle

Vermégensgegenstande des

Anlagevermégens und Sachanlagen -954.277.80 -660.580,78

-954.277,80 -660.580,78

Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten 273.437,58 155.889,85
Sonstige betriebliche Aufwendungen -87.365,65 -117.966,39
Betriebsergebnis 114.014,89 192.399,73
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -48.533,25 -21.526,34
Finanzergebnis -48.533,25 -21.526. 34
Ergebnis nach Steuern 65.481,64 170.873,39
Sonstige Steuern -337,66 1.177.03
Jahresiiberschuss 65.143,98 172.050,42
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Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019

Finanzrechnung
Bezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2019 2018
TEUR TEUR

1 JPeriodenergebnis 68 288
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 986 688
3 JAufldsung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermdgen -273) -156
4 {Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 0 74
5 JSonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) of 23I
6 [Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

JLeistungen sowie anderer Aktiva 14] 285
7 YZunahme (+)/Abnahme (-) der Riicksteltungen 66 124}
8 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva -781 2.921
9 [Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrége(-) 49, 20
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstdtigkeit 129, 4,267
11 J(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens

und des immateriellen Anlagevermogens 0] 294J
12 [(-) Auszahtungen fiir Investitionen in das Sachantagevermogen und das

immaterielle Anlagevermogen -5.199 -6.991

13 §(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen -17.400) -3.876
14 }(+) Einzahtungen fiir Investitionen in das Vorratsvermdgen 19.576| 2.037,
15 JErhaltene Zinsen (+) 0] 1
16 JMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstitigkeit -3.023' -8.535
17 [(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 3.366 0
18 [(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermagen 1.824 2.860
19 [(+) Einzahlungen aus der Aufnahme eines Kredites der LH Schwerin 0 2.396
20 J(+) Einzahtungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten 2.158] 0
21 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -179) -208
22 |Gezahlte Zinsen (-) -49| -21
23 IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit 7.120 5.027
24 JZahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 17, 21) 4,226 759
25 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands 0 0]
26 J(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.345 4.586
27 [Finanzmittelbestand am Ende der Periode* 9.571 5.345

* Der Finanzmittelbestand am Ende der Periode beinhaltet (ab 2017) die Forderungen aus Cash Pool

gegen die Landeshauptstadt Schwerin.
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Zentrales Gebidudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich ZGM - LHS

Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019

Finanzrechnung
lBezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2019 2018
TEUR TEUR

1 [Periodenergebnis 3 116
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 31 28
3 JAufldsung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermdgen 0 0]
4 |Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstdanden des Anlagevermogens 0 5
5 {Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) OI 25
6 JzZunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

ILeistungen sowie anderer Aktiva 12 168
7 YZunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -126 152
8 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

fsowie anderer Passiva -297 2.51 8J
9 [Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrége(-) 0f -1
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit -377| 3.011
11 [(+) Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens

und des immaterietlen Anlagevermdgens ] | 9
12 }(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen und das

immaterielle Anlagevermdgen -220 -23
13 [(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermégen -17.400F -3.876
14 |(+) Einzahlungen fiir investitionen in das Vorratsvermdgen 19.576 2.037]
15 JErhaltene Zinsen (+) 0 1
16 [Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 1.956 -1.852
17 |(-) Auszahlungen an die Gemeinden 0 0
18 ](+) Einzahtungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten 0] 0
19 J(-) Auszahtungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -3 -32
20 ]Gezahlte Zinsen (-) 0 0
21 Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -3 -32,
22 |zZahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 16, 21) 1.576 1.127
23 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands 0 0
24 [(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.340 4.213
25 JFinanzmitteibestand am Ende der Periode* 6.916 5.340§

* Der Finanzmittelbestand am Ende der Periode beinhaltet (ab 2017) die Forderungen aus Cash Pool

gegen die Landeshauptstadt Schwerin.

i
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich KiGeb
Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019

Finanzrechnung
IBezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2019 2018
TEUR TEUR

1 {Periodenergebnis 65 172
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 955 660
3 JAuflSsung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogen 273 -156
4 [Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 69
5 [Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) 0 -2,
6 JZunahme (-)/Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und

JLeistungen sowie anderer Aktiva 2 ki |
7 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen 192] -28
8 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Jsowie anderer Passiva -484) 517
9 [Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrage(-) 49 21
10 Jsumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiftstatigkeit 506 1.256
11 J(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Sachanlagevermogens

und des immateriellen Anlagevermagens 0 285
12 J(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen und das

immaterielle Anlagevermogen -4.979 -6.968]
13 [Erhaltene Zinsen (+) 0 [¢)
14 JMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -4.979| -6.683
15 [(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 3.366, 0
16 J(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen 1.824 2.860
17 J(+) Einzahlungen aus der Aufnahme eines Kredites der LH Schwerin 0] 2.396
18 [(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten 2.158 0
19 [(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anteihen und Investitionskrediten -176 -176
20 [Gezahlte Zinsen (-) -49 -21
21 [Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstdtigkeit 7.123 5.059§
22 JZahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 17, 21) 2.650 -368
23 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands 0] | 0
24 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5 373
25 JFinanzmittelbestand am Ende der Periode* 2.655 5

* Der Finanzmittelbestand am Ende der Periode beinhaltet (ab 2017) die Forderungen aus Cash Pool
gegen die Landeshauptstadt Schwerin.
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Schwerin Seite 1

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2019

A. Allgemeine Angaben

Das Zentrale Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwe-
rin (ZGM) ist zum 01. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschiusses der Stadtvertretung
der Landeshauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsénderung aus dem Eigenbe-

trieb Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 01. Januar 2006 hat die Landeshauptstadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertages-
stattengebdudemanagement (KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu
Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister
beim Amtsgericht Schwerin unter der Nummer HR A 2631.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverord-
nung fur Mecklenburg-Vorpommern (EigVO M-V) vom 25. Februar 2008 i. V. m. den fur
groRRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestelit
worden.

Fur 2019 umfasst der Jahresabschluss zwei Bereiche, den Bereich Zentrales Gebdudema-
nagement — Landeshauptstadt Schwerin (ZGM — LHS) und das ehemalige Kindertagesstat-
tengebdudemanagement (KiGeb). Entsprechend waren neben dem reguldren Jahresab-

schluss Bereichsrechnungen aufzustellen.

Die Posten des Anlagevermdgens in der Bilanz wurden unverdndert den besonderen Erfor-

dernissen des Unternehmensgegenstandes entsprechend gegliedert.
Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

Der Jahresabschluss beinhaltet gemaR den Regelungen der EigvO M-V neben der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang auch die Finanzrechnung. Der Anhang
enthélt Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpflichtungserméachtigungsuber-
sichten.
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B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahresabschluss
beibehalten.

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermégens- und Schuldposten erfoigten auf Basis der
Unternehmensfortfihrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigvO M-V, der
EigvVOVV M-V und des HGB.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstdnde und Sachanlagen sind ent-
sprechend den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Vorschriften mit den Anschaf-
fungskosten (zuziiglich Anschaffungsnebenkosten abzuglich Anschaffungspreisminderun-
gen) oder Herstellungskosten und - soweit abnutzbar - vermindert um planméBige und ggf.
auBerplanmaRige Abschreibungen bewertet. Geringwertige Wirtschaftsglter werden im

Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die Vorrate sind unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde werden grundsétzlich zum Nennwert
angesetzt. Das Ausfallrisiko u. a. im Insolvenzverfahren wird durch Einzelwertberichtigun-
gen beriicksichtigt.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro.
Die bestehende Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG wurde unveréndert fortgefuhrt.

Der Sonderposten wurde fur erhaltene Investitionszuschiisse gebildet. Die Auflésung er-
folgt analog der Abschreibung entsprechend der jeweiligen Nutzungsdauer des bezu-

schussten Vermdgensgegenstandes.

Die Ruckstellungen werden in Héhe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung

notwendigen Erfilllungsbetrages bilanziert.
Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Erfullungsbetrag passiviert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen bzw. Ausgaben des Wirtschafts-

jahres 2019, soweit diese in den Folgejahren zu Ertragen bzw. Aufwand fuhren.

Vom Wahlrecht gemaR § 274 Abs.1 HGB wurde Gebrauch gemacht und auf den Ausweis
aktiver latenter Steuern verzichtet.



Zentrales Geb&udemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM) Anlage 4

Schwerin Seite 3

C. Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermdgen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens ist im dem beigeflgten

Anlagenspiegel (Anlagen 1 bis 3 zum Anhang) dargestellt.

Die Zugange (TEUR 5.199) betreffen im Wesentlichen die Aktivierung von Anlagevermégen
in der Sparte KiGeb (TEUR 4.979).

Ausgesonderte bewegliche Vermdgensgegenstdnde wurden mit den urspringlichen An-
schaffungskosten in Abgang gestelit.

Umlaufvermégen

Unfertige Erzeugnisse und unfertige Leistungen beinhalten im Wesentlichen aktivierungs-
pflichtige Aufwendungen aus beauftragten MaRnahmen an Objekten und Einrichtungen der
Landeshauptstadt Schwerin (TEUR 32.373) sowie gegen Mieter abrechenbare Betriebs-
und Heizkosten (TEUR 257). Der Bestand an Vorraten hat sich zum Vorjahr um
TEUR 17.399 erhéht.

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande wurden durch eine Inventur zum

Bilanzstichtag nachgewiesen und zum Nennwert angesetzt.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde liegen unter
einem Jahr (vgl. Anlagen 4 bis 6 zum Anhang).

Durch die Einfuhrung des Cash Pools mit der Landeshauptstadt Schwerin werden die liqui-
den Mittel in der Bilanz als Forderung gegentber der Landeshauptstadt dargestelit.
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Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2019 wie folgt entwickelt:
Eigenkapital 31.12.2018 Zugange Abginge | Umgliederung] 31.12.2018

in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR

Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Aligemeine Ricklage 11.524.991,19] 5.190.050,75 0,00 0,00 16.715.041,94
Sonderrucklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinn-/Verlustvortrag 1.229.639,86 0,00 0,00 288.100,30| 1.517.740,16
Jahrestberschuss 2018 288.100,30 0,00 0,00/ -288.100,30 0,00
Jahresiiberschuss 2019 0,00 67.653,74 0,00 0,00 67.653,74
Gesamt 13.275.866,32| 5.257.704,49 0,00 0,00{ 18.533.570,81

Zugange der Allgemeinen Riicklage im Berichtsjahr resultieren aus der Aktivierung des
Hortes Grundschule Lankow (TEUR 2.848,8) und aus der von der Landeshauptstadt
Schwerin vorgenommenen Umgqualifizierung von zugefiihrten Stadtebauférdermitteln (pas-
siviert im Sonderposten fiir Investitionszuschusse) fir den Heine Hort (TEUR 775,5) und
den Hort Friedensstrale 4 (TEUR 1.048,5) sowie den Zugang fur den Hort Friedenstralie 4
(TEUR 517,3) in Eigenkapital.

Im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgte keine Ausschittung aus dem Jahresergebnis 2018.

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Im Berichtsjahr gab es Neuzuginge von insgesamt TEUR 1.824,6 fur den Heine Hort
(TEUR 500,0), fur den Hort Friedensstrale 4 (TEUR 1.037,7) und fiir die Kindertagesstatte
Gagarinstrale (TEUR 286,9). Die Auflosung des Sonderpostens wurde im Berichtsjahr
nach erfolgter Umqualifizierung von Stadtebauférdermitteln in Eigenkapital planmé&Rig ent-
sprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermdgensgegensténde linear fortge-
setzt.
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Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen sind im nachfolgenden Riickstel-

lungsspiegel dargestellit:

Ruckstellungen fur 01 %tf_ gg 19 Verbrauch | Auflésung | Zufihrung I:A_I\Jt:-(J(r_))/ 3 131?2?) 19
insung
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR

Personalverpflichtungen 131.793,23( 116.558,23 657,00 31.268,79 26,00 45.872,79
Jahresabschlusskosten 43.470,00 38.806,38| 1.785,00 51.484,70 0,00 54.363,32
Bauinstandhaltung 346.114,45| 346.114,45 0,00| 894.652,32 0,00| 894.652,32
Ausstehende Rechnungen | 506.113,81] 506.113,81 0,00 40.672,94 0,00 40.672,94
Versicherungen 248.350,32 | 237.635,42| 10.714,90| 281.997,50 0,00| 281.997,50
Sonstige 37.251,62 18.956,78 388,87 44.125,05 0,00 62.031,02
Gesamt 1.313.093,43 | 1.264.185,07 | 13.545,77 | 1.344.201,30 26,00 1.379.589,89

Verpflichtungen aus Altersteilzeit sind im Berichtsjahr nicht mehr zu berlicksichtigen.

Als Rickstellungen fiir Bauinstandhaltung werden Verpflichtungen aus Instandhaltungs-
mafnahmen ausgewiesen, die im Wirtschaftsjahr 2019 nicht mehr umgesetzt werden konn-

ten und in den ersten drei Monaten des Folgejahres nachgeholt werden sollen.

Verbindlichkeiten

Zusammensetzung, Fristigkeit und Sicherheiten sind in der Verbindlichkeiteniibersicht (An-

lage 7 bis 9 zum Anhang) dargestellt.

Bei den Kreditverbindlichkeiten in H6he von TEUR 4.367 handelt es sich um in den Vorjah-
ren aufgenommenen Darlehen fiir den Bereich KiGeb zum Bau der Kindertagesstatten
WossidlostraRe und Eulerstrafle sowie den Kredit zur Sanierung der Kindertagesstétte Wir-
belwind in der Hagenower Stralle. Des Weiteren wurde im Berichtsjahr ein Darlehen zur
Teilfinanzierung der Neubauten der Kindestagesstatte Gagarinstrale und des Hortes Wer-
derstrafie der Sanierung des Hortes in der Friedensstrafie 4 aufgenommen. Bei den Kredit-
verbindlichkeiten aus Darlehen wurden die planmaRigen Tilgungsleistungen in Hohe von
TEUR 179 erbracht, davon TEUR 177 fur die Darlehen aus Investitionen an Kindertages-
statten und Horten.
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Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen bestehen gegentiiber der
Landeshauptstadt Schwerin und stehen im Zusammenhang mit beauftragten Manahmen
an Objekten und Einrichtungen der Landeshauptstadt Schwerin. Sie haben sich im Be-
richtsjahr wie folgt verandert:

- Bestand zum 01.01.2019 TEUR 13.745

- Bestand zum 31.12.2019 TEUR 33.321

Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen be-
stehen in Hohe von (TEUR 4.852). Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung der Betriebskosten fiir 2016 bis 2019 (TEUR 1.876) und einem im Vorjahr tber
die Landeshauptstadt aufgenommenen Darlehen (TEUR 2.246).

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten gegenuber dem Finanzamt aus
Lohnsteuer (TEUR 76) sowie erhaltene Burgschaften der bauausfihrenden Firmen fir Ge-

wahrleistungsanspriiche beziglich der Investitionsmalnahmen (TEUR 2.887).
Fur die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bestellt.
Haftungsverhaltnisse bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Aushah-
me der Miete fur das Stadthaus mit jahrlich TEUR 1.676. Fur die Dauer des Mietverhaltnis-
ses ergibt sich ab 2018 eine voraussichtliche Verpflichtung im Gesamtwert von
TEUR 13.412.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

2019 2018 Abweichung
in TEUR in TEUR in TEUR

Nutzungsentgelte 6.079 5.779 300
Betriebskosten 4.950 4.904 46
Dienstleistungen 4.340 3.838 502
Mieten und Pachten ZGM / LHS 2.356 2.467 -111
Mieten und Pachten KiGeb 1.410 894 516
. Abrechnungen Betriebs- / Heizkosten 287 348 -61
Sonstige Nebenkosten 148 102 47
Erbbaurechte 119 130 -1
Abrechnungen Invest 10.259 9.565 694
Sonstige betriebliche Ertrage 1.972 1.273 699
Ubrige 398 373 25
Gesamt 32.319 29.672 2.646

Die Umsatzerlose Gesamt des ZGM haben sich im Berichtsjahr um TEUR 2.646 gegeniber
dem Vorjahr erhéht.

Sie setzen sich zum gréRtenteils aus den Zahlungen der Landeshauptstadt zur Bewirt-
schaftung der stadtischen Immobilien, den Ertrdgen aus Fremdvermietungen und den Er-

trdgen aus Abrechnung Invest zusammen.

Der Zuwachs an Umsatzeriésen resultiert im Wesentlichen aus héheren Ertragen aus Nut-
zungsentgelten (+ TEUR 300), Dienstleistungen (+ TEUR 502) und Mieten im Bereich Ki-
Geb (+ TEUR 516) durch die Ubernahme des Hortes in der Friedenstrale 4 und des Heine
Hortes im Oktober des Vorjahres und dem Nutzungsbeginn der Kindertagesstéatte Gagarin-
stralle ab 1.8.2019.
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Die Zwischen- und Endabrechnungen der fir die Landeshauptstadt erbrachten unfertigen
InvestitionsmaRnahmen fithrten ebenfalls zu einer Erhéhung der Umsatzerlése. Im Be-
richtsjahr erfolgte die Endabrechnungen fur das Mecklenburgische Staatstheater, das Kon-
servatorium und die Sternwarte sowie eine Zwischenabrechnung fiir den Neubau der Real-
schule Weststadt (TEUR 10.259). Gegeniiber dem Vorjahr ist ein Zuwachs von TEUR 694

ZU verzeichnen.

Die Zwischenabrechnung 2019 firr die Deponie Finkenkamp (TEUR 1.679) ist in den Um-

satzerlésen aus Sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen.
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Die Erhéhung der Bestandveranderungen auf TEUR 17.399 gegenilber dem Vorjahr
(TEUR 3.858) basiert auf der Zunahme der gegeniiber der Landeshauptstadt Schwerin

noch nicht abgerechneten Investitionsmafnahmen.

Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten

Die Steigerung der Ertrage aus Auflosung von Sonderposten auf TEUR 273 (Vorjahr
TEUR 156) resultiert aus dem erhohten Sonderpostenbestand der Vorjahre.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

2019 2018 Abweichung
in TEUR in TEUR in TEUR
e e e Autsing o1 “
Periodenfremde Ertrdge 295 958 -663
e gnen :
Sonstige betriebliche Ertrége 4 10 -6
Gesamt 508 1.334 -826

In den Periodenfremden Ertrége resultieren im Wesentlichen aus Abrechnungen von Umla-

gen fur Grundsteuer, StraBenreinigung und Winterdienst aus 2018.
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Der Materialaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

2019 2018 Abweichung
in TEUR in TEUR in TEUR

Strombezug 1.051 1.056 -5
Fernwarme / Heizkosten 2.061 2.080 -19
Erdgasbezug / Gasverbrauch 316 360 -44
Niederscagonssser ! 2 :
Sonstiges Material 77 71 6
Summe Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe 3.886 3.949 -63
Aufwendungen fir InvestmalRnahmen
der LHS 27.685 13.648 14.037
Bauunterhaltung 4.421 3.930 491
Wartung 398 395 3
Reinigung/ Schadlingsbekampfung 2.750 2.518 232
Entsorgung / Millbeseitigung 274 249 25
Stralenreinigung / Winterdienst 228 234 -6
Landschaftsbau und Gartenpflege 456 394 62
Geschaftsbesorgung 464 an 153
Sonstige bezogene Leistungen 890 509 381
Summe Bezogene Leistungen 37.566 22.188 15.378
Materialaufwand gesamt 41.452 26137 15.315

Als Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (TEUR 3.886) werden im Wesentli-
chen Kosten fur Strom, Fernwarme / Heizkosten sowie Wasser und Gas ausgewiesen. Die
Gesamtkosten hierfur sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 63 gesunken, der Minder-

verbrauch resultiert hauptsachlich aus der Heizenergie (Fernwérme und Erdgas).

Die Bezogenen Leistungen enthaiten die aktivierungspflichtigen Fremdleistungen fir Inves-
titionen an Objekten und Einrichtungen der Landeshauptstadt Schwerin mit TEUR 27.685
(Vorjahr: TEUR 13.648) wie z. B. Neubauten der Berufsschule Technik, Weststadt Campus

und Geratehaus FFW Mitte sowie Innere Sanierung der Heine- und Weinert-Schulen.

Weitere wesentliche Erhéhungen der Bezogenen Leistungen resultieren aus der Fortset-
zung der Renaturierung der Deponie Finkenkamp im Wirtschaftsjahr 2019, die neben dem
aligemein erhohten Instandhaltungsaufwand gegenuber dem Vorjahr zu einem Anstieg der
Aufwendungen fur Bauunterhaltung in Héhe von TEUR 491 fihrte.
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Der Aufwand fur Reinigungsieistungen stieg im Berichtsjahr aufgrund der Erhohung der

Reinigungsintervalle und Tarifanpassungen gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 231.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2019 2018 Abweichung
in TEUR in TEUR in TEUR

Mieten, Pachten, Leasinggebihren 1.737 1.725 12
Periodenfremde Aufwendungen 103 60 43
Versicherungen 293 263 30
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 32 18 13
Telekommunikation und Porto 4 38 3
Rechts- und Beratungskosten 38 29 9
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 16 10 6
Bucher / Zeitschriften und Birobedarf 27 23 4
;::J)rs(;::rr:;t;t;r;gen auf uneinbringliche 35 6 29
Gebihren 1 14 -3
Reisekosten 5 5 0
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgebihren 10 3 6
Ubrige Aufwendungen 111 226 -115
Gesamt 2.459 2.420 39

Bei den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist gegenliber dem Vorjahr mit TEUR 39
nur ein geringer Anstieg zu verzeichnen. Der wesentliche Bestandteil der Sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen ist die Mietzahiung fur das Stadthaus in Héhe von TEUR 1.676.

In den Periodenfremden Aufwendungen ist die Gebaudeversicherung fur 2018 enthalten.
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E. Sonstige Angaben
Personal

Zum Jahresende 2019 beschéftigte das ZGM 96 Mitarbeiter/-innen, davon zwei geringfugig
Beschaftigte. Eine Steilenlibersicht und weitere Angaben zum Personal sind im Lagebericht
enthalten.

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanziellen Verpflichtungen

Der Eigenbetrieb ist Pflichtmitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklen-

burg-Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).

Die Satzung der ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrente vor:
- Altersrenten flr Versicherte

- Erwerbsminderungsrenten fur Versicherte

- Hinterbliebenenrenten.

Die Summe der gesamtumlagepflichtigen Entgelte betragt in 2019 EUR 4.082.058,29.

Das Honorar fur die Abschlusspriifung 2019 betragt netto TEUR 15,5. Dafiir wurde eine
Ruckstellung gebildet.

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrage.
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QOrgane

Ordentliche Mitglieder des Werkausschusses waren im Wirtschaftsjahr 2019:
Herr Wolfgang Block, Vorsitzender bis 27.08.2019, Angesteliter

Herr Martin Frank, Vorsitzender ab 27.08.2019, Diplomingenieur (FH)

Herr Steffen Beckmann, ab 27.08.2019, Geschaéftsfithrer

Herr Michael Bremer, bis 27.08.2019, Medienberater Marketing

Herr Norbert Claussen, ab 27.08.2019, Selbstandiger

Frau Regina Dorfmann, bis 27.08.2019, Geschaftsfihrerin Jugendring e. V.
Frau Petra Federau, bis 27.08.2019, Leiterin Landesgeschéftsstelie AfD
Herr Lothar Gajek, ab 27.08.2019, EU-Rentner

Herr Torsten Haverland, Geschaftsfithrer Landessportbund

Frau Gret-Doris Kiemkow, Betriebswirtin

Herr Martin Klemkow, ab 27.08.2019, Selbstédndige Internetagentur

Frau Patricia Leppin, Diplom Betriebswirtin

Herr Henry Maibohm, ab 27.08.2019, Selbstandiger Kaufmann

Herr Daniel Meslien, bis 27.08.2019, Sozialversicherungsfachangestellter
Herr Dieter Prosch, bis 27.08.2019, Projektleiter

Herr Heiko Steinmilier, ab 27.08.2019, Selbstandiger

Herr Hannes Thierfeld, ab 27.08.2019, Selbstandiger

Im Wirtschaftsjahr 2019 wurden Sitzungsgelder in Hohe von TEUR 3 gezahlt.

Die Werkleitung besteht aus

Herrn Ulrich Bartsch, Schwerin

Herrn Berge Dorner, Schwerin (Stellvertreter)

Das Personalentgelt betragt fur die Werkleitung im Wirtschaftsjahr 2019
EUR 174.057,32.

Brutto
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Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH M-V vorgesehenen Fragebdgen an die dem Eigenbetrieb nahe-

stehenden Personen versandt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass wesentliche Geschafte zu nicht Uiblichen Konditionen

mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getatigt wurden.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2019 sind keine Vorgénge von besonderer Bedeu-

tung eingetreten. Der Einfluss aus der Corona-Krise ist im Lagebericht dargestellt.

Ergebnisverwendung

Die Werkleitung schidgt vor, das Jahresergebnis der Sparte LHS - ZGM in Héhe von
EUR 2.509,76 sowie das Jahresergebnis der Sparte KiGeb in Héhe von EUR 65.143,98 auf
neue Rechnung vorzutragen. Insgesamt schliet der Eigenbetrieb das Wirtschaftsjahr 2019
mit einem Ergebnis von EUR 67.653,74 ab.

Schwerin, 15. Mai 2020
Zentrales Gebaudemanagement Schwerin
Ulrich Bartsch

Werkleiter
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Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr 2019

IMMATERIELLE

VERMOGENSGEGENSTANDE
Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

SACHANLAGEN

1. Grundstiicke,
grundstticksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden
Grundsttcken

2. Technische Aniagen und
Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

4. Geleistete Anzahiungen und

Anlagen im Bau

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1. Jan. 2019 Zugange Umbuchungen Abgénge 31. Dez. 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
134.942 32 0,00 0.00 0,00 134.942 32
134.942 32 0.00 0,00 0.00 134.942 32

32.902.616,18 4.867.089,37 1.804.900,11 0,00 39.574.605,66
125.246,98 21.890,05 0,00 0,00 147.137,03
161.892,04 25.614,03 0,00 1.864,71 185.641,36

1.840.211.24 284.626,01 -1.804.900,11 0.00 319.937.14
35.029.966.44 5.199.219.46 0,00 1.864,71 _40.227.321.19

35.164.908,76 5.199.219,46 0,00 1.864,71 _ 40.362.263 51

P ]




KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1. Jan. 2019 Zugénge Abgédnge 31. Dez. 2019 31. Dez. 2019 31. Dez. 2018

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
134.942 32 0,00 0,00 134.942 32 0,00 0,00
134.942 32 0,00 0,00 134.942 32 0,00 0,00
7.270.511,18 961.934,80 0,00 8.232.44598  31.342.159,68  25.632.105,00
46.125,98 10.904,05 0,00 57.030,03 90.107,00 79.121,00
81.382,04 12.689,03 1.864,71 92.206,36 93.435,00 80.510,00
0,00 0,00 0,00 0,00 319.937.14 1.840.211,24
7.398.019,20 985.527,88 1.864.71 8.381.682,37 _ 31.845.638.82 _ 27.631.947.24
7.532.961,52 985.527,88 1.864.71 8.516.62469 _31.845.63882 _ 27.631.947.24

Anlage 1 zum Anhang
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Entwicklung des Anlagevermégens im Geschaftsjahr 2019

. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

IIl. SACHANLAGEN

1. Grundstucke, grundstticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieRlich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1. Jan. 2019 Zugédnge Abgdnge 31. Dez. 2019
EUR EUR EUR EUR
134.942,32 0,00 0,00 134.942 32
134.942,32 0,00 0,00 134.942.32
494.778,50 0,00 0,00 494.778,50

66.497,83 21.890,05 0,00 88.387,88
153.165,65 25.614,03 1.864,71 176.914,97
0,00 173.016,85 0,00 173.016,85
714.441,98 220.520,93 1.864,71 933.098,20
849.384 30 220.520,93 1.864.71 1.068.040,52




Anlage 2 zum Anhang

KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1. Jan. 2019 Zugénge Abgénge 31. Dez. 2019 31. Dez. 2019 31. Dez. 2018

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32 0,00 0,00
134.942 32 0,00 0,00 134.942 32 0,00 0,00
15.619,50 10.600,00 0,00 26.219,50 468.559,00 479.159,00
24.905,83 7.961,05 0,00 32.866,88 55.521,00 41.592,00
72.655,65 12.689,03 1.864,71 83.479,97 93.435,00 80.510,00
0,00 0,00 0,00 0,00 173.016.85 0.00
113.180,98 31.250.08 1.864.71 142.566,35 790.531,85 601.261,00

248.123 30 31.250,08 1.864,71 277.508 67 790.531,85 601.261.00




Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
- Teilbereich KiGeb. 1036 -

Entwicklung des Anlagevermogens im Geschéftsjahr 2019

. SACHANLAGEN

1.

Grundstticke,
grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden
Grundstlcken

Technische Anlagen und
Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1.Jan. 2019 Zugénge Umbuchungen Abgénge 31. Dez. 2019
EUR EUR EUR EUR EUR

32.407.837,68 4.867.089,37 1.804.900,11 0,00  39.079.827,16
58.749,15 0,00 0,00 0,00 58.749,15
8.726,39 0,00 0,00 0,00 8.726,39
1.840.211,24 111.609,16 __-1.804.900.11 0.00 146.920,29
34.315.524 .46 4.978.698,53 0,00 0,00 _ 39.294.222 99
34.315.524 46 4.978.698 53 0,00 0,00 _ 39.294.222 99




KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1. Jan. 2019 Zugénge Abgénge 31. Dez. 2019 31. Dez. 2019 31. Dez. 2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
7.254.891,68 951.334,80 0,00 8.206.226,48  30.873.600,68  25.152.946,00
21.220,15 2.943,00 0,00 24.163,15 34.586,00 37.529,00
8.726,39 0,00 0,00 8.726,39 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 146.920,29 1.840.211,24
7.284.838,22 954.277.80 0,00 8.239.116,02 _ 31.055.106,97 _ 27.030.686,24
7.284.838,22 954.277.80 0,00 8.239.116.02 _ 31.055.106,97 _ 27.030.686,24

Anlage 3 zum Anhang



Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Forderungsiibersicht 2019
N Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 127.939 0 0
und Leistungen
davon|offentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon{privat-rechtliche Forderungen 127.939 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 9.602.383 0 0
und deren Unternehmen
davon|éffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon|privat-rechtliche Forderungen 9.602.383 0 0
3. Sonstige Vermégensgegen- 197.968 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermbdgensgegen- 9.928.290 0 0
stinde




Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 127.939 105.422
0 0 0
0 127.939 105.422
0 9.602.383 5.440.697
0 0 0
0 9.602.383 5.440.697
0 197.968 224640
0 9.928.290 5.770.759

Anlage 4 zum Anhang




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Forderungsiibersicht 2019 des Bereiches ZGM - LHS
N Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von Uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 98.443 0
und Leistungen
davon|offentlich-rechtliche Forderungen 0 0
davon|privat-rechtliche Forderungen 98.443 0
2. Forderungen gegen die LH SN 6.947.379 0
und deren Unternehmen
davon|offentlich-rechtliche Forderungen 0 0
davon|privat-rechtliche Forderungen 6.947.379 0
3. Forderungen gegen Teilbereich 849.102 0
4. Sonstige Vermdgensgegen- 160.484 0
stande
Summe Forderungen und
sonstige Vermbégensgegen- 8.055.408 0
stinde




Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 98.443 101.503
0 0 0
0 98.443 101.503
0 6.947.379 5.435.482
0 0 0
0 6.947.379 5.435.482
0 849.102 798.849
0 160.484 160.409
0 8.055.408 6.496.243

Anlage 5 zum Anhang




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eingebetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Forderungsiibersicht 2019 des Bereiches KiGeb
N Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von Uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 290.496 0 0
und Leistungen
davon|éffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon|privat-rechtliche Forderungen 29.496 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 2.655.004 0 0
und deren Unternehmen
davon|éffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon|privat-rechtliche Forderungen 2.655.004 0 0
3. Sonstige Vermbgensgegen- 37.484 0 0
stande
Summe Forderungen und
sonstige Vermégensgegen- 2.721.984 0 0
stiande




Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 29.496 3.919
0 0 0
0 29.496 3.919
0 2.655.004 5.215
0 0 0
0 2.655.004 5215
0 37.484 64.231
0 2.721.984 73.365

Anlage 6 zum Anhang




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin

Verbindlichkeiteniibersicht 2019

ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu flinf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 230.591 994.205 3.141.783
Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 33.321.631 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 1.769.817 0 0
und Leistungen
4, Verbindlichkeiten gegeniiber der LH SN 2.695.425 479.200 1.677.200
und deren Unternehmen
5. Sonstige Verbindlichkeiten 79.062 0 0
davon aus Steuern 75.778 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 38.096.526 1.473.405 4.818.983




Anlage 7 zum Anhang

Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Ant Stand zum
31.12.2019 zum 31.12.2019 Grundpfand- und Form 31.12.2018
31.12.2019 rechte oder der
(Bilanzwert) abnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
4.366.579 0 4.366.579 2.388.008
33.321.631 0 33.321.631 13.745.007
1.769.817 0 1.769.817 2.739.219
4.851.825 0 4.851.825 4.709.194
79.062 0 79.062 165.852
75.778 0 75.778 162.737
0 0 0 0
44.388.914 0 44.388.914 23.747.280




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin

Verbindlichkeiteniibersicht 2019 des Bereiches ZGM - LHS

ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von Uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniber 30
Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen| 33.315.489
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 1.610.437
und Leistungen
4, Verbindlichkeiten gegentiber der LH SN 2.604.580
und deren Unternehmen
5. Sonstige Verbindlichkeiten 75.911
davon aus Steuern 75.778
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0

Summe der Verbindlichkeiten

37.606.447




Anlage 8 zum Anhang

Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2019 zum 31.12.2019 Grundpfand- und Form 31.12.2018
31.12.2019 rechte oder der
(Bilanzwert) ahnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
30 0 30 2.863
33.315.489 0 33.315.489 13.738.959
1.610.437 0 1.610.437 2.191.794
2.604.580 0 2.604.580 2.313.362
75.911 0 75.911 162.701
75.778 0 75.778 162.737
0 0 0 0
37.606.447 0 37.606.447 18.409.679




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin

Verbindlichkeiteniibersicht 2019 des Bereiches KiGeb

Ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2019
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von Uiber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegentiber 230.561 994.205 3.141.783
Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 6.142 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 159.380 0 0
und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegentiber der LH SN 90.845 479.200 1.677.200
und deren Unternehmen
5. Verbindlichkeiten gegeniber Teilbereich 849.102 0 0
6. Sonstige Verbindlichkeiten 3.151 0 -0
davon aus Steuern 0 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 1.339.181 1.473.405 4.818.983




Anlage 9 zum Anhang

Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2019 zum 31.12.2019 Grundpfand- und Form 31.12.2018
31.12.2019 rechte oder der
(Bilanzwert) ahnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
4.366.549 4.366.549 - 2.385.145
6.142 6.142 - 6.048
159.380 159.380 - 547.425
2.247.245 2.247.245 - 2.395.832
849.102 849.102 798.849
3.151 3.151 - 3.151
0 0 - 0
0 0 - 0
7.631.569 7.631.569 - 6.136.450




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM) Anlage 5

Schwerin Seite 1

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2019

I Rechtiiche und vertragliche Grundlagen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezem-
ber 2004 und Wirkung vom 1. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Geb&udema-
nagement Schwerin (ZGM) errichtet.

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die kosteneffiziente Bereitstellung, Errichtung, In-
standhaltung, Vermietung und Verpachtung sowie Bewirtschaftung berwiegend kom-
munaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die st&dtische
Verwaltung und der Tochterunternehmen sowie Dritte. Von der Landeshauptstadt selbst
angemietete Objekte werden ebenfalls durch das ZGM verwaltet und bewirtschaftet.

Der Betrieb ist mit der Nummer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwe-
rin eingetragen.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 1. Januar 2006 die Einbringung des bisherigen Eigenbetriebes
Kindertagesstattengebdudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudema-
nagement Schwerin als eigener Geschéftsbereich beschiossen. Die bisherige Satzung

des Eigenbetriebes Kindertagesstattengebdudemanagement wurde aufgehoben.

Grundiage fiir die wirtschaftliche Tatigkeit des Eigenbetriebes sind die Verfahrensanwei-
sungen der Landeshauptstadt Schwerin. Die Verfahrensanweisung fiir den Eigenbetrieb
Zentrales Gebdudemanagement regelt die Erbringung von Dienstleistungen im Bereich
Gebaudemanagement fiir die Landeshauptstadt Schwerin.

Die Verfahrensanweisung zur Abwicklung von Investitionen in das Vermégen der Lan-
deshauptstadt Schwerin regelt die Erbringung von Dienstleistungen im Zusammenhang
mit der Anschaffung und der Herstellung von Vermégensgegenstanden im Eigentum der
Landeshauptstadt Schwerin.



Zentrales Geb&udemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM) Anlage 5

Schwerin Seite 2

Danach wird der Eigenbetrieb weiterhin — soweit die Objekte und Einrichtungen im Ei-
gentum der Landeshauptstadt stehen bzw. dieses veréffentlicht ist und keine Zuordnung
zum Eigenbetrieb erfolgt ist — im Wesentlichen bei Investitionsmalnahmen im Auftrag

der Landeshauptstadt Schwerin auf eigene Rechnung téatig.

Der Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2018 wurde durch die Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin am 02. Dezember 2019 (DS 00110/2019) festgestelit. Auf
Grundlage dieses Beschlusses der Stadtvertretung wurden das Ergebnis 2018 im Be-
reich ZGM / Landeshauptstadt sowie das Ergebnis des Bereiches KiGeb jeweils auf

neue Rechnung vorgetragen.

Dem Wirtschaftsplan 2019 wurde am 13.11.2018 durch den Werkausschuss zuge-
stimmt. Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung zu den Wirtschaftsplénen der Ei-
genbetriebe 2019/2020 der Landeshauptstadt Schwerin (DS 01555/2018) hat die Stadt-
vertretung den Wirtschaftsplan 2019 des ZGM am 3. Dezember 2018 beschlossen.

I Geschéftsverlauf und Lage der Geselischaft.

Die im Jahresabschluss 2018 getroffene Prognose der wirtschaftlichen Entwicklung des

Eigenbetriebes fur 2019 hat sich im Wesentlichen bestatigt.

Die Prozesse der Verwaltung und Bewirtschaftung des umfangreichen Immobilienbe-
standes konnten 2019 weiter optimiert werden. Dem Energiemanagement kam hierbei
besondere Bedeutung zu. Ein weiterer Schwerpunkt war die anforderungsgerechte
Durchfiihrung, Abrechnung und finanzielle Sicherung der geplanten Bau- und Instand-

haltungsmanahmen.

Als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin ist das ZGM eng mit den kommunalen
Prozessen verkniipft. Die Gestaltung dieser vielfaltigen Beziehungen erforderten um-

fangreiche Zusammenarbeit und Abstimmungen.

Fur das Berichtsjahr 2019 umfasst der Jahresabschluss den Bereich Landeshauptstadt
Schwerin (ZGM - LHS) und den Bereich Kindertagesstattengebdudemanagement (Ki-
Geb). Entsprechend waren neben dem ZGM Gesamtabschluss separate Bereichsrech-
nungen aufzustellen.
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Die Eigenkapitalquote des ZGM betragt am 31. Dezember 2019 24,8 Prozent gegenuber
dem Vorjahr mit einer Quote von 27,3 Prozent. Die Zunahme der Verbindlichkeiten ge-
geniiber Kreditinstituten und die Erhéhung der Erhaltenen Anzahlungen flr stadtische
InvestitionsmafBnahmen fuhrten zu einer Erhohung der Bilanzsumme und somit zur Ver-

schlechterung des Verhaltnisses des Eigenkapitals zum Gesamtkapital.

Die Entwicklung des Eigenkapitals ist im Anhang dargestelit.

Die Personalkosten des ZGM haben sich im Geschéftsjahr 2019 gegenuber dem Vorjahr
wie folgt entwickelt:

Berichtsjahr 2019 2018
Anzahl Mitarbeiter einschliefllich Werkleitung 96 99
Aufwand Léhne und Gehalter (T€) 4223 4,196
Aufwand fur soziale Abgaben (T€) 9380 1.006
Summe Personalaufwand (T€) 5.213 5.202

Der Anstieg der Personalkosten im Berichtsjahr um TEUR 11 gegeniber dem Vorjahr

ist bei geringerer Anzahl von Beschaftigten auf tarifliche Anpassungen zuriickzufihren.

Die nachstehende Personalaufstellung gibt einen Uberblick tber die geplanten Stellen
und deren Belegung zum 31.12.2019:

Stellen Bedienstete VZA Soll VZA Ist

1.0 Werkleitung 4 4 4,000 4,000
2.1 Bereich Buchhaltung 6 7 7,000 6,000
2.2 Bereich Allgemeine Organisation 5 5 5,000 4,675
3.0 Bereich Geb&audeservice 6 5 6,000 5,000
3.1 Hausmeister 40 39 41,000 39,000
4.0 Bereich Bau 21 19 21,000 17,650
5.0 Stabsstelle Energiemanagement 3 3 3,000 2,850
6.0 Bereich Liegenschaften 11 11 11,000 10,250
8.0 Geringfligig Beschaftigte 3 2 1,125 0,750
EU-Rente 1 0,000 0,000
ZGM-Gesamt 99 96 99,125 90,175
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Mit Beginn des Berichtsjahres wurden je eine freie Stelle im Bereich Buchhaltung und
Liegenschaften besetzt. Aufgrund eines Ausfalls einer Mitarbeiterin wegen Beschafti-
gungsverbot im Rahmen ihrer Schwangerschatft erfolgte eine befristete Anstellung eines
Mitarbeiters ab November 2019 im Bereich Buchhaltung. Im Bereich Hausmeister ist
eine Stelle zum Zweck der Einarbeitung doppelbesetzt, zwei Stellen blieben zum
31.12.2019 unbesetzt.

Kurzfristig unbesetzt sind eine Stelle im Bereich Gebaudeservice und zwei Stellen im
Bereich Bau. In der Freistellungsphase der Altersteilzeit befanden sich zwei Mitarbei-
terfinnen (Vorjahr: funf Mitarbeiter/innen), ein weiterer ist weiterhin erwerbsunfahig. Fur
zusitzliche Aufgaben im Gebaudeservice und Kurierdienst sind zwei Mitarbeiter auf Ge-
ringfugigkeitsbasis eingesetzt. Zum Jahresende 2019 sind beim ZGM 96 Mitarbeiter/in-
nen (Vorjahr 99) beschaftigt. Innerhalb des Berichtsjahres aufgetretene langeriristige
Personalausfélle wurden iiber Personalleasing abgedeckt.

Die Bereiche des Eigenbetriebs haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Bereich ZGM - LHS

Im Wirtschaftsplan firr 2019 wurde im Bereich ZGM - LHS von einem ausgeglichenen
Ergebnis in Hohe von TEUR 0 ausgegangen; der Jahresabschluss 2019 weist einen Ge-
winn in Hohe von TEUR 3 aus.

Der Plan-ist-Vergleich zum Bereichserfolg ist in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt:
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2019 Ist Plan Abweichung
Bereichserfolgsrechnung ZGM - LHS in TEUR in TEUR in TEUR

1.] Umsatzerlése 30.816 19.641 11.175
2.| Bestandsverdnderung 17.399 34.645 -17.246
3.] Sonstige betriebliche Ertrage 428 0 428
4.] Materialaufwand 40.751 45594 -4.843

a) Aufwendungen fur Roh-,Hilfs-und Betriebsstoffe
und bezogene Waren 3.873 4.434 -561
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 36.878 41.160 -4.282
5.| Personalaufwand 5213 5.449 -236
a) Lohne und Gehdlter 4.223 4.455 -232

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far

Altersversorgung und Unterstitzung 990 994 -4
6. Abschreibungen 31 17 14
7.1 Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.372 2.802 -430
8.| Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 0 0 0
9.] Zinsen und &hnliche Aufwendungen 0 50 -50
10.| Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 276 374 -98
11.| AuBerordentliche Ertrage 0 0 0
12.] Sonstige Steuern 273 374 -101
13.] Jahresgewinn 3 0 3

Die Entwicklung der Erlése und Aufwendungen des Bereiches ZGM — LHS im Berichts-

jahr werden nachstehend erlautert.

Die Umsatzerldse setzen sich Uberwiegend aus den Zahlungen der Landeshauptstadt

zur Bewirtschaftung der stadtischen Immobilien, aus den Ertrégen aus Fremdvermietun-

gen und Verpachtung und den Ertragen aus Abrechnungen zusammen.

Die Entwicklung der wesentlichen Umsatzerlose 2019 stelit sich im Plan-Ist-Vergleich

wie folgt dar:

Ist 2019 Plan 2019 Abweichung

in TEUR in TEUR in Prozent
UE Miete / Pacht 2.356 2.197 7,2
UE Nutzungsentgelte 6.079 6.079 0,0
UE aus Betriebskosten 4.950 5.591 -11,5
UE Dienstleistungsentgelte 4.340 4.340 0,0
Ertrage aus Abrechnungen 10.259 550 1.765,3
Ubrige 762 884 -13,8
Gesamt 28.746 19.641 46,4
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Die Umsatzerlése aus Miete und Pacht entstehen durch die Vermietung und Verpach-
tung von Flachen, Gebauden, Wohnungen und Einzelrdumen an Dritte. Im Berichtsjahr
konnte durch die Ubernahme des Objektes Campus am Turm in die Verwaltung des
ZGM der Planansatz 2019 Uiberboten werden.

Die Nutzungsentgelte fiir von der Landeshauptstadt Schwerin beim ZGM angemietete
Immobilien wurden dem Haushalt der Landeshauptstadt angepasst und sind im Berichts-

jahr entsprechend realisiert worden.

Die Umsatzerlése fur Betriebskosten- und Heizkosten enthalten die von der Landes-
hauptstadt getatigten Zahlungen zum Betrieb der 6ffentlichen Geb&ude. Diese Mittel
werden unter anderem fur Wartung, Medienversorgung, Stralenreinigung, Winterdienst
sowie Garten- und Landschaftsbau eingesetzt. Der Planwert konnte nicht erreicht wer-
den, da die Umstellung auf mehrjahrige Wartungsintervalle und Reduzierungen bei der
Energieversorgung sich bei der Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten gegentber

der Landeshauptstadt noch im Berichtsjahr erlésschmaélernd ausgewirkt haben.

Die im Wirtschaftsjahr 2019 erzielten Umsatzerlése aus Dienstleistungsentgelten ent-
sprechen dem Planwert, liegen jedoch deutlich Uber dem Ist des Vorjahres
(TEUR 3.838). Erwartete Tariferhéhungen im Reinigungsgewerbe, vorgesehene Ande-
rungen im Reinigungsrhythmus und der erhdhte Bedarf an Hausmeisterieistungen an

stadtischen Objekten waren in der Planung beriicksichtigt worden.

Aus den Abrechnungen der fur die Landeshauptstadt durchgefuhrten Investitionsbau-
leistungen resultieren die Ertrage aus Abrechnungen in Hohe von TEUR 10.259. Zeitli-
che Verzégerungen im Bauablauf kénnen zu einer jahresubergreifenden Verlagerung
der Abrechnung dieser InvestitionsmaRnahmen fihren. Im Berichtsjahr erfolgte die End-
abrechnung zum Beispiel fur das Mecklenburgische Staatstheater, das Konservatorium

und eine Zwischenabrechnung fir den Neubau der Regionalschule West.

Neben den vorstehend genannten wesentlichen Bestandteilen sind in den Umsatzerlo-
sen des Berichtsjahres unter anderem Ertrage fur Projektsteuerungsleistungen
(TEUR 395) und firr die Abrechnung der MaBnahme Renaturierung der Deponie Finken-
kamp (TEUR 1.679), die nicht als Investitionsobjekt geflihrt wird, enthalten. Projektsteu-
erungsleistungen erhalt das ZGM fir die Durchfuhrung der stadtischen Investitionsmaf-

nahmen.



Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM) Anlage 5

Schwerin Seite 7

In den Bestandsverédnderungen wird unter anderem der Baufortschritt und die Abrech-
nung der stadtischen Bauvorhaben abgebildet. End- und Zwischenabrechnungen haben
eine Bestandsminderung zur Folge, die Zunahme der Aufwendungen aus baulichen
MaRnahmen bewirkt eine Bestandserhohung. Die Bestandsverdnderung betrégt im Be-
richtsjahr TEUR 17.399 gegenliber dem Planansatz von TEUR 34.645.

Die wichtigsten Kostengruppen im Bereich ZGM — LHS entwickelten sich im Berichtsjahr
im Vergleich zum Wirtschaftsplan 2019 wie in der Ubersicht dargestellt:

Ist 2019 Plan 2019 Abweichung

in TEUR in TEUR in Prozent
Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe 3.873 4434 -12,7
Bezogene Leistungen 36.878 41.160 -10,4
Personalaufwand 5.213 5.449 -4,3
Sonstiger betrieblicher Aufwand 2.372 2.802 -15,3
Ubrige 304 441 -31.1
Gesamt 48.640 54,286 -10,4

In der Kostengruppe Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe sind neben den Kosten fur Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung die gesamte Energiebeschaffung des Bereiches
ZGM - LHS enthalten. Der zunehmend verbesserte bauliche Zustand der Objekte, ein
mildes Winterhalbjahr und energiebewusstes Nutzerverhaiten flihrten trotz leicht gestie-
gener Energiepreise im Berichtsjahr zu Kosteneinsparungen gegeniiber den Planwer-

ten.
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Der Mengenverbrauch der Energiemedien 2019 ist im Plan-Ist-Vergleich dargestelit:

Ist 2019 Plan 2019 Abweichung
in MWh in MWh in Prozent
Elektroenergie 4.190 4.745 11,7
R 16.118 20.714 -22,2
Fernwarme
Erdgas 5.297 5.914 -10,4
21.415 26.628 -19,6

Summe Heizenergie

Die Kostengruppe Bezogene Leistungen bildet vorwiegend die Investitionstéatigkeit fir
die Landeshauptstadt (TEUR 27.685), die Aufwendungen fiir Bauunterhaltung
(TEUR 4.118) und Gebaudereinigungskosten (TEUR 2.739) ab. Das wachsende stadti-
sche Investitionsvolumen und nicht vorhersehbare Verschiebungen im Baufortschritt ha-
ben im Berichtsjahr zu einer Erhéhung der Aufwendungen fir bezogene Leistungen flr
Investitionsauftrage in Hohe von TEUR 14.037 gegeniiber dem Vorjahr (TEUR 13.648)

gefihrt. Der Planwert wurde unterboten.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhaiten im Wirtschaftsjahr 2019 im We-
sentlichen den Aufwand fiir Mieten, Pacht und Leasing mit TEUR 1.736, davon das
Stadthaus einschlieRlich der Tiefgarage mit TEUR 1.676. Aufwendungen fur Geb&ude-
versicherungen sind mit TEUR 263 ausgewiesen. Der Planansatz fur die Sonstigen be-

trieblichen Aufwendungen wurde nicht erreicht.
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Die Bereichsfinanzrechnung stelit sich wie folgt dar:
2019 Ist Plan Abweichung
Bereichsfinanzrechnung ZGM - LHS in TEUR in TEUR in TEUR
1.} Periodenergebnis +3 10 +3
2.] Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf +31 +17 +14
Gegenstande des Anlagevermégens
3. Zunahme (-)/ Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen +12 10 +12
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit
zuzuordnen sind
4. Zunahme (-) / Abnahme (+) der Ruckstellungen -126 10 -126
5.1 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Verbindlichkeiten aus -297 10 -297
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind
6. Zinsaufwendungen (+)/ Zinsertrage (-) 10 +50 -50
7.1 Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit -377 +67 -444
8. Auszahlungen (-) fur Investitionen in das -220 -1.900 +1.680
Sachanlagevermégen
9.1 Einzahlungen (+) fur Investitionen in das +19.576 10 +19.576
Vorratsvermégen
10.] Auszahlungen (-) fur Investitionen in das -17.400 10 -17.400
Vorratsvermégen
11.] Mittelzu- / Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit +1.956 -1.900 +3.856
12.| Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Krediten Dritter 10 +1.900 -1.800
13.] Auszahlungen (-) an die Stadt 10 10 10
14.| Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -3 -61 +58
15.f Mittelzu- / Mittelabfluss aus Finanzierungstéatigkeit -3 +1.839 -1.842
16.] Zahlungswirksame Verdnderungen des 1.576 6 1.570
Finanzmittelfonds
17.} Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 5.340 1.914 3.426
18. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 6.916 1.920 4.996

Der Finanzmittelbestand des Bereiches ZGM — LHS betrdgt zum 31.12.2019
TEUR 6.916. Damit hat sich der Finanzmittelbestand gegenuber dem Vorjahr um

TEUR 1.576 erhéht. Gegenuiber dem Planwert ist eine deutliche Steigerung zu verzeich-

nen.
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Bereich KiGeb

Im Geschéftsjahr 2019 erwirtschaftete der Eigenbetrieb im Bereich KiGeb ein positives
Ergebnis von TEUR 65, (Vorjahr TEUR 172). Der Planwert wurde um TEUR 29 unter-
schritten.

Der Plan-Ist-Vergleich ist in der nachstehenden Ubersicht abgebildet:

2019 Ist Plan Abweichung
Bereichserfolgsrechnung KiGeb in TEUR in TEUR in TEUR

1.} Umsatzeriose 1.503 1.345 158

2.] Bestandserh&hungen Betriebskosten /Heizkosten 0 0 0

3.| Sonstige betriebliche Ertrdge 80 0 80

4,1 Materialaufwand 701 426 275
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 14 33 -19

b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 687 393 294

5. Abschreibungen 954 903 51
6.| Ertrage aus der Aufiésung von Sonderposten nach

§ 21 Abs. 4-6 EigVO 273 297 24

7.] Sonstige betriebliche Aufwendungen 87 42 45

8.1 Zinsen und dhnliche Ertrage 0 0 0

9.| Zinsen und dhnlicher Aufwand 49 177 -128

10.] Ergebnis der gewshnlichen Geschéfistatigkeit 65 94 -29

11.] Sonstige Steuern 0 0 0

12.| Jahresgewinn 65 94 -29

Im Wirtschaftsjahr 2019 liegen die Umsatzerlése im Bereich KiGeb mit TEUR 158 Gber
dem Planwert von TEUR 1.345. Gegenlber dem Vorjahr betragt die Steigerung
TEUR 576. Durch die Ubertragung des Hortes der Grundschule Lankow von der Lan-
deshauptstadt in das Sondervermégen des Eigenbetriebes und den Nutzungsbeginn der
Kindertagesstitte ,Schweriner Stadtmusikanten® in der Gagarinstrate im August 2019
erhéhten sich die Mieteinnahmen.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Berichtsjahr im Wesentlichen perio-
denfremde Ertrdage aus der Abrechnung von Betriebskosten (z.B. Wartung, Garten- und
Landschaftsbau, Stralenreinigung) gegentber der Kita gGmbH und Ertrédge aus Versi-
cherungsentschadigungen. Die verbrauchsabhdngigen Betriebskosten werden durch

die Kita gGmbH (berwiegend direkt abgerechnet.
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Im Berichtjahr hat sich der Materialaufwand gegenuiber dem Planwert um TEUR 275 auf
TEUR 701 erhoht. Die gestiegenen Einnahmen aus den Umsatzerlésen konnten zum
einen der Wartung und Bauunterhaltung in den Horten und Kindertagesstatten zugefahrt
werden. Zum anderen dienten sie dem Ausgleich der erhéhten Geschéftsbesorgungs-
kosten (Umlage der Overheadkosten) fur die durch Mitarbeiter des ZGM im Bereich Ki-

Geb erbrachten zuséatzlichen Baubetreuungs- und Bewirtschaftungsleistungen.

Der Nutzungsbeginn der Kindertagesstéatte in der Gagarinstrale im Berichtsjahr und die
erstmalig volistandig in den Aufwand flieBenden Abschreibungen fur die im Vorjahr in
Nutzung gegangenen Hort Heine-Kids und Hort Mitte in der Friedensstrafle 4 bewirken
eine Erhéhung der Abschreibungen gegeniiber dem Vorjahr und dem Planwert um
TEUR 294 auf TEUR 954 im Wirtschaftsjahr 2019.

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten haben sich im Berichtsjahr auf TEUR 273
(Vorjahr: TEUR 156) erhoht. Der Planwert wurde leicht unterschritten.

Fur die abgeschlossenen Investitionsvorhaben der Kindertagesstétten Kita Wirbelwind,
Kita Kirschblite und Kita Future Kids bestehen laufende Kredite bei der KfW Bank. Die
Tilgung dieser Kredite betrug im Berichtsjahr TEUR 176. Zinsen wurden in Hohe von
TEUR 49 gezahlt. Fir ein im Wirtschaftsjahr 2019 aufgenommenes Darlehen fur die Teil-
finanzierung der Neubauten der Kindertagesstatte ,Schweriner Stadtmusikanten® und
des Hortes Heine-Kids sowie der Sanierung des Hortes Mitte fallen im Berichtsjahr keine
Tilgungs- und Zinszahlungen an.
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Die Finanzrechnung fiir den Bereich KiGeb ist nachstehend dargestellt:
2019 Ist Plan Abweichung
Bereichsfinanzrechnung KiGeb in TEUR in TEUR in TEUR
1.| Periodenergebnis +65 +95 -30
2.1 Abschreibungen (+)/ Zuschreibungen (-} auf Gegensténde des +955 +903 +52
Anlagevermdégens
3.| Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -273 -297 +24
4. Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus +2 10 +2
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
5.| Abnahme (-) / Zunahme (+) der Rickstellungen +192 10 +192
6. Abnahme (-} / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus -484 © 10 -484
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7.1 Zinsaufendungen (+) / Zinsertrage (-) +49 +177 -128
8. Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit +506 +878 -372
9.] Auszahlungen (-} fur investitionen in das -4.979 -6.074 +1.095
Sachaniagevermégen
10.| Einzahlungen (+) fur Investitionen in das 10 10 0
Vorratsvermdgen
11.] Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das 10 0 0
Vorratsvermégen
12.] Mittelzu- / Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -4.979 -6.074 +1.095
13.] Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrung der LHSN +3.366 10 +3.366
14.| Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Krediten Dritter +2.158 +5.674 -3.516
15.] Auszahlungen (-) an die Stadt 10 10 10
16.] Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -176 -202 +26
17.1 Einzahlungen (+) aus erhaltenen Zuschissen / Zuwendungen +1.824 10 +1.824
Dritter
18.] Gezahite Zinsen (-) -49 -177 +128
19.] Mittelzu- / Mittelabfluss ausFinanzierungstétigkeit +7.123 +5.295 +1.828
20.| Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelfonds 2.650 99 2.551
21.] Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 5 2.058 -2.053
22.| Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.655 2.157 498

Der Finanzmittelbestand erhdhte sich von TEUR § im Vorjahr auf TEUR 2.655 im Wirt-
schaftsjahr 2019. Der Planwert wurde um TEUR 498 tberschritten.
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i1l Risikomanagement, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Im Jahre 2006 wurden erstmalig die wesentlichen Risiken des ZGM identifiziert und seit-

dem in einer Risikoinventur gefiihrt und angepasst.

Das ZGM bedient sich zur Risikoquantifizierung der ,Praktikermethode” und verwendet
die sogenannte Neuner-Matrix. Dabei werden die Hohe der Auswirkungen auf der X-
Achse und die Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos auf der Y-Achse dargestellt, es

ergibt sich ein visuelles Bild mit hoher Aussagekraft.

Das Risikomanagementsystem dient als Bestandteil des taglichen Geschéftsbetriebes
des ZGM zur Aufbereitung relevanter Daten und Erkennung von Frihwarnsignalen so-
wie als Basis fur ein effizientes Handling bestandsgefdhrdender und wesentlicher Risi-
ken.

Es erfolgen halbjahrlich Risiko-Inventuren, deren Ergebnisse durch die Werkleitung in
Zusammenarbeit mit den eingesetzten Risikopaten Uberwacht, analysiert und daraus
MaRnahmen zur Steuerung abgeleitet werden. In der Risikoinventur zum 31.12.2019
erfolgte eine Uberpriifung, Analyse und Anpassung der bisherigen Risiken sowie die
Aufnahme neuer Risiken wie zum Beispiel der sich abzeichnende Fachkraftemangel und
die steigenden Baukostenpreise. Im Rahmen der komplexen Unternehmensstruktur des
Eigenbetriebes Zentrales Gebidudemanagement gewinnt die permanente Uberwachung
der Liquiditat zur finanziellen Absicherung der wirtschaftlichen Tétigkeit des ZGM zuneh-
mend an Bedeutung. Des Weiteren stellt die Zunahme der IT-Vernetzung und die Abbil-
dung vielfaltiger Sachverhalte Uber digitale Prozesse erhdhte Anforderungen an die
technische Ausstattung des Eigenbetriebes.

In den regelmaRig stattfindenden Dienstberatungen des ZGM werden Malinahmen zum
Ausschluss beziehungsweise zur Minderung von Risiken beraten und festgelegt, zum
Beispiel die kontinuierliche Uberwachung und Steuerung der umfangreichen baulichen
MaRnahmen. Dieses ist ein permanenter Prozess, der eine frihestmdgliche Erkennung
von Chancen und Risiken im betrieblichen Ablauf gewahrleistet, ein gezieltes Reagieren

ermdglicht und somit zur Sicherung der Geschéaftsprozesse des Unternehmens beitrégt.

Zur Unterstutzung der Uberwachungsprozesse im ZGM und der Bereitstellung aussage-

fahiger Daten wird das Controlling kontinuierlich weiterentwickelt.
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Bestandsgefahrdende wirtschaftliche, rechtliche oder sonstige wesentliche Risiken der

kunftigen Entwicklung bestehen nicht.

V. Ausblick zur wirtschaftliche Entwicklung

Im Wirtschaftsplan 2020 wird fur den Eigenbetrieb ein Jahresergebnis von TEUR -83
ausgewiesen. Das negative Ergebnis resultiert aus dem Bereich KiGeb. Neben erhghten
Abschreibungen, verursacht durch die seit Oktober 2018 in Nutzung befindlichen Heine-
Hort, WerderstraRe und Hort Friedensstrake 4 sowie die 2019 fertiggestellte und akti-
vierte Kindertagesstatte ,Schweriner Stadtmusikanten® in der Gagarinstrale, sind ho-
here Zinsaufwendungen aus geplanten Kreditaufnahmen fur die Neubauten der Kinder-
tagesstatten BrahmsstraBe, Friesenstrae und Demmlerstralle beruicksichtigt. Die ge-
planten Mehreinnahmen durch héhere Mietertrage kompensieren die vorstehenden Auf-
wendungen nicht. Im Bereich ZGM - Landeshauptstadt Schwerin wird ein ausgegliche-

nes Ergebnis erwartet.

Schwerpunkte der wirtschaftlichen Tatigkeit im Jahr 2020 werden neben der Verwaltung
und der Bewirtschaftung des stadtischen und eigenen Immobilienbestandes erneut die

Durchfuhrung umfangreicher baulicher Aktivitaten sein.

Fur das Wirtschaftsjahr 2020 hat die Landeshauptstadt Schwerin die Fortfiihrung bereits
im Bau befindlicher und zahlreiche neue InvestitionsmalRnahmen geplant, die durch das
ZGM realisiert werden sollen.

Hierzu z&hlen nachfolgende aufgefihrte MalRnahmen:

Neubau Berufliche Schule Technik
Innere Sanierung Heine-Schule
Sanierung Sporthalle Heine-Schule
Depotgebdude Volkskundemuseum
Neubau Sporthalle Weststadt
Innere Sanierung Weinert-Schuie
Teilsanierung Friedensschule
Teilsanierung Lindgren-Schule

Um- / Neubau A.-Schweitzer-Schule
Neubau Feuerwehr Mitte

Neubau Klinikschule
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Die Finanzierung dieser Mafinahmen erfolgt Giber die Verrechnung der vom Eigenbetrieb
ZGM nach Baufortschritt angeforderten und von der Landeshauptstadt geleisteten An-

zahlungen.

Neben den InvestitionsmaRnahmen fur die Landeshauptstadt Schwerin fuhrt das ZGM
im Geschaftsjahr 2020 folgende eigene investive Maf3nahmen durch:

Sanierung des Burogebaudes Friesenstralle 29b
- Neubau einer Kindertagesstétte in der Brahmsstrafle
- Neubau der Kindertagesstatte in der Friesenstrafe

- Neubau der Kindertagesstétte in der Demmlerstralle

Die Finanzierung der vorstehenden Investitionen ist Uber die Aufnahme von Krediten

vorgesehen.

Neben den investiven Ma3nahmen fur die Landeshauptstadt und den eigenen Investiti-
onsmafnahmen des ZGM sind in den Wirtschaftsplan des Jahres 2020 fur die bauliche
Unterhaltung der Immobilienobjekte Aufwendungen in Héhe von TEUR 1.912 eingestellt
worden. Davon sind TEUR 1.719 fur den Bereich ZGM - Landeshauptstadt Schwerin
zuzuordnen.

Der Ausbruch der Coronakrise und die zur Einddmmung eingeleiteten bundes- und lan-
desseitigen Malnahmen zur Isolierung der Bevélkerung (social distance) fuhren derzeit
zur Veranderung die organisatorischen Ablaufe. Wesentliche Auswirkungen auf die Ver-

mégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs sind aktuell nicht abzusehen.

Schwerin, 15. Mai 2020

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

[ & E5—

Ulrich Bartsch
Werkleiter
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin, Schwerin

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBE-
RICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschiuss des Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigen-
betrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin, — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom
1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie der Finanzrechnung, den Bereichsrech-
nungen und dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden — geprift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht des Zentrales Ge-
baudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin fir das
Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen und ergéanzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsat-
ze ordnungsmaniger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2019
sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum
31. Dezember 2019 und

. vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt
hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unse-
res Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen un-
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abhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage fur unsere Prifungsur-
teile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der Werkleitung und des Werkausschusses fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die Werkleitung ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen und ergénzenden landes-
rechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner ist die Werkleitung verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ord-
nungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahres-
abschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist die Werkleitung dafur verantwortlich, die
Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren hat sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartiber hinaus sind(ist] sie
dafirr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtli-
che Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem ist die Werkleitung verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner ist die Werkleitung verantwortlich fur die Vorkehrungen und
MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lage-
berichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebe-
richt erbringen zu kénnen.

Der Werkausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschiusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daruber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
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schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der un-
sere Prifungsurteile zum Jahresabschiuss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmaéfiger Abschiussprufung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundliage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgeméaiies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

° identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbe-
absichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fuhren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe be-
trigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kdnnen.

° gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrolisystem und den fur die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsur-
teil zur Wirksamkeit dieses Systems des Eigenbetriebs abzugeben.

° beurteilen wir die Angemessenheit der von der Werkleitung angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von der Werkleitung dargestell-
ten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

° ziehen wir Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit des von der Werkleitung
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundiage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentli-
che Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Un-
ternehmenstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
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die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass der Eigenbetrieb seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfuhren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchfihrung ein den
tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

° beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbe-
triebs.

° fuhren wir Prifungshandlungen zu den von der Werkleitung dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pru-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von der Werkleitung zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein er-
hebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlielich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung
feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemiaB § 13 Abs. 3 KPG M-V
Aussage zu den wirtschaftlichen Verhiltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Eigenbetriebs i.S.v. § 53 Abs. 1
Nr. 2 HGrG im Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 befasst. Geman
§ 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere Tatigkeit einzu-
gehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns
keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs Anlass geben.

Verantwortung der Werkleitung

Die Werkieitung ist verantwortlich fur die wirtschaftlichen Verhaitnisse des Eigenbetriebs
sowie fir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie daflr als notwendig erach-
tet haben.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Prifungsstandard: Berichterstattung
{ber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise
11 bis 16, durchgefuhrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung der Fra-
gen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wurdigen, ob die wirtschaftiichen Verhéitnisse zu we-
sentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspri-
fers, die sachliche Zweckmafigkeit der Entscheidungen der Werkieitung und die Ge-
schaftspolitik zu beurteilen.

Schwerin, 19. Mai 2020
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