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Beratung und Beschlussfassung

Dezernentenberatung

Hauptausschuss

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr
Ausschuss fur Umwelt, Gefahrenabwehr und Ordnung
Ortsbeirat Krebsforden

Hauptausschuss

Stadtvertretung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 104 "Krebsférden - Am Gaorrieser Weg"
Beschluss uber die Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung beschlief3t Giber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen gemal den Anlagen 1 und 2.

2. Die Stadtvertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 104 ,Krebsférden - Am Gorrieser
Weg" mit der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) als Satzung. Die
Begriindung zum Bebauungsplan nebst Umweltbericht wird gebilligt.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Der Hauptausschuss hat am 05.09.2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 104
"Krebsforden — Am Gaorrieser Weg" aufzustellen. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Krebsforden sidlich des Garrieser Weges zwischen alter Dorflage und Umgehungsstral3e.
Planungsziel ist die Entwicklung von Wohnbebauung in einem Umfang von etwa 60 WE in
Form von Kettenh&ausern.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

Im Norden durch vorhandene Wohnbebauung (Gdorrieser Weg)

Im Osten durch Wiesenflache und vorhandene Wohnbebauung (Dorfstral3e)
Im Siuden durch eine Feldhecke

Im Westen durch die Umgehungsstralie (B 106)
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Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der fir den Planungs-
bereich Wohnbauflache darstellt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der
Planung nicht entgegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
per 22.09.2017 fruhzeitig beteiligt. Am 21.03.2018 ist die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt worden. Das férmliche Beteiligungsverfahren der Behoérden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gemanR 8 4 Abs. 2 BauGB wurde per 27.05.2019
durchgefunhrt. In beiden Beteiligungsverfahren wurden keine Einwendungen gegen die
Planung erhoben.

Vom 17.08. bis 16.09.2020 hat der Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich ausgelegen. Aus
der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen eingegangen, Uber die gemaR den in Anlage 1
und 2 formulierten Vorschlagen entschieden werden soll.

Im Weiteren soll der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

2. Notwendigkeit

Die Beschlisse Uber die Stellungnahmen und der Satzungsbeschluss sind formelle
Verfahrensschritte. Der Satzungsbeschluss ist Voraussetzung fur das Inkrafttreten des
Bebauungsplans.

3. Alternativen
Die Flachen bleiben stadtebaulich unentwickelt.

4. Auswirkungen

X Lebensverhéltnisse von Familien: Die Entwicklung von modernen und attraktiven

Wohnformen hat positive Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien.

DX Wirtschafts- / Arbeitsmarkt: Mit dem Vorhaben sind positive Effekte fiir die regionale
Bauwirtschaft zu erwarten.

X Klima / Umwelt: GemaR der Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzeptes hat
das Plangebiet eine hohe, in Teilen auch sehr hohe klimadkologische Bedeutung. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, um die
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange zu untersuchen. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dokumentiert. Im Ergebnis wird festgestellt, dass von der Planung keine
erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Um die im Jahr 2035 angestrebte Treibhausgasneutralitat zu unterstiitzen, sind
grinordnerische Mallnahmen entwickelt worden, die eine umweltvertragliche Entwicklung
des Wohngebietes ermdglichen. So werden im Plangebiet u.a. vorhandene Biotope
erhalten, Baume entlang von Strafl3en gepflanzt und fur die Wohngebaude eine
Dachbegriinung vorgesehen. Zudem werden die Geb&ude nach neuestem
Warmeschutzstandard errichtet.

[ ] Gesundheit:
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5. Darstellung der finanziellen Auswirkungen auf das Jahresergebnis / die Liquiditat

Die Kosten des Planverfahrens und die Kosten fir die Erstellung erforderlicher Fachgutach-
ten wurden vom Vorhabentrager der M & S Baugesellschaft mit Sitz in Schwerin getragen.
Samtliche mit der ErschlieBung der kinftigen Wohnnutzung in Zusammenhang stehende
Kosten sowie sonstige mit der Planrealisierung verbundene Aufwendungen, wie z.B. der
Bau einer Larmschutzwand oder Kosten fir natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maflinahmen werden ebenfalls vom Vorhabentrager ibernommen. Zur Umsetzung und
Sicherung dieser MalRnahmen wird zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und dem
Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der Vertragsabschluss ist
Gegenstand der Beschlussvorlage Nr. 00342/2020.

Der vorgeschlagene Beschluss ist haushaltsrelevant

|X| ja (bitte Unterabschnitt a) bis f) ausfiillen)

[ ] nein

a) Handelt es sich um eine kommunale Pflichtaufgabe:

X ja

Die Aufstellung von Bebauungsplénen ist als Pflichtaufgabe einer Kommune anzusehen, da
anders eine stadtebauliche Weiterentwicklung nahezu ausgeschlossen ist.

[ ] nein, der Beschlussgegenstand ist allerdings aus folgenden Griinden von

Ubergeordnetem Stadtinteresse:

Zur Erfullung der freiwilligen Aufgabe wird folgende Deckung herangezogen:

b) Sind Uber- bzw. auRerplanmafige Aufwendungen / Auszahlungen erforderlich?
[] ja, die Deckung erfolgt aus:
(] nein.

c) Bei investiven MaRnahmen:

Ist die MaRnahme im Haushalt veranschlagt?

[] ja, MaRnahmenbezeichnung (MaRnahmennummer)

[] nein, der Nachweis der Veranschlagungsreife und eine Wirtschaftlichkeitsdarstellung

liegen der Beschlussvorlage als Anlage bei.

d) Drittmitteldarstellung:
Férdermittel in H6he von .... Euro sind beantragt/ bewilligt. Die Beantragung folgender

Drittmittel ist beabsichtigt: ....

e) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir die Konsolidierung des aktuellen

Haushaltes:
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f) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fiir die Konsolidierung kinftiger
Haushalte:

Es sind zusatzliche Grund- und Gewerbesteuerertrdge in Folge der Realisierung des
Bebauungsplans zu erwarten.

Uber- bzw. auRerplanmaRige Aufwendungen / Auszahlungen im Haushaltsjahr

Mehraufwendungen / Mehrauszahlungen im Produkt: .keine“

Die Deckung erfolgt durch Mehrertrage / Mehreinzahlungen bzw. Minderaufwendungen /
Minderausgaben im Produkt: ,keine*

Die Entscheidung berihrt das Haushaltssicherungskonzept:

[Jja

Darstellung der Auswirkungen:

X nein

Anlagen:

Anlage 1: Abwagung Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Anlage 2: Abwagung Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Anlage 3: Luftbildubersicht

Anlage 4: Bebauungsplan

Anlage 5: Begriindung

Anlage 6: Umweltbericht

Anlage 7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung

Anlage 9: Baugrunderkundung

gez. Dr. Rico Badenschier
Oberbiirgermeister
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