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Sehr geehrter Herr Steinmüller, 
  
Sie wollten wissen, wie hoch ein zu erwartender Pachtzins pro Quadratmeter bei einer 
eventuellen Erbbaupacht für das Baugebiet Paulshöhe wäre: 
  
Der Erbbaurechtszins für Wohnen würde nach dem aktuellen Bodenwert von 215 Euro/m² für ein 
erschlossenes Grundstück mit 5 % nach den grundstückspolitischen Leitlinien 10,75 Euro/m² 
betragen. Es handelt sich aber um den derzeitigen Bodenrichtwert, der regelmäßig angepasst 
wird. Dabei wäre auch zu berücksichtigen, dass die gesamte Grundstücksfläche nicht als 
Erbbaurechtsgrundstück genutzt werden könnte, sondern die öffentlichen Erschließungsflächen 
mit ca. 1/3 abzurechnen wären, damit könnte eine Wohnbaufläche von ca. 25.000 m² entstehen. 
Die Erschließung der Grundstücke wäre dann allerdings von der Stadt vorzunehmen, die Höhe 
der Erschließungskosten müssten ermittelt werden. 
  
Wenn die Erschließung durch die Stadt erfolgen müsste, könnten anfänglich jährlich ca. 270.000 
Euro Erbbauzinsen eingenommen werden. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
 
 
Dr. Rico Badenschier 
 
 
 


