SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR. 89.16 "MueB - Alte Fdhre"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

I:I Allgemeines Wohngebiet

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Offentliche StraBenverkehrsfiéichen

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

[T — — 7 Umgrenzung von FiGdchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L — _ | und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: PKW-Stellplétze

F Zweckbestimmung: Fahrrad-Stellplatze

BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

s Baugrenze

GRUNFLACHEN UND ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Grinflache privat

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Erhalt von B&umen

m Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von FiGdchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1BauGB)

m Umgrenzung von Fidchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

SONSTIGE PLANZEICHEN

| W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

i o | Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende FlGche

T zugunsten der Allgemeinheit § 9 Abs. T Nr. 21 BauGB

Besonderer Nutzungszweck von Fl&chen, der durch besondere
st&dtebauliche Grunde erforderlich wird § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

-— Haupffirstrichtung

IiooIioo Gehweg
I KENNZEICNUNG
Umgrenzung von Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrung
VvV v
> 4 zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
A A A

Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

ﬂ FlurstUcksgrenze

50m Uferlinie

' zukUnftig entfallende Badume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind von den gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
nur Wohngebd&ude zulassig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemdanB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen
nicht zul@ssig.

1.3 Innerhalb der Fl&iche mit besonderem Nutzungszweck ist eine Ausflugsgaststétte mit Ubernachtungs-
moglichkeit zuldssig.

1.4 Innerhalb der privaten Grinfléche ist ein Biergarten zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Grundfldchenzahl auf 0,3 festgesetzt.

2.2 Innerhalb der Fldche mit besonderem Nutzungszweck ist die maximal zuldssige Grundfldche der
baulichen Anlagen auf 1410 m? festgesetzt.

2.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

2.4 Innerhalb der Fldche mit besonderem Nutzungszweck sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser zul&ssig.

3.2 Im allgemeinenWohngebiet ist das Uberschreiten der vorderen oder der hinteren Baugrenze durch
untergeordnete Gebd&udeteile bis zu 1,0 m zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

4.1 Die maximale Firsthéhe der Gebdude ist im allgemeinen Wohngebiet auf 7,50 m Uber der Oberkante
des ErdgeschossfuBbodens festgesetzt. Die maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens betfragt 0,30 m
Uber dem Bezugspunkt. Bezugspunkt ist die gemittelte HOohe der an das jeweilige Grundstick
angrenzenden, anbaufahigen Verkehrsfldche (Fahrbahnmitte).

5. Stellplatze, Garagen, offene Garagen (Carports) (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

5.1 Die notwendigen Stellpl&ize sind auf dem Baugrundstick zu errichten.

5.2 Garagen und offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche
zul@ssig.

6. Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Gebdude maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

7. Vorkehrungen zum Schuiz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Innerhalb der umgrenzten FiGche fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
entlang der Stellplatzfldche fUr die Ausflugsgaststatte ist eine 1,50 m hohe Larmschutzwand zu errichten.

7.2 Innerhalb der im Biergarten umgrenzten Fléche fUr Nutzungseinschrénkungen ist der Aufenthalt von
Gasten nur bis 22:00 Uhr zuldssig.

7.3. Kédnnen im Lé&rmpegelbereich IV und V liegende schutzbedUrftige RGume im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnr&ume, etc.), nicht auf der von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebdudeseite angeordnet werden, sind diese durch schallgedé@mpfte LUffungseinrichtungen zu
schitzen, die mit einem dem Schalld&dmm-MaB der Fenster entsprechenden Einflgungsdédmpfungsman
ausgestattet sind.

7.4. Die AuBenbauteile von schutzbedurfligen RGumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schlafrume,
Wohnr&dume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Ldrmpegelbereiche so auszufGhren, dass
mindestens die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w.ges eingehalten werden.

Larmpegelbereich MaBgeblicher gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe
AuBenlarmpegel R'w.ges mindestens
La fUr AufenthaltsrGume fUr BUrordume und
dB in Wohnungen, Ahnliches
Ubernachtungsrédume in
Beherbergungsstatten
I\ 70 40 35
\ 75 45 40

7.5. Im Larmpegelbereich IV und V sind AuBenwohnbereiche (Terassen, Balkone) sofern sie nicht durch
bauliche SchallschutzmaBnahmen geschitzt werden, nur auf der von der maBgeblichen Larmquelle
abgewandten Gebdudeseite zuldssig.

7.6 Im Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerate, KUhlgerate, LUftungsgeréte, Warmepumpen
sowie Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationdren Geraten und
Aufenthaltsrdumen von Nachbargebd&uden in m

Schallleistungspegel
(Emissionspegel) der
stationdren Gerdte in dB(A)

45 3.4
50 6,7
55 12,4

7.7. Yon den Festsetzungen 7.1 bis 7.5 kann abgewichen werden, wenn durch ergdnzende
Schalluntersuchungen fUr konkrete Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass sich der maBgebliche
AuBenldrmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper, oder andere
MaBnahmen, vermindert.

7.8. Die Einhaltlung der Anforderungen an die Luftschallddmmung ist im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahren von einer nach § 29 b Bundesimmissionsschutzgesetz fUr die Ermittlung von
Emissionen und Immissionen von Gerduschen zugelassenen Messstelle nachzuweisen. Alternativ kann
der Nachweis durch eine vom Verband der Materialprifungsanstalien (VMPA) anerkannte
Schallschutzprifstelle nach DIN 4109 oder durch Beratende Ingenieure fUr den Schallschutz im
Stéddtebau erbracht werden.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Innerhalb der umgrenzten Fidchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
oder der privaten GrUnflache mit der Zweckbestimmung Biergarten sind 11 standortgerechte,
heimische groBkronige B&ume mit einem Mindestabstand von 6,0 m zueinander in einer 12 m2 groBen,
offenen Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzqualitét: Stammumfang 16-18
cm, 3 x verpflanzt mit Ballen.

1.2 Auf den nichtGberbaubaren Grundsticksfldchen ist pro Grundstick ein Obstbaum einer
regionaltypischen Sorte zu pflanzen. Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen.

1.3 Die straBenzugewandten nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vorgdrten anzulegen und
mit B&umen, niedrigwachsenen, blUhintensiven, insektenfreundlichen StrGuchern sowie Stauden und
Grasern zu bepflanzen. Die Verwendung von Bodendeckern ist zuldssig. Die Anlage von Kies- und
Schottergdarten ist nicht zuldssig.

1.4 FUr Einfriedungen zum o&ffentlichen StraBenraum sind ausschlieBlich Hecken aus standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen oder Holzz&une zul&ssig.

1.5 Werden Garagen, offene Garagen (Carports), Gerdtehduser oder andere Nebenanlagen mit
flachgeneigten Ddchern errichtet, sind diese mit einer Dachbegrinung auszustatten.

2. Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 2 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten,
vor Beeinfréchtigungen zu schitzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der umgrenzten FIdchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und die Erhalfung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

3.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb der umgrenzten FiGchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
und der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Biergarten sind folgende MaBnahmen
festgesetzt:

a) Umgestaltung des vorhandenen Waldes in eine Parklandschaft durch Rodung von Jungbestand und
Beibehaltung prédgender Bume und Gehdlzgruppen.

b) Anlage von Reisighaufen und Totholzhecken (Benjeshecken) aus dem gemadB a) gerodeten Material
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fUr Brutvogel.

3.2 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten B&umen 10 Nistkésten fir Hohlen- und
NischenbrUter anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

3.3 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten BGumen 10 Fledermauské&sten anzubringen
und dauverhaft zu unterhalten.

4. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Nachstehende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden den vorhabenbedingten Eingriffen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet.

4.1 Herstellung eines umweltkonformen &kologischen Zustands des 160 m?2 groBen Stillgewdssers an der
Kreuzung LomonossowstraBe / Crivitzer Chaussee (B 321) in der Gemarkung MueB, Flur 3, Flurstick 20/37
durch Entschlammung und Entnahme belasteter Sedimente.

4.2 Umstellung der Bewirtschaftung einer landwirtschaftlichen Nutzfldéche von konventioneller auf
Okologische Art in der Gemarkung GroB Medewege, Flur 1, Flurstick 11/23 auf einer FiGiche von 4,37 ha.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Als Dachform der Wohngebdude sind ausschlieBlich Sattel- und Krippelwalmddcher mit einer
Dachneigung von maximal 48° zuldssig.

2. FUr Garagen, offene Garagen (Carports) und Geratehduser sind auch flachgeneigte D&cher zuldssig.
3. Garagen sind in Material und Farbgebung des zugehdrigen Hauptgebdudes auszufUhren.

4. Die maximale Héhe von straBenseitigen Einfriedungen ist auf 1,20 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
GrundstiUckshdhe auf der Grundsticksgrenze zum 6ffentlichen StraBenraum.

5.  Grundstuckszufahrten und Stellpl@ize sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Als
Oberfl&chenbefestigung ist ausschlieBlich Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 25 % zul&ssig.

6. Die Stellplatze von SammelgefaBen fur Wertstoffe und RestmUll sind durch Einhausung oder EingrGnung
mit Laubgehdlzen mit einer Hohe von Maximal 1,50 m abzuschirmen.

IV HINWEISE

1. Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdroungen entdeckt werden ist gemdani
§11 Denkmalschutzgesetz M-V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zustand zu erhalten.

2. Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten schddliche Bodenveré&nderungen, z.B. ungewdhnliche
Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder Abfallvergrabungen erkannt, ist gemdaB § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz M-V unverziglich die Bodenschutzbehdrde beim Fachdienst Umwelt zu
informieren.

3. FUr die AuBenbeleuchtung der privaten GrundstUcksfldchen und des Biergartens wird aus Grinden des
Artenschutzes die Verwendung von nach oben und zu den Seiten abgeschirmten LED-Lampen
empfohlen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach §84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die unter I,
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoBt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch den

Hauptausschuss am .................... gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
AM e erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom .................... beteiligt
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ................. durchgefthrt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt
werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

sowie der BegrUndung, hat gemdaB § 3 Abs. 2 vom .....cccceeeveeens DIS oo offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdé&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................... ortsUblich bekannt

gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
.................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrundung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel
Der OberbUrgermeister
. Der katastermd@Bige Bestand am .................... wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ................... SIEGEl e

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Der OberbUrgermeister

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriftfen und von M&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am .................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel

Der Oberburgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. IS. 1728) gecdndert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ...................
nachstehende Satzung iGber den Bebauungsplan Nr. 89.16 ,MueB-Alte Fahre" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr. 89.16 "MueB - Alte Fahre"
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