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1.2

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Stadt Schwerin hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89.16 ,,Muel3 - Alte
Fahre* beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
im Stadtteil MueR3, im Stidosten der Landeshauptstadt Schwerin.

Planungsanlass ist die gew(nschte stddtebauliche Reaktivierung des Standortes MueR -
Alte Fahre. Das zur baulichen Entwicklung vorgesehene Areal umfasst das seit einem
Brandereignis Mitte der 90-er Jahre brachliegende Fahrgrundstiick, einen angrenzenden
Parkplatz sowie drei ehemalige Klarbecken, welche die Abwasser des ehemaligen Aus-
flugslokals ,,Zur Féhre* aufgenommen haben. Der Parkplatz wird im Zuge der stédte-
baulichen Entwicklung aufgegeben.

Die Stadtvertretung hat im Dezember 2014 das Entwicklungskonzept ,,Muel3 und Zip-
pendorf als Grundlage fiir die weiteren Planungen und MafBnahmen in den Ortsteilen
beschlossen. Das Konzept bescheinigt dem Standort der ehemaligen Fahre stadtebauli-
ches Entwicklungspotential. Als Zielstellung ist der Wiederautbau der Gaststétte ,,Zur
Fahre“ mit einer Erweiterung des Standortes um Ferienwohnung formuliert
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN, 2016).

Mit der Zielstellung im Bereich des Parkplatzes und der Klarbecken an Stelle von Feri-
enwohnungen/-hdusern eine kleinteilige Wohnbebauung zu entwickeln, weicht die Pla-
nung vom vorliegenden Entwicklungskonzept ab. Aus stédtebaulicher Sicht ist diese
Abweichung vertretbar (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN, 2016).

Der Investor hat sich in diesem Zusammenhang im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet,
die Berdumung des Fahrgrundstiickes parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
vorzunehmen. Es ist vereinbart, dass der Bebauungsplan erst in Kraft gesetzt wird,
wenn das Fahrgrundstiick von den jetzt noch vorhandenen baulichen Resten vollstandig
berdumt ist. Damit ist eine zeitnahe Aufwertung der als Schandfleck beurteilten Flache
maoglich (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN, 2016).

Angaben zum Standort

Der Stadtteil Muel? befindet sich stdlich des Schweriner Innensees, im Sudosten der
Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet umfasst die Flachen eines ehemaligen
Fahrgrundstiickes mit Schank- und Speisewirtschaft im Osten des Stadtteils.

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch vorhandene Wohnbebauung,
e im Osten durch das Ufer des Schweriner Sees,
e im Suiden durch das Ufer des Storkanals,
e im Westen durch die Alte Crivitzer Landstrale ,,MuelR Ausbau*.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,83 ha, Er bezieht sich auf die Flur-
stiicke 92/3, 92/4, 92/5, 92/6, 93/3, 105/5 und teilweise auf die Flurstiicke 9/3 und
105/10 der Flur 1 in der Gemarkung Muel} sowie Flurstiick 4 der Flur 2 in der Gemar-
kung Raben Steinfeld.



Umweltbericht -

5/43

zum Bebauungsplan Nr. 89.16 ,Muel} - Alte Fahre®

Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Landschaftszone ,,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte® bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft“ und der Landschaftseinheit ,,Schweriner Seengebiet* zugeord-

121

net.

Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- Allgemeine Wohngebiete (Grundflachenzahl 0,3 zzgl. 50% Nebenanlagen, Einzel-

hauser)

- Flachen mit besonderem Nutzungszweck ,,Ausflugsgaststatte*

- Qriinfliche privat mit der Zweckbestimmung ,,Biergarten*

- Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griin-

de erforderlich wird
- Offentliche StraRenverkehrsflachen
- Private StraBenverkehrsflachen

- Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit Zweckbestimmung ,,PKW-Stellplitze* und

,Fahrrad-Stellplatze*

- Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Flachen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

1.2.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Flachenbedarf der unterschiedlichen Nutzungen gliedert sich wie folgt:

Tabelle 1: Flachenbedarf der einzelnen Nutzungen des Bebauungsplanes

Nutzung Flachen in m2
Allgemeines Wohngebiet 5.713
Flachen mit besonderem Nutzungszweck ,,Ausflugsgaststétte | 1.405
Grunflache privat mit der Zweckbestimmung ,,Biergarten* 3.554
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere | 629
stadtebauliche Grunde erforderlich wird

Offentliche StraBenverkehrsflichen 6.549
Private StraRenverkehrsflachen 331
Flachen fiur Stellplatze und Garagen mit Zweckbestimmung | 511
,PKW-Stellpldtze* und ,,Fahrrad-Stellpldtze*

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- | 7.625
lung von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal- | 3.998
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1.3

131

1.3.2

tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des | 8.682
Naturschutzrechtes

Gesamtsumme 38.997

Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berucksichtigung

Fachgesetze

Entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der gesetzlichen Verpflichtungen
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu bertcksichtigen.

Fir das Bebauungsplanverfahren zur vorliegenden Planung ist die Eingriffsregelung des
§ la Abs. 3 BauGB zu beachten. Dieser Verpflichtung wird im Zuge der Umweltpri-
fung mit der Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschlieBlich der
Ubernahme von griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan nachgekom-
men.

Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) (LUNG
M-V 2008)

Gemal der ersten Fortschreibung des GLRP WM sind Teilflachen des Geltungsberei-
ches als Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf Arten und
Lebensrdume sowie mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf den Boden ausge-
wiesen. Hinsichtlich des Grund- und Oberflachenwassers liegt das Plangebiet in einem
Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit. Das Landschaftsbild ist von hoher bis sehr
hoher Schutzwirdigkeit.

Gemal Karte I ,,Analyse der Arten und Lebensraume* (LUNG M-V 2008) sind fur den
an das Plangebiet angrenzenden Bereich stark entwésserte, degradierte Moore ausge-
wiesen. Im Plangebiet befindet sich zudem ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und
Rastvogeln européischer Bedeutung.

Karte II ,,Biotopverbundplanung* (LUNG M-V 2008) stellt das Plangebiet als Bestand-
teil des Biotopverbundes im weiteren Sinne dar.

In Karte III ,,Schwerpunktbereiche und Maflnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von Okologischen Funktionen (LUNG M-V 2008) ist fur das Plangebiet die Beriick-
sichtigung der besonderen Schutz- und MalRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvo-
gelarten in Européischen Vogelschutzgebieten dargestellt. Aufgrund der Lage des Vor-
habens ist zu prufen, ob die Ziele des Bebauungsplanes den Schutz- und Entwicklungs-
maRnahmen entgegenstehen. Die Prifung erfolgt innerhalb einer FFH-Vorprifung (sie-
he Anlage I1).
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) (RPV
2011)

Nach den Angaben des RREP WM befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Tou-
rismusentwicklungsraumes, in denen die touristische Entwicklung durch Schaffung zu-
séatzlicher touristischer Angebote starker angetrieben werden soll. Dies beinhaltet die
landschaftsgebundene Erholung, die Erweiterung der Beherbergungskapazitat und den
Ausbau der touristischen Infrastruktur. Gleichzeit ist die Vorhabenflache als Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die Vorbehaltsgebiete dienen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten. Dies soll
bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorha-
ben besonders beriicksichtigt werden.

Das geplante Vorhaben ist mit den Zielen des RREP WM teilweise nicht vereinbar. Die
Festsetzung allgemeiner Wohngebiete steht der landwirtschaftlichen Entwicklung ent-
gegen. Gegenwartig ist eine landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der bisherigen Nut-
zungen im Plangebiet nicht moglich.

Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin, Stand September 2016
sind die Flachen des Geltungsbereiches als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Die beabsichtigten Nutzungen entwickeln sich dennoch aus dem Flachennutzungsplan.
Der Flachenumfang der baulichen VVorhaben betrégt in der Summe ca. 1,2 ha und liegt
damit unterhalb der darstellungsrelevanten GréfRenordnung. Die Darstellung eigenstén-
diger Flachennutzungen erfolgt erst ab einer Grolie von 1,5 ha.

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Die Landeshauptstadt Schwerin verfiigt Uber einen verbindlichen Landschaftsplan,
Stand 2006. Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten Geltungsbereiches
wie folgt aus:

- Kkleiner Laubwaldrest (Stidosten des UG),

- Ruderalflachen schwach bis méRig nitrophiler, maRig trockener bis méfRig frischer
Standorte (Osten und Siidwesten),

- Parkplatz (Westen),
- Ehemalige Klarbecken (zentral)

- Erlen-, Birken und Weidenbruch bzw. -geblsch, gestort bzw. stark entwassert (Zent-
ral von West nach Ost),

- Brache mit wiesenartigen Gras-/ Staudenfluren (Glatthafer, Quecke) (Norden),
- Seeufer, weitgehend naturnah (von Nordost bis Stidost)

Der Landschaftsplan formuliert folgende allgemeine Entwicklungsziele fir den Pla-
nungsbereich im Stadtteil Muel® (Schwerin):

— Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftserleben
— Entwicklung von Bereichen mit Bedeutung fir das Landschaftserleben

— Sicherung und Entwicklung von Wegeverbindungen

— Sicherung von Offenlandbiotopen

Der Bebauungsplan Nr. 89.16 ,,MueB - Alte Fihre* sieht Flichen fiir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Bin-
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dungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vor. Aus den zuvor genannten Ausfiilhrungen geht hervor, dass das Vor-
haben grundsatzlich mit den Zielen des Gibergeordneten Landschaftsplanes vereinbar ist.

Schutzgebiete/Schutzobjekte
Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89.16 ,,Muel3 - Alte Fahre* befindet sich
in Teilen in nationalen und internationalen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht und
Schutzgebieten nach anderen Fachgesetzen (z.B. Trinkwasserschutzzonen nach Wasser-
recht). Die Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet ,,Schweriner Innensee und Ziegel-
aussensee (Stadt Schwerin)“ sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE 2235-402 ,,Schweri-
ner Seen* sind deckungsgleich und ragen im Osten und Westen in das Plangebiet. Siid-
lich in einem Abstand von ca. 5 m liegt der Naturpark ,,Sternberger Seenland*. Nordlich
des Vorhabens, in einem Abstand von ca. 275 m ist zudem das FFH-Gebiet DE 2334-
307 ,,Halbinsel Reppin, Schwerin Mue3* ausgewiesen.

Bis auf das SPA DE 2235-402 "Schweriner Seen™ werden die genannten Schutzgebiete
von der Planung nicht bertihrt und nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Fur das Europdische Vogelschutzgebiet DE 2235-402 "Schweriner Seen” wurde zum
vorliegenden Projekt eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Prifung
ergibt, dass unter Berlcksichtigung der im Artenschutzrechtlichen Gutachten (POYRY
2019 - Anlage V) formulierten MaRnahmen keine Beeintrachtigungen der Bestandteile
des SPA zu erwarten sind.

Biotope geman § 20 NatSchAG M-V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie kommen innerhalb des Geltungsbereiches gemalt § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzte Biotope vor. Dazu gehdren ein entlang der westlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze verlaufendes Gehdlzbiotop (Naturnaher Bruch-, Sumpf- und Au-
wald), ein im Zentrum des Plangebietes liegendes Gewasserbiotop (Permanentes Klein-
gewasser, Phragmites-Rohricht, Gehdlz. Weide, Erle), ein Feuchtbiotop im Norden
(Roéhrichtbestande und Riede, Naturnahe Stimpfe) sowie ein Feuchtbiotop (Réhrichtbe-
stdnde und Riede, Seggen- und binsenreiche Nasswiesen) westlich der Crivitzer Land-
stral3e.

Die im Plangebiet zum gegenwartigen Planungsstand vorkommenden Biotoptypen so-
wie die zuvor genannten geschiitzten Biotope wurden auf ihren Schutzstatus tberprift
und gegebenenfalls aktualisiert (siehe Kapitel 2.1.2).

Das Feuchtbiotop im Norden sowie das Gehdlzbiotop an der stidlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze werden von der Planung nicht berthrt und nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahmen der beiden
Biotope sowie Veranderungen der zum gegenwaértigen Planungsstand vorhandenen
Auspragung werden nicht herbeigefihrt.

Im Osten des Plangebietes stockt ein noch recht junger sonstigen Laubholzbestand hei-
mischer Arten. Innerhalb dieses Waldes befinden sich zudem alte Klarteiche, die schon
sehr lange nicht mehr genutzt werden und als geschiitztes Biotop ausgewiesen sind. Sie
werden durch die Baume stark beschattet. Die Kléarbecken sind kiinstlich angelegte
Kleingewasser, die trotz langjahriger Nutzungsaufgabe keine charakteristische Uferve-
getation ausgebildet haben.
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Baume gemaR § 18 NatSchAG

Gemal} § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Aus-
genommen sind Baume in Hausgarten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen), Obstbdume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Béu-
me in Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Forstrechts und B&ume in denkmalge-
schiitzten Parkanlagen.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden vier Einzelbdume im Planungsraum auferhalb
der ausgewiesenen Waldflachen im Sinne des Forstrechtes, die aufgrund ihres Stamm-
umfanges dem gesetzlichen Schutz gemal? § 18 NatSchAG M-V unterliegen erfasst. Sie
sind gleichzeitig geméR Baumschutzkompensationserlass (MLUYV 2007) geschitzt.

Bei den Bdumen handelt es sich um eine Pappel, eine Linde, ein Ahorn sowie eine Kas-
tanie.

Baume gemal Baumschutzsatzung

Die Stadt Schwerin verfligt Gber eine rechtskréaftige Baumschutzsatzung. GemaR § 2 der
Satzung sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie
mehrstdimmig ausgebildete Einzelbdume, wenn wenigstens zwei Stdamme zusammen ei-
nen Stammumfang von mindestens 80 cm aufweisen, geschiitzt. Der Stammumfang ist
in einer Hohe von 130 cm Ulber dem Erdboden zu messen. Davon ausgenommen sind
Baume und freiwachsende Hecken in Baumschulen und Gértnereien sofern sie dem be-
trieblichen Zweck dienen, Obstbdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingarten-
rechts und Nadelbdume, mit Ausnahme von Eibe und Ginkgo. Des Weiteren sind Béu-
me und freiwachsende Hecken in denkmalgeschiitzten Garten-, Friedhofsund Parkanla-
gen sowie gestalteten Landschaftsteilen gemaR Begriffsbestimmungen des § 2 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern nicht geschiitzt. Auch
Baume und freiwachsende Hecken, soweit sie nach den Vorschriften des Landeswald-
gesetzes oder des Naturschutzausfuhrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern ge-
schitzt sind und abgestorbene, umgebrochene und umgeworfene Baume stehen nicht
gem. Baumschutzsatzung unter Schutz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Baume vorhanden, die unter den
Schutz der Baumschutzsatzung fallen.

Wald gemal? § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen, die Wald im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) darstellen. GemaR § 20 LWaldG und § 1 Waldab-
standsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze
einzuhalten. Bei Beriicksichtigung des genannten Abstandes wére eine bauliche Ent-
wicklung des Gelandes nicht mdglich, so dass Waldflachen zugunsten der kinftigen
Bebauung teilweise Uberplant werden. Fir diese Flachen ist gemal Stellungnahme des
Forstamtes Gédebehn vom 03.08.2016 ein Antrag auf Waldumwandlung nach § 15
Abs. 1 LWaldG zu stellen. Daneben ist zum Ausgleich der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung zu erbringen. Eine flurstiickskonkrete Waldbilanz ist der Unterlage zur
Waldumwandlung (P6yry 2019¢) zu entnehmen.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahmen und Bewertung des Umweltzustandes und Beschreibung mog-
licher Auswirkungen

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die rdumliche Erfas-
sung der Umwelt fur das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktio-
nen des Menschen — Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung in Gemeinschaft leben
und sich erholen. Diese Funktionen werden tiberwiegend innerhalb von Siedlungsberei-
chen realisiert. Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungs-
raumen, die fur die Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruk-
tureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportpléatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezo-
gene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Im Sitidosten Schwerins liegt der Stadtteil MueR, ein ehemaliges Fischerdorf, welches
durch seinen dorflichen Charakter, die Ruhe und die Nahe zum Wasser einen attraktiven
Wohnstandort darstellt. Die Wohnbebauung setzt sich tberwiegend aus Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern zusammen. Zudem verfugt der Stadtteil Gber ein anspre-
chendes Freizeitangebot. Neben dem Ensemble historischer Gebdude im Bereich des
historischen Dorfkerns mit dem Freilichtmuseum Muel3 und der »Reppiner Burg, eine
kinstliche Ruine mit Aussichtsturm nordéstlich der Ortslage am Schweriner See, pra-
gen das Feriendorf MueR mit Schullandheim sowie Gaste- und Seminarhaus gegentiber
dem Freilichtmuseum an der Alten Crivitzer LandstraBe den Stadtteil. Ostlich des histo-
rischen Kerns befinden sich Uberwiegend Kleingérten und eine Wochenendhaussiedlung
am Schweriner See.

Far den motorisierten Individualverkehr stellt die Alte Crivitzer LandstralRe die Haupt-
zufahrt in den Stadtteil dar. Der Stadtteil Muel} ist zusétzlich durch die Bundesstralle
321 mit der Anschlussstelle Schwerin-Ost der Bundesautobahn 14 sowie mit den Stad-
ten Crivitz und Parchim verbunden. Durch Busverbindungen ist Muef3 in das Schweri-
ner Nahverkehrsnetz eingebunden.

Gemall dem Landschaftsplan wird das Landschaftsbild aufgrund seiner gliedernden Ge-
hdlze, den Kleingewéssern im Plangebiet mit sehr hoch bewertet. Aufgrund der Lage
am Schweriner Innensee und der Gehdlzstrukturen wird die Erholungseignung des Vor-
habengebietes mit mittel bis hoch eingestuft.

Das Gebdaude innerhalb des Plangebietes unterliegt aufgrund seines ruinésen Zustandes
aktuell keiner Nutzung. Der im Stdwesten gelegene Parkplatz wird von Erholungssu-
chenden regelméliig genutzt. Das Gelande der ehemaligen Gaststétte sowie der vollver-
siegelte Parkplatz rufen vielmehr eine Beeintrachtigung des Ortsbildes hervor. Auch be-
zuglich der Erholungsfunktion ist das Plangebiet nur entlang des Schweriner Innensees
von Bedeutung.
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Auswirkungen

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planungen auf den
Menschen sind besonders klimatische/lufthygienische Belastungen als auch Larmbelas-
tungen. Durch die kiinftige Wohnbebauung sind klimatische Veranderungen, welche
sich auf den Menschen auswirken nicht zu erwarten (vgl. Schutzgut Klima und Lufthy-
giene). Klimarelevante bzw. lufthygienische Beeintréchtigungen sind durch die kiinftige
Wohnbebauung nicht festzustellen.

Altlastenverdacht

Aufgrund der Vornutzung der ehemaligen Klarbecken sind schadliche Verunreinigun-
gen in Form von Altlasten nicht auszuschlieBen. Die Kléarbecken sind daher als Altlas-
tenverdachtsflache erfasst. Um die Planungssicherheit zu gewahrleisten, wurde im Vor-
feld eine Altlastenerkundung?® durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.1.3).

Im Ergebnis der Priifung kdnnen aus wasserrechtlicher Sicht nach vorheriger Ausbagge-
rung und Entsorgung ggf. schadstoffhaltiger Schlammsedimente die Klarbecken verfullt
und 0berbaut werden. Vor einer Ausbaggerung sind aus jedem Klarbecken Boden-
mischproben Uber die gesamte Schichtstarke des Schlammsedimentes zu entnehmen
und auf Schadstoffgehalte laboranalytisch untersuchen zu lassen.

Fur die tbrigen Bereiche des Plangebietes liegen keine Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten vor. Sollten im Zuge der Realisierung des Bauvor-
habens Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten entdeckt wer-
den, ist zur Festlegung des Weiteren Umgangs der Fachdienst Umwelt der Landes-
hauptstadt Schwerin zu informieren.

Larmemissionen?

Der Beurteilung von Larmwirkungen beziglich des StraBenverkehrs auf das kiinftige
Wohngebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 89.16
der Landeshauptstadt Schwerin, TUV Nord 2018, zugrunde.

Die Berechnungen der Gerduschimmissionen fur den Verkehr ergeben, dass die Beurtei-
lungspegel innerhalb des Plangebiets an den Baugrenzen Tags bei bis zu 67 dB(A) und
nachts bei bis zu 59 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte werden Tags / Nachts um
maximal 12 dB / 14 dB uberschritten. MaRgebliche Gerduschquellen sind die Alte Cri-
vitzer Landstrafte ,,Mue3 Ausbau* und die B 321. Zum Schutz vor Verkehrslarm inner-
halb der ausgewiesenen Baugebiete im Plangebiet werden verschiedene aktive und pas-
sive SchallschutzmalRnahmen und deren Wirkung beschrieben.

Die Beurteilungspegel fur die gewerblichen Gerauschimmissionen (Anlagen im Gel-
tungsbereich der TA Larm) liegen im Plangebiet Tags zwischen 45 und 59 dB(A). Die
gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden unterschritten.

Im Nachtzeitraum ist ein Betrieb der Ausflugsgaststatte im Plangebiet vorgesehen.
Werden der zu der Ausflugsgaststatte gehorige Parkplatz sowie der Biergarten in der di-
rekten Nachbarschaft zum allgemeinen Wohngebiet realisiert, werden Beurteilungspe-

! GIG GESELLSCHAFT FUR INGENIEURSBIOLOGIE MBH: Kurzbericht ,,Untersuchung von Wasser- und Sedimentproben aus
drei Klarbecken in Schwerin-Muel mit Bewertung der Ergebnisse in Hinblick auf eine Entsorgung (02/2017)

2 TUOV NORD Umweltschutz: Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 89.16 der Landeshauptstadt
Schwerin (24.08.2018)
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gel von bis zu 44 dB(A) am allgemeinen Wohngebiet hervorgerufen. Der Orientie-
rungswert wird um bis zu 4 dB Uberschritten. Der B — Plan enthélt die Festsetzungen 7.1
(Errichtung einer 1,50 m hohen L&rmschutzwand) und 7.2 (Biergartennutzung nur bis
22.00 Uhr), welche die Uberschreitung von Immissionswerten verhindert.

Durch die Besiedelung des Plangebiets wird auf den vorhandenen Verkehrswegen ein
zusétzliches Verkehrsaufkommen erzeugt, das im Wesentlichen aus dem An- und Ab-
fahrtsverkehr der Anlieger und dem Besucherverkehr fir die Ausflugsgaststatte besteht.
Die dadurch hervorgerufenen Beurteilungspegel an den (vorhandenen) Wohnh&usern in
der StraBe Muel? Ausbau fiihren nicht dazu, dass der bestehende Beurteilungspegel des
Verkehrs weiter erhoht wird.

Verkehrszunahme/Schadstoffemissionen

Mit einer nennenswerten Erhdhung der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen durch
den zusdtzlichen Anlieger- und Besucherverkehr ist nicht zu rechnen, da Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend der Wohnnutzung dienen. Die Ansiedlung von nicht storen-
dem Gewerbe ist zuldssig. Eine Gesundheitsgefahrdung bzw. erhebliche Minderung der
Wohnumfeldqualitdt der angrenzenden Wohnbebauung durch Schadstoffemissionen
nach Realisierung des VVorhabens ist auszuschliel3en.

Visuelle Wahrnehmbarkeit

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbild sind mit Beseitigung des stadtebau-
lichen Missstandes und Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie einer
Gaststatte nicht erkennbar. Der Abbruch der ruinésen Gebdude tragt zur Entwicklung
des Gebietes bei.

Die zulassige Geschosszahl von einem Vollgeschoss und die Festsetzung von Einzel-
hausern orientieren sich an Art und MaR der baulichen Nutzung der umgebenden
Wohngebiete ndrdlich des Plangebietes. Das Vorhaben gliedert sich somit in das Bild
des Schweriner Stadtteils ein.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes und der Gaststatte ist le-
diglich aus westlicher Richtung mdglich, da im Sldosten und entlang des Schweriner
Sees innerhalb des Schutzgebietes Gehdlzstrukturen erhalten werden. Wirkungen auf
das Landschaftsbild sind durch die abschirmenden Wirkungen der Waldflache im Sid-
osten nicht festzustellen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Im Frihjahr 2019 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen nach der Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG 2013). Zudem wurden die (potentielle) Habitatstrukturen, erkennbaren Niststat-
ten von gebdudebritenden Vogeln und Zufallsfunde von Arten im Zuge einer faunisti-
schen Begehung erfasst. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fleder-
mausen wahrend der Schwarmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse
wurden dem Artenschutzrechtlichen Gutachten (POYRY 2020 - Anlage 1V) zur Prifung
der Wirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Biotoptypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf einem mit Wald- und Ruderalvegetation
bestandenem Gelande mit unter anderem einer ehemaligen, ruindsen Gaststatte und 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, -wegen. Die Offenlandstandorte setzen sich vor allem aus
ruderalen Staudenfluren, teilweise mit einzelnen Gehdlzen bestanden, zusammen. Ins-
gesamt stellt das Geléande eine Flache aus Ruderalflur, Waldflache, wassergefillte Klar-
becken, versiegelten Flachen und einem ruinésen Gebdude dar. Das Gelande unterliegt
aktuell keiner expliziten Nutzung.

Folgende Biotope kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89.16 ,,Muef}
- Alte Fahre* der Landeshauptstadt Schwerin vor:

Geholzstrukturen (Walder)
Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Im Siiden des UG befindet sich parallel zur Strale ,,Muefl Ausbau“ und dem angren-
zenden Radweg die Brandruine ,,Zur Fiahre®. An diese grenzt siidlich ein sonstiger
Laubholzbestand (WXS) mit Hainbuchen, Kastanien und Erlen.

Ostlich schlieRt ein weiterer sonstiger aus iiberwiegend Ahorn bestandener Laubholzbe-
stand (WXS) an. Alte Kastanien, Linden, Hainbuche und Randlich einige Erlen und Ei-
che sind hier ebenfalls zu finden. Dieser Bestand ist stark mit Ahorn-Jungwuchs durch-
mischt.

Weiter nordlich flihrt die Zuwegung zu dem Grundstiick und den nérdlich angrenzenden
Parkplatzflachen. Das sich dstlich angrenzende, mit hauptsachlich Ahorn ausgepragte
Waldstlick (WXS) wird nordlich und sudlich durch einen unbefestigten Fullweg einge-
grenzt.
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Foto 1: Der angrenzende Wald (WXS) mit einigen Altbaumen
Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte (WVT/OVP)

Auf der Terrasse und Zuwegungen der Brandruine ,,Alte Fahre“ hat sich ein mit ber-
wiegend Ahorn bestandener Vorwald (WVT/OVP) ausgebildet.

g

Foto 2: Auf den Zuwegungen und Terrassen entwickelter Jungwuchs

Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS), Erlen- und Birkenwald stark
entwasserter Standorte (WFD) und Erlen- und Birkenwald stark entwasserter
Standorte mit Feldgehd6lz aus Giberwiegend heimischen Baumarten (WFD/BFX)

Das Waldstlick weiter nordlich wird von Erle dominiert, einige Weiden und wenige
Eschen sowie Feldgehdlz aus berwiegend heimischen Baumarten (WFD/BFX) sind
hier ebenfalls zu finden. Im Zentrum des Plangebietes befinden sich drei kinstlich ange-
legte Klarteiche (SYK) und ein trockengefallener oder zeitweilig wasserfiihrender Gra-
ben (FGX). Diese Becken sind durch den Erlenwald stark beschattet und vermutlich
permanent wasserfuhrend. Viele Baume sind hier umgebrochen und sorgen so fir viel
Totholz.

Entlang des Schweriner Sees erstreckt sich meist bis an den hier verlaufenden unbefes-
tigten Fulweg (OVU) ein 5 — 15 m breiter Erlenwald stark entwasserter Standorte
(WFD).
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Foto 3: Der Erlenwald am Schweriner See mit Trampelpfad

Allee (BAA 8)

Parallel zur StralRe hat sich eine mit Kastanien bestandene nach § 19 NatSchAG ge-
schutzte Allee (BAA 8) auf ruderalen Staudenflur etabliert.

J

4

Foto 4: Die Allee und der Trampelpfad an der Straf3e
Siedlungsgebusch (PHX)

An die Hausruine grenzt sidlich ein sich Uber die Jahre ausgebreitetes Siedlungsge-
bisch (PHX) mit hauptsachlich Hartriegel.

Die Zuwegung, Parkflachen bzw. versiegelten Flachen ndrdlich der Hausruine sind
teilweise mit Bodendecker und Pionierbaumarten zugewachsen. Ein Siedlungsgebiisch
(PHX) aus hauptséachlich Hartriegel hat sich hier ebenfalls ausgebreitet.

Feldgehodlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (WFD/BFX), Baumhecke
(BHB) und Strauchhecke (BHF)

Bis zur nordlichen Grenze des UG sind Ruderalflachen, eine Baumhecke (BHB) und
eine sich aus Hartriegel und Heckenrosen gebildete Strauchhecke (BHF) zu finden.

Stillgewassertypen und waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und
Sumpfe sowie FlieRgewassertypen

Klarteich (SYK)

Im Zentrum des Plangebiets befinden sich 3 alte Klarteiche, die schon sehr lange nicht
mehr genutzt werden. Diese Teiche liegen inmitten eines Sonstigen Laubholzbestandes
heimischer Arten und werden durch die Baume stark beschattet (SYK). Die ehemaligen
Klarbecken wurden kinstlich angelegt. Trotz langjéhriger Nutzungsaufgabe hat sich
keine charakteristische Ufervegetation ausgebildet. Des Weiteren befindet sich im Zent-
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rum des UG in 6stlicher Richtung zum Schweriner See hin ein trockengefallener oder
zeitweilig wasserfihrender Graben (FGX), der nur unregelméfig bis gar nicht instand-
gehalten wird.

Foto 5: ehemaligen Klarteiche / Erlenwald

Rasiges Groliseggenried (VGR 8§), Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpf-
standorte (VHF), Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte
(VHD)

Bis fast zu dem sich nordlich befindlichen Privat-Grundstiick erstreckt sich eine stark
mit Brennnesseln ausgeprégte Flache mit in Reihen gepflanzten jungeren Eschen,
Ahorn, Buchen und Hainbuchen. Angrenzend in einer kleinen Senke weiter nordlich er-
streckt sich ein kleines Sumpfseggenried mit randlich Rohrglanzgras und feuchter
Hochstaudenflur (VGR&/VHF/VHD).

oL

Foto 6: Das Sumpfseggenried mit angrenzender feuchter Hochstaudenflur.

Offenstandorte (Staudenflur, Griinanlagen des Siedlungsbereiches)

Sonstige Grinanlage ohne Altbaume (PSJ)

Parallel zur StraRe hat sich ein kleiner Trampelpfad ausgepragt der aufgrund der Be-
schaffenheit der Sonstige Griinanlage (PSJ) zugeordnet werden kann.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Ebenfalls parallel der StralRe erstrecken sich ruderale Staudenfluren (RHU).

Der Parkplatz im Untersuchungsgebiet wird von Ruderalvegetation eingefasst (RHU).
Bis zur nordlichen Grenze des UG erstrecken sich Ruderalflachen (RHU).
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Foto 7: Der Parkplatz (OVP) und ruderalen Flachen (RHU)
TR ) .
4

Foto 8: Die ruderal ausgepragte Flache mit den Eschen, Ahorn, Buchen und Hainbuchen
Biotopkomplexe der Siedlungs- und Verkehrsflachen
Stral3e (OVL) und Versiegelter Rad- und FulRweg (OVF)

Entlang der westlichen Grenze des UG verlauft die StraBe ,,Mue3 Ausbau* (OVL) mit
angrenzendem Radweg (OVF).

Einzelgehoft (ODE)

Im Siiden des UG befindet sich parallel zur Stra3e ,,MueB3 Ausbau* die Brandruine ,,Zur
Féhre* (ODE).

\ AT

Foto 9: Blick auf die Ruine vom Siden aus
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Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)

An die Ruine grenzt stdlich eine Terrasse und Zuwegung mit einem ausgebildeten
Vorwald (WVT/OVP).

Die Zuwegung, Parkflachen bzw. versiegelten Flachen (OVP) noérdlich der Hausruine
sind teilweise mit Bodendecker und Pionierbaumarten zugewachsen.

Nordlich der Hausruine liegen eine Zuwegung, eine Parkflache bzw. eine versiegelte
Flache (OVP).

Foto 10: Die versiegelten Flachen/Zuwegung ndrdlich der Ruine

Pfad-, Rad- und FulRweg (OVD)

Das sich dstlich angrenzende, mit hauptsédchlich Ahorn ausgepragte Waldstiick wird
ndrdlich und siidlich durch einen unbefestigten FuBweg (OVD) eingegrenzt.

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Entlang des Schweriner Sees erstreckt ein unbefestigter FuBweg (OVU).

H

Foto 11: Unbefestigter Fullweg entlang des Schweriner Sees

Fauna

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten
(Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten) zu vermei-
den, ist das Eintreten von Verbotstatbestanden gemall 8§ 44 BNatSchG zu priifen. Die
Prufung erfolgt im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens (POYRY 2020 - An-
lage 1V) als gesonderte Unterlage zu diesem Bericht. Die Auswahl des zu untersuchen-
den Artenspektrums erfolgt mittels einer faunistischen Ersterfassung innerhalb des
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Plangebietes (POYRY 2016p) sowie einer Potentialabschatzung anhand der Verbrei-
tungskarten und der Habitatausstattung im VVorhabenbereich.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Ersterfassung und der Potential-
abschatzung zusammengefasst dargestelit.

Fledermause

Im Zuge der faunistischen Ersterfassung (POYRY 2015) wurde das Plangebiet auf geeig-
nete Quartierstrukturen fur Flederméuse untersucht.

Als potenzielle Fledermausquartiere kommen innerhalb des Untersuchungsgebiets nur
die Hausruine und Baumquartiere in Frage.

Im Zuge der Begehung konnten in der Hausruine keine zugéanglichen, unterirdischen,-
als Winterquartier geeigneten Kellerbereiche festgestellt werden. Auch oberirdisch
konnten in den Hausspalten und Nischen keine Quartiere erfasst werden. Der Eingang
des Gebaudes ist stark mit VVegetation zugewachsen. Somit liegen keine konkreten Hin-
weise auf eine Quartiersnutzung der Hausruine vor.

In dem sudlichen Waldbereich und in den nach Norden am Wasser stehenden Gehdlzen,
befinden sich zahlreiche dltere Bdume, die potenzielle Quartiere fir Flederméuse bereit-
stellen. Dabei sind Spechthéhlen, Baumhohlen und Baumspalten gleichermalien vor-
handen. An mindestens 5 Baumen konnten solche Strukturen im Gebiet beobachtet
werden. Aufgrund der Héhe der meisten Strukturen konnten trotz dem Einsatz einer 6 m
hohen Leiter nur zwei Badume genauer untersucht werden. An diesen wurde keine Quar-
tiersnutzung festgestellt.

Waéhrend der faunistischen Begehungen 2015 konnten im Untersuchungsgebiet keine
Fledermausquartiere nachgewiesen werden. Aufgrund der Zeitspanne kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in der alten Hausruine als auch in den dlteren Baum-
bestanden Flederméuse angesiedelt haben.

Insgesamt ist wahrend der faunistischen Begehung eine hohe Jagdaktivitat von vielen
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet festgestellt worden.

Im Untersuchungsgebiet wurden sieben Fledermausarten sicher nachgewiesen. Von
zwei weiteren Arten wird ein Vorkommen angenommen, konnte anhand der Detektor-
aufnahmen aber nicht eindeutig zugeordnet werden.

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)
- Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

- Mausohren (Myotis spec.)

- GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

- Braunes Langohr (Plecotus auritus)
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Amphibien

Im Plangebiet befinden sich potenzielle Laichgewasser, darunter auch 3 ehemalige
Klarbecken. Klassische naturnahe Amphibien-Kleingewésser sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden. Der Im Zentrum des UG gelegene Graben ist trockengefallen
oder nur zeitweise mit Wasser gefillt, jedoch stark verkrautet. In keinem der Gewasser
konnte eine Reproduktion in Form von Laich, Kaulquappen oder rufenden M&nnchen
nachgewiesen werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der faunistischen Begehung (POYRY 2015)
2 Wasserfrosche (Teichfrosch) und 3 Grasfrosche erfasst werden. Dies I&sst schliel3en,
dass das Plangebiet fir Amphibien nur als Nahrungshabitat eine Relevanz aufweist.
Fortpflanzungsstatten wurden nicht nachgewiesen. Erfassungen von Anhang 1V der
FFH-Richtlinie streng geschutzten Amphibien wurden nicht erbracht. Innerhalb der letz-
ten finf Jahre hat sich die Biotopausstattung nicht grundlegend verandert. Die 3 ehema-
ligen Klarbecken im Zentrum des UG wurden bereits zum Zeitpunkt der Kartierung
durch Gehdlze stark beschattet und wiesen keine charakteristische Ufervegetation auf.
Eine charakteristische Ufervegetation hat sich auch innerhalb der funf Jahre nicht gebil-
det. Der Zustand des Grabens im Zentrum (Richtung Schweriner See) hat sich Uber die
Jahre durch die fehlende Instandhaltung nicht verandert und weist weiterhin eine starke
Verkrautung auf. Dem UG wird daher weiterhin nur eine Relevanz als Nahrungshabitat
unterstellt.

Reptilien

Im Zuge der faunistischen Ersterfassung (POYRY 2015) konnten keine Reptilien nach-
gewiesen werden. Das Kartenportal M-V (LUNG) weist fur den Planungsbereich sowie
die angrenzenden Raume keine Reptilienvorkommen aus. Innerhalb der flinf Jahre hat
sich die Biotopausstattung nur geringfiigig verandert. Aufgrund der Ausstattung des Un-
tersuchungsgebietes ist nicht mit einem VVorkommen von geschiitzten Arten zurechnen.

Brutvdgel

Insgesamt wurden 32 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Das Vor-
kommen von Brutvogelarten wird anhand der Ergebnisse der Kartierung der Avifauna
(POYRY 2015) ausgewertet. Aufgrund der sich innerhalb der funf Jahre kaum verénder-
ten Biotopausstattung im UG, werden die Ergebnisse aus der Kartierung (2015) weiter-
hin als Grundlage herangezogen. Zur Erfassung der Brutvogel im Plangebiet wurde eine
flachendeckende  Revierkartierung  unter  Beriicksichtigung  der  Standard-
Erfassungsmethoden nach SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt. Erfasst wurden alle Vo-
gelarten durch Registrierung der Rufe und Gesdange und durch Sichtbeobachtung. Zu-
dem wurde das Verhalten, insbesondere wenn dieses auf eine Brut hinweist, dokumen-
tiert. Als ,,Brutvogel* werden alle Arten bezeichnet, fiir die ein Brutnachweis oder ein
Brutverdacht vorliegt. Die haufigsten Brutvogel im Untersuchungsgebiet waren:
Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Kohlmeise, Rotkehlchen, Blaumeise und Zaunkonig.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich grob in drei verschiedene Lebensraume fur Brutvo-
gel unterteilen:

- Laubmischwald
- Uferzonen des Schweriner Sees und der Stdrwasserstrafie
- Brach liegendes Offenland mit Tendenz zur Verbuschung
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21.2.4

Zum Zeitpunkt der Gebietsbegehung (POYRY 2015) konnten folgende Vogelarten im
Plangebiet festgestellt werden:

Amsel, Buchfink, Blaumeise, Blasshuhn, Birkenzeisig, Dorngrasmiicke, Eichelhaher,
Eisvogel, Fitis, Gartenbaumlaufer, Gartengrasmiicke, Grinspecht, Haubentaucher,
Kohlmeise, Kernbeil3er, Kleiber, Kleinspecht, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Rotkehl-
chen, Rabenkrahe, Ringeltaube, Star, Singdrossel, Stieglitz, Stockente, Teichrohrsanger,
Teichhuhn, Waldbaumlaufer, Weidenmeise, Zaunkonig, Zilpzalp

AuBer den aufgefuhrten Brutvogeln wurde das Untersuchungsgebiet von folgenden Vo-
geln mindestens als Nahrungs- oder Rasthabitat genutzt:

Mittelspecht, Buntspecht, Schwarzspecht, Ortolan, Sumpfmeise, Reiherente, Winter-
goldh&hnchen, Bachstelze, Erlenzeisig, Griinfink, Graureiher, Heckenbraunelle, Garten-
rotschwanz.

Auf den umliegenden Wasserflachen wurden zudem folgende Vdgel gesichtet:

Ganseséger, Schellente, Graugans, Haubentaucher, Reiherente, Blasshuhn, Stockente,
Flussseeschwalbe.

Auswirkungen

Biotoptypen

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt auf dem Gelénde einer ehemaligen Ausflugsgast-
statte mit Biergarten und einem angrenzenden Parkplatz, d.h. dass die Flachen stark von
Versiegelungen und anthropogenen Nutzungen gekennzeichnet sind. Die mit Entwick-
lung eines Allgemeinen Wohngebietes einhergehenden Versiegelungen finden sowohl
auf bereits versiegelten Flachen, als auch auf ruderalen Staudenfluren, nicht versiegelten
Freiflachen und mit Gehdlzen bestandenen Flachen statt.

Ausgenommen der Waldflachen im Sudosten des Plangebietes und dem geschitzten
Gewaésserbiotopen im Norden des UG weisen die vorhandenen Biotope nur einen mitt-
leren Biotopwert auf. Den Waldgebieten und dem Gewasserbiotopen ist ein hoher Bio-
topwert zu zuordnen. Bei der Waldflache im Plangebiet handelt es sich um Wald gemaR
§ 2 LWaldG. GemaR § 20 LWaldG und § 1 Waldabstandsverordnung Mecklenburg-
Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze einzuhalten. Bei Berticksichti-
gung des genannten Abstandes ware eine bauliche Entwicklung des Gelandes nicht
maglich, so dass Waldflachen zugunsten der kinftigen Bebauung teilweise Uberplant
werden. Fur diese Flachen ist gemall Stellungnahme des Forstamtes Gédebehn vom
03.08.2016 ein Antrag auf Waldumwandlung nach § 15 Abs. 1 LWaldG zu stellen. Da-
neben ist zum Ausgleich der Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung zu erbringen.
Eine flurstlickskonkrete Waldbilanz ist der Unterlage zur Waldumwandlung (Poyry
2019 Ic) zu entnehmen. Der Waldbereich im Zentrum besteht iberwiegend aus jungen
Baumen und wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes wurden vier gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume
erfasst. Die Kastanie im Westen des Plangebietes angrenzend an der Alten Crivizer
Landstralle und der Ahorn im Norden der Ausflugsgaststatte werden zum Erhalt festge-
setzt. Die Ubrigen zwei Baume werden im Zuge des VVorhabens gefallt. Der Verlust ist
entsprechend der Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses (Verwaltungsvor-
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schrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15.10.2007) auszugleichen.

Ein Teil der im Plangebiet erfassten Biotoptypen gehen mit Umsetzung der Planung
vollstandig und dauerhaft verloren. Der Eingriff umfasst Versiegelungen zur Herstel-
lung von Verkehrsanlagen, Wohngeb&uden und Nebenanlagen sowie die Entwicklung
privaten Grinflachen und ist gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
kompensieren. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung als gesonderter Bericht zu dieser Unterlage (POYRY, Anlage g,
2020).

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere weisen die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude
sowie Geholz- und Ruderalstrukturen eine besondere Bedeutung als potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte auf. Der Verlust ist als erheblich einzustufen und durch ge-
eignete Manahmen zu kompensieren (vgl. Kapitel 2.3.3).

Fauna

Fledermause

Zur Realisierung des geplanten VVorhabens ist der Abriss der alten Hausruine von Noten.
Im Geb&ude konnten nach der grindlichen Kontrolle (POYRY 2014/15) aller zugangli-
chen Bereiche keine Quartiere erfasst werden. Aufgrund der Zeitspanne kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass sich mittlerweile Flederm&use in der Ruine angesie-
delt haben. Beim Abriss der Gebdude gehen diese dauerhaft verloren.

In dem siidlichen Waldbereich und in den nach Norden am Wasser stehenden Gehélzen,
befinden sich zahlreiche altere Bdume, die potenzielle Quartiere fiir Flederméuse bereit-
stellen. Der suddstlich im Plangebiet befindliche Wald wird im B-Plan als private Grin-
flache festgesetzt. Im Zuge der Errichtung der Ausflugsgaststatte soll aus stadtebauli-
cher Sicht weitgehend dem historischen Vorbild folgend ein Biergarten entstehen. Die
Zulassigkeit wird planungsrechtlich begriindet. Dazu sind Rodungen des Baumbestan-
des notig. Der im Zentrum stockende Wald besteht Gberwiegend aus Jungwuchs und
soll im Zuge der Vorhabenumsetzung ebenfalls ausgelichtet werden. Altere markante
und als Quartiersbaum geeignete Gehdlze sind zu erhalten. Durch die Nutzung des Ge-
landes der Gaststatte mit Biergarten treten akustische und visuelle Stérungen auf. Diese
sind im Bestand durch die gut frequentierten Wegebeziehungen entlang des Schweriner
Sees und des Storkanals sowie dem Parkplatz bereits vorhanden, so dass eine Erhéhung
der Beeintrachtigung nicht zu erwarten ist. Stérungen durch Lichtimmissionen, die
durch den Betrieb der Gaststatte mit Biergarten ausgelost werden, finden im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Gutachtens (POYRY 2020 - Anlage 1V) Beriicksichtigung.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestdnden wurde im Rahmen des Artenschutz-
rechtlichen Gutachtens (POYRY 2020 - Anlage 1V) gepruft. Im Ergebnis kdnnen unter
Berlcksichtigung der in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen und vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen wer-
den.

Amphibien

Durch das Vorhaben gehen zwei der ehemaligen Klarbecken verloren. GemaR der um-
fangreichen Kartierung (POYRY 2015) konnten im UG in diesen der Wasser- bzw.
Teichfrosch und Grasfrosch mit je 2 Exemplaren erfasst werden.
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Fortpflanzungsstatten wurden nicht nachgewiesen. In keinem der ehemaligen Klarbe-
cken konnte eine Reproduktion in Form von Laich, Kaulquappen oder rufenden Méann-
chen nachgewiesen werden. Die beiden Gewésser sind damals und heute aufgrund der
Habitatausstattung fur Amphibien nur als Nahrungshabitate relevant.

Beeintrachtigungen sind somit dann mdglich, wenn sich Tiere zum Zeitpunkt des Bau-
geschehens im Baufeld aufhalten oder in dieses einwandern.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Gutachtens (POYRY 2020 - Anlage 1V) kénnen
unter Bertcksichtigung der in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen und
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten aus-
geschlossen werden.

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Kartierung (POYRY 2015) konnten keine Nachweise der
Artengruppe im Plangebiet erbracht werden. Zum Zeitpunkt der Kartierung, wie auch
heute weill das UG keine geeigneten Habitate fir Reptilien auf. Eine néhere Betrach-
tung auf eintretende Verbotstatbestande ist nicht erforderlich.

Brutvogel

Im Zentrum des Plangebietes pragen meist jingere Gehdlze das Bild. Die Artzusam-
mensetzung der Brutvogel fallt hier relativ gering aus. In den Waldbereichen an der §st-
lichen Grenze des Plangebietes sowie stdostlich stocken tberwiegend &ltere Baume.
Neben Gehdlzfreibrutern bieten die Baume auch Hohlenbritern die Moglichkeit Fort-
pflanzungsstatten anzulegen. Das Vorhaben greift in die zentralen und slddstlichen
Waldflachen ein. Durch die Auslichtungsarbeiten gehen die Fortpflanzungsstétten der
sich dort aufhaltenden Gehdlzbruter zum Teil dauerhaft verloren. Im Umfeld befinden
sich in qualitativem Male ansprechende Ausweichhabitate, jedoch um die Wahrung der
6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin gewahrleisten zu
konnen sind fur Gehdlzbriuter im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens
(POYRY 2020 - Anlage V) vorgezogen Ausgleichsmanahmen festgesetzt.

Neben den waldbewachsenen Bereichen erstrecken sich berwiegend im Norden des
Plangebietes teils offenen und niedrig bewachsenen Vegetationsflachen, die geeignete
Habitatstrukturen fir Boden-/ Offenlandbriter bieten. Durch die Festsetzung des All-
gemeinen Wohngebietes werden diese zum Teil tberplant. Im Umfeld befinden sich je-
doch ausreichend in qualitativem MaRe ansprechende Ausweichhabitate, so dass die
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten trotz der lokalen Eingriffe im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

Tétungen und Verletzungen von Brutvogelarten sind zu erwarten, wenn sich diese in
immobilen Lebensphasen befinden. Darunter fallt die Brut, wahrend britende Vogel ei-
ne starke Nestbindung aufweisen und mitunter bei Gefahren nicht (rechtzeitig) flichten.
Zudem gehoren auch die Entwicklungsstadien Eier und nicht fligge Nestlinge zu den
immobilen Lebensphasen.

Der vorhabenbedingte Verlust (potentieller) Fortpflanzungsstatten und der Eintritt von
Verletzungen oder Totungen sowie erhebliche Stérungen wurde im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Gutachten (POYRY 2020 - Anlage 1V) geprift. Unter Berucksichti-
gung der in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrédchtigungen der (potentiell) vor-
kommenden Brutvogelarten zu erwarten.
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2.1.3

2131

2.1.3.2

Schutzgut Boden

Beschreibung

Nach den Angaben des Landschaftsplanes liegen im Plangebiet extrem grundwasserbe-
stimmte Niedermoortorfe vor. GeméR Karte 2.4 Boden/Funktionsbewertung des Land-
schaftsplanes befinden sich im Plangebiet Gberwiegend Bereiche, die keine besonderen
Empfindlichkeiten, Belastungen, Beeintrachtigungsrisiken oder keine besondere Funk-
tionsfahigkeit aufweisen. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind somit keine Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt im Plangebiet
vorhanden. Die ruindsen Gebdude und die Parkplatzfliche im Sudwesten werden als
Bereiche mit starker Bodenversiegelung oder -iberformung aus Siedlung, Verkehr, Bo-
denaushub etc. ausgewiesen.

Entlang des Seeufers befinden sich organische Boden mit weitgehend unbeeintrachtig-
tem Wasserhaushalt, diese werden von der Planung nicht berdhrt.

Auswirkungen

Gemal} 8 1la Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und zur Priifung der Maéglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen bzw. baulicher Verdichtung.

Verlust von Bodenfunktionen

Nachteilige vorhabenbedingte Umweltauswirkungen ergeben sich durch die kinftigen
Versiegelungen im Bereich von Wohngeb&uden, Nebenanlagen sowie Verkehrsanlagen.
Aufgrund der vorherigen touristischen Nutzung (ehemalige Gaststatte) des Plangebietes
sowie der Funktion zur Naherholung liegt bereits eine Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen im Bereich versiegelter Flachen vor. VVorhabenbedingte Verluste der Bodenfunk-
tionen durch Versiegelungen erfolgen auf bisher unversiegelten Flachen. Auf entsiegel-
ten Flachen, die keiner Neuversiegelung zugefthrt werden, kénnen sich die Bodenfunk-
tionen regenerieren.

Die dauerhaften Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Boden sind im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erfassen und durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung als gesonderte Unterlage zu diesem Bericht.

Altlastenverdacht

Eine Untersuchung von Wasser- und Sedimentproben aus drei Klarbecken ist in Schwe-
rin-Muel3 mit einer Bewertung der Ergebnisse im Hinblick auf eine Entsorgung erfolgt.

In den wassergefillten Klarbecken 1 bis 3 sind groe Mengen von Astabbriichen und
Laub vorhanden. Die Wasseruntersuchungen der ehemaligen Klarbecken ergaben, dass
das Wasser aus den Klarbecken 1 und 2 der festgestellten CSB-, Phosphat- und DOC-
Gehalte als Abwasser entsorgt werden muss. Das Wasser aus Klarbecken 3 kann mit
Zustimmung der zustandigen Wasserbehorde in das Oberflachenwasser eingeleitet wer-
den, da die Einleitgrenzwerte der AbwV Anhang 51 eingehalten werden und bei den un-
tersuchten Parametern keine Uberschreitungen der zuldssigen Hochstkonzentration der
OGewV (2016) festgestellt wurden. Alternativ kann das Wasser aus Klérbecken 3 auch
als Abwasser entsorgt werden.
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2.1.4.2

Die Sedimentuntersuchung der Klarbecken zeigt, dass die Ablagerungen in den Becken
aus organischen schluffigen Sanden und Holz- und Laubresten bestehen. Unter Berlick-
sichtigung der Ergebnisse der Untersuchung nach TR LAGA Boden kdnnen die Sedi-
mente der Klarbecken 1 bis 3 (ohne grobe Astbriiche und nach Entfernung der Laubauf-
lage) als Z2-Material nach TR LAGA Boden eingestuft werden. Das Material kann nach
Abfallverwertungsverordnung unter der ASN 170506 (Baggergut ohne gefahrliche Stof-
fe) oder nach ausreichender Entwésserung als 170504 (Boden und Steine ohne gefahrli-
che Stoffe) entsorgt werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich fiinf Kleingewésser (davon 3 ehemalige Klar-
becken, ein trockengefallener zeitweilig wasserfuhrender Graben und ein Kleines
Sumpfseggenried mit randlichem Rohrglanzgras und feuchter Hochstaudenflur). Im
Zentrum des Untersuchungsgebietes wurden drei Klarbecken kinstlich angelegt. In die-
se wurde das Abwasser der ehemaligen Ausflugsgaststatte abgeleitet. Die Becken sind
seit vielen Jahren nicht mehr in Betrieb jedoch hat sich in diesem Zeitraum trotz Nut-
zungsaufgabe keine typische Ufervegetation ausgebildet. Aufgrund der fehlenden cha-
rakteristischnen Merkmale naturnaher Stillgewdasser werden die ehemaligen Klarbecken
nicht als geschiitztes Biotop gefiihrt. Ostlich der Klarbecken, Richtung Schweriner See,
liegt ein trockengefallener oder zeitweilig wasserfiihrender Graben der nur selten bis gar
nicht instandgehalten wird. Das Biotop wird daher nur mit gering bewertet. Im Norden
des Gebietes befindet sich ein naturnaher Sumpf mit Rohrichtbestanden und Riede, der
als geschitztes Biotop ausgeschrieben wird. Das geschiitzte Biotop wird mit sehr hoch
bewertet.

Grundwasser

Nach den Angaben des Kartenportals (LUNG M-V 2018) ist die Méchtigkeit nicht bin-
diger Deckschichten fir die Flache des Geltungsbereiches mit <5 m angegeben. Der
Grundwasserleiter setzt sich aus glazifluviatile Sande im Weichsel-Komplex zusam-
men. Der Grundwasserflurabstand liegt bei <=2 m. Der Geschitztheitsgrad ist fiir die-
sen Bereich gering. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit >100 - 150 mm/a (Sid,
Sldwest) und >50 - 100 mm/a (Nord, Nordost) als mittel bis gering einzustufen. Die
Grundwasserressourcen sind als nutzbares Dargebot mit 12000 m3/d angegeben. Das
Planungsgebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Auswirkungen

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewaéssernutzung offenstehen.

Bisher erfolgt die Versickerung von anfallendem Niederschlag auf den unversiegelten
Flachen innerhalb des Plangebietes. Mit Realisierung der Planung gehen geringfligige
Veranderungen beziglich der Versickerung von Niederschlag einher. Diese ergeben
sich aus der zusatzlichen Versiegelung gegentiber dem bisherigen Versiegelungsgrad.
Dem wird durch geeignete Malinahmen entgegengewirkt (vgl. Kapitel 2.3.3).
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2.15.2

Insgesamt sind durch den hoheren Versiegelungsgrad gegentiber dem Bestand keine
signifikanten Wirkungen unter Bertcksichtigung der Minimierungsma3nahmen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser flihren, zu erwarten.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom atlantisch geprégten Kiisten-
klima zum kontinental gepragten Klima des Binnenlandes und ist dem maritim beein-
flussten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrégt im
Durchschnitt 614 mm (Schwerin). Am wenigsten Niederschlag gibt es im Monat Febru-
ar (35 mm). Der meiste Niederschlag fallt hingegen mit durchschnittlich 66 mm im Juli.
Der Planungsraum zahlt zu den niederschlagsbeglnstigten Gebieten Mecklenburg-
Vorpommerns. Mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss wird die
durchschnittliche Niederschlagsmenge geringer. Ebenso nimmt nach Osten hin, die
mittlere Temperatur des kaltesten Monats ab. Im Jahresverlauf ist der Juli der warmste
Monat mit einer durchschnittlichen Temperatur von 17.3 °C. Der kélteste Monat im Jah-
resverlauf ist mit -0.2 °C im Mittel der Januar. In Schwerin herrscht im Jahresdurch-
schnitt einer Temperatur von 8.4 °C.3

Einflisse auf das Meso- und Mikroklima entstehen insbesondere durch die Auspragung
der naturlichen und baulich gestalteten Umwelt. Der Grad der Versiegelung spielt dabei
ebenso eine wesentliche Rolle, wie Vegetation, Bodenverhaltnisse, Gewasser oder Han-
gexposition. Fir die klimatische Regenerationsfunktion sind Landschaftsraume mit ei-
ner ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete von besonderer
Bedeutung.

Das lokale Klima des Plangebietes wird sowohl von offenen Bereichen, mit Gehdlzen
bestockte Areale als auch von versiegelten Flachen gepragt. Versiegelungen die zur
Entstehung von Warmeinseln sowie zur Verringerung der Frischluftproduktion fiihren,
finden sich vor allem im Sid, Stidwesten des Vorhabengebietes. Klimarelevante Beein-
tréachtigungen ergeben sich durch das VVorhaben (Wohnbebauung) nicht.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation ergeben sich im Gebiet vorrangig durch
das Verkehrsaufkommen auf der Bundesstralle 321 ,,An der Crivitzer Chaussee®. Die
Gehdlzbestande im Plangebiet bessern die lufthygienische Situation im Plangebiet
durch Bindung von Luftschadstoffen und Produktion von Sauerstoff auf.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Klima/Luft sind aufgrund der Lage des Vorhabens in einem belasteten Raum nicht vor-
handen. Flachen mit einer Kaltluftproduktionsfunktion flir das Plangebiet befinden in
den Offenlandbereichen des Umlandes.

Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die lokalklimatische und lufthygienische Situati-
on sind mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht festzustellen. Lo-
kale Temperaturverdnderungen sind durch die zusatzlichen Versiegelungen gegeniiber
dem gegenwartigen Versiegelungsgrad als nicht erheblich einzustufen.

3 CLIMATE-DATA.ORG: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/schwerin-125/
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2.1.6

2.16.1

Die Rodung von Gehdlzen innerhalb des Planungsgebietes ruft einen Verlust frischluft-
produzierender und filternder Elemente herbei. Die klimatische Funktion beziiglich der
Frischluftproduktion und Filterung von Luftschadstoffen ist im Vergleich zum im stdli-
chen Teil des Plangebiets stockenden Wald und den im Umland gelegenen Waldgebiet
unbedeutend.

Der Verlust von Gehdlzstrukturen mit klimawirksamer Funktion wird als nicht erheb-
lich betrachtet, zumal mit Realisierung der Planung und Anlage von Hausgéarten und 0f-
fentlichen Grinflachen sowie der Erhalt und die Neupflanzung von Gehdlzstrukturen,
die ebenfalls eine klimatische Funktion erflllen, entwickelt werden.

Durch Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und Gaststétte ist keine nennens-
werte Erhohung verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen durch zusétzlichen Anlie-
gerverkehr zu erwarten (vgl. Punkt 2.1.1).

Insgesamt konnen erhebliche Wirkungen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Betrachtungsgebiet wird der Landschaftsbildeinheit “Stortal zwischen Schwerin
und Banzkow* zugeordnet. Die Vielfalt des Gebiets liegt unteranderem in dem deutlich
ausgepragten Relief eines Tales mit breiter Talsohle. Die StorwasserstralRe als Wasser-
stralRe verbindet den Schwerin See mit der Elbe. Zahlreiche anthropogen beeintréchtigte
Grében schlielen sich an die stark kanalisierte Wasserstralle an. Das deutlich ausge-
pragte Niederungsgebiet wird durch den stark ausgebauten Stérkanal jedoch nicht be-
eintrachtigt. Die Vegetation wird durch intensivgenutzte Grinlandflichen dominiert.
Sudlich und westlich von Plate grenzen weitlaufige ackerbauliche genutzte Flachen an.
Die intensive Grunlandnutzung zur Schnittfuttergewinnung und fur den Weidebetrieb
hat die urspriingliche Natirlichkeit weitestgehend tberformt.

Strallenbaume sind nur zwischen Plate und Banzkow zu finden.

Die Schonheit der Landschaft liegt in den Blickbeziehungen, die im gesamten Land-
schaftsraum gut mdglich sind. Der Schweriner See und die Lewitz bilden einen land-
schaftsbildbestimmenden Ubergangsbereich.

Beeintrachtigt wird dieser jedoch durch die A 241 und den Eisenbahndamm. Trotz der
anthropogen bedingten Uberformung der urspriinglichen Natiirlichkeit von Vegetation
und Gewasser sind im Landschaftsbild die Besonderheiten und die Eigenart des weiten
Talraumes gut erlebbar. Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes wird mit hoch be-
wertet.*

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist gepragt durch natirlich gewachsene Ve-
getation, dem ruindsen Gebadude der ehemaligen Ausflugsgaststétte und den regelmaRig
frequentierten Parkplatz sowie den Geh- und Radwegen fir Naherholungssuchende.
Dominierend sind die landschaftsbildpragenden Gehdlze sowie der Schweriner See ent-
lang der 6stlichen Grenze des Plangebietes.

4 Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Auftrag des Umweltministeriums M-V, (Stand 24.

Marz 1994)
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2.1.6.2

2.1.7

21.7.1

2.1.7.2

2.1.8

2181

Das Plangebiet mit seinen Wegebeziehungen entlang des Schweriner Sees und der
Storwasserstralle eine hohe Bedeutung fiir die Erholungsfunktion des Menschen.

Auswirkungen

Mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine beeintrachtigenden Wir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die ruindsen Gebéude stellten
bisher einen stédtebaulichen Missstand im Randbereich des Stadtteil Muel? dar. Durch
die Beseitigung und den Neubau tritt keine Verschlechterung des Landschaftsbildes auf.
Das kiinftige Wohngebiet wird sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in das bauli-
che Umfeld des Stadtteil MueR einfiigen. Griinordnerische Malinahmen zur Gestaltung
des kinftigen Wohngebietes tragen ebenfalls zur Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft bei.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist lediglich aus westli-
cher Richtung mdglich, da im UG Gehdlzstrukturen tberwiegend erhalten werden.
Fernwirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die abschirmenden Wirkungen der
Waldflache nicht festzustellen. Die Wirkungen des VVorhabens beschrénken sich somit
auf das unmittelbare Umfeld des Wohngebietes. Weitere Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten. Auch die Erholungsfunk-
tion wird durch den Bau eines Allgemeinen Wohngebietes nicht eingeschrankt. Die
Wegebeziehungen entlang des Schweriner Sees und der Storwasserstra3e bleiben erhal-
ten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Beschreibung

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung darstellen. Dazu kénnen v.a. Bau-, Boden- und Kulturdenkmale geho-
ren. Fir das Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Auswirkungen

Da keine Kultur- und Sachguter innerhalb des Geltungsbereiches bekannt sind, kénnen
vorhabenbedingte Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Mit Beeintrachtigungen bisher nicht bekannter Bodendenkmale durch Abgrabung bzw.
dem Freilegen muss wéhrend der Bautétigkeiten innerhalb des Plangebietes dennoch ge-
rechnet werden. Bei unerwarteten Funden miissen die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Bei einer
Entdeckung von Bodendenkmalen sind daher der Fund und Fundstelle fiinf Werktage
lang im unveranderten Zustand zu erhalten, wobei die Frist, die eine fachgerechte Un-
tersuchung und Bergung ermdglichen soll, verlangert werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Beschreibung

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Berucksichtigung der wech-
selseitigen energetischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembe-
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2.1.8.2

2.1.9

standteilen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ist
die Vernetzung der Umweltkomponenten untereinander zu berlcksichtigen und die
Auswirkungen auf diese Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufz&hlung der Schutzgliter ist
somit als Ausdruck eines 6kosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, die zeigen soll,
dass die einzelnen Umweltglter nicht isoliert nebeneinanderstehen, sondern es vielmehr
gegenseitige Abhangigkeiten untereinander gibt.

Fur die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abioti-
schen Standorteigenschaften (Bodenform, Geléndeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwi-
schen den Schutzgutern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers un-
ter anderem auch von den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowohl Boden
und Wasser als auch Klima bilden die Grundlage fir die Ausbildung von Pflanzen- und
Tiergemeinschaften. In direktem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die
landschaftsgebundene Erholungseignung des Menschen. Fiir die menschliche Gesund-
heit ist z.B. der Klima- und Gewésserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das
Vorhandensein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Geh6lzbestan-
den geht auch deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schadstofffilte-
rung) verloren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation fiir den Menschen be-
einflussen.

Fur die Beurteilung des geplanten VVorhabens sind die Abhangigkeiten zwischen den
einzelnen Schutzgltern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehungen
planungs- und entscheidungsrelevant sind.

Auswirkungen

— Nennenswerte Verdnderungen des Schutzgutes Klima/Luft, die zu einer Ver-
schlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation fir den Menschen
fuhren, sind nicht festzustellen.

— Durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geht ein vollstandiger und
dauerhafter Verlust der vorhandenen Biotoptypen einher. Diese stellen gleichzeitig
ein potentielles Habitat fur Brutvogel, Fledermduse und Amphibien dar.

— Durch die Entwicklung privater und 6ffentlicher Grunflachen mit Pflanzgebot wer-
den Habitatstrukturen fur die (potentiell) im Plangebiet vorkommenden Arten ge-
schaffen bzw. bleiben erhalten.

— Die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch sowie auf das
Schutzgut Landschaftsbild aus.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Zur Umsetzung des Vorhabens werden Flachen in Anspruch genommen, die im Natur-
haushalt lediglich eine mittlere Bedeutung besitzen. Die Umweltauswirkungen konzent-
rieren sich auf den Verlust von Ruderalfluren und Gehdlzstrukturen. Dieser stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mit dem Biotopverlust geht der Verlust von Le-
bensraumen fiir Brutvogel, Fledermduse und Amphibien einher.

Sonstige relevante vorhabenbedingte Auswirkungen sind flr wertvolle Bereiche von
Natur und Landschaft nicht zu erwarten.
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Nachfolgend sind die Umweltauswirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Eingriffsintensitét beurteilt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Baubedingte  Aus- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte
wirkungen wirkungen Auswirkungen
Mensch gering gering gering

e Larmemissionen®
e Schadstoffemissionen

Boden gering gering gering
o Versiegelung

Wasser hoch gering gering
e Grundwasserneubildung
e Schadstoffeintrége

Klima/Lufthygiene gering gering gering
e Schadstoffemissionen
e Temperaturveranderung

Tiere und Pflanzen hoch gering gering
o Habitatverlust
o Flacheninanspruchnahme

Kultur- und sonstige Sachgi- | gering gering gering
ter
o Potentielle  Beeintrachti-

gungen

positive Umweltauswirkungen

geringe bzw. keine negativen Umweltauswirkungen
negative Umweltauswirkungen (nichtzutreffend)
erhebliche negative Umweltauswirkungen

HUON

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemaR § 1a BauGB Eingriffe
in Natur und Landschaft mit den oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen ergeben.
Durch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
kdnnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden. Weiterhin kénnen
durch geeignete PflegemaRnahmen Biotope und dadurch Lebensraume fir einige Tierar-
ten erhalten werden.

5 Im Immissionsschutz wird fiir eine Betriebsstatte (hier Ausflugslokal) die Begrifflichkeit ,,anlagenbedingte Auswirkun-
gen“ durch Larm gleichgesetzt mit ,,betriebsbedingte Larmauswirkungen®, da diese dem immissionsschutzrechtlichen
Anlagenbegriff unterliegen.
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2.2.2

2.3

231

2.3.2

Die Entwicklung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet beansprucht einen teils
anthropogen vorbelasteten Bereich. Mit Realisierung des VVorhabens wird der stadtebau-
liche Missstand auf dem ehemaligen Gelédnde der Ausflugsgaststatte beseitigt. Insge-
samt wird der Standort aufgewertet und die Attraktivitat des Stadtteil MueR als Wohn-
standort gesteigert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 89.16 ,,MueB - Alte Fahre* wir-
de die eigendynamische Entwicklung in den Offenlandbereichen und den Gehdlzbe-
standen weiter fordern. Mittel- bis langfristig wirden sich die Waldflachen weiter aus-
breiten und schlieBlich das gesamte Gebiet einnehmen. Die bereits vom Verfall gekenn-
zeichneten Gebdude wirden weiterhin einen stddtebaulichen Missstand im Stadtteil
Muel3 darstellen.

Faunistisch betrachtet, wirden die Ruderal- und Gehdlzstrukturen und Gebdude weiter-
hin als Habitat fur die (potentiell) vorkommenden Arten zur Verfiigung stehen. Da der
Verfall der bereits ruindsen Gebdude weiter voranschreitet, stiinden potenzielle Quartie-
re und Niststandort fur gebdudebewohnende Fledermausarten und an bzw. in Geb&uden
brutenden Vogelarten nicht dauerhaft zur Verfigung. Durch die zunehmende Verbu-
schung bzw. die Ausbreitung der Waldflachen, nimmt auch die Habitatqualitat fur die
potentiell vorkommenden Amphibienarten und Brutvogel der Offenlandbereiche ab, so
dass Abwanderungen aus dem Plangebiet zu erwarten sind.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemda? § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplédne und in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Die
rechtsverbindliche Ubernahme der griinordnerischen MaBnahmen in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §§ 1a und 9 BauGB
sowie § 18 BNatSchG trégt wesentlich zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompen-
sation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei Umset-
zung des Vorhabens bei.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachhaltigen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

— ausreichende Berlicksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes und der
Kompensation von Biotopverlusten.

Schutzgut Mensch
Malnahmen

Zur Gestaltung des kunftigen Wohngebietes sind in den 6ffentlichen und privaten Griin-
flache Gehdlzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen bzw. die vor-
handenen Gehdlze zu erhalten. Weiterhin sind die nicht berbaubaren Bereiche in den
Allgemeinen Wohngebieten und die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,Hausgérten™ als Zier- und Nutzgarten zu entwickeln. Hinter dem kinftigen Wohnge-
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2.3.3

biet, Richtung Schweriner See, werden nach Beraumung der Flachen die Bereiche als
Privates Grin mit dem Ziel eine parkartige Griinflache herzustellen festgesetzt.

Werden bei Erdarbeiten auBergewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder Ab-
fallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte fur das Vorliegen schad-
licher Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt, ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehorde der Landeshauptstadt Schwerin zur informieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutz- und Vermeidungsmalinahmen

Zum Schutz gegen mechanische Schéaden (z. B. Anfahrschaden, Beschadigungen
des Stammes und der Rinde) durch Fahrzeuge, Baumaschinen oder sonstige Bau-
vorgéange sind die Baume im Baubereich mit einer fachgerechten, abgepolsterten
Bohlenummantelung mit einer Mindesthohe von 2 m zu umgeben. Die Ummante-
lung darf nicht unmittelbar auf die Wurzelansatze aufgesetzt werden.

Die Krone ist vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen, ggf.
sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind abzupolstern.

Die BaumschutzmaRnahmen erfolgen nach DIN 18 920 und RAS-LP 4 (S1)
Flachige Biotope sind zum Schutz gegen mechanische Schaden, z. B. durch Befah-
rung durch Fahrzeuge wéhrend der Baudurchfiihrung, durch einen Bauzaun zu
schiitzen. Der standfeste Zaun sollte bei Gehdlzen den gesamten Wurzelbereich
(Bodenflache unter der Krone zzgl. 1,50 m nach allen Seiten) umfassen.

Die Krone von Baumen ist vor Beschadigungen durch Gerdte und Fahrzeuge zu
schiitzen, ggf. sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind abzupols-
tern. Baumschutzmalnahmen erfolgen nach DIN 18 920 und RAS-LP 4. (S2).

Zur Umsetzung und Uberwachung der bodenschutzrechtlichen Belange ist im Zuge
der Ausflihrungsplanung eine bodenkundliche Bauliberwachung durchzufiihren. Die
Nutzung, Lagerung und Entsorgung von Baustoffen, Anstrich- und Beschichtungs-
stoffen sowie Treib- und Schmierstoffen hat sorgfaltig nach den gesetzlichen Best-
immungen des Gewasser- / und Bodenschutzes zu erfolgen (V1).

Grunordnerische MalRnahmen

In die Flache mit der Zweckbestimmung ,,.Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung* wird nicht einge-
griffen. Der Erhaltungszustand und die Ausstattung bleiben erhalte (M1).

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Biergarten* wird zu einer parkartigen
Grinflache mit Gehdlzen entwickelt. Alte schiitzenwerte Gehdlze (siehe Malinahme
M5) und heimische Straucharten bleiben bestehen und das junge Unterholz wird
entnommen. Pro 100 m? hat mindestens ein Baum zustehen. Die Freifldchen sind
als Landschaftsrasen mit Kréauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu ge-
stalten. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine tber den Zeitraum einer
Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige
Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlief3t sich eine Unterhaltungspflege tber
einen Zeitraum von 10 Jahren an. Das Grinland ist bis zum Ende der Entwick-
lungspflege 2-mal jahrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mindestens 10 cm
Uber Gelandeoberkante mit einem Messerbalkenmaher zu méhen. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen. Wahrend der Unterhaltungspflege ist das Grunland nur
einmal im Jahr ab dem 1. Juli zu m&hen. Die Pflanzung von blihenden Zierstrau-
chern und Stauden im Bereich der Gaststétte ist zuldssig. Die zwischen der Pflan-
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zung und den Geholzen verbleibenden Freifldchen sind regelméRig zu mahen. Die
MaRnahme dient der Gestaltung der Ausflugsgaststatte und der Einbindung in den
Stadtteil MueR (M2).

— Die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete dienen
kiinftig der Gestaltung der einzelnen Grundstiicke. Aufgrund der gestalterischen
Funktion wird die MalRnahme lediglich als Minderung des Eingriffs bewertet (M3).

—  Zur Minderung der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sind die
Flache mit der Zweckbestimmung ,,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ als parkartige Griinlandfliche mit
Gehdlzen zu entwickeln. Alte schiitzenwerte Gehdlze (siehe MalRnahme M5) und
heimische Straucharten bleiben bestehen und das junge Unterholz wird entnommen.
Pro 100 m2 hat mindestens ein Baum zustehen. Die Freiflachen sind als Land-
schaftsrasen mit Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten.
Zur Gewadhrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vege-
tationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijéhrige Entwick-
lungspflege vorzusehen. Daran schlief3t sich eine Unterhaltungspflege tber einen
Zeitraum von 10 Jahren an. Das Griinland ist bis zum Ende der Entwicklungspflege
2-mal jéhrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mindestens 10 cm tber Gelén-
deoberkante mit einem Messerbalkenmaher zu mé&hen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen. Wahrend der Unterhaltungspflege ist das Griinland nur einmal
im Jahr ab dem 1. Juli zu mahen, alternativ kann die Flache beweidet werden. Die
Pflanzung von bliihenden Zierstrduchern und Stauden im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes ist zuldssig. Die MaRnahme dient der Gestaltung des Allgemeinen
Wohngebietes und der Einbindung in den Stadtteil MuelR (M4).

— Zur Minderung des Eingriffes in die zentralen und sudostlich im UG liegenden
Waldbereiche bleiben vitale Baume mit einem Stammumfang von > 80 cm, gemes-
sen in einer Hohe von 1,30 Meter iber dem Erdboden, erhalten. (M5).

— Zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist eines der ehemaligen
Klarbecken in ein naturnahes unversiegeltes Regenruickhaltebecken mit einer ca. 5
m breite dauerhaft nutzungsfreie Pufferzone umzuwandeln. Die Uferbéschung und
Pufferzone sollen sich eigenstandig durch Sukzession begriinen. Die Pflege der
Uferbdschungen und der Pufferzone erfolgt einmal im Jahr in Verbindung mit einer
Mahd der angrenzenden Wiesenflache der MinderungsmalRnahme M4 (M6).

— Zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft bleibt der Graben auf der
nordlichen Fliche mit der Zweckbestimmung ,Flichen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* erhalten und ist
in Verbindung mit der Wiesenflache (Minderungsmanahme M4) einmal im Jahr zu
pflegen (M7).

— Werden Nebenanlagen wie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit
Flachdachern versehen sind diese zum Erhalt der klimatischen Bedingungen im
Wohngebiet und zur Vermeidung einer weiteren Aufheizung der bodennahen Luft-
schichten zwingend zu begriinen. Auf Flachdéachern ist die Anlage einer Dachbe-
grinung umzusetzen (M8).

— Auf den privaten Grundstiicken sind Gehwege und befestigte Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Verwendung von Pflaster ist mit
einem Fugenanteil von mindestens 25 % auszufiihren. Eine Verwendung von Ra-
sengittern ist zu bevorzugen (M9).

— Die festgesetzten Vorgartenzonen sind als Rasen auszubilden oder zu bepflanzen.
Die Bepflanzung mit Laubbdumen, Bodendeckern, niedrig wachsenden Strauchern,
Stauden und Grésern ist zuldssig. Bekiesungen und Schotterflachen sind unzuldssig.
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Ausgenommen davon sind die in den ,,Fliachen fiir Nebenanlagen, {iberdachte Stell-
pliatze (Carports), Garagen* errichteten baulichen Anlagen sowie Zufahrten, Stell-
platze und Zuwegungen. Diese Zuwegungen sollten max. 5m betragen (M10).

Als Einfriedung sind nur Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubgehdl-
zen und Holzzaune zulassig (M11).

Standorte fir Restmull- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschut-
zelemente oder Eingriinung mit Hecken aus Laubgeh6lzen dauerhaft abzuschirmen
(H6he max. 1,5m) (M12).

Pro Grundstick ist ein Obsthochstamm zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm 10-
12 cm STU, 3xv., m.B., regionaltypische Sorten (M13).

Um Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden sind Lampen nur
dort aufzustellen, wo es notig ist. Auf die Beleuchtung von grof3eren Pflanzen ist zu
verzichten. Streuendes Licht ist zu vermeiden, in dem ein flaches Schutzglas zu
verwenden ist und die Leuchtmittel nicht aus der Lampe heraus ragen diirfen. Die
Beleuchtung ist oberhalb der Bereiche anzubringen und der Lichtkegel nach unten
zu richten. Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die das Licht
nach oben und zur Seite abschirmen und nur den gewiinschten Raum beleuchten.
Bei der Herstellung der Auf3enbeleuchtungsanlagen sind nur energieeffiziente, um-
weltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil mit amberfarbe-
nem Licht (>2.700 K) zu verwenden (M14).

Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* oder der Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung ,,Biergarten®, sind 11 standortgerechte, heimische
Einzelbdume (davon 3 Baume siehe Kompensationsbedarf nach Baumschutzkom-
pensationserlasses MLUV 2007) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdl-
ze sind in einem Mindestabstand von ca. 6 m zueinander zu pflanzen. Abgangige
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Fir eine ausreichende Wurzelversorgung ist
eine offene Baumscheibe in einer MindestgréRe von 12 m? auszubilden. Vor der
Pflanzung sind Bodenverbesserungsmalinahmen durchzufihren. In ihrer Anwuchs-
zeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Die
Hochstamme sind mit Wildverbissschutz zu versehen (Bsp. Drahthose). Es sind
grolRkronige Laubb&ume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit
Ballen zu verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine tber den
Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fach-gerechte Fertigstellungs- und eine
zweijéhrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlief3t sich eine Unterhal-
tungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die Schnittmanahmen wéhrend
der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiihren (Al).

Im Rahmen der MalRnahme wird der ca. 160 m? grof3e Teich an der Kreuzung B 321
und LomonossowstralRe in der Gemarkung Muel, Flur 3 entschlammt um den 6ko-
logischen Zustand des Gewaéssers zu verbessern. Um die Entnahme der Sedimente
zu ermdglichen wird der Teich abgepumpt und die Schlammauflage bis zur Gewas-
sersohle mit einem Langarmbagger entnommen. Die Zufahrt erfolgt tber die Alten
Crivitzer Landstralle. Angrenzende Gehdlze sind zu schiitzen. Sofern Gehdlzriick-
schnitte nicht vermeidbar sind, erfolgen diese ausschlielich aulRerhalb des Zeit-
raums vom 1. Mérz bis 30. September (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Die Verladung des
Aushubmaterials kann an der Baustral3e direkt, in fir den Transport von wasserhal-
tigen Materialien geeignete, LKW erfolgen. Das entnommene Sediment ist in enger
Abstimmung mit der unteren  Bodenschutzbehérde nach  Bundes-
Bodenschutzverordnung zu beproben und je nach Einstufungskriterium auf angren-
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zende Ackerfldchen auszubringen oder ggf. entsprechend den Vorschriften der Ab-
fallwirtschaftsgesetze des Bundes und der L&nder zu entsorgen.

Die Entschlammung sollte im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar durch-
geflihrt werden. Die MalRnahme ist zeitlich mit der UNB/UWB abzustimmen, um
das naturliche auffiillen des Teiches durch das anstehende Grundwasser zu ermogli-
chen. Zusétzlich wird in Abstimmung mit der UNB/UWB die Erreichung des Ziel-
zustandes nach Auffullung des Teiches bestatigt (A2).

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 8.732 m2 KFA erfolgt
innerhalb einer bereits ausgefithrten OkokontomaBnahme bei Schwerin auf dem
Flurstiick 11/23, der Flur 1 in der Gemarkung GroRR Medewege anteilig finanziell
auf ca. 4,37 ha. Hier erfolgt die Umstellung der Flachenbewirtschaftung von kon-
ventioneller auf 6kologische Wirtschaftsweise auf stadtischer Flache in einem Ge-
samtumfang von ca. 72 ha (A3).

Der Ausgleich des Eingriffs in Waldbiotope im Sinne des Waldgesetzes in der H6he
von 52.947 Waldpunkte verbleibenden Kompensationsdefizites erfolgt Gber die
OkokontomaBnahme Nr. 55 Blumenholz. Diese beinhaltet die Neuanlage von Wald
mit Waldrand auf einer ehemals ackerbaulichen genutzten Flache (A4).

Vermeidungsmafnahmen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Fledermause

Acerrim)l: Ersatzhabitat (Fledermauskéasten)

Um die kontinuierliche Wahrung der 6kologischen Funktionalitat der Fledermausar-
ten zu erhalten ist der Verlust von Habitaten durch den Abbruch der Hausruine 1:2
auszugleichen. Nach der Potentialabschatzung Uber eine Worst-Case-Betrachtung
wird von ca. 5 moéglichen Quartieren ausgegangen. Somit sind als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme 10 Fledermauskasten an den Bdumen innerhalb des UG an-
zubringen. Es sind 4 unterschiedliche Bautypen zu verwenden (Flachkasten, Rund-
kasten, GroRraum- und Uberwinterungshohle). Die Kasten sollten méglichst be-
sonnt und in 4 bis 8 Meter H6he aufgehéngt werden. Fir Abendsegler sind auch
Hohen von 10 und mehr Metern optimal. Im Umkreis von 1-2 Meter um den Kasten
dirfen keine Aste und Blatter den An- und Wegflug der Fledermause behindern.

Vrml: Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen ist der Abriss des Hauptgebaudes
sowie die Beseitigung der Gehdlze ab Ende Oktober, wenn die Tiere ihr Sommer-
quartier verlassen oder ab Marz/ April durchzufiihren bevor die Tiere ihr Sommer-
quartier aufsuchen. Gehen die Arbeiten ber den April hinaus sind diese durchgén-
gig weiterzufuhren.

Vrim2: Quartierskontrolle

Vor Beginn der Arbeiten missen die potenziell geeigneten Quartiere (Hausruine,
Geholze) durch eine fachkundige Person auf Besatz untersucht werden um sicher-
zustellen, dass sich keine Tiere mehr in den Hohlrdumen aufhalten (Endoskopie-
rung).

Vrim3: Beleuchtung

Um Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden sind Lampen nur
dort aufzustellen, wo es flir den Gaststattenbetrieb notig ist. Auf die Beleuchtung
von grolReren Pflanzen und potentiellen Quartiersbdumen ist zu verzichten. Streuen-
des Licht ist zu vermeiden, in dem ein flaches Schutzglas zu verwenden ist und die
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Leuchtmittel nicht aus der Lampe heraus ragen dirfen. Die Beleuchtung ist ober-

halb der Bereiche anzubringen und der Lichtkegel nach unten zu richten. Es sind
nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die das Licht nach oben und zur Sei-
te abschirmen und nur den gewinschten Raum beleuchten. Das Licht ist nach Be-
triebsende génzlich auszuschalten. Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanla-
gen sind nur energieeffiziente, umweltvertrégliche Lichtquellen wie LED-Lampen
ohne Blauanteil mit amberfarbenem Licht (>2.700 K) zu verwenden.

Amphibien

Vampl: Gewasserkontrolle

Totungen oder Verletzungen der Arten Wasser- bzw. Teichfrosch sind durch Ein-
griffe in ihre Nahrungshabitate mdglich. Planungsrelevante Eingriffe entstehen an
den im Plangebiet liegenden ehemaligen Klarbecken. Um Verletzungen oder To-
tungen zu vermeiden missen vor Baubeginn die Gewasser auf vorkommen der Ar-
ten untersucht werden.

Vamp2: Absammeln/Fangen der Tiere

Werden Individuen wéhrend der Untersuchung gefunden sind diese zu fangen bzw.
abzusammeln und in geeignete Habitate umzusetzen. Das Fangen und Einsammeln
der Tiere erfolgt ist grundsatzlich durch ausgewiesene qualifizierte Tier6kologen /
Herpetologen von Amphibien mit einschl&giger Erfahrung vorzunehmen. Der Fang
ist sorgfaltig zu dokumentieren (Fangdatum, Fanggebiet, Alter, Geschlecht, Beson-
derheiten).

Vamp3: Amphibienschutzzaun

Um das Einwandern von Amphibien im Bereich der ehemaligen Klarbecken zu
verhindern, sind um die Eingriffsflachen vor Verfiillung der Klarbecken, Amphibi-
enschutzzéune aufzustellen.

Brutvogel

Acer@ev)l: Errichten von Reisighaufen und Benjeshecken

Innerhalb der Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,,Biergarten© sowie der Fla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sind Reisighaufen und Benjeshe-
cken aus dem gerodeten Material anzulegen, so dass die Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten trotz der lokalen Eingriffe im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben.

Acerv)2: Ersatzhabitat (Nisthohlen)

Um die kontinuierliche Wahrung der 6kologischen Funktionalitat der Hohlenbriter
zu erhalten ist der Verlust von Habitaten durch die Rodung von Gehdlzen 1:2 aus-
zugleichen. Nach der Potentialabschatzung wird von ca. funf moglichen Quartieren
ausgegangen. Somit sind als vorgezogene Ausgleichsmalnahme 10 Nisthohlen an
den im UG befindlichen Baumen anzubringen

Vev1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung inklusive der ndtigen Rodungsarbeiten sowie die Bauaus-
fihrung sind ab Anfang Oktober bis Ende Februar gemaR 8 39 BNatSchG durchzu-
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2.34

2.3.5

2.3.6

2.3.7

24

fuhren. Konnen die BaumalRnahmen nicht bis zum Beginn der Brutperiode (Anfang
Marz) beendet werden, sind die Arbeiten durchgangig weiter zu fiihren um Brutan-
lagen im Wirkbereich des VVorhabens zu verhindern.

- Vgv2: Besatzkontrolle

Vor den Féllarbeiten sind die Gehdlze vorab zu kontrollieren, werden in den zu fal-
lenden Baumen Tiere gefunden ist die Arbeit zunéchst zu unterbrechen und weitere
Schritte mit der zustédndigen Behorde abzuklaren.

Allgemeine MaRnahme

- Vaigl: Okologische Baubegleitung

Zur Gewdhrleistung einer 0kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Berlcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baube-
gleitung von einer fachkundigen Person, die der zustdndigen Aufsichtsbehtrde vor-
ab schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren. Die 6kologische Baubetreuung be-
gleitet sdmtliche im Plangebiet durchzufiihrenden Arbeiten um kurzfristig vor Be-
ginn einer BaumaRnahme Fortpflanzungsstétten, geeignete Rickzugsmaoglichkeiten
und potentielle Nahrungshabitate vorab zu kontrollieren um Totungen oder Verlet-
zungen zu vermeiden.

Schutzgut Boden
Maflnahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit einzuhalten.

Schutzgut Wasser
Malinahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Wasserschutz wéhrend der Bauzeit einzuhalten.

Schutzgut Klima/Luft
Malnahmen

Zur Aufwertung der lokalklimatischen und lufthygienischen Situation sind Gehdlz-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Schutzgut Landschaft
Malinahmen

Zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild sind Gehélzpflanzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit Realisierung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Missstand im Stadtteil Muel}
beseitigt. Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bereits durch Versie-
gelung vorbelasteten Flachen erfolgt im Sinne der Gbergeordneten Fachplanungen. Die
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Beseitigung der ruindsen Gebdude ermdglicht eine Wiedernutzbarmachung versiegelter
Flachen sowie einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Aufgrund der genannten Wiedernutzbarmachung und der Lage des VVorhabens innerhalb
des Stadtgebietes Schwerin ist die Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten nicht
erforderlich.
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3.1

3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als landschaftspflegerischer Fachplan zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft wurde begleitend zum Bebauungsplan eine Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern erar-
beitet. Diese beinhaltet auch MaRnahmen zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingrif-
fe in Natur und Landschaft. Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet eine
flachendeckende Biotopkartierung des Plangebietes.

Zur ausreichenden Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgten 2015
Begehungen des Plangebietes zur Erfassung von (potentiellen) Habitatstrukturen. Im
Zuge der faunistischen Ersterfassung wurde besonderes Augenmerk auf noch erkennba-
re Niststatten von geb&udebriitenden VVogeln gelegt. Zudem wurde eine stichprobenarti-
ge Erfassung von Fledermdusen wahrend der Schwarmzeit vorgenommen (POYRY
2015). Die Ergebnisse der Potentialanalyse werden dem Artenschutzrechtlichen Gutach-
ten (POYRY 2020 - Anlage 1V) zur Prifung der Wirkungen des Vorhabens auf arten-
schutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Aufgrund der Vornutzung als Ausflugsgaststatte mit angrenzenden Klarbecken waren
schadliche Verunreinigungen in Form von Altlasten im Bereich der Klarbecken nicht
auszuschlieBen. Um die Planungssicherheit auf dem Geléande zu gewéhrleisten, wurde
im Vorfeld eine Altlastenerkundung (GIG GESELLSCHAFT FUR INGENIEURGEOLOGIE
MBH 2017) durchgefuhrt.

Der Beurteilung von Larmwirkungen beztglich des StraBenverkehrs auf das kiinftige
Wohngebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 89.16 der Landes-
hauptstadt Schwerin (TUV NoRrD 2018) zugrunde.

Die genannten Unterlagen wurden innerhalb der Umweltprifung zur Beurteilung des
Vorhabens und zur Festsetzung von MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation der Umweltauswirkungen herangezogen. Die relevanten Umweltfolgen
der Bebauungsplanfestsetzungen wurden innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung sowie des Umweltberichts ermittelt, dargestellt und bewertet.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

GeméR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von
Bauleitplanungen entstehen, zu tberwachen. Die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung
der Umweltiiberwachung liegt bei der Gemeinde/Stadt, wobei gemal § 4 Abs. 3 BauGB
fur Bauleitplane eine Informationspflicht der Behdrden/Fachbehdrden besteht. Auf-
grund der unter Kapitel 2.1 aufgefiihrten potentiellen Auswirkungen des Vorhabens
bzw. Auswirkungen auf das Vorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Um-
weltauswirkungen:

— Verlust von Nestern von in/fan Gebduden britenden Arten,

— Verlust von Gebauden als potenzielles Fledermausquartier,

— Verlust von Waldflachen gemdl 8 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) MV,
—  Verlust von zwei Einzelbdumen gemaR § 20 NatSchAG
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3.3

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch die
Festsetzung von grinordnerischen MaRnahmen sowie Vermeidungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und das Land-
schaftsbild sind nach der Realisierung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen nicht zu erwarten. Daher beziehen sich mogliche UberwachungsmaRnah-
men in erster Linie auf die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgelegten Kom-
pensationsmalnahmen:

—  Uberpriifung des Anwuchserfolges der festgesetzten Baumpflanzungen nach der
einjahrigen Fertigstellungspflege und der zweijahrigen Entwicklungspflege, ggf.
sind Nachpflanzungen vorzusehen,

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwerin sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89.16 ,,Muel - Alte
Fahre* vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Siid-
osten von Schwerin im Stadtteil MueR.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber die Strafle
»Muell Ausbau“ in Verldngerung der Strafle ,,Alte Crivitzer Landstrale* mit Anbindun-
gen im Suden an die Bundestrale 321 ,,An der Crivitzer Chaussee®“. Zudem verlaufen
drei Wegeverbindungen zum Rad- und Wanderweg entlang des Schweriner Sees und
der Storwasserstralie.

Die Art der baulichen Nutzung setzt sich aus Allgemeinen Wohngebieten, Stralenver-
kehrsflachen, einem 6ffentlichen FuBweg, privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Biergarten© und ,,Ausflugsgaststatte*, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
einer Flache zum Erhalt der Waldstruktur.

Zusammenfassend sind folgende erhebliche potentielle Umweltauswirkungen im Sinne
des 8 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, zu erwarten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

— Beseitigung von zwei gemal 8 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdumen,

— Beseitigung von Gewasserbiotopen (2 Klarbecken)

— Verlust von Gehélz- und Offenlandbiotopen,

— Verlust von Habitat- und Quartiersstrukturen durch Gebaudeabbruch und Vegetati-
onsbeseitigung.
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Schutzgut Boden:
— Verlust der Bodenfunktionen im Bereich kunftiger Neuversiegelungen.

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben sich zur Kompensation der vorha-
benbedingten Eingriffe grinordnerische Festsetzungen im Plangebiet sowie plange-
bietsexterne KompensationsmalRnahmen, welche durch eine Zuordnungsfestsetzung
geméaR § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt werden. Durch diese MaRnahmen kénnen erheb-
liche Umweltauswirkungen ausgeglichen werden.

Dazu gehdren folgende griinordnerische Festsetzungen:

— Eingrunung des Plangebietes/Pflanzmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zudem sind zum Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe externe Kompensationsmal-
nahmen erforderlich. Diese umfassen die Entschlammung eines Teiches im Stadtteil
MueB sowie den Erwerb von Okopunkten aus der Okokontomanahme in der Gemar-
kung Grol3 Medewege, Flur 1, Teilflache auf dem Flurstick 11/26.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation keine nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 89.16 ,Muel} - Alte Fahre* der
Stadt Schwerin zu erwarten sind.



42143
Umweltbericht - zum Bebauungsplan Nr. 89.16 ,MueR - Alte Fahre®

4 LITERATURVERZEICHNIS

BAUGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) m.W.v. 14.08.2020

BAUNVO (1990): Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v.
13.05.2017

BNATSCHG (2009): Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1328).

GIG GESELLSCHAFT FUR INGENIEURGEOLOGIE MBH (2017): Kurzbericht: Untersuchung
von Wasser- und Sedimentproben aus drei Klarbecken in Schwerin-Muel3 mit
Bewertung der Ergebnisse im Hinblick auf eine Entsorgung

INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND (1994): Landesweite Analyse und
Bewertung der Landschaftsbildpotentiale in Mecklenburg-Vorpommern, im Auf-
trag des Ministeriums fir Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN (2019): Bebauungsplan Nr. 89.16 ,Muell — Alte Féh-
re”, Dezernat III Wirtschaft, Bauen und Ordnung - Fachdienst Stadtentwicklung,
Wirtschaft, 05/2019

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN (2016): Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Schwerin, Dezernat 1l Wirtschaft, Bauen und Ordnung - Fachdienst Stadtent-
wicklung, Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN - STADTVERTRETUNG DER LANDESHAUPTSTADT
SCHWERIN (2016): Beschlussvorlage Drucksache Nr. 00660/2016, Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 89.16 ,,MueB - Alte Fihre* vom 17.05.2016

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN (2006): Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwe-
rin, im Auftrag des Amtes fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz der Lan-
deshauptstadt Schwerin

LWALDG M-V (2011): Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz — LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011, letzte berticksichtigte Anderung: § 3 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

LUNG M-V - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN (2008): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeck-
lenburg (GLRP WM), Erste Fortschreibung, September 2008

LUNG M-V - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLEN-
BURG-VORPOMMERN (2013): Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2



43143
Umweltbericht - zum Bebauungsplan Nr. 89.16 ,MueR - Alte Fahre®

MINISTERIUMS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2007):
Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007

NATSCHAG M-V (2010): Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23.
Februar 2010, letzte berticksichtigte Anderung: § 12 geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2016 — Anlage 111): Satzung der Stadt Schwerin tber den
Bebauungsplan Nr. 89.16 ,,Mue3 - Alte Fihre*, Faunistische Potentialabschit-
zung, im Auftrag der Wasser und Freizeit Entwicklungs- GmbH

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2020 — ANLAGE 1V): Satzung der Stadt Schwerin Uber
den Bebauungsplan Nr. 89.16 ,Muel} - Alte Fahre®, Artenschutzrechtliches Gut-
achten, im Auftrag der Wasser und Freizeit Entwicklungs- GmbH

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2020 — ANLAGE Il): Satzung der Stadt Schwerin tGber den
Bebauungsplan Nr. 89.16 ,MueB - Alte Fahre®, FFH-Vertraglichkeitsprifung, im
Auftrag der Wasser und Freizeit Entwicklungs- GmbH

POYRY DEUTSCHLAND GMBH (2019 — Anlage Ic): Satzung der Stadt Schwerin (iber den
Bebauungsplan Nr. 89.16 ,,Muel3 - Alte Fihre®, Unterlage zur Waldumwandlung,
im Auftrag der Wasser und Freizeit Entwicklungs- GmbH

RPV WM — REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG (2011): Regionales
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

TUV NORD (2018): Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 89.16 der Lan-
deshauptstadt Schwerin

Verfasser:

Rebecca Lenting, M.A.
Svenja Pabst, M.Eng.
Ellerried 5

19061 Schwerin

Tel. 0385 6382-0

Fax 0385 6382-101
contact.schwerin@afry.com
www.afry.com



Anhange

(Plane)

Blait 1 Bestands- und Konfliktplan M 1:500
Blatt 2 Mal3nahmenplan M 1:500

Blatt 3 Mal3nahmenplan Ausgleichsmalthahmen A2 M 1 : 500
Blatt 4 Ubersichtskarte Okokonto



Legende

Bestand

‘ Erhalt von Baume

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflachen

]
]

0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
OovD Pfad, Rad- und FuBweg

OVF Versiegelter Rad- und Fullweg

OVP Parkplatz, versiegelte Freifléache

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

BHB Baumhecke (§ 20)

BHF Strauchhecke (§ 20)

Grunanlagen der Siedlungsbereiche

PHX Siedlungsgebliisch aus heimischen Gehélzarten
PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
E RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
RHU/BBJ Ruderale Staudenflur mit jiingerem Einzelbaum

Waldfreie Biotope der eutrophen Moore, Sumpfe und Ufer

VGRNHFE/VHD Sumpfseggenried mit randlich Rohrglanzgras und feuchter
Hochstaudenflur

Schilf-Landréhricht (§ 20)

Feuchtgeblisch stark entwésserter Standorte

Erlen- und Birkenwald stark entwésserter Standorte mit
Feldgehélz aus liberwiegend heimischen Baumarten

WFD/BFX Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten
WFD Erlen- und Birkenwald stark entwésserter Standorte
E WLF Schlagflur / Waldlichtungsflur feuchter Standorte

E WVT Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

Planung

S Grinflache Ausfl tstatt
P
[k Grunflache Ausflugsgaststatte

PKW- und Fahrrad-Stellplatze

Ausflugsgaststatte

WA - Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

N\ E

Wege mit Geh- und Fahrrecht

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
Grunflache privat - Biergarten

offentliche Stralle

Konflikte
() Konfik

>< Fallung

Nachrichtlich
UG

Vermessung

geschutze Biotope

- | K7_ Privates Griin (Biergarten)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in einem
Umfang von ca. 3.554 m2

Teiversiegelung in einem Unfang von ca. 1008 me | [ 1 Grunflache Gaststatte N W AR . , 7 2 & 4 .
e~ a7 .~ | Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in einem _ : L el ' : L ) : o BAUHERR Wasser und Freizeit Entwicklungs- GmbH
| Umfang von ca. 629 m?. L J : -

T

Beeintrachtigte Flache gesamt ca. 2.815 m? davon — _ A0y A ! 73 -. - _ :
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N Legende

=1 MaBnah men Erlduterung MaBnahmentyp
, A Ausgleichsmaflinahmen
V1 CEF vorgezogene Ausgleichsmaflinahme
: [ Nr. EinzelmaRnahme M MinimierungsmalRnahme
|
. Mafnahmentyp Vv Vermeidungsmaflnahme

“ 'F
NE \
T F \ M1 - Erhalt des Zustandes der Flache
SS_
M2 - Anlage eine parkahnlichen Gunflache mit Gehdlzen
; ' M4 -Anlage einer parkartigen Grinanlage mit Gehodlzen
\ & L II _ . I . . >
‘ . VGR/VHF/VHD . M5 - Erhalt von vitalen Baumen mit einem Stammumfang von > 80 cm
\ - ' A1 - Anpflanzung von 11 Einzelbdumen

ACEF(FIm)1 - Ersatzhabitat (Fledermauskasten) anbringen (10 Stk.)

ACEF(BV)1 - Errichten und herstellen von Reisighaufen und Benjeshecken
ACEF(BV)2 - Ersatzhabitat (Nisthdhlen) anbringen (10 Stk.)

VFIm2 - Quartierskontrolle vor den Fallarbeiten

VBV?2 - Besatzkontrolle vor den Fallarbeiten

M3 - Zukunftige Gestaltung der Grundstticke

¢ M6 - Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens mit 5 m breiter
Pufferzone

<

14 £ M7 - Erhalt des Grabens mit zukiinftiger extensiver Pflege

o o M8 - Anlage von Dachbegriinungen auf Flachdachern

WE M9 - Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Gehwegen und Stellplatze

M10 - Gestalterische Festsetzungen der Vorgartenzonen

M11 - Einfriedungen

>
>
>

‘ M4 \ M12 - Sichtschutz fur Restmull- und Wertstoffbehalter
A
M5 \ M13 - Anpflanzung von Obstgeholzen auf den Grundstiicken
| Az o M14 - Beleuchtung
Acerev)1 . VAmp1 A1 AN\
Anlage von Reisighaufen und Benjeshecken innerhalb der \ ' B
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Biergarten® und VAmp1 VA 2 S1 - Einzelbaumschutz
JFlachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur =4 VAmMp1 mp G ' S5 - Gehdlzschutzzaun
Entwicklung von Natur und Landschaft*. M10 o VAmp2 M7 '
Acerv)2 VAmp2 — VAmp3 ACEF(B )1
= M12 . VAmMp3 // {::} VAmp1 - Gewasserkontrolle auf Tierbesatz
An den Baumen im UG sind 10 Nisthohlen fiir Hohlen- und _ 1 ACEF(B )2
Nischenbriiter anzubringen. PO VAMD3 VFIm2 | . VAmp2 - Abfangen und Umsetzen von Tieren aus dem Baubereich
mp -
| M6 | _
Acerrm] - VBV?2 / ACEF(F| m)1 ] VAmp3 - Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes
M8 P '
An den Baumen im UG sind 10 Ersatzquartiere flir
Fledermause anzubringen. - . . M3 " s : VFIm3 - Verminderung der Lichtimmissionen
WXg M9 ' AL A

A1 : — )
Anpflanzung von 11 Einzelbdumen innerhalb der Flachen X 5 . . . M13 A M9 \ I Erhalt von vitalen Altgehélzen (M5)

mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir Manahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und M12 : M11 M14 / -"-1
AMCERIEN HSTEN T Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehalter sind durch ' L
- : ‘ 1
andorte fir Restmiill- und Wertstoffbehalter sind durc . - ACEF(BV)1 / _

Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit ey : Weg
M1 Hecken aus Laubgehélzen dauerhaft abzuschirmen. —* L~
Der Erhaltungszustand und die Ausstattung der Flache mit - M11 \ MS / ACEF(B )2 Nachrichtlich
der Zweckbestimmung ,Bindungen fiir Bepflanzungen und M13 \ . . . L L L
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ' A1

fung | | ACEF(FIm)1 B\
Bepflanzung" bleibt erhalte. Anpflanzung von Obstgehdlzen auf den Grundstlcken. ‘ o ' M3 ( ) : UG

_ Z Za
; ' AN
w2 D o o v VFIm2 &
' VP b Vi
Anlage eines parkahnlichen Bereiches mit Gehdlzen auf M14 O M8 ~= . o ermessung
?eenr]‘ Flachen mit der der Zweckbestimmung ,Biergar- Vermeidung von erhdhten  Lichtimmissionen  im i M10 M13 VBV2 ¥ W geschiitze Biotope
' Planungsraum. _
M12
M3 Vaigl VD : . Ry Planung
Die nicht tiberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen - . :
Wohngebiete dienen zukiinftig der Gestaltung der Grund- Okologische Baubegleitung samtlicher im Plangebiet ' ‘ ‘ . S OVU :
stiicke. durchzuflihrenden Arbeiten durch eine sachkundige ! - RH& _ . — OV —— WV
; | ; : g

Person. Biotop- und Nutzungstypen

M
M4 M14 Prt—xp o B e
Entwicklung einer parkartigen Griinanlage mit Gehdlzen S | &7 — ACEF(FIﬂ“ Erhalt von Baume
auf den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir " . , e p———
. Kontrolle der Gewasser im UG vor Baubeginn auf Besatz. - M5
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ! ‘ )
von Natur und Landschaft". ] ///? ACEF(B \/)1 >< Fallung
M5 Vanp2 E\ : A1 /// 4
L

Erhalt von vitalen Baumen mit einem Stammumfang von Abfangen und Umsetzten von Tieren aus den P KW- M9

. gl . : ; VFIm2
>80 cm in den zentralen und siidostlichen Waldbereich Baubereichen. SJ
des UG, Stellplatz_—}/ =

m
Vamp3
M6 e HX . 2 7%
Umwandlung eines der drei ehemaligen Klarbecken in ein A.ufst.ellen" ISR Chse U222 R T \ VBV2
) " . Eingriffsflachen. . ‘)VD
naturnahes unversiegeltes Regenrlckhaltebecken mit VEIm?2
einer ca. 5 m Pufferzone. m WFD Z
w Ve ® ®© ¢ @ |vim3
Abrissarbeiten und Geholzrodungen ab Ende Oktober bis oV ‘r—

Erhalt des Grabens auf der nérdlichen Flache mit der Ende Februar, dariiber hinaus sind BaumaRnahmen ovuU Ausﬂu%' M2
Zweckbestimmung ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz, durchgangig weiterzufihren (gesamter Eingriffsbereich). — \g ==
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ ' g aSt tatte

Vev2 ' . . .
e 7 :
V o DATUM ANDERUNGEN GEZEICHNET

Wohnhauser sowie Nebenanlagen, Garagen und Vor der Rodung sind die zu fallenden Gehdlze auf Besatz
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A2

Entschlammung eines Teiches an der
Kreuzung B 321 und Lomonossowstralle
Umfang: ca. 160 m?
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I \leter

Legende
MaRBnahmen Erlduterung MaBnahmentyp
A Ausgleichsmaflnahmen
A2 9
|— Nr. EinzelmaRnahme

MaRnahmentyp

//A A2 - Aufwertung zweier Stillgewasser durch Entschlammung

Nachrichtlich
Flur
Flurstick
@ Lage der AusgleichsmalRnahme A2
N
— Al rivitzer Landstralle
Muef
Ay
S
: LT "fw;
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Sources: Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap,
INCREMENT P, NRCan, Esri Japan, METI, Esri China
(Hong Kong), Esri Korea, Esri (Thailand), NGCC, (c)
OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community -
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i Auszug aus dem Geodatenportal

LANGESHAUPTSTADT SCHWERIN Fléchennnutzungsplanung
Agrarfliche Flurst.11/26 Gr. Medewege

18.03.2019 ca: 1: 7500
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Saumfliche: 2,6 ha v/ \\i

: i
1371

32 71953

extensive-
|Griinlandweide und
Kleingewésser:
15,8 ha

Okolandbau-Acker
mit Sdumen: 72 ha,
davon 1,9 ha auf
randlich umlaufen-
{den Saumstreifen
(3.400m x 5,5m)

B pTng HEW\\

i Anteilige Finanzierung der Flachenbewirtschaftung
von konventioneller auf 6kologischer

Wirtschaftsweise auf ca. 4,37 ha
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