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PRAAMBEL

Aufgrund des 810 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) (Bundesgesetzblatt), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.9.2021 (BGBI. | S. 2193) geandert wurde, sowie nach 886 LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern) vOm 15.10.2015 (GVOBI (Gesetzes- und Verordnungsblatt)
M-V 2015, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 16.6.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
geandert wurde, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin vom ...........cccccccvvvvvnnnnnn, folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 123 ,,Radlerhiitten® - bestehend aus den textlichen Festsetzungen
- erlassen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 15/1, 18/1 und
24/1 Flur 67 Gemarkung Schwerin.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen 89 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung 89 (1) 1 BauGB, §10 (1) BauNVO
1.1 Sondergebiet ,,Radlerhitten

Als Art der Nutzung wird ein Sondergebiet ,Radlerhltten” festgesetzt. Das Sondergebiet
,Radlerhiitten” dient den Zwecken der Erholung, dem zeitweisen Freizeitaufenthalt in den
Rad- und Wandertourismus-Gebauden (,Radlerhitten”). Die dauernde Wohnnutzung ist
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung 89 (1) 1 BauGB

2.1 Baumasse, Grundflache 89 (1) BauGB, 8§10 (3) BauNVO

(Baunutzungsvorordnung)

Die Grundflache der Gebaude darf maximal 25 gm je Gebaude betragen. Bezugsgrofe ist
das AulRenmal’ der Gebaude.

KellerrAume sind unzulassig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen 89 (1) 2 BauGB

Die Geb&ude und Nebenanlagen dirfen nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur
Mitte der 6ffentlichen Wege bzw. der Gemeinschaftswegeflachen (Wegeflachenmitte)
stehen.



2.3 Hohe baulicher Anlagen 89 (3) BauGB

Die Oberkante des Erdgeschoss-Ful3bodens darf maximal 0,5 m tber der mittleren
Hohenlage der angrenzenden zugehdrigen éffentlichen Wege oder der
Gemeinschaftswegeflachen (Wegeflachenmitte) errichtet werden.

Die HOhe des Schnittpunktes der Dachhaut mit der Aufl3enhaut der Gebaudeaul3enwand

(Traufhdhe) darf 3,0 m Uber der Oberkante des Erdgeschoss-FulRbodens nicht
Uberschreiten.

3. Bauweise 89 (1) 2 BauGB

Die Radlerhttten sind nur als Einzelgebaude zulassig.

4. Nebenanlagen 89 (1) 4 BauGB, 889, 12, 14
BauNVO, 886 (1) 6 LBauO M-V

Stellplatze, Carports und Garagen sind unzulassig.

Anlagen fur die Kleintierhaltung und die Tierhaltungszucht sind ausgeschlossen. Auch
Anlagen fir die Tierliebhaberei” sind unzulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen 89 (4) BauGB i.V.m. 886 (1) 1
LBauO M-V

1. Dacher

Bei Walm- und Satteldachern ist eine Dachneigung von maximal 32 Grad, bei Pultddchern
von maximal 15 Grad zulassig.

Dachgaupen sind unzuléssig.

Glanzende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

IV. Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten 884 (1) 1 LBauO M-V

Nach §84 (1) 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes verstol3t. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden.



2. Sonstige Zulassigkeit 830 (3) BauGB

Da dieser Bebauungsplan keine Verkehrsflachen festsetzt, handelt es sich um einen
sogenannten ,einfachen Bebauungsplan® nach §30 (3) BauGB. Daher richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben neben den Festsetzungen im Ubrigen nach 835 oder §34 BauGB.

3. Bodendenkmalpflege 811 DSchG M-V

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 811 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Meldung.

4. Wasserschutz

Das von den Dachflachen und Zufahrtswegen anfallende Niederschlagswasser ist moglichst
breitflachig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Eine Ableitung auf benachbarte
tiefer liegende Grundstlicke ist gemaf 8§37 Abs. 1 WHG nicht zulassig.

Das bei den jeweiligen Radlerhitten anfallende Schmutzwasser ist in ausreichend grol3e
dichte Sammelbehalter mit entsprechender Zulassung fur Fakalien und sonstiges Abwasser
abzuleiten. Die Bemessung der Behalter ist der SAE anhand der erwarteten
Belegungszahlen mit dem Antrag auf Erlaubnis vorzulegen. Die Entsorgung der Fakalien
erfolgt Uber die WAG gemal3 den Bestimmungen zur Entsorgung von Freizeitanlagen.

5. Begrenzung der Anzahl der Radtourismus-Gebaude

Es ist maximal eine Radlerhitte je Flurstiick zul&ssig.

6. Beheizung

Der Einbau einer feststehenden Beheizungsanlage ist nicht zuléssig.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde gemafl 82 Abs.1
BauGB durch den Hauptausschuss am 8.6.2021 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist am 25.6.2021erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom 3.3.2021
beteiligt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt werden kann, sind gemalR 84 (1) BauGB mit Schreiben vom 3.3.2021
Uber die Planung unterrichtet worden. Eine Umweltprifung war nicht erforderlich.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt werden kann, sind gemaf 84 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.6.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 8.6.2021 den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung, wurde gemall 83 (2) BauGB in Verbindung mit dem
Plansicherstellungsgesetz ((PlanSiG) vom 20.5.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.3.2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist) in der Zeit
vom 5.7.2021 bis zum 5.8.2021 auf der Website der Landeshauptstadt Schwerin unter
www.schwerin.de/buergerbeteiligung verdéffentlicht. Als zusatzliches Informationsangebot
wurden die Unterlagen in der Stadtverwaltung Schwerin ausgelegt und der Zugang nach
Terminvereinbarung erméglicht. Die Abgabe von Stellungnahmen zur Niederschrift wurde
ausgeschlossen. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, am 25.6.2021
ortstiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Die Satzung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, wurde am ...........cccccvvveeeernnne
von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den .......ccvvvvvvevieeneen. Siegel Der Oberblrgermeister
2. Der katastermaflige Bestand am ............ccccceeeeeeennnns wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ............ccueeee. SIEOEl

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin



3. Die Satzung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .......ccooevvvevvevnnnnen. Siegel
Der Oberblrgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sind am .......c.oooeeveveivneennnn. ortsblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (844
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ..........ccccceveeeenn. in Kraft getreten.

Schwerin, den .......cccovvvvvevvivnnnnne. Siegel
Der Oberblrgermeister



