SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 113

SUDLICH DES KIRSCHENHOFER WEGES, WESTLICH DER BUNDESSTRASSE 104, NORDLICH DER BAHNLINIE, OSTLICH DES WOHNGEBIETES "WARNITZ-AM KIRSCHENHOFER WEG/BAHNHOFSTRASSE"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

GEMARKUNG:
FLUR:
FLURSTUCKE:
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NEBENZEICHNUNGEN
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First=
OK Dachhaut

Nebenzeichnung 1
Prinzipskizze Firsth6he (Pkt. 1./2.):

Traufe=
Schnittpunkt
AuBenwand/
Dachhaut

Firsthdhe

Traufhdhe

First=
OK Dachhaut

Firsthdhe

Nebenzeichnung 2
Prinzipskizze Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB:

Bebauungs-
vorschlag

Nebenzeichnung 3

Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundstiicke (zu Pkt. lll./2.):

Bebauungs-
vorschlag

Offentliche Verkehrsfléche

zuldssige Einfriedungen im

Sichtbereich von StraBen-

kreuzungen und EinmUndungen
""" « Hecken, Holzz&une, Mauern

* zul&ssige Hohe max. 0,80 m

« Standort fUr Restmdll- und Wert-

stoffbehdlter unzuléssig

vorschlag

Bebauungs-

seitliche und rickwdrtige

* keine Materialeinschrénkungen
* zul@ssige Hohe max. 2,00 m

W zulssige Einfriedungen entlang

: M StraBenbegrenzungslinie

der StraBenbegrenzungslinie und
auf einer Lange von 2,00 m ab
der StraBenbegrenzunglinie

« entlang der StraBenbegrenzungslinie:
Hecken, Holzz&une, Mauern

« seitliche Einfriedungen:
keine Materialeinschrénkungen

* zulassige Hohe max. 1,20 m
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Obotritenring 17, 19053 Schwerin

Bestandsvermessung Vermessungsburo Dipl.-Ing. Jirgen Gudat, ObVI

Stand: 20.06.2019 / AZ: 19047 / Lage: 42/83 3° / H6he: DHHN92

NUTZUNGSSCHABLONEN

PLANUNGSQUERSCHNITT A-A

Verkehrsberuhigter Bereich /

Mischverkehrsfl&che

Rand-
streifen

0.50

*Im Bereich der
Flursticke 28/2

und 28/3 Rand-

streifen als pri-
vater Grin-
streifen!

Parken /
Grinstreifen mit
Baumpflanzung

2,20

Fahrbahn

Rand-

G /Rad / PKW / LKW streifen*

I
\
5,00

0,50

BESTANDSQUERSCHNITT G/R

Geh- und Radweg /
landwirtschaftlicher Verkehr frei

a\
!

|
1

WA 2

GRZ I GRZ Il

0;3 A 0;3

DNmind 200

WA 1

SD,WD.KWD,ZD SD,WD,KWD,ZD

| 1
I
| G / Rad / landwirtschaftl. Verkehr

Randstreifen/Grinland Randstreifen/Grinland

ca. 3,55 ca. 3,55 (2,90-3,75) ‘ ca. 2,50

ca. 9,60

THmax = 4,00 m

THmind = 6,00 m
FHmax 8,50 m -

FHmax 8,50 m

M 1:100

PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)
ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNG

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit §4 BauNvVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 92 (1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BauNVvVO

GRZ 0,3
Il
THmax = ...... m
THmind= ...... m
FHmax =...... m

Grundfl&chenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhdhe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als Hochstmal
Traufhohe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als Mindestmal
Firsthéhe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2 BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BAuNVO

offene Bauweise

nur Einzelh&user zul&ssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baulinie

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen -Haupffirstrichtung-
(Zusatzzeichen)

VERKEHRSFLACHEN

§9(1) 11 BauGB
G/R

P

Gehweg (G) / Radweg (R)
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung: Offentliche Parkfldche (PKW-Stellplatz)
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

RECHTSGRUNDLAGE

§ 4 BauNvVO

§ 16,17, 19 BauNvVO
§ 20 BauNVvVO
§ 18 BaUNVO
§ 18 BauNVO
§ 18 BauNVvVO

§ 22 BauNVvO
§ 22 BauNVvVO
§ 22 BQUNVO
§ 23 BAUNVO
§ 23 BauNVO

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
§9 (1) 12 und 14 BauGB

¢

Regenwasserversickerungsbecken

Trafostation

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 (1) 13 BauGB

—Oo—O0—0——0—0-

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 15BauGB

5

P

unterirdische Leitungen

offentliche Grunfladchen

private Grunfldchen

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 25und § 9 (6) BauGB

s

Anpflanzen von B&dumen

Erhaltung von Bdumen
(in der Planzeichnung sind nur B&ume mit Schutzstatus nach Baumschutz-
satzung der Stadt Schwerin bzw. nach § 18 NatSchAG M-V dargestellt!)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

nach § 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop (Zusatzzeichen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I_N:;STEA_I Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen,
L Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
L - Leitungsrecht
V+E - zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Bauweise -
oo ° Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
- Trennung offentliche/private Grunfl&chen - (Zusatzzeichen)
Il. KENNZEICHNUNG

MO8

[Lsw]

Umgrenzung der Fl&chen fUr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen UmwelteinflUssen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche gem. Schalltechnischer Untersuchung
der Fa. Larmschutz Seeburg vom 09.04.2019

vorhandener Larmschutzwall

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

lll. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Art der baulichen
Nufzung

Dachform

mind./max. Traufhdhe
maximale Firsthéhe

SD, WD, KWD, ZD

+55.32

Nutzungsschablone

Sattel-, Walm-, KrGppelwalm-, Zeltdach

Vorgartenzone
Schnittlinie der StraBenqguerschnitte

FlurstUcksbezeichnung
FlurstGcksgrenze
Hbhenpunkt - Hohensystem DHHN 92

vorhandene Gebdude

§ 9 (1) 25 BQuGB

§ 9 (1) 25BauGB

§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 4BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BAuGB

§ 9 (1) 24 u. (5) BauGB

§ 92 (1) 10 BauGB

vorhandener Einzelbaum -Art, Stammdurchmesser, Kronendurchmesser-
(in der Planzeichnung sind nur B&ume mit Schutzstatus nach Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin

bzw. nach § 18 NatSchAG M-V dargestellt!)
Bezeichnung der KompensationsmaBnahme
Bezeichnung der SchutzmaBnahme
Bezeichnung der VermeidungsmaBnahme

mégliche GrundstUcksparzellierung

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)
(ausserhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)

(ausserhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Gas-Niederdruckleitung und HausanschlUsse (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Anlagen von Ferngasleitungen (nachrichtlich)

(im Plangebiet stilgelegt, Lage ungenau)

vorhandene unterirdische Elf.-Mittelspannungsleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Elf.-Niederspannungsleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

(nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Fernmeldeleitung (nachrichtlich)
(ausserhalb des Plangebietes)

vorhandener Unterflurhydrant UFH80 (nachrichtlich)
(ausserhalb des Plangebietes)

"WARNITZ-KIRSCHENHOFER WEG II"

TEIL B - TEXT - SATZUNG

1.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB und § 4, 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig. Alle anderen Nutzungen gem. § 4 (2) und (3) BAuNVO sind unzuldssig.

Gebdudehohe
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhe gilt die mittlere Planungshdhe der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrsfldche im Anschlussbereich GrundstUck/StraBe.

Firsthbhe
Die Firsthdhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches (sh. Neben-
zeichnung 1).

Traufhéhe
Die Traufhdhe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (sh. Neben-
zeichnung 1).

Zuldssige Uberschreitungen der Hohenfestsetzungen

FOr Vorbauten im Sinne der Ziffer 3 ist das Uberschreiten der Traufhdhe zul&ssig.

Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Héhenfestsetzungen
derg:h_ technische Aufbauten wie Schornsieine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien dirfen durch Vorbauten Gberschritten werden, pro
Gebdude auf einer Ldnge von max. der halben Gebdudebreite, Iangstens jedoch 4,00 m, in einer
Tiefe von max. 1,50 m sowie einer Hohe von zwei Geschossen. o
Eblgnerdlge, nicht Uberdachte Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien
zulGssig.

quq?en, Uberdachte Stell Iaize’SCar orts) und Nebenanlagen, Anzahl von Stellplatzen
(§ 9 (T) 2, 4BauGB, §§ 12, 14 Bau vor

Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind nur in den nicht als Vorgartenzone %ekennzemhne‘ren Teilen der
BaugrundstUcke und in den als "Fl&che fir Nebenanlagen, Oberdachte Stellpldtze (Carports) und
Garagen" innerhalb der Vorgartenzone gekennzeichneten GrundstUcksteilen zuldssig.

FOr die Wohnhd&user sind je Wohnung 2 Stellpldtze auf dem dazugehdérigen Grundstick nachzu-
weisen.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist eine Wohnung zuldssig. Eine zweite Wohnung ist zul@ssig, wenn diese nicht mehr als
30% der Gesamtwohnfldche betrégt. ]
Je Doppelhaushdlfte ist nur eine Wohnung zul@ssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§2(1) 11 BauGB)

Die VerkehrsflGchen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind als
Mischverkehrsfldche herzustellen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen (z. B. Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen,
Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréager eingerdumt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 (1) 24 BauGB)

In den umgrenzten Fldchen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen sind bei Wohngebd&uden innerhalb des Larmpegelbereiches Il die Aufenthaltsrume
so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur vom StraBenl&rm (B104) abgewandten
Gebdudeseite mit dem L&rmpegelbereich Il ausgerichtet ist.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster so
ausgefOhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den RGumen einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) gewdhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges betragen fir
Wohnrdume gem. DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB.

Die fUr Schlafrdume und Kinderzimmer im Nachfzeitraum notwendige BelUftung ist durch
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B.
schallgeddmmte LUftungseinrichtungen) zu gewdhrleisten.
Anforderungen an die Luftschalld@mmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7
Larmpegel- | maBgeblicher|  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs- BUrorGume
bereich AuBenldrm- |r&ume in Beherbergungsstatten, UnterrichtsrGume u.4. u.d.
pegel dB(A)
erf. R'y, s des AuBenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30

FOr larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenlGrmpegel entsprechend Pki.
4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis um 5 dB vermindert werden.

AuBenwohnbereiche sind im Larmpegelbereich Il auszuschlieBen. Sollte dies nicht moglich sein,
sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) schallabschirmende
MaBnahmen im Nahbereich der AuBenwohnbereiche (z.B. Verglasungen) vorzusehen, die die
erforderliche Schallminderung bewirken.

Wird fUr konkrete Bauvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
oder AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukdrper oder Larmschutzwdnde, des Fortfalls maBgeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde MaBnahmen an den Schallquellen sowelf vermindert, dass sich ein
Larmpegel ergibt, der geringer ist als in den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 aufgefUhrt, dann kann
von diesen MaBnahmen entsprechend abgewichen werden.

Im_Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerdte, K(Jhlgerd’re, LOftungsgerdte,
Wdarmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationdren Geraten
und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf-
und Kinderzimmer Nachbargebdude) in m

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Gerdate in db(A)

45 3.4
50 6,7
55 12,4

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 2 (1) 15,20 und (6) BauGB)

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
VermeidungsmaBnahme Vars1l: Bauzeitenregelung bzw. 6kologische Baubegleitung

Das Entfernen der Vegetationsdecke sowie Gehodlzrodungen sind nur auBerhallb der Brutzeit vom
01.Oktober bis zum 28./29.Februar zul&ssig. Ist dies nicht zu realisieren, ist im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung die Betroffenheit von Brutvdgeln/Fledermd&usen im Baustellenbereich
durch gezielte Nachsuche auszuschlieBen.

VermeidungsmaBnahme Vare2: Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Bei der Herstellung der AuBenbeIeuch’rungsonlo?en sind nur energieeffiziente, umwel‘rverfrd%liche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (<2.700 K) zu
verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die ndchtliche StraBenbeleuchtung ist zu
reduzieren, indem jede 2. StraBenlaterne in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ausgeschaltet bleibft.

VermeidungsmaBnahme Vare3: Auszdunen geeigneter Zauneidechsenhabitate durch geeignetes
Fachpersonal vor ErschlieBungsbeginn

Im Bereich des Larmschutzwalles im SUdosten des Plangebietes ist durch %eeignefes Fachpersonal
ein Reptilienschutzzaun als Abgrenzung zu geeigneten Zauneidechsenhabitaten aufzustellen, Gber
die Bautdtigkeit zu belassen und stets funktionstUchtig zu halten.

VermeidungsmaBnahme V1: Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Umsetzung der bodenschutzrechtlichen Belange ist spatestens zur Erstellung der AusfUhrungs-
planung der ErschlieBungsanlagen eine Bodenkundliche Baubegleitung durch bodenkundlich
qusgebildetes Fachpersonal einzubeziehen. Zudem ist eine Bodenkundliche Boubeglel‘runfg_ fOr die
Uberwachung der bodenschutzrechtlichen Belange wdé&hrend der MaBnahmendurchfthrung/
ErschlieBung durchzufUhren.

SchutzmaBnahme $1: Schutzzaun an flachigen Gehoélzbestdnden

Zum Schutz der flachigen Gehdlzbestdnde innerhalb des Plangebietes ist wé&hrend der Bauphase
ein mind. 2,00 m hoher Schutzzaun aufzustellen.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
KompensationsmaBnahme A1: Anlage von Baumreihen an Planstrassen
Entlang der Planstrasse A sind 22 standortgerechte Laubgehdlze als Hochstdmme zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3xv., m.B. o
Anzahl/Gehdlzart: 6 Stock Sumpf-Eiche (Quercus palustris) “Green Pillar
5 StUck Zierkirsche (Prunus hillieri) “Spire . .
55t0ck Felsenbirne (Amelanchier arborea) "Robin Hill_ .
6 StUck Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) "Brouwers

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchld@ssig auszubilden und mit einer Blumen-Krduter-
rasenmischung zu begrinen. Die Fldche der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durch-
wurzelbare Raum mit einer Mindestfldiche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m
fes’rglese’rz’r. FOr 13 Baumpflanzungen sind die Baumstandorte gemdB Planzeichnung in Mulden
anzulegen.

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern.
FOr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und En’rwicklungspfleﬁe und for
weitere 8 Jahre die Jungbaumpflege festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaBnahme A2: Pflanzung von Obstgehélzen auf den Wohngrundstiicken

Auf den WohngrundstUcken innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 33 Obstbdume als
Hochstédmme zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die nérdlich gelegenen
Wohngrundstucke auf den FlurstUcken 28/2; 28/3 und 28/13.

Auf den BaugrundstUcken ist jeweils 1 Obstbaum zu pflanzen, abweichend davon sind auf den finf
sUdlich entlang der Bahnlinie gelegenen Wohngrundsticken jeweils 2 Obstbdume zu pflanzen.

Pflanzqualitét: Hochstamm; 10-12 cm StU.; 3 x v.; m. B.
Anzahl/Gehdlzart: 33 Stuck
regionaltypische Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne

Die Fldche der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durchwurzelbare Raum mit einer
Mindestfladche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m festgesetzt.

Die Hochst@dmme sind mit einem Dreibock zu sichern. )
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie der dauerhafte Erhalt obliegen dem Grund-
stUckseigentUmer.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 (1a) BauGB)

Die fes‘%:;ese‘rzfe Kompensations- und ErsatzmaBnahme auBerhalb des Plangebietes
-E1 - Okokonto LRO-065 "Naturwald Buchenberg bei Alt Sammit"

_ (Lage: Gemeinde Krakow am See; Gemarkung Alt Sammit; Flur 1; FlurstGck 313 (anteilig))
ist den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhallb des Plangebietes zugeordnet.

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken sind Gehwege und Stellpldtze nebst Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich
mmdlgrn‘de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzuldssig.

Das von den Geh- und Zufahrtswegen sowie von den Stellplatzflichen oberflachlich abflieBende
Niederschlagswasser ist grundsatziich auf den jeweiligen unversiegelten GrundstUcksfldchen
mog%[lchsf breitfldchig zu versickern oder fUr Beregnungszwecke in ausreichend groBen Behdltern,
z.B. Zisternen zwischenzuspeichern.

Das auf den Jewelllgien Grundsticken von den Dachfldchen der Wohn- und Nebengebdude
anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls vorzugsweise weitestgehend Uber geeignete Anlagen
zu versickern oder fUr Beregnungszwecke in ausreichend groBen Speicherbehdltern, z.B. Zisternen
zu sammeln. Uberschissige bzw. nicht versickerungsféhige Regenwassermengen kénnen Gber den
vorhandenen Anschluss an die &ffentliche Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. ]
Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen GrundstUcken ist grundsatzlich
erlaubnispflichtig und ist vor Baubeginn mit aussagekraftigen Detaillagepldnen bei der Unteren
Wasserbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin anzuzeigen. o

Die auch nur anteilige Nutzung des Anschlusses an die otfentliche Regenwasserkanalisation bedarf
der gesonderten Anschlussgenehmigung durch die Schweriner Abwasserentsorgung (SAE).

Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fqssqdengestaltu?/?
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassaden ist nur Verblendmauerwerk und Putz zul@ssig.

Die AhuBenwondges’roI’rung von Garagen ist in der Material- und Farbwahl des Hauptgebdudes vor-
zunehmen.
Die AuBenfassaden von Doppelhdusern sind in ihrer Material- und Farbwahl einheitlich auszubilden.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.
FUr Dachgauben, Vordécher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebenanlagen, Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zuséatzlich Flachddcher bis 5° Dachneigung zuldssig.

(FortfUhrung in der ndchsten Spalte)
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V.

FUr alle baulichen Anlagen sind nur unglasierte rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel
bzw. Dachpfannen zuldsm% . .
FOr Dachgauben, Vorddcher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebenanlagen, Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zusdizlich zu den vorgenannten Dacheindeckungen
auch bitumindse Eindeckungen, nichtreflektierende Metalleindeckungen und Grinddcher zuldssig.
Bei Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebengebduden mit
Flachd&chern sind diese zwingend zu begrinen.

Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Die Dgglzger von Doppelhdusern sind in inrer Neigung sowie ihrer Material- und Farbwahl einheitlich
auszubilden.
Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Trauf- und Firsthdhen einheitlich auszubilden.

Einfriedungen (sh. auch Nebenzeichnung 3)

Einfiedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zul@ssig. Dies gilt auch auf einer Lange von 2,00 m fOr die von der StraBenbegrenzungslinie ab-
gehenden Grundstickseinfriedungen. Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken aus
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen, HolzzGune und Mauern zuldssig. FOr den
Absc:|h|u§s der privaten Baugrundsticke zu den oOffentlichen StraBen sind Gabionenwdnde
unzuldssig.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und EinmUndungen wird fUr Einfriedungen eine max. Hohe
von 80 cm festgelegt. Dies gilt auf einer Ladnge von 2,00 m fUr die von der StraBenbegrenzunslinie
ob,ﬁ.ehenden GrundstUckseinfriedungen.. ) ) ]

Seifliche und rGckwartige Emfnedun%en sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig.

Die an der Bahnlinie liegenden GrundstUcke sind im rGckwdartfigen Bereich zur Bahnlinie hin
zwingend einzuzdunen bzw. abzugrenzen.

Vorgartenzone

Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzonen sind als Rasenfldche auszubilden. Das
Anpflanzen von Laubbd&umen, Bodendeckern, niedrig wachsenden Strduchern, Stauden und
Grasern ist zul&ssig. Bekiesungen und Schotterfldchen sind unzul&ssig. . )

Ausgenommen davon sind die in den "Fldchen fir Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports), Garagen" errichteten baulichen Anlagen sowie Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen.

Gestaltung von Standorten fur Restmull- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundsticken

Standorte fOr RestmUll- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingrinung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen (Hohe max. 1,50 m). Standorte
for ?.s’rmU I- und Wertstoffbehdlter sind im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und Einmindungen
unzuldssig.

Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldchen des 6ffentlichen ErschlieBungssystems sind in Pflastermaterialien oder in Asphalt
auszubilden.

Einfahrten / Verkehrs&rﬁn
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der o&ffentlichen ParkstGnde, der GrundstUcksein- und -ausfahrten, der
Pflanzflichen der StraBenbdume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins fOr GrundstUcksein-
und -ausfahrten ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zul&ssig. ]

Je Einzelhausgrundstick bzw. je Doppelhaushdlfte ist nur jeweils eine GrundstUcksein- und -ausfahrt
mit in einer Breite von max. 4,00 m zuldssig.

Auf den privaten Grundsticken sind Gehwege und Stellpldtze nebst Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Dies gilt auch fUr den Unterbau.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebd&ude, im ErdgeschoB und nur in einer
GréBe von maximal 0,30 m? zulc153|?. Werbeanlagen mit Licht, Signalfarben, spiegeinden Fl&chen,
wechselnden Motiven oder bewegfen Teilen sind unzuldssig.

Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

Bodendenkmailschutz
((j§ 1 LD§<|:h)G M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-
enkmadler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist
der Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt f0r Kultur und
DeTnk;ng?lpflege Mecklenburg-Vorpommern spétestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gemdaB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehdrde
der Landeshauptstadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Vertreters des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Sie als Entdecker, der
Leiter der Erdarbeiten, der EigentUmer des Grundstuckes sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verﬁflich’rung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzei%e, kann jedoch
fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden. Eine
Beratung zur Bergung? und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt fir
Kultur und Denkmalptlege Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Arch&ologie, Domhof 04/05, 19055
Schwerin, Ansprechpartner: Herr Dr. Jantzen, Tel. 0385 - 588 79 643 / Fax: 0385 - 588 79 344.

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schddliche Bodenver-
dnderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverférbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdB § 2 %l) Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverzUglich der zust&ndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zuwderhondlun% stellt gemdB § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe bis funfzigtausend Euro geahndet werden kann.

7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Ent-
stehen von schédlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in_den Boden. Unndtige
Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bel Erd- und TiefbaumaBnahmen zu vermeiden
bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten,
Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unnétiges Befahren von
spateren Freifldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone llIB des Wasserschutzgebietes Schwerin.
GemdaB der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin ist insbesondere zu
beachten, dass Bohrungen, z.B. fUr Erdwdrmesonden oder Brauchwasserbrunnen, ausnahmslos
verboten sind. Des Weiteren sind Schmu’rzwosserlei’run?en vor Inbetriebnahme mittels Druckprobe
auf Dichtheit zu prifen. Zudem dUrfen fUr den StraBen- und Wegebau sowie fUr sonstige
Verkehrsfldchen keine auslaugbaren bzw. auswaschbaren Materialien (z.B. Bauschutt, Schlacke
ve[rwendﬁ’r werden, d.h., das verwendete Material muss der LAGA-Zuordnungsklasse Z
entsprechen.

Abwasser

Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das bestehende
bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§9 (1? 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollstdndig dargestellt. Mit dem
Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kompfm_i‘r‘relverddch‘rci?e Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebun
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale Aufgaben, Brand-
und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

Bauokologie

Zur Ausleuchtung der privaten Baufldchen des Wohngebietes werden aus Grinden des
Artenschutzes LED-Lampen empfohlen.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete Baugrundstick und
Gebdude bezogenes Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § 6 LBauO M-V

Der Begriff der Geldndeoberfldche wird wie folgt definiert: ) o
Als Geldndeoberfladche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsflichen, Abstdnde) wird die sich
nach Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den Bau-
grundstucken definiert.

Geltungsstand der BauNVO und der PlanZVv

Es gilt die BauNvVO (Bounu‘rzungsverordnu_ng? in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
edndert worden ist.
s gilt die PlanzV (Plonzeichenverordnun%) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.

kﬁns'\pensg;ﬁonsmasnahme E1 auBerhalb des Plangebietes: Okokonto "Naturwald Buchenberg bei
ammit”

Lage: Gemeinde Krakow am See; Gemarkung Alt Sammit; Flur 1; Flurstock 313 (anteilig)

Der nicht im Plangebigt zu realisierende Kompensationsbedarf von 33.960 m? Fldchen-
dguivalenten (= 33.960 Okopunkte) wird vom Okokonto "Nafurwald Buchenberg bei Alt Sammit"
abgebucht. Dort erfolgt die UberfUhrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften
Nutfzungsverzicht.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die
bauvordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt Ill. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

Die

DIN 18920 "Schufz von Bdumen, PflanzenbestGnden und VegetationsflGéchen bei BaumaB-

nahmen" (Ausgabe Juli 2014& ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Sfodfvervvolfungsschwenn, achdienst Umwelt, Fachgruppe Naturschutz und Landschaftspflege, Am

Packhof 2-6, 19
Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018) ist bei der Beuth Verla

3 Schwerin eingesehen werden.
GmbH, Berlin,

zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe
Immissionsschutz und Umweltplanung, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.

KOMPENSATIONSMASZNAHME E1 AUSSERHALB DES
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KOMPENSATIONSMASZNAHME E1
(OKOKONTO LRO-065 - "NATURWALD
BUCHENBERG BEI ALT SAMMIT")
LANDKREIS: ROSTOCK ;
GEMEINDE: KRAKOW AM SEE
GEMARKUNG: ALT SAMMIT

FLUR: 1
FLURSTUCKE:

313 (ANTEILIG)
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LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147) sowie nach § 86 der Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) beschliet die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
(o 11 4 EO PPN den Bebauungsplan Nr. 113 "Warnitz-Kirschenhofer Weg II", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 29.11.2019 erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) mit Anfrage vom 15.01.2020 beteiligt worden.

Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 (1) 1 BauGB am 11.03.2020 durchgefuhrt.

Die Unterrichtung der Behérden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB wurde in der Zeit vom 26.06.2020 bis zum 29.07.2020 durchgefUhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.09.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 17.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit BegrGndung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrindung hat in der Zeit vom 13.09.2021 bis zum 30.11.2021 nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, am 03.09.2021 im Stadtanzeiger ortsublich
bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..................... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der Oberburgermeister

2. Der katastermd@Bige Bestand am ...l sowie die geomeftrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den ...........ooeeill Siegel
Vermessungs- und Geoinformations-
behorde fUr den Landkreis Ludwigslust-
Parchim und die Landeshauptstadt

Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Schwerin, den .................. Siegel

Der Oberburgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist mit der ortsublichen Bekanntmachung im Stadtanzeigeram ..................... in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdangeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Schwerin, den .................. Siegel

Der OberbuUrgermeister

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

SCHWERIN

LANDESHAUPTSTADT
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