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_Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Rechtsanwaltssozietat ,WIGU" aus Schwerin
in Vertretung der Eigentimerin der im Plangebiet gelegenen Flursticke 7/3 und 7/7
nachfolgend Eigentimerin genannt

Inhalt

1. Der Bebauungsplan sei nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser sieht
fur die Uberplante Flache die Festsetzung ,Grunflachen* sowie die
Zweckbestimmung ,Sportplatz* bzw. sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen/Freizeiteinrichtungen® vor. Diese Darstellung resultiere bereits aus
stadtebaulichen Planungen der 1960/70er Jahre. Bereits damals sei der
Uferbereich als Sport- und Sportfunktionsflache festgesetzt worden. Mit dem
Flachennutzungsplan sollte diese Nutzung gesichert, verfestigt und erweitert
werden. Dies ginge aus dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplans ganz
ausdrtcklich hervor. Von Seite 93 wird zitiert: ,,Schwerpunkt ist der Erhalt der
vorhandenen Sportstétten, die Nutzungsintensivierung und der Ausbau
bestehender Sportanlagen”. Zusatzlich sei im Beiplan Nr.12 die gesamte Halbinsel
mit dem Planzeichen ,Schul- und oder Vereinssport* gekennzeichnet.

Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans sei durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans in erheblicher Weise berihrt. Die in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthaltene Darstellung, dass ,eine differenzierte Darstellung erst
ab einer FlachengrofRe ab 1,5 ha mdoglich ist* sei unrichtig. Die ware nur dann
richtig, wenn aus dem Flachennutzungsplan kein anderer Wille zu einer
anderweitigen Festsetzung ableitbar ware. Da der Flachennutzungsplan im Ubrigen
sehr detaillierte Eingrenzungen von Wohnbauflachen enthalte, wére es moglich
gewesen schon im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache darzustellen.
Wohnbauflachen seien auf der nordéstlichen Seite des Schleifmiihlenweges unter
Herausnahme der Sportstatte ,Paulshdhe” dargestellt. Daher sei die Absicht
verfolgt worden mit dem Flachennutzungsplan die vorhandenen Sportstatten in
ihrem Bestand langfristig zu sichern. Daher sei im Beiplan Nr. 8 des
Flachennutzungsplans die streitgegenstandliche Halbinsel als Grinflache
dargestellt worden. Somit schlie3e die gegenwartige Darstellung im
Flachennutzungsplan eine Wohnbebauung aus.

2. Der Bebauungsplan bertcksichtige in unzureichendem Mal3e, dass die infolge der
Sportstatten vorhandene Larmbelastung zu einer Uberschreitung zulassiger
Larmwerte fur Wohngebiete fuhren kann. Die schalltechnische Untersuchung aus
dem Jahr 2005 berticksichtigt nur die Sportstatte ,Paulshdhe*, jedoch nicht den
Betrieb der Landesregattastrecke auf dem Faulen See und dem Vereinsgelande der
Kanurenngemeinschaft. Das Abstellen auf lediglich 6 Veranstaltungen im Jahr sei
unzutreffend. Die hierbei in Bezug genommene schalltechnische Untersuchung vom
16.97.2001 sei veraltet. Folgende zul&dssige Nutzungen seien zu bertcksichtigen.

= 1 Drachenbootfest mit 2000 Sportlern und ca. 20000 Besuchern

» 2 Kanuregatten pro Jahr mit 200 Sportlern und 200 Besuchern

» 1 Ruderregatta pro Jahr mit 500 Sportlern und bis zu 800 Besuchern
» ca. 10 Schul- und Sportfeste mit jeweils mehreren 100 Schilern

» 5 —10 Betriebssportfeste mit jeweils mehreren 100 Teilnehmern
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» 5 Vereinsfeste auch mit musikalischer Unterhaltung

» 15— 20 Feste oder Feiern von Familien oder Betrieben im Vereinsheim

» Regularer Trainingsbetrieb

Insbesondere der Trainingsbetrieb der Drachenbootmannschaften fuhrt zu
erheblichen Larmbelastungen durch Anfeuerungsrufe, Zahlen der Schlagfrequenz
oder Trommeln. Die Larmbelastung trete vor allem im Bereich des Zielturms und im
angrenzenden Auslaufbereich also unmittelbar vor der geplanten Wohnbebauung
statt. Zuséatzlich werde der Gerauschpegel wahrend der Wettkampfveranstaltungen
durch Startschisse, Megaphon- und Lautsprecherdurchsagen. Es stelle einen
Mangel der stadtebaulichen Planung dar, diese Larmbelastungen tberhaupt nicht
bericksichtigt und bewertet zu haben, sondern lediglich zu unterstellen, dass von
singularen Ereignissen keine unzumutbare Belastung ausgeht.

Auch von den sonstigen nicht sportgebundenen Vereinsaktivitaten der
Kanurenngemeinschaft, des Anglervereins und anderen gehen Larmbelastungen
aus. Bei Betriebsfesten werden regelmalig Festzelte aufgebaut in denen
Tanzveranstaltungen mit Live-Bands oder Disco stattfinden.

Anlasslich aller geschilderten Ereignisse entsteht erhdhter Verkehrslarm durch Ziel-
und Quellverkehr von und zum Gelande der Kanurenngemeinschaft. Neben den
Fragen des Bestandsschutzes fur den Betrieb der Kanurenngemeinschatft durch die
heranriickende Wohnbebauung sei zu beftirchten, dass die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse im geplanten Wohngebiet durch Uberschreitung von
Immissionsschutzwerten nicht gesichert sind.

3. Die Auswirkungen auf die Belange von Sport, Freizeit und Erholung seien nicht
untersucht. Die heranriickende Wohnbebauung fuhre zu erheblichen
Nutzungskonflikten, sowohl flr den Bestand der Sport- und Freizeitnutzung auf dem
Grundstiick der Kanurenngemeinschaft als auch auf den Flurstiicken 7/3 und 7/7.
Diese seien von der Eigentimerin an die Kanurenngemeinschaft und den
Anglerverein vertraglich zur Nutzung tberlassen worden. Im Zuge der
Neuerrichtung eines Funktionsgebéudes auf ihrem eigentlichen Grundstiick und der
damit zusammenhangenden Ansiedlung zusatzlicher Leistungssportbereiche hat
die Kanurenngemeinschaft die Nutzungsausdehnung auf die genannten Flursticke
vorgesehen. Dies stehe auch im Zusammenhang mit dem Wegfall der
Nutzungsmoglichkeiten auf der Sportanlage ,Paulshohe”.

Im Bereich des Flursticks 7/7 (Anglerverein) solle zukunftig der Einstieg fur die
Drachenbootteams stattfinden. Damit wirde sich die Larmbelastung unmittelbar vor
das Baufeld 2.8 (Anmerkung Bearbeiter: gemeint ist Baufeld 2.6) verlagern. Das
Flurstuck 7/3 soll bei Wettkampfbetrieb bis zur dargestellten Waldgrenze als
Campingplatz fur Sportler genutzt werden. Die Kanurenngemeinschaft plane ferner
die Errichtung einer temporaren oder stationdren Zuschauertraverse im
Flachwasserbereich sudlich des Zielturms mit einer Kapazitat von ca. 500
Personen. Da im Bebauungsplan bauliche Erweiterungen auf einen begrenzten
Umfang festgesetzt werden, sind diese geplanten und bisher zuldssigen Nutzungen
gefahrdet. Hierdurch wird ein Nutzungskonflikt erzeugt, der die Erweiterung der
sportlichen Nutzung durch die Kanurenngemeinschaft faktisch ausschlief3t und die
selbst die bestehenden Nutzungsmoglichkeiten erheblich einschréankt. Dies
widerspricht auch der in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltenen
Zielstellung, den Sportverein langfristig zu erhalten und zu sichern.

Die geplante Festsetzung des offentlichen Fuldweges entlang der Uferlinie bis zum
Gelande Kanurenngemeinschaft gefahrdet den Bestand der vorhandenen

2



Bebauungsplan Nr. 49.05 , Ostorf — Schleifmithlenweg/Am Sportplatz Paulshdhe” Anlage
2

sportlichen Nutzungsmoglichkeit. Soweit auf den in unmittelbaren Besitz der
Kanurenngemeinschaft befindlichen Flurstiicken 7/3 und 7/7 ein jederzeit
begehbarer FuRweg vorgesehen ist, kann die Verkehrssicherheit nicht mehr
gewahrleistet werden. Auch sei die Sicherheit des Eigentums der Sportler bzw. die
Gesundheit der Fu3ganger insbesondere im Rahmen sportlicher Veranstaltungen
gefahrdet.

4. Die Belange des Naturschutzes seien nicht hinreichend bertcksichtigt.

a) Die im Planentwurf dargestellte Waldflache widerspiegelt nicht den
tatsachlichen Waldbestand. Keineswegs folge der Wald den Eigentumsgrenzen.
Die sudliche Waldgrenze sei falsch dargestellt. Der Waldabstand von 30m
gemal 8 20 Landeswaldgesetz wiirde nicht eingehalten. Seitens der
Eigentiimerin seien die Flursticke 7/7 und 7/3 ausdricklich als Wald erworben
worden. Ein entsprechender Bewirtschaftungsvertrag mit der Forstbehorde sei
abgeschlossen worden. Die in den Bebauungsplanunterlagen angesprochene
Waldumwandlung gemal3 § 15 LWaldG sei der Eigentiimerin bislang nicht
bekannt gegeben worden. Dieser wirde die Eigentiimerin widersprechen. Im
Rahmen der Anhdrung zum Antrag auf Unterschreitung des Mindestabstandes
baulicher Anlagen zum Wald habe sie der Unterschreitung widersprochen.

b) Die Unterschreitung des Gewasserschutzstreifens durch das geplante
Wohngebiet erscheint aus naturschutzrechtlicher Sicht bedenklich. In diesem
Zusammenhang sei die Berucksichtigung naturschutzrechtlicher Schutzzwecke
bislang nicht ausreichend erfolgt.

c) Es sei nicht glaubwirdig, dass die im Baumgutachten erfassten und
geschadigten Baume ,zufallig” im Bereich der zukinftigen Wohnbauflachen
stehen, in allen anderen Bereichen jedoch ein offenbar intakter Baumbestand
vorhanden ist. Es wird unterstellt, das Baumgutachten diene in erster Linie der
Baufreimachung, denn dem Baumschutz.

d) Beim Plangebiet handele es sich um ein FFH — Schutzgebiet in dem geschtzte
Tierarten vorhanden sind. In dem noch teilweise vorhandenen Schilfgurtel nisten
seltene Vogelarten, z.B. der Eisvogel. Eine ordnungsgemaliie
Bestandserfassung wurde diesbezuglich nicht durchgefuhrt.

e) Die Regenentwasserung von der Planstral3e A in den Faulen See kreuzt einen
uferbegleitenden Gehdlzsaum sowie einen Schilfgirtel. Sowohl wahrend der
Bauarbeiten als auch wahrend des spateren Betriebes scheint der Bestand
dieses gesetzlich geschutzten Biotops gefahrdet.

f) Es bestehe kein sachlicher, rAumlicher oder inhaltlicher Zusammenhang
zwischen den in Wittenforden geplanten Kompensationsmal3hahmen und der
beabsichtigten BaumalRnahme Beeintrachtigungen seien in erster Linie auf den
Flurstiicken 7/7 und 7/3 vorhanden. Eine Ausgleichsmal3inahme fernab des
Plangebietes kdnne einen wirksamen Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen und Belastungen nicht herbeischaffen.

5. Die Festsetzungen bericksichtigen nicht die Belange der Forstwirtschaft. Die
Eigentimerin verfolgt die wirtschaftliche Nutzung des Waldes. Dies beinhalte seine
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Erhaltung als Erholungsflache insbesondere aber die Nutzung durch die
Kanurenngemeinschaft. Durch ,Entwidmung“ des Waldes auf dem sudlichen Teil
des Flurstiicks 7/3 sowie Unterschreitung des Waldabstandes wird die
forstwirtschaftliche Betéatigung schwerwiegend beeintrachtigt. Die wirtschaftliche
Waldnutzung sei hier nicht mehr gegeben, ohne dass hierfur ein Ausgleich

geschaffen wird.
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6. Die Belange des ruhenden Verkehrs seien nur unzureichend erfasst. Der
Bebauungsplan erfasst nur den aufgrund der geplanten Wohnbebauung
hinzukommenden Stellplatzbedarf. Im Bereich der Kanurenngemeinschaft gabe es
bereits jetzt erhebliche Parkraumprobleme. Wahrend des normalen
Trainingsbetriebes wirden standig 40 — 50 PKW auf dem Grundstick selbst oder
auf dem Schleifmihlenweg abgestellt. Die geplante Bebauung verschéarfe diese
Situation dadurch, dass entlang des Schleifmihlenweges vorhandene Stellplatze
z.B. durch die Einmindungen der Planstral3en eingeschrankt werden. Auch sei zu
beflrchten, dass bei sportlichen Grol3veranstaltungen die Planstral3en selbst
zugeparkt werden, was zu Nutzungskonflikten zwischen Sport- und Wohnnutzung
fuhre.

7. Eine gerechte Abwéagung offentlicher und privater Belange sei nach derzeitigem
Planentwurf nicht moglich. Es liege eine gravierend ungleiche Verteilung von
Nutzen und Lasten des Bebauungsplans vor. Die Flachen des Investors werden
intensiver Bebauung zugefuhrt und erfahren hierdurch eine erhebliche
Wertsteigerung. Die Flachen der Eigentimerin wirden mit verschiedenen Lasten
bedacht, die zu einer erheblichen Wertminderung und Nutzungseinschrankung
fuhren. Dies sei eine sachlich nicht gerechtfertigte Ungleichbehandlung, die den
Planentwurf lediglich als ,Gefalligkeitsplanung® zugunsten des Investors erscheinen
lasse. Dafir gabe es folgende Indizien.

a) Es erfolgt eine trennscharfe Abgrenzung hochwertiger Bebauungsnutzung von
der hilfsdienenden Nutzung auf dem Grundstiick der Eigentimerin. Besonders
deutlich werde dies im Bereich des Baufeldes 2.8 (Anmerkung Bearbeiter:
gemeint ist Baufeld 2.6), bei dem auf eine moglichst intensive
Bebauungsmdglichkeit geachtet wurde.

b) Die Unterschreitung des Waldabstandes diene lediglich der Profitmaximierung
des Investors.

c) Die intensive Wohnbebauung fiihre zu erheblichen Nutzungseinschrankungen
insbesondere bei der Nutzung des Waldes durch die Eigentiimerin und den
Nutzungen der Pachter der Flurstiicke 7/7 und 7/3, namlich des Anglervereins
und der Kanurenngemeinschatt.

d) Das zu Lasten des Flurstiick 7.3 vorgesehene Leitungsrecht fir die
Regenentwasserung erscheint unnétig, da die Ableitung gemal des
vorliegenden Entwasserungsgutachtens in einer Variante auch tber das
Grundstiick des Abwasserpumpwerkes maglich ist.

e) Auch die Festsetzung des Ful3weges im Uferbereich des Faulen Sees fuhrt zu
einer ungleichen Lastenverteilung. Zum einen widersprache eine solcher Weg
wohl naturschutzrechtlichen Vorschriften. Insbesondere wiirde damit jedoch eine
Aufwertung der Wohnbebauung vorgenommen. Der oOffentliche Weg diene in
erster Linie der Zuganglichkeit der zukunftigen Bewohner insbesondere der
ersten Bebauungsreihe zum Faulen See. Daher wird angeregt, auf die
Festsetzung des offentlichen Ful3weges zu verzichten. Statt dessen wirde sich
die Kanurenngemeinschaft verpflichten die offentliche Zugéanglichkeit in der
Weise herzustellen wie auf dem eigentlichen Vereinsgelande. Daher sei auch
der Abzweig zur Planstral3e A nicht notwendig.
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f) Die mangelnde Konfliktbewaltigung zwischen sportlicher Nutzung durch die
Kanurenngemeinschaft und der Wohnbebauung sei ein weiteres Indiz.

8. Die vertretene Eigentimerin sieht sich durch vorgenommene Planung in ihren
privaten Rechten betroffen. Ebenso seien offentliche Belange beriihrt. Beide
Belange wirden im Interesse des Investors zurickgestellt. Ein fairer und im
Interesse der Eigentiimerin liegender Ausgleich erscheint mit dem vorliegenden
Planentwurf nicht moglich. Es wird daher folgendes angereqgt.

a) Das Planverfahren wird eingestellt.

b) Der Plan wird geandert. Die Baufelder 2.3 und 2.6 werden aufgehoben.
Stattdessen werden dort der 6ffentliche Weg gefluhrt, Schallschutz vorgesehen.

c) Die Regenentwasserung erfolgt tber den Schleifmihlenweg

Ergebnis der Prifung

1. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Flachennutzungsplane enthalten keine verbindlichen Regelungen in
Form von Festsetzungen sondern Darstellungen zu den langerfristigen
gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen. Der Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Schwerin ist im November 1998 rechtswirksam geworden. Die
darin enthaltene Darstellung einer Griunflache mit Zweckbestimmung fir eine
sportliche Nutzung basiert allerdings nicht auf stadtebaulichen Planungen der
60/70er Jahre. Insofern wiederspiegelt die Darstellung im Flachennutzungsplan
ausschliel3lich heutige gemeindliche Entwicklungsvorstellungen. Dabei dient die
Darstellung durchaus der Sicherung bestehender Nutzungen. Der von Seite 93 des
Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan zitierte Satz kann allerdings nicht
dahingehend interpretiert werden, dass dies fur die gesamte Halbinsel gilt. Vielmehr
beschreibt der im Kapitel Sportstatten enthaltene Satz ein grundlegendes
Planungsziel fur die Gesamtstadt. Eine ausschliel3liche Differenzierung auf den
Standort Schleifmihlenweg ist an dieser Stelle nicht ableitbar. Auch aus dem
angefuhrten Beiplan Nr. 12 ist keine andere Schlussfolgerung maglich. Dieser Plan
enthalt eine abstrahierte, schematische Standortibersicht. Allein der gewahlte
Mal3stab mit gesamtem Stadtgebiet inklusive Legende auf A 3 Format ist nicht
geeignet punkt- oder gar parzellengenaue Rickschliisse auf den tatsachlichen
Umfang einzelner Darstellungen zu ermdglichen.

Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht beriihrt. Uberwiegend erfolgt die Festsetzung von
Nutzungen, die mit der dargestellten Grunflache artverwandt sind bzw. die
sportliche Nutzung im bisherigen Rahmen sichern. Die Entwicklung eines
Wohngebietes aus einer ehemals vorhandenen baulichen Nutzung steht in
Einklang mit den gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen, die fur das Schloss-
gartenviertel im Bereich ,Ostorfer Hals“ als bauliche Nutzung das Wohnen
vorsehen. Diese Nutzung ist aufgrund des Darstellungsmalfistabes und der dem
Flachennutzungsplan eigenen Parzellenunscharfe nicht dargestellt. Es
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unterschreitet mit einer Gréf3e von ca. 1,0 ha die erforderliche Mindestgrof3e von
1,5 ha.

Die aus der Begrundung des Flachennutzungsplans zitierte Aussage zur
Darstellungsgrol3e lautet wortlich, dass die Darstellung einzelner Nutzungen ab
einer Flachengrdl3e von mindestens 1,5 ha erfolgt und nicht, dass die Darstellung
erst ab dieser Groélienordnung maoglich ist. Dabei handelt es sich um eine
grundsatzliche Verfahrensweise zu der sich die Stadt Schwerin bei Aufstellung des
Flachennutzungsplans entschieden hat. Damit wird auch der erforderlichen
Generalisierung der Planung Rechnung getragen. Darstellungen eigenstandiger
Nutzungen sind im Flachennutzungsplan tatsachlich erst ab einer Flachengrol3e
von 1,5 ha enthalten. Zur Nachvollziehbarkeit dieser GréRenordnung ist in der
Legende des Flachennutzungsplans ein Raster von 1,5, 15 und 50 ha abgebildet.
Detaillierte Eingrenzungen auch von Wohnbauflachen enthélt der
Flachennutzungsplan an den Stellen wo die Mindestgrol3e erreicht wird bzw. an
zweifelsfrei vorhandenen Grenzen.

Der Schleifmihlenweg selbst verfligt gerade im Bereich des Sportplatz ,Paulshéhe®
Uber keine solche faktische Trennwirkung. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass
auf seiner nord — 6stlichen Seite neben Wohnbauflachen auch Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Sport dargestellt sind. Das geplante Wohngebiet liegt in diesem
Uberschneidungsbereich. Zudem steht es in unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang zum vorhandenen Wohnbaubestand am Schleifmthlenweg.
Folglich stellt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet eine konsequente
Ausgestaltung der im Rahmen des Flachennutzungsplans bestehenden
Entwicklungsmoglichkeiten dar. Auch die im Beiplan Nr. 8 enthaltene Darstellung
erlaubt aufgrund des schon vorab erlauterten Darstellungsmal3stabes (A 3 Format)
keine anderen Schlussfolgerungen. Die im Flachennutzungsplan enthaltene
Darstellung als Grunflache schliel3t die Festsetzung des allgemeinen
Wohngebietes somit nicht aus.

2. Die Planung berucksichtigt die von den angrenzenden Sportstatten ausgehende
Larmbelastung in ausreichendem Mal3e. Erforderliche SchallschutzmalRnahmen
sind gemal den vorliegenden Schallschutzgutachten festgesetzt. Die
schalltechnische Untersuchung vom 16.07.2001 zur ,Untersuchung und Bewertung
Schweriner Sportstatten und Anlagen fiir sportliche Zwecke* bertcksichtigt die
Vorschriften der Sportanlagenlarmschutzverordnung. Bereits im
Aufstellungsverfahren ist gepruft worden, ob die den Berechnungen zugrunde
liegenden Daten noch aktuell sind. Im Bereich der Kanurenngemeinschaft hat es
danach keine nennenswerte Erweiterung larmintensiver sportlicher Aktivitaten
gegeben. Die Anzahl der Regatten blieb konstant. Diese liegt bei sechs Ereignissen
pro Jahr. Aus der in der Stellungnahme der WIGU enthaltenen Auflistung zu
berlcksichtigender Nutzungen lasst sich keine andere Zahl ableiten. Unter
Einbeziehung des Drachenbootfestes enthalt die Auflistung lediglich funf Regatten.

Im Trainingsbetrieb der Drachenbootmannschaften sind wegen der entlang der
gesamten Regattastrecke Fauler See bereits bestehenden Wohnbebauung die
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BimSchV.
einzuhalten. Die Entfernung der vorhandenen Wohnbebauung zur Streckenfiihrung
betragt im Minimum 30 m. Der Abstand des geplanten Wohngebietes ist
Uberwiegend grol3er. Es entspricht damit nicht den Tatsachen, dass die
Larmbelastung sich insbesondere auf den Bereich des Zielturms konzentriert. Somit
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gefahrdet die heranrickende Wohnbebauung weder den Bestand der
Kanurenngemeinschaft noch die von ihr ausgeutbte sportliche Nutzung. Sie bewirkt
ebenso wenig eine Anderung der vorhandenen immissionsschutzrechtlichen
Situation, die wie folgt gekennzeichnet ist.
Aufgrund von in der Vergangenheit vorgebrachten Beschwerden anséassiger
Anwohner uber Larmbelastigungen ergab sich die Notwendigkeit von
Einschrankungen. Insbesondere Trommeln, laute Anfeuerungsrufe, das Zahlen der
Schlagfrequenz oder Megaphondurchsagen sind im Trainingsbetrieb zu
unterlassen. Blol3es Ruder-, Kanu- oder Drachenboottraining, Ein- und Aussteigen
hingegen erzeugt keine unzumutbaren Beeintrachtigungen. Die
Kanurenngemeinschaft ist dartiber in Kenntnis gesetzt und bislang fiir eine
entsprechende Umsetzung Sorge getragen.
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Auf dem Vereinsgelande befinden sich Hinweisschilder mit der Aufforderung ,die
Lautstarke auf dem Wasser deutlich zu reduzieren®. Daruber hinaus enthalt die fur
das Vereinsgelande erlassene Nutzungsordnung larmeinschrankende Vorschriften
sowohl hinsichtlich des Trainingsbetriebes mit Drachenbooten als auch beztiglich
normaler Freizeitaktivitaten.

Die Durchfuihrung von 6 Wettkampregatten pro Jahr einschlie3lich Megaphon- und
Lautsprecherdurchsagen nebst Zuschauerverkehr ist gemaf der geltenden
Rechtslage jedoch unter seltene Ereignisse einzustufen. Etwaige Uberschreitungen
von Grenzwerten gelten als zumutbar. Beschwerden aus der unmittelbaren
Nachbarschaft kénnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grunde haben die Landeshauptstadt Schwerin und die Kanurenngemeinschatft in
gemeinsamen Schreiben das Amtsgericht Schwerin von solchen Veranstaltungen
vorab in Kenntnis gesetzt. Im diesem Rahmen wurden die Grunde fur die
grundsatzliche Zumutbarkeit der mit diesen Veranstaltungen verbundenen
Larmbeeintrachtigungen dargelegt. Ziel dieser Schreiben ist es zu erwirken, dass
einstweilige Verfigungen zum sofortigen Unterlass bestimmter Veranstaltungen
nicht ohne vorherige Anhorung der Landeshauptstadt bzw. der
Kanurenngemeinschaft erfolgen. Diese Vorgehensweise sichert die genannten
Regatten.

Bei den Ubrigen in der Stellungnahme aufgelisteten Aktivitaten handelt es sich
Uberwiegend um Feste oder Feiern, teilweise auch Tanzveranstaltungen. Bei der
Durchfuihrung solcher Veranstaltungen ist unabhangig von einer zulassigen
sportlichen Nutzung eine ausreichende Rucksichthahme auf die vorhandene
Nachbarschaft erforderlich. Dieser Verpflichtung unterliegen grundsétzlich alle im
Plangebiet ansassigen Nutzer sowie auch die Anrainer. Diesbezigliche
Regelungen enthélt der Bebauungsplan nicht. Das ist auch nicht erforderlich, da
solche Veranstaltungen und davon ausgehende Larmimmissionen im Einzelfall
gemal Freizeitlarmrichtlinie zu beurteilen sind. Bei in der Vergangenheit
durchgefihrten Feierlichkeiten dieser Art wurde entsprechend verfahren. Unter
anderem wurde zur Einhaltung von Grenzwerten die amtliche Einpegelung von
Lautsprecherboxen vorgenommen.

Der anlasslich der vorab geschilderten Anlasse entstehende Ziel- und Quellverkehr
fuhrt zu keiner unzumutbaren Erhéhung des Verkehrslarms. Der in einer Tempo 30
— Zone liegende Schleifmuhlenweg hat als Anliegerstral3e nur ein geringes
Verkehrsaufkommen. Der zeitweilig auftretende erhdhte Fahrzeugverkehr fiihrt nicht
zur Uberschreitung von Immissionsschutzwerten. Die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse im geplanten Wohngebiet sind gewahrt.

3. Zur Berucksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung wurden die
Flachen der im Plangebiet ansassigen Sportvereine ausdricklich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Insbesondere wurden im
Rahmen verschiedener Schallgutachten die immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen prognostiziert. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die
Wohnbebauung keinen unzumutbaren durch die Sportnutzung erzeugten
Immissionen ausgesetzt ist. Nutzungskonflikte im Hinblick auf den Bestand der
Sport- und Freizeitnutzung auf dem Grundstiick der Kanurenngemeinschaft sind
aus diesem Grund nicht zu erwarten.
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Die von der Kanurenngemeinschaft geplante Ausdehnung ihrer Sportnutzung auf
die Flurstticke 7/3 und 7/7 begrindet sich derzeit ausschliel3lich auf einen mit der
Eigentimerin geschlossenen Pacht- bzw. Nutzungsvertrag. Aus einer solchen
privatrechtlichen Vereinbarung lasst sich allerdings kein Anspruch auf tatsachliche
Umsetzung bzw. planungsrechtliche Zulassigkeit ableiten. Aus planerischer Sicht
konnten die beabsichtigten Nutzungen nicht oder nur in sehr eingeschranktem
Male zulassig sein. Ilhnen stehen vor allem Belange des Natur- und
Landschaftsschutz wie Schutz der Uferzone, Biotopschutz oder Schutz des
vorhandenen Bewuchses entgegen. Abschlie3ende Aussagen kdnnen nur im
Rahmen der notwendigen Genehmigungsverfahren getroffen werden.

Die im Bebauungsplan vorgenommene Beschrankung baulicher Anlagen auf der
Sportflache fuhrt zu keiner Einschréankung der bisherigen landseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Sie steht nicht im Widerspruch zur Zielsstellung den
Sportverein langfristig zu erhalten. Durch Einbeziehung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und Festsetzung als Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung "Sportanlage fur Wassersportarten” wird das derzeit im
Aul3enbereich liegende Grundstiick der Kanurenngemeinschaft gesichert.

Eine Gefahrdung des Bestandes baulicher Anlagen ist nicht gegeben. Die auf dem
Grundstick der Kanurenngemeinschaft vorhandene Bebauung hat einen nicht
unerheblichen Umfang. Die weitere bauliche Verdichtung ist unter Wrdigung
naturschutzrechtlicher Aspekte nicht moglich und stadtebaulich nicht sinnvoll. Aus
diesem Grunde sind nur geringflgige Erweiterungen bzw. Ergdnzungen
bestehender Anlagen zugelassen. Die Festsetzung bertcksichtigt bereits den
Neubau des ,Funktionsgebdudes Landesregattastrecke”.

Durch die Festsetzung eines offentlichen Weges auf den Flurstiicken 7/3 und 7/7
wird der Bestand der auf dem Grundstick der Kanurenngemeinschaft vorhandenen
Sportnutzung nicht gefahrdet. Aufgrund bestehender vertraglicher Regelungen mit
der Stadt Schwerin als Grundstiickseigentimer der Sportflache, besteht fir das
Vereinsgelande wahrend der Betriebszeiten allgemeines Gehrecht fur jedermann.
Es ist sinnvoll die Festsetzung auf dem von der Kanurenngemeinschaft gepachteten
Flurstiick 7/7 diesen Bedingungen anzupassen. Die Festsetzung eines offentlichen
FuRweges wird durch ein Gehrecht fir die Allgemeinheit ersetzt. Die
Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung ist somit unter den gleichen
Voraussetzungen wie auf dem vereinseigenen Grundstiick mdglich.

Die Ausweisung des FulBweges entlang des Faulen Sees Uber das Flurstick 7/3
steht in Einklang mit dem grundsatzlichen Planungsziel die Zuganglichkeit von
Uferbereichen fir die Allgemeinheit zu ermdglichen. Hier ist seit Jahrzehnten
faktisch ein uferbegleitender Weg vorhanden. Er verlauft vom Schleifmihlenweg
kommend durch Wald sowie einen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Bereich bis an das
Flurstiick 7/7. Gemal3d den Regelungen des Landeswald- und
Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg - Vorpommern besteht fur Wald und
offene Landschatft ein allgemeines Betretungsrecht. Dieser Weg ist somit bereits
heute fir jedermann jederzeit begehbar. Die von der Kanurenngemeinschatft
angesprochene Problematik der Grundstticks- bzw. Verkehrssicherungspflicht
besteht also auch unabhangig von einem Bebauungsplan bzw. darin getroffenen
Festsetzungen. Die Festsetzung des Uferwegs als dffentliche Verkehrsflache mit
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der Zweckbestimmung Ful3weg sichert die Festsetzung das Zutrittsrecht auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dartber hinaus werden mit dieser
Festsetzung die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, den Uferweg z.B. im
Rahmen der Ausiibung eines gesetzlichen Vorkaufsrechtes zukinftig in
kommunales Eigentum zu Uberfuhren.
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Neben der Sicherung der Zuganglichkeit des Seeufers liegt es in 6ffentlichem
Interesse die jetzigen Privateigentiimer bzw. Besitzer zukinftig von bestimmten
nicht unerheblichen Pflichten zu entlasten. Hierzu zahlen z.B. Schutz- und
Pflegemalinahmen die aus dem besonderen naturschutzrechtlichen Status
erwachsen, aber auch Fragen der Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung. In
diesem Zusammenhang hat die Landeshauptstadt Schwerin mehrfach ihre
Bereitschaft zum Erwerb des Uferweges bekundet. Dies schliel3t auch den
madglichen Kauf des seeseitig angrenzenden Uferstreifens nicht aus.

4. Die Belange des Naturschutz sind bertcksichtigt.

a)

b)

Grundsatzlich erfolgen Festsetzungen eigentumsunabhangig. Im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden das
Landesamt fur Forsten und Grof3schutzgebiete M — V in Malchin und das
Forstamt Gadebehn beteiligt. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte
Waldflache ist entsprechend der von diesen Fachbehérden ermittelten
Abgrenzungen festgesetzt worden. Der vom Forstamt Gadebehn festgestellte
tatsachliche Waldbestand folgt nicht bestimmten Eigentumsgrenzen sondern
erstreckt sich Uber mehrere in unterschiedlichem Eigentum befindliche
Flurstiicke. Auch die sudliche Grenze wurde entsprechend den Vorgaben des
Forstamtes dargestellt.

Fur das im Eigentum des Projektentwicklers befindliche Flurstiick 7/14 wurde ein
Antrag auf Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gestellt. Mit
Bescheid vom 28.03.2006 hat die zustandige Forstbehdrde dem Antrag
stattgegeben. Von der Umwandlung sind Grundstlicke der vertretenen
Eigentiimerin nicht betroffen. Insofern war eine gesonderte Mitteilung nicht
erforderlich.

Der Unterschreitung des gesetzlichen Minestabstandes baulicher Anlagen zum
Wald um 6 m auf 24 m wurde seitens des Forstamtes Gadebehn mit Bescheid
vom 17.08.2006 zugestimmt. Diese Zustimmung gilt ausschlief3lich fir das
Baufeld 2.1. Nach Anhoérung der betroffenen Waldbesitzern und Kenntnisnahme
ihrer Stellungnahme hat das Forstamt seine Entscheidung aufrechterhalten.

Ausnahmen zum Bauen im 100m Gewasserschutzstreifen konnen nach § 19
Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
zugelassen werden. Voraussetzung ist, dass der Plan den Stand nach § 33
BauGB erreicht hat. Dieser Verfahrensstand ist friihestens nach erfolgter
offentlicher Auslegung erreichbar. Auf das Erfordernis der Erteilung einer
Ausnahmeregelung wird in der Offenlagefassung der Begriindung hingewiesen.
Das geplante Wohngebiet beschrankt sich weitgehend auf vormals baulich
genutzte und in starkerem Mal3e versiegelte Flache. Der Planentwurf entspricht
somit dem Grundsatz der Innenentwicklung. Besondere naturschutzrechtliche
Schutzzwecke sind nicht beeintrachtigt. Soweit erforderlich wird die Begriindung
an dieser Stelle zum Satzungsbeschluss angepasst.

Im Rahmen des Grunordnungsplans wurden samtliche im Plangebiet
vorhandenen Baume erfasst und im Hinblick auf ihren Zustand einer
Erstbegutachtung unterzogen. Zahlreiche Baume weisen umfangreiche Schaden
und Absterbmerkmale auf. Dies zeigt sich unter anderem in einseitigem Wuchs,
starken Schraglagen oder bereits erkennbar absterbenden Kronen. Das
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d)

f)

Baumwertgutachten erfasst die innerhalb der Wohnbauflache vorhandenen und
augenscheinlich bereits erkrankten Baume. Es bewertet diese Baume
hinsichtlich ihrer Vitalitat, ihres allgemeinen Zustands sowie hinsichtlich
vorhandener Schadigungen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Schadigung
dieser Baume soweit fortgeschritten ist, dass Mdglichkeiten zur
Lebensverlangerung durch geeignete Baumschutzmalinahmen nicht mehr
gegeben sind. Da die Baume irreparabel geschadigt sind und ihre
Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet ist, wird ihre vorsorgliche Abnahme
empfohlen.

Innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen bleibt eine grof3e Anzahl von
Baumen erhalten. Uberdies wird zum Schutz zahlreicher am Schleifmiihlenweg
vorhandener Baume der erforderliche Mindestabstand der stral3enbegleitenden
Baugrenzen der Baufelder 1.1 bis 1.4 zum angrenzenden Verkehrsraum von 3,0
auf 4,0 m erhoht. AuBerdem umféhrt die sudliche Baugrenze des Baufeldes 2.5
ein zu erhaltenes Solitar und sichert somit dessen langfristigen Erhalt. Das
Gutachten dient somit keineswegs der Baufreimachung sondern ist Grundlage
der Abwagung uber die Anpassung des dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden stadtebaulichen Entwurfs an den zu erhaltenen Baumbestand.

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um ein Flora - Fauna - Habitat —
Schutzgebiet nach europaischem Recht. Im Rahmen des Bebauungsplans
wurden Biotoptypen erfasst und bewertet. Eine detaillierte Erfassung bzw.
Bewertung der vorhandenen Fauna ist nicht erforderlich, da der Uferbereich mit
seiner Vegetation und der darin vorkommenden Tierwelt erhalten werden soll.
Soweit in dem erwahnten Schilfgirtel seltene Vogelarten wie der Eisvogel
nisten, ist deren Schutz gewahrleistet. Die flr diesen Bereich im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen sichern dieses Ziel in ausreichendem Mal3e.

Das Konzept zur Niederschlagswasserableitung wird geédndert. Die Einleitung
des Niederschlagswassers in die Vorflut Fauler See erfolgt tber das Grundstiick
des Schmutzwasserpumpwerks. Etwaige Beeintrachtigungen geschutzter
Biotope kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Der durch bauliche Entwicklungen bedingte Eingriff in Natur und Landschaft
wurde im Rahmen der Grinordnungsplanung erfasst und bewertet.
Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen sind auf den Flurstiicken der vertretenen
Eigentiimerin allerdings nicht vorhanden. Erforderliche Ausgleichsmal3nahmen
sind im Grunordnungsplan festgelegt und als griinordnerische Festsetzungen in
den Bebauungsplan tibernommen. Die Durchfiihrung von
KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes ist zuldssig. Gemal} §
200a BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff
und Ausgleich nicht erforderlich. Ersatzmalinahmen werden auf einer im
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Wittenférden festgesetzten
Ausgleichsflache realisiert. Diese Flache befindet sich im Eigentum der
Landeshauptstadt. Die geplanten MalRnahmen stehen im Einklang mit den
Zielen der Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Mit
dem Ziel des Aufbaus eines regionalen Biotopverbunds ist dort die Realisierung
besonders wirkungsvoller KompensationsmalRnahmen mdglich.
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5. Die Festsetzungen des Bebauungsplans berlcksichtigen die Belange der
Forstwirtschaft im erforderlichen Mal3e. Bislang lag das Plangebiet im
AulRenbereich. Die Festsetzung der Nutzung Wald erfolgt erstmalig in vorliegendem
Bebauungsplan im Einvernehmen mit der zustandigen Forstbehdrde. Zum
flachenmafigen Umfang der Waldfestsetzung selbst wird auf die bereits unter 4a)
gemachten Ausfiihrungen verwiesen. Der Tatbestand einer Entwidmung von
Waldflachen auf dem sidlichen Teil des Flurstiicks 7/3 ist nicht gegeben, so das
ein entsprechender Ausgleich nicht erforderlich ist. Die angestrebte
Erholungsfunktion wird mit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung
gleichermal3en gesichert. Aul3erdem wird darauf hingewiesen, dass die von der
Kanurenngemeinschaft angestrebten Nutzungen auch in einer als Wald
festgesetzten Flache zum grof3ten Teil unzulassig waren.

Durch die Unterschreitung des Waldabstandes wird die forstwirtschaftliche
Betatigung nicht unzumutbar beeintrachtigt. Die Unterschreitung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald ist nur zulassig, wenn dauerhaft gewahrleistet ist,
dass aufgrund der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Mal3hahmen der mit
dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird. Das
zustandige Forstamt hat hierzu folgendes ausgefiihrt. Die westlich an das Baufeld
2.1 angrenzende Waldflache befindet sich auf einem niedrigeren Gelandeniveau
als die fur die Wohnbebauung vorgesehene Flache. Es hat sich eine relativ steile
Bdschungskante herausgebildet, die eine Hohe von ca. 1,5 bis 2 m aufweist.
Weiterhin ist damit zu rechnen, dass die Bestockung auf der genannten Waldflache
die Hohe von ca. 25 m nicht Uberschreiten wird. Aufgrund dessen kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Bestockung keine Gefahr flr die geplante
Wohnbebauung bei einer Unterschreitung des Waldabstandes ausgehen wird.
Somit ist die weitere forstwirtschaftlichen Nutzung des Waldes mdglich.

6. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind ausreichend erfasst. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es u.a. das durch die Festsetzung neuer Baugebiete zu
erwartende Verkehrsaufkommen bzw. den entstehenden Stellplatzbedarf zu
bericksichtigen. Das durch das neue Wohngebiet generierte Verkehrsaufkommen
ist so gering, dass zusatzliche Malinahmen am Verkehrsnetz nicht erforderlich
sind. Der Stellplatzbedarf selbst wird auf den Grundstiicken gesichert. Zusétzlich
sind in Planstral3e A und B Besucherstellplatze festgesetzt. Eine zuséatzliche
Belastung vorhandener Stellplatzkapazitdten am Schleifmthlenweg resultiert
daraus nicht.

Auch durch die Einmindungen der Planstralien A und B resultiert keine
Verringerung der vorhandenen Kapazitaten. Der Flachenbedarf der Einmindungen
ist nahezu identisch mit der Flache der ehemaligen Grundstlickszufahrten des
friheren Geologischen Betriebes. Da die verbleibenden Flachen entlang des
Schleifmiihlenwegs als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt werden,
erfolgt eine zusatzliche Sicherung der bisherigen stralRenbegleitenden Stellplatze.
Fur groRere sportliche Veranstaltungen liegt es in Verantwortung des
Veranstalters ausreichend Parkraum zur Verfiigung zu stellen. So ist bislang auch
verfahren worden. Zudem ist aufgrund der geplanten Stral3enraumgestaltung in den
Planstral3en das Abstellen von Fahrzeugen aul3erhalb der hierfiir vorgesehenen,
baulich markierten Flachen kaum méglich. Bei der Einordnung der
Besucherstellplatze waren u.a die Grundstickszufahrten zu bertcksichtigen, in
deren Bereich Parken nicht méglich ist. Ein unzumutbares Zuparken bzw. daraus
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resultierende Nutzungskonflikte zwischen Sport- und Wohnnutzung sind nicht zu
beflrchten.

Zusatzlicher aus der auf dem Gelande der Kanurenngemeinschaft geplanten
Errichtung des Funktionsgebaudes Landesregattastrecke Fauler See resultierender
Stellplatzbedarf wird im Planverfahren nicht geregelt. Dieser Bedarf wurde bereits
im Rahmen des Bauantragverfahrens zur Multifunktionshalle beriicksichtigt.

7. Die Berucksichtigung und Abwéagung offentlicher und privater Belange erfolgt
sachgerecht. Eine ungleiche Verteilung von Nutzen und Lasten wird durch die
Planung nicht bewirkt. Zwar werden Flachen einer Bebauung zugefuhrt. Jedoch ist
zu bertcksichtigen dass es sich bei diesen Flachen um schon baulich (gewerblich)
genutzte Flachen handelt, die bereits einen nicht unerheblichen Verkehrswert
aufweisen. Es erfolgt keine einseitige Belastung der Flachen der vertretenen
Eigentimerin.
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Der Bebauungsplan setzt die nicht bauliche Nutzung auf den Flurstiicken 7/7 und
7/3 bestandserhaltend fest. Eine Festsetzung z.B. als Wohnbauflache ist aus den
schon an anderer Stelle erlauterten naturschutzrechtlichen Gegebenheiten
unzulassig. Bezuglich der Festsetzung des 6ffentlichen FuBweges ist festzustellen,
dass hierdurch keine gro3ere Last erzeugt wird als ohnehin schon durch das auf
Landesrecht beruhende allgemeine Betrechtungsrecht gegeben ist. Eine Wert- oder
Nutzungsminderung beispielsweise der als Wald festgesetzten Flache ist nicht
erkennbar.

Im Ubrigen sind die geplanten Bauflachen selbst nicht lastenfrei. Die PlanstralRe A
wird mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet. Auch wird das ebenfalls in
Privateigentum befindliche Flursttick 7/14 nicht wie urspriinglich geplant einer
wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt sondern als Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

a) Die vermeintlich ,trennscharfe* Abgrenzung zu den Flursticken 7/7 und 7/3
ergibt sich aus rein sachlichen im Rahmen des Grinordnungsplans geftihrten
Erwagungen, die auf faktischen Grenzen wie z.B. der vorhandenen linearen
Baumreihe basieren. Auch wurde beim Baufeld 2.6 nicht auf eine moglichst
intensive Bebauungsmaglichkeit geachtet. Dieses Baufeld unterliegt den
gleichen beschrankenden Festsetzungen wie die Ubrigen Baufelder z.B. in der
Grundflachenzahl.

b) Die Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt aus stadtebaulichen Griinden.
Die ausnahmsweise Unterschreitung des Waldabstandes ist zul&ssig. Sie beruht
auf dem stadtebauliche Konzept das dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Das
Konzept beinhaltet die Entwicklung von vier in die Tiefe des Plangebietes
fuhrenden Gebaudeachsen. Eine dieser Achsen ist nordlich der Planstral3e B
vorgesehen. lhre vollstandige Entwicklung ist ohne Unterschreitung nicht
moglich

c) Infolge des geplanten Wohngebietes entstehen keine erheblichen
Nutzungseinschrankungen fir die Eigentiimerin sowie Pachter und Nutzer der
Flursticke 7/7 und 7/3. Die sachgerechte Nutzung der Grundsticke ist unter den
getroffenen Festsetzungen maoglich. Bisherige bzw. zuklnftige planungsrechtlich
zuldssige Nutzungen werden nicht eingeschrankt. Grundsatzlich unterliegen
etwaige Nutzungen den Restriktionen des auf Landesebene geregelten Natur-
und Gewasserschutzes. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden diesen
Anforderungen gerecht. So kann die Nutzung des Waldes weiter
zweckentsprechend erfolgen. Die Ausuibung des Angelsports durch den
Anglerverein ist nicht beeintrachtigt. Ebenso ist die Austibung bestimmter
sportlicher Nutzungen seitens der Kanurenngemeinschaft durchaus maoglich,
soweit sie sich im zulassigen Rahmen bewegen.

d) Das Konzept zur Niederschlagswasserableitung wird wie bereits unter 4e)
erlautert, gedndert. Somit ist die Festsetzung eines Fahr- und Leitungsrechtes
nicht mehr erforderlich.

e) Zur Festsetzung des FulBweges wird bereits unter 3. Stellung genommen.
Insbesondere im letzten Absatz wird dargelegt, dass dieser Weg keineswegs
naturschutzrechtlichen Vorschriften widerspricht. In der Hauptsache dient er der
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f)

Sicherung eines wesentlichen Grundzuges der vorliegenden Planung, namlich
die Zuganglichkeit des Seeufers fir die Allgemeinheit auch zukinftig dauerhaft
zu gewéahrleisten. Die Zuganglichkeit in diesem Bereich ist seit Jahrzehnten
faktisch gegeben. Der Anglerverein wird bislang ausschlief3lich tber den
Uferweg erschlossen. Soweit die Kanurenngemeinschatft die Flurstiicke 7/7 und
7/3 zukinftig in einem zuldssigen Rahmen nutzen will, ist sicher auch davon
auszugehen, dass zugehoérige Nutzergruppen den Weg nutzen werden. Die
getroffene Festsetzung dient somit ganz offensichtlich nicht vorrangig den
Bewohnern der angrenzenden Baureihe.

Auf die Festsetzung eines offentlichen Gehweges auf dem Flurstiick 7/3 kann
auch unter Berucksichtigung der von der WIGU angeregten etwaigen
Selbstverpflichtung der Kanurenngemeinschaft zur Gewahrleistung der
offentlichen Zuganglichkeit nicht verzichtet werden. Die Festsetzung bildet
zudem die rechtliche Grundlage fir die etwaige Uberfiihrung des Weges in
stadtisches Eigentum.

Der Anregung auf dem von der Kanurenngemeinschaft gepachteten Flursttick
7/7 auf die Festsetzung eines o6ffentlichen Fu3weges zu verzichten kann gefolgt
werden. Die Festsetzung wird dort durch ein Gehrecht fir die Allgemeinheit
ersetzt. Die Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung ist dann unter den
gleichen Voraussetzungen wie auf dem vereinseigenen Grundstiick méglich, wo
aufgrund bestehender vertraglicher Regelungen mit dem Grundsticks-
eigentimer, der Stadt Schwerin wahrend der Betriebszeiten allgemeines Geh-
recht fur jedermann besteht. Insoweit bewirkt das Gehrecht hier eine Anpassung
der Bedingungen.

Der Abzweig zur Planstra3e A und Anschluss des Uferweges ist erforderlich.
Zum einen schafft er einen zuséatzlichen Zugang in den Uferbereich. Zum
anderen sichert er die Erschliel3ung des Flurstiick 7/7. Fur Not- und
Rettungsfahrzeuge war das vom Angelverein genutzte Grundstuck bislang nur
Uber den naturbelassenen Uferweg erreichbar. Dieser Bereich soll von
Fahrzeugverkehr entlastet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden mogliche Konflikte zwischen
sportlicher Nutzung und Wohnbebauung bertcksichtigt. Ausfihrliche
Darstellungen beinhalten u.a. die Abschnitte 2 und 3.

8. Die vorliegende Planung bertcksichtigt die offentlichen und privaten Belange.
Beide Belange werden nicht im Interesse Einzelner zurtickgestellt. Sie sind
untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen worden. Wie der genannte
Ausgleich im Interesse der vertretenen Eigentimerin aussehen sollte, |&sst die
Stellungnahme offen.

a) Dem Vorschlag das Planverfahren einzustellen, kann aufgrund der

vorangegangenen Darlegungen nicht gefolgt werden.

b) Die vorgeschlagenen Plananderungen kdnnen nicht bertcksichtigt werden. Die

Aufhebung der Baufelder 2.3 und 2.6 widersprache dem stadtebaulichen
Konzept. Die alternative Fuhrung des 6ffentlichen Weges uber diese Baufelder
widerspricht der grundsatzlichen Zielstellung den Zugang zum Ufer zu
gewahrleisten und ist aufgrund des Vorhandenseins eines Uferweges auch nicht
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erforderlich. Ebenso wenig werden Flachen flr passive
Schallschutzmalinahmen bendtigt.

c) Der Vorschlag die Niederschlagswasserableitung tber den Schleifmihlenweg
und das Grundstick des Abwasserpumpwerkes zu realisieren wird aufgegriffen
(siehe hierzu auch Abschnitt 4e).

Beschlussvorschlag:

Die Inhalte der Stellungnahme unter Nr. 4e, 7d, 8c werden berucksichtigt.
Die Inhalte der Stellungnahme unter Nr. 3, 7e werden teilweise beriicksichtigt.

Inhaltsibersicht

= Nr. 4e, 7d, 8c): Loschung des Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten offentlicher
Versorgungstrager auf dem Flurstiick 7/3

= Nr. 3, 7e): Umwandlung der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung FulRweg auf dem Flurstiick 7/7 in ein Gehrecht fur die
Allgemeinheit

Die Inhalte der Stellungnahme unter den tGbrigen Nummern werden nicht
bericksichtigt.
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