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Teil B: Textliche Festsetzungen
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

§4(3) BauNvo
In den Aligemeinen Wohngebieten sind die sonst ausr gen M gen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung, Garlenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

2, H8he der baulichen Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
Bezug Hohen ist die mitlere Hohe der an das Grundstick

r festg
angi privaten Stral (F litte).

In den Aligemeinen Wohngebielen mit Ausnahme des B
Erdgeschossfulbodens (OKEF) mit maximal 0,5 m festgesetzt.

3 wird die Oberk des

In den Allg Wohngebieten mit A des Baufeldes 3 wird eine maximale
Firsthdhe von 10,0 m festgesetzt.

3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen
§ 14 BauNvO

In den Aligemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeides 3 sind auf den
nichtiberbaubaren  Grundstlcksfldchen  ausschlieBlich  Garlengeratehduser  sowie
Gartenpavillons mit einer Gesamtgrundfidche bis 8 m* sowie Einfriedungen zul&ssig.

4. Garagen, Carports und Stellplitze

§ 12 BauNvVO
In den Alig Wohng mit A hme des Baufeldes 3 sind Garagenrund Carports
nur innerhalb der dberbaubaran Grur fldchen zulassig. Diese Ei g gilt nicht fr
offane Steliplatze.

§. Zulissige Anzahl von Wohi
§9Abs 1 Nr. 6 BauGB

In den Aligemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Bauf 3 ist je Wohng nur

eine Wohneinheit zulassig.

6. Fldchen fUr Sport- und Spielaniagen

§9Abs 1 Nr. 5 BauGB
Auf den Flachen fir Spor- und Spielanlagen sind geringfigige Erweiterungen bzw.
E 1 der hi baulichen Anlagen zuldssig,

7. rische F g
7.1 Erhaltungsgebot von Biumen, Strluchemn und sonstigen Bepflanzungen

§9Abs. 1 Nr. 25 BauGE
Die gemdl Baumschulzsatzung der Stadt Schwerin geschitzten und in der Planzeichnung
festgesetzten Einzelbdume sowie die Innerhalb der umgrenzten Fiachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und den Erhalt von B#umen und Strauchern vorhandenen Gehdize sind
entsprechend Ihrer natirichen Auspragung zu vor 1 ZU

schitzen und bei Beeintrachtigungen oder Abgang wertgemai mit standortge rechten Arten zu
ersetzen.

Die gemat § 20 Land g Mec g-Vorp 1 geschitzten und in der
P ichnung gek Feucht- und Gehdlzbiotope sind vor moglichen
Beeintrichtigungen zu sch und dauerhaft zu erhalten.
7.2 Wald

§9Abs 1Nr. 18 BauGB | V. mit § 2 LWaldG
Der Wald ist enlsprechend seiner natirlichen Auspragung zu und vor méglich
Beeintrachtigungen zu schitzen.
73P g innerhaib privater Grundstiicksfliichen

§8Abs 1 Nr. 25 a BauGB
Innerhalb der Alk Wot ist pro angefang 500 m* Gr e

mindestens ein Baum aus Arten der'Pﬂaanim zu pflanzen.

Entiang der mit E1 gekennzeichneten 1 Grenze des allg 1 Wohngebi Ist auf
den Baufeldern Nr. 1.4, 25 und 2.8 als Grundsticksbegrenzung eine 0.5 m breite einreihige
Formhecke anzulegen und dauerhaft in einer Schnitthdhe von 1,2 m zu unterhalten. Es sind
Heck 1 der Art H e (Carpinus betulus) reihig in einem Abstand von 0,3 m zu

pflanzen.

Entlang des Schieifmihlenwegs sind an den festgesetzten Standorten insgesami 6
Hochstamme der Art Winter-Linde (Tilia cordata) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

7.4 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
§ 9 Abs 1 Nr 252 BauGB

Die MaBnahme E3 auBerhalb des Plangebietes (Flurstick 72/ 4, Flur 2, Gemarkung
Wittenfdrden) wird den vorhabensbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung
des Bebauungsplanes zugeordnet. gsziel der MaBnahme E3 ist die A g einer
arten- und strukturreichen Feldhecke mit Uberschirmung auf einer Flédche von B.000 n¥, Je 100
m? Pflanzfische sind jeweils 10 Gehdlze der Pflanziiste A sowie 40 Gehoize der Planziiste B
anzupflanzen. Auf 30% der Gesamtfldche ist die sukzessive Eigenentwicklung zuzulassen, Die
Gesamtbreite der etwa alle 75 bis 100 m unterbrochenen Feldi hat 16 m zu betragen. Die
Hecke einschiiefllich des Krautsaumes ist wildsicher einzuzaunen,

Die MaBnahme E4 auBerhalb des Plangebietes (Flurstick 72/ 4, Fiur 2, Gemarkung
Wittenfdrden) wird den vorhabensbedingten Eingriffen in gem# Baumschutzsatzung der
Landesh dt Sch geschutzte innerhalb der Baufelder Nr. 1.1 bis 1.4 und 2.1
bis 2.6 bei Umsetzung des Bebauungsplanes zug 1et. gsziel der Manahme E4
ist die Ausbildung einer Allee entlang ven Wirlschaftswegen innerhalb der Ackerflachen. Dazu
sind Hochstdmme der Art Sandbirke (Betula pendula) im Umfang des im Baumwertgutachten
ermittelten Geholzwertes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

7.5 Pflanzqualititen/ Gehdizarten

For die Pflanzgebote Inner- und auferhalb des Plangebietes werden folgende
Mindestqualitaten festgesetzt:

« Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

« Heister, 2 x verpflanzi, Héhe 150 - 175/ 200 cm

« Heckenpflanzen, Hohe 80 -100 cm

»  Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 bzw. 150 - 200 cm

«  Jungp 1, 2-jahrig Auslaufer, Hohe 60 - 100 cm.

Far die Anpflanzmafinahmen sind ausschlieBlich standortheimische Arten mit
Herkunfisnachweis aus Arten der Pflanzliste zu verwenden

7.6 Pflanziiste

{A) Standortheimische Biume |. und |i. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Pyrus communis (Wild-Birne)
Acer platanoides (Spitz-Ahom) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pendula (Sandbirke) Sorbus aucupania (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordlata (Winter-Linde)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Ulmus minor (Feldulme)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche) hoch imige Nutzob

Malus syivestris (Wildapfel)

(B) Standortheimische Straucher

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Rosa canna (Hundsrose)
Corylus aveilana (Haselnuss) Rubus fruticosus (Brombeere)

Crataegus monogyna (Eingriffiiger WeiBdom) Rubus idaeus (Himbeere)
Lonicsra xylosteum (Heckenkirsche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus spinosa (Schiehe) Vibumum opulus (Gem. Schneeball)

7.7 Durchfhrung/ Umsetzung

Samtliche auf den zugehdrigen Grundsticken durchzuflhrenden Pflanzmalinahmen sind
spétestens in der ersten Pflanzpericde nach Beginn der bestimmungsgeméien Nutzung der
baulichen Hauptanlage durch den Bauherm oder ersatzweise den Grundstickseigentimer

b stellen und zu . Zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
7.8 Flichenbefestigung

§9 Abs 1 Nr 20 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und L en bel Flache

1 Wendehammer der

Planstrale A und dem Faulen See st in wasser- und luft Bauweise bi

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
§9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
Freisitze und Temassen auf den von der L&rmquelle Sportp Paulshdhe abg d
Gebaudeseiten anzuordnen,

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§881 ng 9-Vorp (LBau0 M-V)
1.5““’. g B e Anl: g
1.1 Décher

In den Aligemeinen Wohngebieten sind aul den Baufeldem 1.1 bis 1.4 ausschiieBlich
Walmdacher mit einer zuldssigen Neigung der Hauptdachfidchen zwischen 15 und 40
zulassig.

In den Ubrigen Baufeldern sind )
Ha fiachen zwischen 10 und 30

lielich Pultdacher mit einer zulassigen Neigung der

Als Dacheindeckung sind ausschlielich schwarze und anthrazitfarbene, unglasierie Dachsteine
zulassig Bei Pultdachem ist als Dacheindeckung auch Zinkblech zuldssig.

Die Dacher von Doppelhausern sind in Form, Neigung, Eindeckung und Farbe einheitlich zu
gestaiten.

1.2 Fassaden

In den Aligemeinen Wohng 1 sind fir die Aul dgestaitung heller Putz oder rotes bis
rotbraunes und weikes Mauerwerk zulassig.

Die AuBenwandfidchen von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung einheitlich zu
gestalten.
In den Alig Wot
zuldssig.

g 1 ist g auf bis zu 30 % der Fassadenfiache

1.3 Garagen, Carports und Nebenaniagen
Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher zuldssig.
Carports sind nur als offene Konstruktionen aus Metall oder Holz zulassig.

Die Auf dfiachen von Garagen sind in M
Hauptgebauden zu gestalten.

und Farbgebung einheitich mit den

Grundstiicksein und -zufahrten dirfen ein Breite von 4,50 m nicht Oberschreiten.

1.4 Einfiedungen -

Als Grundstickseinfriedungen sind entlang der dffentiichen und privaten Verkehrsfidchen sowie
entlang der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Hecken aus heimischen Laubgehdizen gemall Pflanziiste und Z4une bis
zu siner Hohe von maximal bis 1,20 m zulassig.

1.5 Ausnahmen

Die Nr. 1.1 bis 1.4 der bauordnungsrechtiichen Gestaltungsvorschriften gelten nichi fir das
Aligemeine Wohngebiet auf dem Baufeld 3.

llL. Hinweise

Bodenmerkmale

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M - V unverzlglich die Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beaufiragten des Land for Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Meldung.

Baudenkmale
Bauliche Verand gen an zten Anlagen und deren Umgebung bedorfen
gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz M - V der Genehmigung der Denk behard

Schallimmisionen

Im Pl Itungsberei fi sich das Verei gelénde der K o ft die
den Faulen See als Landesregattastrecke nutzt. Von den in der Regel sechs mal pro Jahr
stattfindenden Kanu-, Ruder- und Drachenbootregatten kdnnen Larmbeeintréchtigungen for
benachbarte Wohnnutzungen ausgehen, die Ober den Immissionsrichtwerten der 18.
Bundesimmi h rordnung (BimSchV) liegen. GemaR deren Bestimmungen sind diese
Regatten wegen ihrer geringen Haufigkeit als seltene Ereignisse sinzustufen und danach als
zumutbar anzusehen.

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrigssig
gegen die Nr. 1 bis 6 dieser B htlichen Gestaltung hriften verstdt. Die

Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I
$. 2141) letzte Anderung v. 24.06.2004 (BGBI.| S. 13589) in der derzeit gditigen Fassung
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBau© M-V) vom
06.05.1998 (GVOBI. S. 488, ber. S. 612) letzte Anderung vom 16.12.2003 (GVOBI.
$.690) in der derzeit glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadt ung der Land pistadt Schwerin vom folgende Satzung {iber
den Bebauungsplan Nr. 49.05 “Ostorf - Schieifmihlenweg / Am Sportplatz Paulshéhe”,
bestehend aus der Pl wng (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
eriassen:

Verfahrensvermerke

8. Derk dlige B d am

1. Die Aufsteliung des Bebauungsplanes erfoigte nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des
Auft des Hal

p vom 24.10.2006
Die ortsi Bekanr g des A g ist am 10.11.2006
erfolgt.
Schwerin, Lo e ——— U ——-—

Oberblrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom
26.09.2005 beteiligt worden.

Schwerin, =, ————— S BT
Oberblrgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 14.12.2005
durchgefihrt worden,

Schwerin, Siegel
Oberblrgermeister

4. Die und i Trager B deren Aufgab ich durch

die Planung berthrt werden kann, sind gem. § 4 Ab's, 1 BauGB mit Schreiben vom
104,10.2005 unterrichiet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderfichen
Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden,

Schwerin, Siegel

5. Die und igen Trager Belange, deren Aufg ich durch
die Planung berGhrt werden kann, sind gem. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
107.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, Siegel

""" Oberbirgermeister

6. Der Hauptausschuss hat am 24.10.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, Siegel

Oberblrgermeister

7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den ftextlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung, hat gemid
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zsit

vom 20.11.20086 bis zum 19.12.2006 &ffentiich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Ausl gsfrist von j schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 10.11.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerechi abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen

Schwerin, Siegel

Oberbirgermeister

sowie die geometrischen
Festiegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, Siegel

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger, der Beharden

und der sonstigen Trager ffentlicher Belange am geprift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, Siegel

rgel

10. Der B 1, be d aus der Plar g (Teil A) und den textiichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom gebilligt.

Schwerin, Siegel

11. Die Satzung Ober den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, L R
Oberblrgermeister

12. Der Satzung: 1ss (ber den B gsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung isl am in Kraft getreten.

Schwerin, Siegel
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