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Betreff

Weiterfihrung eines Planverfahrens "Marina am Werderkanal"

Beschlussvorschlag

Die Planungsiiberlegungen werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird
beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf erarbeiten zu lassen, wenn die in der
Vorlagenbegriindung benannten Nachweise gefiihrt werden.

Begrindung

1. Sachstand

Der Hauptausschuss hat am 16.09.2003 den Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan ,Marina am Werderkanal” fir die Flachen des friiheren Stral3enbauamtes
an der Gustrower Stral3e gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte am 17.10.2003.
Wesentliches stadtisches Ziel ist die Entwicklung eines Marina-Standortes. Der damalige
Projektentwickler hat die Planerarbeitung jedoch nicht weiterverfolgt.

Die Flachen befinden sich mehrheitlich im Eigentum des Landes, umschliel3en allerdings ein
privates Grundstuick mit groRer Halle und wassersportbezogenem Gewerbe.

Die LGE Landesgrunderwerb M/V hat ein Konzept vorgelegt, das eine Mischung aus
wassersportorientiertem Gewerbe und Ferienwohnen, letzteres teilweise mit
Bootsliegeplatz, vorsieht. Die LGE beantragt auf der Basis des anliegenden stadtebaulichen
Entwurfs eine Neuaufnahme der Planung. Da der Planungsvorschlag den damals
formulierten Zielsetzungen weiterhin entspricht, wird kein neuer Aufstellungsbeschluss
bendtigt. Es kann mit dem bereits gefassten Aufstellungsbeschluss weitergearbeitet werden.
Vorgesehen sind auf 1,5 ha Nettobauflache ca. 70-80 Ferienwohnungen zusétzlich zum
Wassersportzentrum, dazu in Abhangigkeit von der Nachfrage gegebenenfalls Bootslager
an der Gustrower Stral3e. Die Weil3e Flotte beabsichtigt ein grol3es Bootshaus an der
,Landspitze’ als Reparaturstitzpunkt weiterhin zu betreiben.
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Die Planung unterliegt besonderen Schwierigkeiten : Fur die dargestellte grof3e private
Halle in Planmitte ist eine Verlagerung aus wirtschaftlichen Griinden nicht durchfihrbar. Die
hierdurch bewirkte FlAchendisposition macht auf den umgebenden Randflachen die
Baukoérperanordnung als auch die StraRenfiihrung unflexibel. Die unmittelbare
Nachbarschaft von Ferienwohnen und Gewerbe kann spiirbar einschrankende
Auswirkungen auf die innerhalb des Sportbootzentrums zuldssigen Nutzungen haben bzw.
mit besonderen Anforderungen an den Schallschutz der Bauteile verbunden sein.
Gleichzeitig unterliegt das gesamte Plangebiet erhéhten Larmeinwirkungen von der
Gustrower Stral3e. Daher wird Dauerwohnen an diesem Standort nicht angestrebt.

Die Planung ist in Teilen noch nicht ausgereift : Ein behindertengerechter Aufgang zur
Briicke uber den Werderkanal hat einen gréf3eren Platzbedarf als dargestellt, doch soll erst
im Anschluss an das Vorliegen einer Detailalternative dartiber entschieden werden, ob
angesichts der erheblichen zu tberwindenden Hohendifferenz ein behindertengerechter
Aufgang tatsachlich gefordert wird.

Die FulRwegefuhrung aus dem Plangebiet ,Ehem. Molkereigelande’ auf der westlichen Seite
des Werderkanals nach Schelfwerder im Norden durch das Plangebiet ist untbersichtlich.
Wenn das fiir eine Offnung des Areals wichtige Gehwegteilstiick von der Kanalbriicke bis
zur Wohnmarina in einer durchgéangigen und attraktiven Form fiir die Offentlichkeit
hergerichtet wird, soll allerdings die Umwegfiihrung um die Wohnmarina (Baufeld 5)
akzeptiert werden

2. Weiteres Vorgehen

Mit einer planungsbezogenen Schallimmissionsprognose soll die gegenseitige
Vertraglichkeit der auf engem Raum anzusiedelnden unterschiedlichen Nutzungen Uberpruft
werden. Der behindertengerechte Aufgang ist detaillierter auszuarbeiten und Briicke und
Aufgang mit einer Kostenschéatzung zu unterlegen.

Kommt die Schallimmissionsprognose zu einem projektbezogen positiven Ergebnis, soll die
stadtebauliche Planung in einen Bebauungsplanentwurf umgesetzt werden und das
Bauleitplanverfahren mit der Vorbereitung eines Auslegungsbeschlusses fortgesetzt
werden.

Wird selbst unter Vornahme besonderer schallddmpfender MalRnahmen im Geb&audeinneren
des so bezeichneten Sportbootzentrums eine unmittelbare Nachbarschaft zu einer
Ferienhausanlage als unvertraglich ermittelt, soll der Plan, - soweit nicht andere
Losungsoptionen noch ausgemacht werden kénnen -, nicht weiterverfolgt werden.

3. Notwendigkeit

4. Alternativen
Einstellung der Planung

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

6. Finanzielle Auswirkungen

Mit dem Projektentwickler soll ein Planungskostenvertrag zur Ubernahme der Kosten fiir die
Gutachten und den Bebauungsplan abgeschlossen werden. Fir die Landeshauptstadt
Schwerin werden aus der Planung keine Kosten anfallen.
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Anlagen:

Stadtebaulicher Entwurf

gez. i.V. Dr. Wolfram Friedersdorff
1. Stellvertreter des Oberbirgermeisters
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