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Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Ortsbeirat Gartenstadt/Ostorf
19061 Schwerin

Inhalt der Stellungnahme

1. An den gegeniberliegenden StralRenseiten der PlanstraRe C sind ein Spielplatz und ein
Stellplatz fur Wertstoffannahmeflachen geplant. In diesem Zusammenhang wird
beflurchtet, dass insbesondere vom Wertstoffsammelplatz Gefahren ausgehen kénnen.
Es solle gepriift werden ob es fir solche 6ffentlichen Platze Sicherheits- oder
Gefahrenstufen gibt und ob die beiden Nutzungen in dieser Nachbarschaft vertraglich
sind. Au3erdem wird angeregt die generelle Verlagerung des Sammelplatzes auf den
Parkplatz des Einkaufszentrums Gartenstadt - Mitte zu prifen.

2. Im 2. Bauabschnitt der Neuen Gartenstadt — Mitte sind 2 %2 Geschosser direkt neben
Bungalows entstanden. Dies sei ein stadtebaulicher Missstand. Die dortigen Anwohner
hatten nicht vermutet, dass solche baulichen Gegensatze in unmittelbarer Nahe erlaubt
seien. Schliellich hatte ein normaler Birger den Bebauungsplan vorher nicht studiert.
Daher seien auch die Bewohner Heidehorst 1 — 15 immer davon ausgegangen, dass die
nun vorhandene kleinteilige Baustruktur fortgesetzt wiirde, was auch so kommuniziert
worden sei. Da der zweite Abschnitt der Neuen Gartenstadt am sudlichsten Ende
ausschlief3lich mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut ist, die nur ein Vollgeschoss
haben, solle verhindert werden, dass plotzlich Objekte mit zwei Vollgeschossen und
eventuell ausgebautem Dachgeschoss gegentiber stehen. Das wiirde die relativ
einheitliche Architekturstruktur storen und das stadtebauliche Erscheinungsbild
beeintrachtigen. Deshalb werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

a) Begrenzung der Geschosszahl auf ein Vollgeschoss in den Baufeldern 1, 2, 3, 4, 5,
und 9, zumindest aber im Baufeld 1 gema&lR der bereits vorhandenen Bebauung bei
gleichzeitiger Hohenbegrenzung von 8 — 9m in allen Baufeldern und Begrenzung der
Dachneigung bei zwei zuladssigen Vollgeschossen auf 10 — 15°.

b) Begrenzung der Dachneigung bei Mehrgeschossern auf max. 25°, da zu hohe
Mehrgeschosser an der Mettenheimer StralRe das Waldgebiet an der HaselholzstralRe
vollkommen verdecken wirden. Hierdurch wirde der Eindruck, dass der Stadtteil am
Wald liegt schwinden.
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Ergebnis der Prifung

1. Eine Klassifikation in Sicherheits- oder Gefahrenstufen gibt es fur offentliche Flachen
nicht. Bei der Anlage von Spielplatzen sind DIN — Vorschriften zu beachten. Im
Kommentar zur DIN 18034 ,Freiflachen zum Spielen” ist geregelt, dass Spielplatze an
immissionsarmen Standorten liegen sollen. Infolge der Wertstoffsammelflache ist der
Spielplatz nicht als immissionsbelastet einzustufen. Gefahren gehen von dort nicht aus,
zumal der Spielplatz durch eine Einfriedung gesichert wird.

Bei der Anlage von Wertstoffsammelplatzen sind immissionsschutzrechtliche Vorschriften
zu beachten. Aus dem Betrieb sowie insbesondere der Entsorgung dirfen keine
tbermaligen Belastungen fur die Anwohner entstehen. Dies ist aufgrund des begrenzten
Einzugsbereiches des geplanten Sammelplatzes nicht zu beflirchten. Seine Nutzung
entspricht einer Gblichen Wohn- und Siedlungsfunktion.

Die Moglichkeit zur dauerhaften Verlagerung des Wertstoffsammelplatzes auf den
Parkplatz des Einkaufszentrums ist gepruft worden. Eine Standflache steht dort aber
nicht zur Verfiigung.

2. Beiden in der Neuen Gartenstadt - Mitte in unmittelbarer Nachbarschaft von
Seniorenbungalows errichteten Wohngeb&uden mit zwei Vollgeschossen und
ausgebautem Dachgeschoss handelt es sich nicht um stadtebauliche Missstédnde. Unter
stadtebaulichen Missstéanden sind leerstehende Geb&ude, dem Verfall preisgegebene
Bausubstanz, Brachflachen im allgemeinen oder auch ein ungepflegtes, nicht den
Anforderungen entsprechendes Wohnumfeld zu subsumieren. Das Bestehen
unterschiedlicher Geschossigkeiten in direkter Nachbarschaft dagegen stellt keinen
Missstand dar. Die vorab genannten Gebaude wurden gemalR den Festsetzungen des
Bebauungsplans errichtet. Die Festsetzung der Mehrgeschossigkeit von bis zu drei
Vollgeschossen auf zahlreichen Baufeldern parallel der Ludwigsluster Chaussee war hier
auch Voraussetzung fur die Reduzierung der von dort ausgehenden Larmimmissionen
fur weite Teile des Wohngebietes auf ein wohnvertragliches Mal3.

Der Feststellung, dass zuklnftige Bauherren oder andere Interessenten den
Bebauungsplan vorher nicht studiert hatten ist entgegen zu halten, dass die Aufstellung
von Bebauungsplanen in einem offentlich — rechtlichen Verfahren erfolgt und
verschiedene Verfahrensschritte auch zur Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet.
Insbesondere die 6ffentliche Auslegung dient der Information Uber die zuktinftigen
Planinhalte und somit auch die daraus resultierenden Bebauungsmadglichkeiten. Seitens
der Planung ist im laufenden Planverfahren regelméfRig kommuniziert worden, dass die
im Bebauungsplan Neue Gartenstadt — Mitte festgesetzten Bebauungsstrukturen auch im
sogenannten dritten Bauabschnitt der Neuen Gartenstadt fortgefuhrt werden sollen. Mit
dementsprechenden Inhalten hat der vorliegende Bebauungsplan 6ffentlich ausgelegen.
Uberdies besteht jederzeit die Mdglichkeit sich Inhalte und Bedeutung der Festsetzungen
auch nach Abschluss eines Planverfahrens von den zusténdigen Stellen erlautern zu
lassen. Die pauschale Annahme, dass zukiinftige Planungen zwangslaufig
zwischenzeitlich vollzogene bauliche Entwicklungen kopieren, welche die
planungsrechtlichen Mdglichkeiten eines bestehenden Bebauungsplans nicht voll
ausschopfen, ist unzutreffend.

Den sidlichen Abschluss bilden im Bebauungsplan Nr. 34.04 ,Neue Gartenstadt — Mitte*
die Baufelder 21 und 22 an der StralRe Heidehorst. Fir diese Baufelder wie auch fur die
nahere Umgebung (Baufelder 15, 17) ist als Obergrenze eine zulassige Geschosszahl
von maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. In Verbindung mit der Zuléassigkeit von
Einzel- und Doppelhausern ermdglicht dies die Entwicklung individueller Bauformen mit
ein oder zwei Vollgeschossen zuziiglich Dachgeschoss. Dieser planungs- und
baurechtliche Spielraum ist in den Baufeldern 21 und 22 (Sidseite der Stral3e
Heidehorst) nicht ausgenutzt worden. Errichtet wurden ausschlie3lich Wohngebaude in
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verschiedenen Bauformen jedoch mit nur einem Vollgeschoss sowie ausgebautem
Dachgeschoss.
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Dagegen sind im Baufeld 16 (gegenuberliegende StralRenseite Heidehorst) Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und ausgebautem Satteldach entstanden. Die Geb&ude weichen in
ihrer Gesamthohe rein visuell nur unwesentlich von der benachbarter Einfamilien- und
Doppelhduser mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss ab. Das
stadtebauliche Erscheinungsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt. Einem
unvoreingenommenen Betrachter drangt sich nicht zwangslaufig der Eindruck von
Disharmonie auf. Die vorhandenen Héhenunterschiede bewegen sich in einem
stadtebaulich vertraglichen Rahmen und tragen eher zur Belebung des StralRenbildes
z.B. in der Hohenstaffelung bei. Das Nebeneinander von Einzel- und Doppelh&dusern in
ein- und zweigeschossiger Bauweise mit unterschiedlichen Firsthéhen und
Dachneigungen ist eine fur stadtische bzw. urban gepragte Bereiche nicht untypische
stadtebauliche Situation. Dabei liegt es auf der Hand, dass innerhalb festgesetzter
Obergrenzen uniforme Baulésungen eher die Ausnahme bilden. Die Architekturstruktur
ist hierdurch nicht gestort.

Zu den Anregungen selbst:

a) Zu den grundséatzlichen Planungszielen in der gesamten Neuen Gartenstadt zahlt die
Entwicklung urban gepragter Stadtteile, die Wohnen in zeitgemalRer Architektur unter
Beibehaltung stadtischer Strukturen in einem gartenstadtisch gepragten Umfeld
ermoglichen. Im Eigenheimbereich umfasst eine moderne und stadtisch gepragte
Architektursprache grundsatzlich die zweigeschossige Bauweise. Durch die
Moglichkeit ein zweites Vollgeschoss zu errichten, kann die Nutzbarkeit des
Obergeschosses gegentiber einem ausgebauten Satteldach durch Wegfall der
Dachschragen erheblich verbessert werden. Dies hat eine deutliche Erh6hung der
Wohnqualitat zur Folge. Zudem eroffnet die Festsetzung flr zunachst in
eingeschossiger Bauweise errichtete Gebaude eine Ausbaureserve flr zukinftig
entstehende Bedarfe. Dieser planerische Ansatz soll zukinftigen Bauherren nicht
vorenthalten bleiben.

Die Festlegung der Dachneigung ist eine auf Landesrecht basierende Bauvorschrift,
die vorrangig die Formgestaltung der Dacher regelt. Grundziel der Planung ist die
Realisierung regionaltypischer Satteldachformen. Die Festsetzung einer Mindest- und
Hoéchstneigung erdffnet individuellen Gestaltungsspielraum fir den konkreten
Dachentwurf. Dieses Planungsziel besteht gleichermalien fiir ein- oder
zweigeschossige Bebauung. Die Reduzierung der Dachneigung fiir zweigeschossige
Gebaude auf ein geringeres Mal3 wirde diesen Freiraum unverhaltnismafig
einengen, zumal das Dachgeschoss auch fir Wohnzwecke nutzbar sein soll.

Im Ubrigen ist durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung auf zwei
Vollgeschosse in Verbindung mit einer maximalen Firsthhe ein stadtebaulicher
Rahmen vorgegeben, der nur begrenzte SpielrAume beziglich der Hohenentwicklung
von Gebauden eréffnet. Insbesondere die Begrenzung der Firsthéhe sichert, dass
einzelne Geb&aude nicht unangemessen hoch benachbarte Bebauungen tberragen.
Da durch die zusétzliche Festsetzung von Baugrenzen auch Mindestabstande
zwischen benachbarten Gebauden gewahrt werden sind stadtebauliche Konflikte
infolge einer vollen Ausnutzung der Obergrenzen ausgeschlossen. Unzumutbare
Beeintrdchtigungen von Nachbargrundstiicken sind nicht zu erwarten. Eine
Begrenzung der Geschosszahl auf ein Vollgeschoss, die Reduzierung der
Firsthhenbegrenzung sowie die Minderung der zulassigen Dachneigung sind deshalb
grundsétzlich nicht erforderlich.

Im Bereich der PlanstraRe C erscheint es aus stadtebaulichen Griinden allerdings
sinnvoll die Dachneigungen im Baufeld 1 an die des Baufeld 2 anzupassen. Die
Festsetzung wird von derzeit 25 — 48° auf 17 — 38° gedndert. Somit erhalt die
Planstral3e C beidseitig gleichlautende Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung.
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b) Die Anderung der Dachneigung fiir Geb4ude mit mindestens zwei bis maximal drei
Vollgeschossen von derzeit 17 — 38° ist nicht erforderlich. In der H6henabwicklung bei
mehrgeschossigen Gebauden kommt der Dachneigung nur eine untergeordnete Rolle
zu, da sie rein visuell stets tGber der Augenhdhe eines Betrachters liegt. Dieser wird
die Dachansicht stets aus der Froschperspektive wahrnehmen und eine vorhandene
Dachneigung optisch nur schwer schatzen kdnnen. AulRerdem betragt die maximal
zulassige Firsthohe fur zweigeschossige Gebaude 11,50 m, die fur dreigeschossige
Gebaude 13,50 m. Der tatsachlich realisierbare H6henunterschied betragt somit
lediglich 1,50 m. Somit kann auch kein Gebaude unangemessen hoch herausragen.

Ebenso ist es nicht Ziel der Planung, fur die Neue Gartenstadt ein Waldimage zu
entwickeln. Vielmehr dominieren Beziige zu den bereits vorhandenen Teilen der
Neuen Gartenstadt, zum angrenzenden Technologie- und Gewerbepark oder zur
Bebauung des benachbarten Wohngebietes GroRen Dreesch. Der momentan noch
bestehende freie Blick zum Waldgebiet Haselholz jenseits des 2. Bauabschnittes wird
mit fortschreitender baulicher Entwicklung des Plangebietes eingeschrankt werden.
Ebenso ist von weiteren baulichen Entwicklungen im 4. Bauabschnitt stdlich der
Mettenheimer Stral3e auszugehen.

Beschlussvorschlag:

Der Inhalt der Stellungnahme unter Nr. 1 wird nicht bertcksichtigt.

Der Inhalt der Stellungnahme unter Nr. 2a wird mit Ausnahme der Anpassung fur das
Baufeld 1 nicht bericksichtigt. Im Baufeld 1 wird die Dachneigung auf 17 — 38° ge&ndert.

Der Inhalt der Stellungnahme nach Nr. 2 b wird nicht beriicksichtigt.





