Bebauungsplan Nr. 61.08 "Block 18" ( Marienplatz / Martinstralde / Mecklenburgstralie / Helenenstralde)
der Landeshauptstadt Schwerin

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemanR Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §3 BauNVO

[  Kerngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. 816 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
Il zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Traufhohe

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. 8822 und 23 BauNVO

— Baugrenze
— Baulinie

al/a2 abweichende Bauweise

4., VERKEHRSFLACHEN
89 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

|:| StraBenverkehrsflachen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs.7 BauGB

Kennzeichnung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Gebaudebestand

Gebaudebestand, zukiinftig entfallend

——— Flurgrenzen

_ Flurstiicksgrenzen Bestand

# Flurstiicksbezeichnung
MK \
10 |ween]  Nutzungsschablone
al
m Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen

vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
Art der baulichen Nutzung

11
Kerngebiet MK

11
Im Kerngebiet MK sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkgaragen und
GroRgaragen nicht zuléssig.

1.2
Im Kerngebiet MK sind sonstige Tankstellen nicht zuléssig.

1.3.
Im Kerngebiet MK sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

2.
MaR der baulichen Nutzung

21
Die festgesetzte Traufhohe bezieht sich auf die Flucht der Baulinie.

2.2
Die Bezugshdhe fir die Traufhéhe ist +42,90 m u. HN

3.
Bauweise

3.1

Abweichende Bauweise

Im Bereich der mit ,a 1' festgesetzten Bauweise wird strassenseitig
geschlossene Bauweise festgesetzt. An die riickwartigen
Grundstuicksgrenzen darf angebaut werden.

Im Bereich der mit ,a 2' festgesetzten Bauweise kann im Eckbereich
Marienplatz/Helenenstrae im Erdgeschoss auf einer Breite von maximal
35 m von der Baulinie abgewichen werden.

4,
Ortliche Bauvorschriften

4.1.

Werbung

Abweichend von der Werbesatzung ist am Marienplatz Werbung fiir Nutzer
des Gebaudes auch oberhalb der Fensterbristung des 1. OG zuléssig.

HINWEISE
1. Satzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Innenstadt.
Vorhaben im Plangebiet unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
nach § 172 BauGB. Dies betrifft auch tiber die Festsetzungen
hinausgehende gestalterische Details, wie z.B. Farbgebung,
Oberflachenmaterial oder Verkleidungen, Fenster- und Tirgestaltungen,
Dachaufbauten etc.

Desweiteren gilt fur das Plangebiet die Werbesatzung.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung - BSchS
der Landeshauptstadt Schwerin in der am 28.05.2005 in Kraft getretenen
Fassung.

2. Larmimmissionen

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" sind einzuhalten. Die Immissionsrichtwerte ,AuBen' (Larm) durfen
nicht iberschritten werden:
Kerngebiete (MK) tags 65 dB (A),

nachts 55 dB (A) bzw. 50 dB (A)
Der niederigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Larm
von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzfristige Gerauschspitzen
missen vermieden werden, wenn die 0.g. Richtwerte tags mehr als 30 dB (A)
und nachts mehr als 20 dB (A) tiberschritten werden.

3. Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmales ,Altstadt Schwerin'. Die
Giiltigkeit einer Baugenehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage
gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmales ,Altstadt
Schwerin' sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Manahme tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmales ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) BauGB Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen Festsetzungen nach der Nummer 3 dieses
Plans verstofRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB aufgrund
des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ..................
erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage
VOM v beteiligt worden.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB istam ...........
durchgefihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager der 6ffentlichen Belange
sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung, hat gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis zum ..o offentlich aus-

gelegen.Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen, am .................. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Schwerin, ......ccoovvvveeeeeeiieees Siegel
Oberbirgermeister
2. Der katastermagige Bestand am .................. sowie die geometrischen Fest-

legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, .....cccovveiiiieieee Siegel

Fachdienstleiter Vermessungs-

und Katasterbehorde

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .................. geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, ......ccooovveeeeeiiieees Siegel e
Oberburgermeister

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.
Schwerin, .....ccccovveeeiieeiieee Siegel
Oberbirgermeister

5. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, .....ccooceeeeeeeiiieeeeen, Siegel e
Oberburgermeister

6. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... .... in Kraft getreten.

Schwerin, .....ccccovveeeiieeiieeenne Siegel
Oberbirgermeister

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der derzeit
glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin vom .................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 61.08 "Block 18"
(Marienplatz, Martinstra3e, Mecklenburgstrale, Helenenstralle)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),erlassen:

Dezemat IV Bauen, Ordnung und Umwalt
Amt fir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

B-Plan Nr. 61.08 "Block 18"

( Marienplatz/MartinstraRe/MecklenburgstraRe/Helenenstral3e)

Malfistab: ohne Stand: August 2008






