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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— Bestandsvermessung

. == Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
Zweckbestimmungen

=== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
FuBgéngerbereich

B Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die
Verkehrsberuhigter Bereich

Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellpld
i _Gemelnccranssie|piaze Sonstige Darstellungen

Parkanlage

w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB)
IE' ¢6ffentliche Grinflache

— — Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Spielplatz (6-12 Jahre) ] Geh, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

22 von der Bebauung freizuhaltende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB)

ﬁ Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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Griinordnerische Festsetzungen
1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB]
%1.1 Der siidliche Abschnitt des Plangebiets (Nummer 1 in einer Raute) ist als extensive Grinfldche mit Landschaftsrasen
sowie Gehélzpflanzungen anzulegen. 10 % der Fléchen sind mit Baum- und Strauchgruppen zwischen 50 und 500 qm
i GroRe zu bepflanzen. Der Anteil der Baume muss dabei mindestens 5 % betragen. Es sind die Baume und Straucher der
Pflanzliste 1 in mindestens der angegebenen Qualitét zu verwenden. Die gehélzfreien Flachen sind zu beweiden oder bei
v einsetzender Verbuschung maximal zweimal jahrlich zu méhen. Die erste Mahd darf nicht vor Mitte Juli erfolgen. Bei
Beweidung ist max. 1,0 GVE (GroRvieheinheit) je ha zulassig. Die Fléachen sind mit einem Weidezaun einzufrieden.
Geholzflachen sind aus der beweideten Fliche auszuzéunen. In die Flache wird eine max. 800 qm groRe Spielwiese
integriet. Die Einordnung notwendiger ErschlieBungswege sowie eines umlaufenden Wanderweges in:
wasserdurchlassiger Bauweise ist zuldssig. Vorhandene Ablagerungen und Einbauten aus der angrenzenden
Gartennutzung sind zu beseitigen.

1.2 Die an den Wald angrenzende Fléche (Nummer 2 in einer Raute) ist als natumaher, gestufter Waldmantel anzulegen. Es
sind die Baume und Straucher der Pflanzliste 1 in mindestens den angegebenen Qualitaten zu verwenden. Waldseitig ist
der Verbissschutzzaun nach der Aufwuchsphase zu entfernen.
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1.3 Die Flachen am Ostrand des Plangebiets (Nummer 4 in einer Raute) sind als extensiv gepflegte Griinflachen mit
Landschaftsrasen und einheimischen Gehélzen anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von
Gehélzen sind als Gruppen aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitét
anzulegen. Die Anzahl muss mindestens 1 Baum und 100 Strducher je 300 gm betragen. Die vorhandene
Schlehenhecke ist im dstlichen Bereich zu ergénzen. Das vorhandene Regenriickhaltebecken bleibt im Bestand erhalten.
Die Rasenflachen sind maximal zweimal jahrlich zu méhen.

1.4 Der Bereich der Anlage fir die Oberflichenwasserbehandlung (Flachen fir Versorgungsanlagen,
Regenriickhaltebecken) ist auf mindestens 60 % der Flache naturnah zu gestalten. Die Ufer des Gewéssers diirfen eine
Neigung von maximal 1:3 aufweisen. Eine Dichtung des Gewdassers ist nur mit naturlichen Baustoffen (Ton, Bentonit)
zuldssig. Die Einz&unung ist nur mit Weidez&unen zuléssig.

1.5 Stidwestlich des Plangebietes ist innerhalb der Ackerflache auf dem ,Kanonenberg" (Flurstiick 15) ein Feldgehdlz auf
einer Fliche von 0,5 ha anzulegen (Nummer 6 in einer Raute). Die Flache ist lickenhaft mit Strauchem und einzelnen
Hochstammen zu bepflanzen und mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Es sind die B&ume und Stréucher der
Pflanzliste 1 in mindestens der angegebenen Qualitat zu verwenden.

Suidwestlich des Plangebietes ist auf der Ackerfldche innerhalb der Flurstiicke 11/2 und 10/2 eine Baumreihe aus 20
Eichen in einem Pflanzabstand von 20 m zueinander anzulegen (Nummer 7 in einer Raute). Es sind einheimische Eichen
der Pflanzliste 1 in mindestens der angegebenen Qualitét zu verwenden. Zum Schutz der Eichenreihe ist ein 15 m breiter
Brachestreifen zu entwickeln, der aus der intensiven Bewirtschaftung herauszunehmen ist.

Siidwestlich des Plangebietes sind auf dem Acker im Bereich des Hohenriickens des ,Kahlen Berges" (Flurstiick 3/7)

Geholzgruppen in einer GréRenordnung von 1.500 m? auf einer Gesamtflache von 0,5 ha anzupflanzen (Nummer 8 in
einer Raute). Es sind die Baume und Straucher der Pflanzliste 1 in mindestens der angegebenen Qualitét zu verwenden.

Die Flachen sind mit einem Wildschutzzaun einzufrieden.
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Art der baulichen Nutzung

[ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
[ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
@ Sondergebiete (§ 10 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
[ Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Verkehrsflachen

[ StraRenverkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
[ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
[ Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)
Griinflachen

1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Darstellungen ohne normativen Charakter

N

@ Nummerierung der Manahmen (s. textl. Festsetzung)

[Z] Abgrenzung von Nutzungen

2 Anpflanzung von Biumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur die Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzung sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 aund b BauGB)

Entlang der PlanstraRe A sind im Bereich des Parkstreifens alle 4 Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in mindestens

der vorgeschriebenen Qualitét zu pflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die Bdume missen eine

Kronenansatzhdhe von mindestens 2,5 m aufweisen. Die Baumscheiben missen bei Einzelpflanzungen eine Groe von

mindestens 12 gm aufweisen.

2.
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2.2 Entlang der PlanstraRe B ist eine einseitige Baumreihe aus Séulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata’) anzulegen.
Der Abstand zwischen den Einzelbdumen darf unter Beachtung freizuhaltender Abschnitte an Einmindungen und
Sichtdreiecken maximal 12 m betragen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm und
einer Kronenansatzhdhe von mindestens 2,5 m zu verwenden. Die Baumscheiben miissen bei Einzelpflanzungen eine
GroRe von mindestens 12 gm aufweisen.

2.
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Bei privaten Steliplatzanlagen von 4 und mehr Stellplétzen und offentlichen Parkplétzen ist je angefangene 4 Parkstédnde
bzw. Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitét zu pflanzen. Die Baumscheiben
miissen bei Einzelpflanzungen eine Grafe von mindestens 12 gm aufweisen. In den Planstraten D, E, F, G sowie H und
| ist dabei je StraBenzug eine einheitliche Baumart zu verwenden. In den Planstraten K, L und M sind je StraRenzug
maximal 2 Baumarten zul&ssig.

2.4 Auf Grundstiicken der Baufelder fiir Einzel- oder Doppelhausbebauung ist je angefangene 500 qm nicht tiberbaubarer
Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen
Qualitat oder Obstbaum (Stammumfang mind. 10-12 cm) als Hochstamm zu pflanzen.

2.
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Im Bereich der Flache mit der Nummer 3 in einer Raute ist in Fortsetzung der Baumreihe am Radweg eine Baumreihe
aus Mehlbeeren (Sorbus intermedia) anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume in der Reihe muss ca. 10 m betragen. Es
sind Baume in den Qualititen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Fléche ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und
jahrlich zweimal zu méhen.

2.6 Sudlich der PlanstraBe C ist am Rand der offentlichen Grinflache eine Baumreihe aus 25 einheimischen Baumen
anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume in der Reihe muss ca. 10 m betragen. Es sind Baume in den Qualitaten der
Pfianzliste 1 zu verwenden. Die Fléche ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und jéhrlich zweimal zu méhen.

2.
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Im Randbereich der Baufelder, die an offentliche Grunflichen angrenzen, sind geschnittene Laubgehdlzhecken aus
jeweils einer Geholzart anzulegen. Die Hecken sind auf eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen. Die Hecken sind regelmaig
durch die Grundstickseigentimer zu pflegen. Die Errichtung von Z&unen oder anderen Grundstiickseinfriedungen ist an
der zur Griinflache orientierten Seite der Hecken unzuléssig.

3 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ffentlichen Griinflachen (Nummer 5 in einer Raute) sind als extensiv gepflegte Grinflichen mit Landschaftsrasen
und einheimischen Gehélzen anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von Gehélzen sind als
Gruppen aus Baumen der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitét anzulegen. Die Anzahl der Baume
muss mindestens 1 Baum je 300 qm betragen. Die Rasenflichen sind maximal zweimal jéhrlich zu méahen. Die
Einordnung von Kleinspielgeréten ist zuléssig.
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4  Pflanzlisten

4.1 Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang)

Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Holzapfel (Malus
sylvestris), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus
communis), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehlbeere (Sorbus
aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia), Winter-
Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Uime (Uimus glabra).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):

Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Trauben-Kirsche (Prunus padus) Schiehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina) Gewshnliche Brombeere (Rubus fruticosus), Weinrose
(Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus), Silber-Weide (Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea), Korb-Weide (Salix
viminalis). Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Virburnum opulus).

42 Pfianzliste 2

Béume (Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm; StraRenb&ume 18-20 cm, Kronenansatzhdhe mind. 2,5 m)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata“), Apfeldorn (Crataegus x lavallei), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Spitz-
Ahorn (Acer platanoides “Cleveland”), Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata“), Wildbime (Pyrus
communis ,Beach Hill'), Winterlinde (Tilia cordata “Greenspire”)

Hinweise

Bei samtlichen der oben genannten griinordnerischen MaBnahmen auf den &ffentlichen und privaten Griinflachen ist eine
mindestens 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin ist im Bereich des Bebauungsplans gitig. Damit sind Bé&ume ab einem
Stammumfang von 80 cm geschiitzt. Die Schutzbestimmungen sind im Einzelfall der Baumschutzsatzung zu entnehmen.

Fur die gekennzeichneten geschiitzten Biotope gelten die Schutzbestimmungen nach § 20 LNatG MV.

Die Baufeldfreimachung mit Beseitigung von Vegetationsbestanden und Gebaudeteilen soll unter vorsorgender
Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Zeit vom 01.10. bis 14.03. erfolgen. § 34 Landesnaturschutzgesetz M-V bleibt
unbertihrt. Fir Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten besonders und streng geschiitzter Arten nach § 10 (2) Nr. 10 und 11
Bundesnaturschutzgesetz, die bei Bauarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen der §§ 42, 43, 62 und 65
Bundesnaturschutzgesetz sowie unmittelbar der Art. 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und der Art. 12
und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie). In diesem Fall sind die Arbeiten zu unterbrechen, das Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu benachrichtigen und ggf. eine erforderliche Befreiung einzuholen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill-A des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung
Neumiihle. Am westlichen Rand grenzt die Schutzzone Il an. Im Gebiet sind somit die besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz zu bertcksichtigen.

Fur die stidliche Flache des Plangebiets (Nr. 1 in einer Raute) wird die Ansaat von Landschaftsrasen mit einem hohen Anteil
an Wiesenkréutern und einer geringen Aussatdichte (< 20 g/m?) empfohlen. Des Weiteren ist die Zugénglichkeit der Flache
mit zur extensiven Bewirtschaftung (Mahd bzw. Viehauftrieb) notwendigen Fahrzeugen langfristig sicherzustellen.

ir_die extensiv gepflegten Griinflichen am Ostrand des Plangebiets (Nummer 4 in einer Raute) wird an der dstlichen Seite
fur digersten drei Jahre nach der Fertigstellung ein Schutzzaun gegen Wildverbiss empfohlen.
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ErschlieBungsvertrag
Anlage 3

Griinordnerische Festsetzungen
zum B-Plan Nr.06.90.01
"Miihlenscharrn"
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