ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 06.90
,» MUhlenscharrn “

zwischen der

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

vertreten durch die
Oberbirgermeisterin

und der
SDS - Stadtwirtschaftliche Dienstleistungen Schwerin
- Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin -
vertreten durch die Werkleiter

und der

SCHWERINER ABWASSERENTSORGUNG (SAE)
- Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin -
vertreten durch die Werkleiter

(nachfolgend Stadt genannt)

und der

LGE
Landesgrunderwerb
Mecklenburg — Vorpommern GmbH

vertreten durch die
Geschaftsfuhrer

(nachfolgend ErschlieBungstrager genannt)



§1

Vertragsgegenstand

Die Stadt Ubertragt gem. §§ 124, 11 Baugesetzbuch (BauGB) die ErschlieBung des im
beigeflgten Plan (Anlage 1A) durch blaue Umrandung dargestellten ErschlieBungsgebietes
(Vertragsgebiet) und den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgrund der ge-
planten Bebauung auf den ErschlieBungstréger.

§ 2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. der Plan mit den Grenzen des Vertragsgebietes und den Flachen der
herzustellenden o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie den Flachen fir die
durchzufihrenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
(Anlagen 1A/ 1B)

2. der Bebauungsplan Nr. 06.90 ,Mahlenscharrn® mit Textteil (Anlage 2)
3. der Granordnungsplan (Anlage 3)

4. die Genehmigungsplanung mit Zustimmung der Stadt (Anlage 4)

5. der Birgschaftsvordruck (Anlage 5)

6. die Bewilligung fir die Eintragung der beschrankt persoénlichen Dienstbarkeiten
fur Entwasserungsanlagen (Anlage 6)

7. Aufwendungen zur Planung und Vorbereitung des Vorhabens (Anlagen 7A/B)

8. Anforderungen an die Schlussvermessung (Anlage 8).

§3

Herstellungsverpflichtung

(1)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen, die 6ffent-
lichen ErschlieBungsanlagen und die AusgleichsmaBnahmen vollstdndig auf eigene Kosten
herzustellen. Das Gleiche gilt fur alle darlber hinausgehenden Verpflichtungen des Er-
schlieBungstragers nach diesem Vertrag.

(2)

Fdr die Art, den Umfang, die Lage und die Ausfiihrung der Anlagen und MaBnahmen sind
maBgebend die unter § 2 genannten Bestandteile dieses Vertrages. Von den vertraglichen
Regelungen, einschlieBlich der Vertragsbestandteile, darf ohne Zustimmung der Stadt nicht
abgewichen werden.



§4

Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen und MaBnahmen

(1)

Die ErschlieBung erfolgt in finf Bauabschnitten. Die Bauabschnitte sind in dem als

Anlage 1B beigefugten Plan farblich gekennzeichnet. In der Legende dieses Planes stehen
die jeweiligen Jahre fur den vorgesehenen Baubeginn der einzelnen Abschnitte.

Die Erklarung einer Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO durch die Stadt erfolgt erst,
wenn die festgelegte Hochbaureife aufgrund der Teilfertigstellung der ErschlieBungsanlagen
erreicht ist.

Die Teilfertigstellung (sichere Benutzbarkeit der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen) nach
diesem Vertrage umfasst die Funktionsféhigkeit der Entwéasserungsanlagen und die
Herstellung der StraBen in einem fir Anwohner benutzbaren verkehrssicheren Zustand
einschlieBlich zumindest provisorischer Beleuchtung.

Die endgultige Herstellung der 6&ffentlichen Verkehrsanlagen je Bauabschnitt erfolgt nach
70%iger Fertigstellung der HochbaumaBnahmen, spatestens zwei Jahre nach Baubeginn der
HochbaumaBnahmen unter Beachtung der Voraussetzung der Erflillung des § 12 Abs.1a.

Der Kreisverkehr im Bereich der Neumuhler StraBe wird im Rahmen des 2. Bauabschnittes
hergestellt, sobald im 2. Bauabschnitt 70 % der HochbaumaBnahmen fertig gestellt sind.

Sollte bis zum Beginn des 5. Bauabschnittes der Folgevertrag zum gesonderten
Vertragsgebiet nicht geschlossen sein, erweitert sich der Vertragsgegenstand um die
Herstellung der PlanstraBe B im Bereich der Neumuhler StraBe bis zur Einmindung
PlanstraBe D, sowie der erforderlichen baulichen Veranderungen an der Neumuhler StraBe in
diesem Bereich einschlieBlich der Lichtsignalanlage.

(2)

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinanlagen und ihre Ausstattung haben, im Zusammenhang
mit der Bebauung der PlanstraBen, zeitnah zu erfolgen. Die Hecken auf den
Privatgrundsticken, die als Begrenzung zu den o&ffentlichen Grunanlagen dienen, sind durch
den ErschlieBungstrager zu pflanzen.

Die Baume an den privaten Stellplatzen sind im Zusammenhang mit der Anlage der
Stellplatze zu pflanzen. Der ErschlieBungstrager hat den Nachweis zu erbringen, dass die
Bepflanzung und die dauerhafte Unterhaltung der Baume an den privaten Stellplatzen in den
Kaufvertragen mit den Eigentiimern verankert sind.

Die Grinflachen im stlichen Teil des Vertragsgebietes, die extensiven Weideflachen sowie
die Waldsaumbepflanzung sollen mit dem ersten Bauabschnitt vollstandig hergestellt werden.
Die Spielwiese ist ebenfalls zeitgleich mit der Bebauung des ersten Bauabschnittes
einzurichten. Der Bau des Spielplatzes kann erst mit der Fertigstellung der PlanstraBe B
erfolgen.

Alle StraBenbdume der o6ffentlichen PlanstraBen gelten als AusgleichsmaBnahmen und
werden durch den ErschlieBungstrager nach der Entwicklungspflege noch weitere 10 Jahre
durch die Zahlung der Pflege- und Unterhaltungskosten an die SDS unterhalten.



(3)

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.
Erflllt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Herstellung der ErschlieBungsanlagen, der Ausgleichs-
maBnahmen und ggf. der sonstigen MaBnahmen auf Kosten des ErschlieBungstragers aus-
zufhren, ausfihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem
Vertrag zurlckzutreten. Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Stadt bleiben unbe-
rahrt.

§5

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

1. die Freilegung der offentlichen ErschlieBungsflachen einschlieBlich Altlastenbeseitigung
durch den ErschlieBungstrager (zum Begriff ,Altlasten” s. § 22 Abs. 4 AbfAIG M-V);
2. die Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen und zwar
- Regenwasserhauptleitungen mit Grundstiicksanschlusskanélen 1 m auf das private
Grundstlck, wobei die Offentlichkeit an der Grundstliicksgrenze endet,
- Schmutzwasserhauptleitungen mit Grundstlicksanschlusskanalen 1 m auf das private
Grundstick, wobei die Offentlichkeit an der Grundstlicksgrenze endet,
- Schmutzwasserabluftbehandlungsanlage,
- eines Regenrickhaltebeckens,
3. die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze einschlieBlich
- Fahrbahnen,
- Parkflachen,
- Geh-/FuB- und Radwege,
- StraBenentwasserung,
- StraBenbeleuchtung,
- StraBenbegleitgrin,
- StraBenbenennungsschilder,
- Verkehrszeichen,
- Verkehrssignalanlage
4. die Herstellung der selbstandigen 6ffentlichen Griinanlagen einschlieBlich eines
Geréatespielplatzes mit Schwerpunkt fir die Altersgruppe ab 6 Jahre, einer Spielwiese
sowie die Pflanzungen der privaten Hecken als Abgrenzung zu den Offentlichen
Griinflachen

im vorgenannten Umfang, soweit diese in der Genehmigungsplanung (Anlage 4) enthalten
sind.

(2)
Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasser-, abwasserrechtliche, naturschutz-
rechtliche sowie sonstige Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einzuholen.

(3)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung und
Verwertung auBerhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.



(4)

Neben der, im Rahmen der erstmaligen Herstellung der Freianlagen durch den
ErschlieBungstrager zu leistenden Fertigstellungspflege, hat der ErschlieBungstrager nach
Abnahme der Anlagen durch die Stadt eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919
Punkt 2.1. vollstandig auf eigene Kosten durchzufihren.

Nach der zweijahrigen Entwicklungspflege erfolgt ebenfalls eine Abnahme durch die Stadt
(Ende der Gewahrleistungsfrist fur Pflanzungen).

Im Einzelnen wird der ErschlieBungstrager hierzu die erforderlichen Absprachen mit der Stadt
herbeifiihren. Im Falle eines Einigungsmangels steht der Stadt das Recht zur Bestimmung der
Leistung nach billigem Ermessen zu.

§6

Umfang und Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen

(1)

FOr die Art, den Umfang, die Lage und die Ausfihrung der durchzufihrenden Aus-
gleichsmaBnahmen sind maBgebend der Bebauungsplan Nr. 06.90 mit Text und Begrindung,
der Grinordnungsplan, die Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung und ggf. die weiteren im
§ 2 des Vertrages aufgefihrten Anlagen 1, 3 und 4. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich,
entsprechend diesen Vorgaben die AusgleichsmaBnahmen vollstandig auf eigene Kosten
durchzuflhren.

Der ErschlieBungstréager hat durch rechtzeitige Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass durch die Verlegung von
Leitungen jeglicher Art die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen entsprechend den
festgesetzten Entwicklungszielen fir die Ausgleichsflachen nicht behindert oder unmdéglich
wird.

Weiterhin gewahrleistet er, dass wahrend der Bauzeit keine Ablagerungen bzw.
Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Ausgleichsflachen erfolgen.

(2)

Der ErschlieBungstrager hat den Nachweis zu erbringen, dass die AusgleichsmaBnahmen
umgesetzt werden und die langfristige Pflege und Unterhaltung der festgesetzten Baume auf
den privaten Grundstlicken, der Hecken als Abgrenzung zu den o&ffentlichen Grinflachen
sowie der Gehdlzflachen der zwei Ausgleichsflachen zwischen der stddstlichen Bebauung
und den Kleingarten in den Kaufvertragen mit den Privateigentimern gesichert ist.

Die  Durchfihrung umfasst die Pflanzungen einschlieBlich  der  einjahrigen
Fertigstellungspflege sowie der zweijahrigen Entwicklungspflege entsprechend DIN 18919
Punkt 2.1 und die Erstellung von erforderlichen Schutzeinrichtungen. Im Einzelnen wird der
ErschlieBungstrager die hierzu notwendigen Absprachen mit der Stadt herbeifiihren.

Nach Ablauf der dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die weitere
Bewirtschaftung der 170 Ausgleichsbdume auf 6ffentlichen Flachen fur weitere zehn Jahre
vom ErschlieBungstrager zu sichern.

(3)

Die Ausgleichsflachen Nr. 1 (Weide), Nr. 2 (Waldentwicklung) und Nr. 4 (Flache nérdlich und
sudlich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens) werden von der Stadt nach der Herstellung
Ubernommen.



Der ErschlieBungstréager hat Nachweise zu erbringen, dass die langfristige 25jahrige Pflege
und Erhaltung dieser Ausgleichsflachen Uber Pachtvertrdge abgesichert wird. Sofern er
diesen Nachweis nicht erbringt, ist er verpflichtet, diese Aufgaben finanziell gegentber der
Stadt zu sichern.

(4)

Die herzustellenden AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Vertragsgebietes befinden sich
auf Flachen, die bisher als landwirtschaftliche Nutzflache von der Stadt verpachtet wurden.
Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Erstellung eines Gutachtens durch einen
Offentlich bestellt und vereidigten landwirtschaftlichen Sachversténdigen, in dessen Ergebnis
der ErschlieBungstréager eine Entschadigung in Hbéhe der zu ermittelnden dauernden
Pachtminderungen an die Stadt sowie an den Péachter fir die Wirtschaftserschwernisse bis
zum Ende der vereinbarten festen Pachtdauer bis 2017 zu zahlen hat.

§7

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1)
Der ErschlieBungstrager hat mit der Planung und Abwicklung des ErschlieBungsvorhabens
das Ingenieurbiro Inros Lackner AG beauftragt.

Die Herstellung der o6ffentlichen Grinanlagen, des Spielplatzes, die Pflanzung des
StraBenbegleitgrins, die Herstellung der Ausgleichsflachen, einschlieBlich der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sind fachgerecht durch eine Garten- und Landschaftsbaufirma
durchzufihren. FOr die Planung und Baubetreuung ist ein Landschaftsarchitekt zu
beauftragen.

(2)

Vor Baubeginn sind die fur die Realisierung der einzelnen Bauabschnitte notwendigen
Verdingungsunterlagen  (Ausfihrungsplanung und Leistungsverzeichnis) sowie der
Bauzeitenplan fiir den jeweiligen Abschnitt rechtzeitig vom ErschlieBungstrager der Stadt zur
Prufung und Genehmigung vorzulegen.

Die der Stadt vorgelegten Ausfihrungsplane zum Grinordnungsplan missen auch Angaben
zur GroBe der Flachen (Flachennachweise) und der vorgesehenen Nutzungen der
Freianlagen enthalten.

Die Auftragserteilung fir Bauleistungen bedarf jeweils der vorherigen Zustimmung der Stadt.
Die Ausschreibungsunterlagen sind der Stadt in prifungsfahiger Form vorzulegen.

(3)

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten sind vom ErschlieBungstrager auf seine
Kosten einem o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder einer fur die Durchfihrung
befugten Behdrde mit der Auflage in Auftrag zu geben, alle Arbeiten mit der Stadt abzu-
stimmen.

Zu den erforderlichen Katastervermessungsarbeiten gehért auch die Durchfihrung der
Schlussvermessung und die Vorlage einer Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs oder einer anderen amtlichen Vermessungsstelle Gber die Einhaltung der
Grenzen und der Ubereinstimmung zwischen den planerischen Festsetzungen zur Lage und
GréBe der offentlichen ErschlieBungsanlagen und den tatséchlichen Grenzen der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen mit Ausweisung der sichtbar abgemarkten abmarkungswirdigen
Grenzpunkte bei der Stadt.



§8

Baubeginn

Der Baubeginn jedes Bauabschnitts bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die
Stadt.

Die Zustimmung wird erst erteilt, wenn

a) der Vertrag wirksam ist (§ 19),
b) der Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (§ 10 Abs. 3) und
c) die genehmigten Planungsunterlagen (§ 7 Abs. 2) vorliegen.

§9

Baudurchfiuhrung

(1)

Der Stadt liegt die schriftliche Erklarung des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern Uber die
Unbedenklichkeit der ErschlieBungsflachen vor. Danach ist das Gelande des
Vertragsgebietes nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Werden bei den ErschlieBungserdarbeiten auBergewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausga-
sungen oder Abfallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte bekannt, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist durch den ErschlieBungstrager
unverziglich ein kompetenter und von ihm unabhangiger Gutachter (Sachverstandiger) sowie
die Stadt zur Festlegung der Prifung auf schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im
Sinne des § 9 BBodSchG und der weiteren Verfahrensweise hinzuzuziehen.

Geeignet ist ein Sachverstandiger, der entsprechend § 18 BBodSchG fiir die Aufgaben
(Gefahrdungsabschatzung, ggf. Sanierungskonzeption, Fachbaubegleitung) die erforderliche
Sachkunde und Zuverldssigkeit besitzt sowie Uber die erforderliche geratetechnische
Ausstattung verfugt. Die in diesem Zusammenhang festgelegten MaBnahmen, die neben
UntersuchungsmaBnahmen auch Sanierungs- oder SicherungsmaBnahmen zur Gefahren-
abwehr im Sinne des § 4 BBodSchG beinhalten kdnnen, fihrt der ErschlieBungstrager
innerhalb angemessener Frist (soweit nicht auch vorgegeben) auf eigene Kosten durch.

(2)

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Lei-
tungstrégern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das Er-
schlieBungsgebiet (z.B. Fernmelde-, Strom-, Gas-, Wasser-, Fernwarmeleitungen, Entwas-
serungsanlagen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Hausanschlisse fur die
Grundsticksentwésserung an die 6ffentliche Entwésserungsanlage.

Vor Baubeginn der ErschlieBungsanlagen hat der ErschlieBungstréager sicherzustellen, dass
entsprechende Vereinbarungen oder Absprachen mit den Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern getroffen wurden.

Die von den Versorgungsunternehmen in Rechnung gestellten Kosten tragt der
ErschlieBungstrager. Soweit die Stadt hierfir in Anspruch genommen wird, ist der
ErschlieBungstrager erstattungspflichtig.



(3)
Bis zur Abnahme der 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen tréagt der ErschlieBungstrager
deren Betriebskosten (Stromkosten, Grundgeblhren, Zahlergebihren u. &.).

(4)

Nach Abnahme der 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen tbernimmt der ErschlieBungstrager
gem. den allgemeinen Entsorgungsbedingungen fir Abwasser (AEB) der Landeshauptstadt
Schwerin — Preisblatt fir Benutzungsentgelte der Schweriner Abwasserentsorgung,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, das Niederschlagswasserentgelt flir das
Niederschlagswasser, welches von den kunftigen 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, wie
Verkehrsflachen, Gehwegen, Platzen und dergleichen anfallt und in die von der Schweriner
Abwasserentsorgung abgenommenen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen geleitet wird.

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt das fallige Niederschlagswasserentgelt bis zu dem
Zeitpunkt, in dem die Stadt Eigentiimer dieser Flachen geworden ist.

(5)

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfihrung
der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu ver-
langen.

(6)

Der ErschlieBungstrager hat die in den geltenden ,Zusétzlichen technischen Vertrags-
bedingungen® genannten Kontrollprifungen durchzufihren und deren Ergebnisse sowie die
Eignungsnachweise der einzusetzenden Materialien an die Stadt zu Ubergeben.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustoff-
laboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht
entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§10
Haftung und Verkehrssicherung

(1)

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der ErschlieBungstrager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, soweit er sie nicht ohnehin
schon innehat. Dies gilt auch fir eventuell im ErschlieBungsgebiet bereits belegene 6ffent-
liche Verkehrsflachen. Eine Kontroll- und Uberwachungspflicht durch die Stadt bleibt hiervon
unberlhrt.

Angrenzend an den suddstlichen Bereich des Plangebietes (Wegrand Kleingartenanlage)
befindet sich in der Néhe des Regenriickhaltebeckens eine Grundwassermessstelle der Stadit,
die zur Uberwachung der Grundwassersituation der Wasserfassung im Nuddelbachtal dient.
Diese Messstelle ist zwingend vor Beschadigungen zu schiitzen.

(2)

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und ggf. der
AusgleichsmaBnahmen fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmaBnahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatz-
ansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.



(3)

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist durch den ErschlieBungstrager das Bestehen einer aus-
reichenden Haftpflichtversicherung (Versicherungssumme mindestens 2 Mio. € fur Personen-
und 1 Mio. € fir Sachschaden) nachzuweisen. Diese Versicherung muss alle Schaden nach
Abs. 2 abdecken.

§ 11
Gewabhrleistung und Abnahme

(1)

Der ErschlieBungstrager tGbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Abweichend davon gilt eine
5-jahrige Gewahrleistungsfrist. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt der
Abnahme gem. Abs. 2 und 3.

Von der fanfjahrigen Frist fir die Gewahrleistung ausgenommen ist die Gewahrleistung fir
Pflanzungen und andere MaBnahmen zur Biotopentwicklung. Daflr gilt eine 2-jahrige
Gewadhrleistungsfrist, die mit dem Zeitpunkt der Abnahme der Fertigstellungspflege beginnt.
Soweit die MaBnahmen zur Biotopentwicklung baulich-/technische MaBnahmen beinhalten,
bleibt es bei der Dauer der Gewahrleistung von finf Jahren.

(2)

Nach Fertigstellung und vor Inbetriebnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen hat eine
Abnahme durch die Stadt zu erfolgen. Der ErschlieBungstrager vereinbart mit der Stadt einen
Abnahmetermin.

Zur Abnahme sind vom ErschlieBungstrager bzgl. der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
folgende Voraussetzungen zu erflllen (insoweit abweichend von den ansonsten diesbezliglich
im Vertrag enthaltenen Regelungen):

a) Die zur Abnahme vorgesehenen offentlichen Entwdsserungsanlagen (auch bei Teil-
abnahmen) missen vom Zeitpunkt der Abnahme an jederzeit erreichbar sein und mit
Wartungs- und Betriebsfahrzeugen der Stadt angefahren werden kénnen.

b) Vom ErschlieBungstrager sind zwei Wochen vor Abnahme (auch Teilabnahme) die
Nachweise Uber die Schadensfreiheit und die Dichtigkeit der erstellten
Entwésserungsanlagen durch einen von beiden Vertragsparteien anerkannten
Sachverstandiger an die SAE zu Ubergeben. Die zu Ubergebenden Nachweise werden
Eigentum der SAE.

c) Des Weiteren hat der ErschlieBungstrager zwei Wochen vor der Abnahme einen
Bestandsplan tber die erstellten und zur Abnahme vorgesehenen Entwasserungsanlagen,
mindestens jedoch einen vorlaufigen Bestandsplan an die Stadt/SAE zu Ubergeben.

Die Stadt behélt sich das Recht vor, die Abnahme zu verweigern, wenn auch nur eine der o.g.
Voraussetzungen zur Abnahme nicht erfullt ist.
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(3)

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und AusgleichsmaBnahmen schriftlich an. Der Abnahmetermin ist auf
einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige festzusetzen. Die
Bauleistungen sind von der Stadt und dem ErschlieBungstrdger gemeinsam abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden
bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten vom Tag der
gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.

Im Fall des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers
beseitigen zu lassen.

Es werden nur vollstdndig hergestellte, in sich funktionierende Abschnitte der
ErschlieBungsanlagen abgenommen. Zur Abnahme der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die
Grenzpunkte sichtbar darzustellen.

Fir die Freianlagen erfolgt die erste technische Abnahme nach der Pflanzung der Gehdlze,
die zweite Abnahme nach der Fertigstellungspflege sowie die Endabnahme nach der
zweijahrigen Entwicklungspflege.

(4)

Bei Meinungsverschiedenheiten dartber, ob ein Mangel vorliegt oder nicht, wird fir die
Begutachtung ein von der Industrie- und Handelskammer benannter vereidigter und 6ffentlich
bestellter Gutachter mit den entsprechenden Feststellungen beauftragt. Dieser Gutachter
entscheidet endgiiltig und verbindlich, ob ein Mangel vorliegt. Die Kosten fir den Gutachter
werden vom unterliegenden Vertragspartner getragen bzw. entsprechend den
Gutachterfeststellungen aufgeteilt. Der Rechtsweg wird dadurch nicht ausgeschlossen.

) §12
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) )

Neben der Abnahme setzt die Ubernahme der 6ffentlichen Anlagen und MaBnahmen durch
die Stadt in ihre Baulast voraus, dass sie Eigentimerin der 6ffentlichen Flachen geworden ist
und der ErschlieBungstréager vorher folgende Verpflichtungen erfillt hat:

a) Ubergabe der vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festge-
stellten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen AufmaBen, einschlieBlich der
aktuellen Bestands- und Pflanzplédne in zweifacher Ausfertigung sowie in digitaler Form
spétestens zwei Monate nach der Abnahme an die Stadt. Die Anforderungen an die
Schlussvermessung sind in der Anlage 8 enthalten.

Die Schlussrechnungen sind der Stadt gesondert einzureichen nach:
- offentlicher StraBenbau fir jeden selbstandigen StraBenzug getrennt nach
Teileinrichtungen (Gehwege, Fahrbahn, StraBenentwésserung und Beleuchtung),
- offentliche Grinanlagen, 6ffentliche Spielplatze, éffentliches StraBenbegleitgriin,
- Offentliche Entwasserungsanlagen, unterteilt nach Teileinrichtungen geman
- §5Abs. 1, Pkt. 2
- AusgleichsmaBnahmen.

Reicht der ErschlieBungstrager Schlussrechnungen mit den dazugehérigen Anlagen
entsprechend der vorgenannten Gliederung nicht ein, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen.
Legt der ErschlieBungstrager die Schlussrechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht
vor, ist die Stadt berechtigt, die Schlussrechnungen mit Anlagen auf Kosten des Er-
schlieBungstragers aufstellen zu lassen;
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Far die Einarbeitung der neu hergestellten Freianlagen, einschlieBlich
StraBenbegleitgrin, in das stadtische Grinflachenkataster, sind der SDS spatestens
zwei Monate nach der Abnahme folgende Unterlagen zu tbergeben:
- aktuelle Bestands- und Pflanzplane
- eine Zusammenstellung der Ausstattung (Bénke, Papierkérbe, Spielgerate etc.)
mit Angaben zu Typ, Anzahl, Hersteller, ggf. mit Pflege- und Wartungsanleitung
- Auflistung der verschiedenen FlachengréBen fur Rasenflachen, Pflasterflachen,
Gehdlzflachen etc.

Fur evtl. eingetretene Schaden im Zeitraum nach der Abnahme bis zur 70-prozentigen
Fertigstellung des Hochbaues verpflichtet sich der ErschlieBungstrager zur
Wiederherstellung des neuwertigen Zustandes von StraBen, Wegen und Platzen.
Soweit im Anschluss der neuwertige Zustand der StraBen, Wege und Platze von der
Stadt bestatigt werden kann, beginnt mit dem Tag dieser Bestatigung die
Gewahrleistungsfrist (insoweit abweichend von den sonstigen
Gewahrleistungsregelungen dieses Vertrages).

b) Durchfiihrung der Schlussvermessung (Anforderungen Anlage 8) und Vorlage einer
Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs oder einer anderen
amtlichen Vermessungsstelle in zweifacher Ausfihrung Gber er die Einhaltung der
Grenzen und der Ubereinstimmung zwischen den planerischen Festsetzungen zur Lage
und GréBe der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und den tatsachlichen Grenzen der
offentlichen ErschlieBungsflachen mit Ausweisung der sichtbar abgemarkten
abmarkungswirdigen Grenzpunkte bei der Stadt,

c) Ubergabe eines Bestandsplanes (iber die Entwasserungseinrichtungen an die Stadt,

d) Erbringung des Nachweises Uber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausfihrungs-
planung geforderten Materialien gegeniber der Stadt .

e) Ubergabe der Unterlagen mit den Wartungs- und Montageanleitungen sowie der
Herstellernachweise fur sdmtliche zu tbernehmenden Gerate und Anlagen

Die oben aufgeflihrten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die folgenden Absatze enthalten zusatzliche, spezielle Regelungen fir ErschlieBungs-,
Entwasserungsanlagen und AusgleichsmaBnahmen.

(2) )
Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und der AusgleichsmaB-
nahmen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

(3)
Die Widmung der StraBen, Wege und Platze fir den o&ffentlichen Verkehr erfolgt durch die
Stadt; der ErschlieBungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

(4)

Sofern die Ausgleichsflachen nicht in das Eigentum der Stadt lbergehen, sondern im Eigen-
tum eines Dritten verbleiben und die weitere Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahmen
durch die Stadt gem. § 15 (4) Uber eine Grunddienstbarkeit oder eine Baulast abgesichert ist,
bleibt die Ubernahme ausdrtcklich auf die Durchfihrung dieser MaBnahmen beschrankt. Alle
sonstigen mit dem Grundeigentum verbundenen Pflichten, insbesondere die Millbeseitigung,
Steuern und Abgaben, die Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltung baulicher Anlagen
verbleiben beim Grundeigentimer.
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(5)

Mit der (Teil-) Abnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen werden diese Bestandteile
der o6ffentlichen Entwasserungsanlagen. Diese werden nach Herstellung und Abnahme durch
die SAE mittels einer schriftlichen Vereinbarung von der Stadt in ihr Eigentum Ubernommen
(Sondervermdgen des Eigenbetriebes der Landeshauptstadt Schwerin). Voraussetzung dafar
ist, dass fur Anlagen, die sich nicht in Offentlichen Flachen befinden, durch den
ErschlieBungstrager Bewilligungen in notarieller Form fur die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt fir die betreffenden Grindsticke mit
Ubergeben werden.

Der Inhalt der Bewilligung ergibt sich aus Anlage 6. Die Kosten der notariellen Beglaubigung
der Bewilligung und der Eintragung der Dienstbarkeit in das Grundbuch tragt der
ErschlieBungstrager. Des Weiteren hat der ErschlieBungstrager unabhangig vom Zeitpunkt
der Ubernahme der o6ffentlichen Entwasserungsanlagen durch die Stadt die in Absatz 1
Buchstaben a) bis d) und Absatz 2 genannten Verpflichtungen zu erftllen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich dazu, in den Fallen des Weiterverkaufs von dem
Vertragsgebiet zugehdrigen Grundstlicken, bei denen er noch nicht als Eigentimer im
Grundbuch eingetragen ist oder bei denen zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages
der Antrag auf Eigentumsuiberschreibung noch nicht gestellt ist, in den Kaufvertragen mit
verbindlicher Wirkung flr den/die Kaufer dessen/deren Verpflichtung zur dinglichen Sicherung
der &ffentlichen Leitungen und Anlagen flr die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung zu
Gunsten der Stadt zu vereinbaren bzw. daflir zu sorgen, dass — wenn zu diesem Zeitpunkt
schon moglich — die Bewilligung einer Dienstbarkeit bereits im Kaufvertrag geregelt wird.

Die Ubernahme der &ffentlichen Entwésserungsanlagen durch die Stadt erfolgt vor der
Endfertigstellung der Verkehrsoberflachen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur
Durchfihrung der fachgerechten Angleichung der bereits hergestellten Schachtabdeckungen
und StraBenkappen der offentlichen Entwasserungsanlagen an die noch endgultig
herzustellenden Verkehrsflachen.

(6)
Fir die Abrechnung der Leistungen des ErschlieBungstragers gegenliber der Stadt gilt
erganzend § 14 VOB/B.

§13
Kosten

(1)

Der ErschlieBungstrager tragt samtliche Kosten dieses Vertrages und seiner Durchflhrung.
Alle baulichen und sonstigen MaBnahmen erfolgen durch den ErschlieBungstrager in seinem
Namen und auf seine Rechnung. Er tragt sdmtliche bereits angefallenen oder noch anfallen-
den Planungskosten.

(2)

Bis zum Abschluss dieses Vertrages sind der Stadt bereits Aufwendungen in Héhe von
4.372,62 € (in Worten: viertausenddreihundertzweiundsiebzig Euro zweiundsechzig Cent).
entstanden (Anlage 7 A/B):

Diese Aufwendungen werden vom ErschlieBungstrager in voller Hohe erstattet und sind
innerhalb eines Monats nach Wirksamwerden dieses Vertrages auf folgendes Konto der Stadt
zu zahlen:

Konto: 370019997

BLZ: 14052000

bei der Sparkasse Mecklenburg Schwerin.

Verwendungszweckes: 60200.65500.
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(3)

Sofern der Stadt ein Aufwand fur die Verschaffung des Eigentums an den o&ffentlichen
Flachen entsteht, wird dieser vom ErschlieBungstrager innerhalb eines Monats nach
Aufforderung in voller Hohe erstattet.

§14
Sicherheitsleistungen

(1)

Nach Abnahme der MaBnahmen und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen geman der
§§ 11 und 12 sind fir die Dauer der Gewahrleistungsfrist Gewahrleistungsbirgschaften
getrennt nach Verkehrsanlagen, Entwasserungsanlagen, AusgleichsmaBnahmen, 6ffentliche
Grunanlagen und dem Spielplatz, durch ein Kreditinstitut/Kreditversicherer, das/der in der
Europaischen Union zugelassen ist, in H6he von 5 % bzw. 7,5 % (bei Grlnanlagen/
AusgleichsmaBnahmen) der Baukosten vorzulegen.

Die Frist fir die Gewahrleistung richtet sich nach den §§ 11 und 12 dieses Vertrages.

(2)
Die Birgschaften sind auf dem Vordruck der Stadt auszustellen. Dieser liegt als Anlage 5
diesem Vertrag bei.

§15
Sonstiges

(1)

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass durch diesen Vertrag eine Verpflichtung zur Uber-
tragung oder zum Erwerb von Grundeigentum nicht begriindet wird. Ihnen ist jedoch bekannt,
dass wegen der Ubertragung der Grundflachen bei den &ffentlichen ErschlieBungsanlagen ein
nichtwiderrufliches, unbefristetes notarielles Angebot des Grundstiickseigentiimers der

LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH an die Stadt vorliegt, und zwar far
die an die Stadt zu Ubertragenden &ffentlichen Flachen, die sich in ihrem Eigentum befinden.

(2)

Der ErschlieBungstrager fuhrt die im Zusammenhang mit den im Bebauungsplan Nr. 06.90
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten anfallenden MaBnahmen vollstédndig auf seine
Kosten - den Regelungen zu den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend - durch.

(3)

Der ErschlieBungstrager erklart beztglich der in Abs. 2 beschriebenen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte Entschadigungsverzicht gegentber der Stadt flr eventuelle Entschadigungs-
ansprliiche gem. § 41 ff. Baugesetzbuch (BauGB).

(4)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan Nr. 06.90 auf Privatflachen
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Entwicklung und Pflege der auf
Privatflachen festgesetzten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen durch die
Bestellung von Dienstbarkeiten und Eintragungen in das 6ffentlich-rechtliche
Baulastenverzeichnis vollstandig auf seine Kosten zugunsten der BeguUnstigten mit der
Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung auf eigene Kosten zu sichern.

Soweit der ErschlieBungstrager nicht Eigentimer dieser privaten Flachen sein sollte,
verpflichtet er sich ausdricklich, die Bestellung von Dienstbarkeiten und die Eintragungen im
offentlich-rechtlichen Baulastenverzeichnis durch entsprechende Verhandlungen mit den
Grundstlckseigentimern herbeizufihren.
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Die Zahlung von Entschadigungen durch die Stadt fir die Bestellung der Dienstbarkeiten so-
wie die Abgabe von Baulasterklarungen findet in keinem Fall statt. Der ErschlieBungstrager
erklart sich hiermit ausdriicklich einverstanden und sichert zu, die Stadt von ggf. entstehenden
Aufwendungen aus evtl. Entschadigungsansprichen Dritter freizuhalten.

(5)

Der ErschlieBungstrager erklart in bezug auf die im Bebauungsplan Nr. 06.90 festgesetzten
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
oder Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sowie von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB Entschadigungsverzicht fir evil. Entschadigungsanspriiche gem. §§ 40 ff.
BauGB.

§ 16
Schlussbestimmungen

(1)
Vertragsénderungen oder -ergédnzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt.

(2)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§17
Wirksamkeit

Der Vertrag wird wirksam, wenn

- der Bebauungsplan 06.90 in Kraft getreten ist oder durch die Stadt schriftlich bestatigt
wird, dass die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gem. § 125 Abs. 2
BauGB den in § 1 Absétze 4 bis 7 BauGB bezeichneten Anforderungen entspricht,

- der ErschlieBungstrager nachweist, dass er Uber die im Rahmen der Erflllung dieses
Vertrages in Anspruch zu nehmenden Grundsticksflachen verfligen kann durch
Eigentum oder auf Grund anderer Rechte,

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die Erfullung der vorstehenden
Wirksamkeitsvoraussetzungen des Vertrages erst gegeben ist, wenn dieses seitens der Stadt
gegeniber dem ErschlieBungstrager schriftlich erklart worden ist.



Gerichtsstand ist Schwerin.

Schwerin, den .......ccooovevveiiiiiennnnen.

Fdr den ErschlieBungstrager

Geschéftsflihrer

Geschéftsflihrer
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§ 18
Gerichtsstand

........... Schwerin, den .......coooviiveiiiiiiee e

Fir die Landeshauptstadt Schwerin

Oberbirgermeisterin

Stellvertreter der Oberblrgermeisterin

1. Werkleiter

Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) und
Stadtwirtschaftliche Dienstleistungen Schwerin
(SDS)

2. Werkleiter der
Schweriner Abwasserentsorgung (SAE)

2. Werkleiter
Stadtwirtschaftliche Dienstleistungen Schwerin
(SDS)
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Anlage 4 des ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan Nr. 06.90 ,,Am Miihlenscharrn*

Die Genehmigungsplanung wird nach Zustimmung durch die Stadt Schwerin
als Bestandteil des Vertrages in einem gesonderten Ordner beigeflgt.
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Anlage 5

Achtung!

Anderungen oder Erganzungen im Biirgschaftstext diirfen nicht vorgenommen werden.

GEWAHRLEISTUNGSBURGSCHAFT

Name und Adresse des ErschlieBungstragers:

Name und Adresse des Bulrgen:

Sicherheitsleistung fur Vertragserfillung bis zum Héchstbetrag von DM
in Ziffern: in Worten:

Far Anspriche aus dem ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrag mit der

Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
Amt fir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

Bauvorhaben/MaBnahme:

Auftragsgegenstand (Gewerk):

Abnahmedatum:

ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag:

Hiermit Gbernehmen wir flr den ErschlieBungstrager gegentber der Landeshauptstadt
Schwerin die unbefristete, unwiderrufliche, selbstschuldnerische Birgschaft fir
Gewabhrleistungsanspriiche aus dem genannten Erschlie Bungs-/stadtebaulichen Vertrag
und verpflichten uns, bei nicht fristgerechter Erflllung dieser Anspriiche jeden Betrag bis
zum abgegebenen Héchstbetrag zu zahlen.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung sowie der Vorausklage geman §§
770, 771 BGB wird verzichtet. Eine Hinterlegung ist ausgeschlossen.

Nach Ruckgabe der Burgschaftsurkunde an den ErschlieBungstrager konnen Anspriiche
gegen den Burgen nicht mehr geltend gemacht werden.

Ort; Datum Siegel, Unterschrift
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Anlage 6
Bewilligung
(Name und Anschrift des Grundstlickseigentimers)
ich (Wir)
bewillige(n) und beantrage(n), auf dem (den) von der ........... leitung betroffenen
Grundstick(en) in der
Gemarkung Flur  Flurstick Grundbuch Blatt Ifd. Meter der Leitung

laut dem zu dieser Bewilligung gehérenden Plan eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
zugunsten der Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin, mit folgendem Inhalt einzutragen:

,Die Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin ist berechtigt, in einem Grundsticksstreifen (Schutzstreifen) von
insgesamt ....Meter Breite eine .....leitung zu betreiben, zu unterhalten, dauernd
zu belassen sowie den Schutzstreifen zum Zwecke des Betriebes und der
Unterhaltung der Leitung jederzeit im erforderlichen Umfang zu benutzen.

Auf dem ....Meter breiten Schutzstreifen durfen fir die Dauer des Bestehens

der Leitung keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
und den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden kdnne, vorgenommen
werden. (Dazu gehort z. B. das Bepflanzen von Baumen)

Die AuBengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Leitung, deren halbierter Achsabstand grundsatzlich unter der Mittellinie des
Schutzstreifens verlauft.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden.

Der Wert der Dienstbarkeit wird mit .....,.. € angegeben.





