Mehrfraktioneller Anderungsantrag 15.02.2010

zum Antrag 00014/2009 Bebauungsplan Nr. 59.08 "Wochenendhausgebiet Touristenweg"

- Auslegungsbeschluss -

Beschlussvorschlag

Folgende Erganzungen und Veranderungspunkte in den beigefligten Synopsen werden in den
Anlagen zur Vorlage 00014/2009 des Bebauungsplans "Wochenendhausgebiet Touristenweg®, also
in Begriindung bzw. in den textlichen Festsetzungen, libernommen.

Begriindung

Der Beschluss einen B-Plan aufzustellen, war seiner Zeit denkbar knapp mit 4:3:3 votiert worden. Nur
40 % der HA-Mitglieder sahen damals die Erarbeitung eines B-Plans mit der Bezeichnung
"Wochenendhausgebiet Touristenweg" als bestes Verfahren an.

Hauptgesichtspunkt solite es sein, den Gebietscharakter als auch die Uberwiegende
Wochenendnutzung der Grundstiicke in der Siedlung Touristenweg zu erhalten.

Es wurde den Mitgliedern des HA jedoch ebenfalls zugesichert, dass sowohl die genehmigten als
auch die per Gesetz legalen Grundstiicksnutzungen bei der Planerarbeitung Berticksichtigung finden
sollen.

Auf der von der Verwaltung beigefiigten Karte sind Grundstiicke als unbebaut zu erkennen, die
teilweise seit den 60er Jahren bebaut sind. De facto gibt es keine unbebauten Grundsticke mehr. Die
in der 2008 vorgestellten Prasentation der Verwaltung enthaltene Luftaufnahme untermauert diesen
Fakt. (Korrektur: siehe Skizze)

Fraktion Die Linke CDU / FDP - Fraktion

SPD-Fraktion Fraktion Unabhé&ngige Burger

Fraktion B90/Die Grinen

Anlagen: - Synopse Textliche Festlegungen (inkl. Korrekturen)

- Synopse B-Plan Touristenweg (inkl. Korrekturen)
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Begriindung zum Bebauungsplan \Wochenendhausqgebiet Touristenweqg”

1

Anlass und Ziel der Planung

alt

neu

Das Gebiet ,Touristenweg® hat sich seit
den 50iger Jahren schrittweise zu einem
Wochenendhausgebiet entwickelt.

Das Wochenendhausgebiet Touristenweg
wird zum Teil ohne Genehmigung zum
dauernden Wohnen genutzt.

Die Dauerwohnnutzung entspricht nicht
den raumlichen Entwicklungszielen des
Gebietes. Die VerkehrserschlieBung und
die Infrastruktur sind nicht auf die
Dauerwohnnutzung des gesamten
Gebietes ausgelegt.

Die Nutzung des
Wochenendhausgebietes ist nur fir den
Freizeitaufenthalt vorgesehen. Es st
notwendig, die Wochenendhausnutzung
und die Begrenzung der Bebauungsdichte
zu sichern, damit  sich keine
Splittersiedlung  entwickelt und kein
Wohngebiet entsteht. Um das
Wochenendhausgebiet zu sichern, um
bodenrechtliche Spannungen zu
vermeiden und um die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten, sollen
insbesondere Art und Mafl} der baulichen
Nutzung entsprechend der Nutzung eines
Wochenendhausgebietes in dem
Textbebauungsplan festgesetzt werden.

Das Gebiet ,Touristenweg® wurde in den
50-iger Jahren als Bodenreformland
definiert, anschlieBend wurde mit dem Bau
von ersten Wohnhdusern in der Siedlung
begonnen und hat sich seit den 50iger
Jahren schrittweise zu einem
Wochenendhausgebiet entwickelt

Das Wochenendhausgebiet Touristenweg
wird zum Teil ohne Genehmigung zum
dauernden Wohnen genutzt.

Die Dauerwohnnutzung entspricht nicht
den raumlichen Entwicklungszielen des
Gebietes. Die VerkehrserschlieBung und
die Infrastruktur sind nicht auf die
Dauerwohnnutzung des gesamten
Gebietes ausgelegt.

Die Nutzung des Wochenendhausgebietes
ist nur fir den Freizeitaufenthalt
vorgesehen. Es ist notwendig, die
Wochenendhausnutzung und die
Begrenzung der Bebauungsdichte zu
sichern, damit sich keine Splittersiedlung
entwickelt und kein Wohngebiet entsteht.
Um das Wochenendhausgebiet zu
sichern, um bodenrechtliche Spannungen
zu vermeiden und um die stadtebauliche
Ordnung zu  gewahrleisten, sollen
insbesondere Art und MaRR der baulichen
Nutzung entsprechend der Nutzung eines
Wochenendhausgebietes in dem
Textbebauungsplan festgesetzt werden.

Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

Sonderbauflache ,Wochenendhaus® dar.

Die Festsetzung als
Wochenendhausgebiet entspricht daher
den Zielen des Flachennutzungsplanes
und der Stadtentwicklung.

alt neu
Der Flachennutzungsplan der Stadt| Der Flachennutzungsplan der Stadt
Schwerin stellt das Plangebiet als | Schwerin stellt das Plangebiet seit 7998 als

Sonderbauflache ,Wochenendhaus® dar.
Davor wurde es als Sondergebiet Siediung
gefiihrt.

Die Festsetzung als
Wochenendhausgebiet entspricht daher
den Zielen des Flachennutzungsplanes
und der Stadtentwicklung.

Es entspricht dem geltenden Regionalen
Raumordnungsprogramms (Punkt 7.5.2.
des RROP) sowie dem Entwurf des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM), dass der

Umnutzung von Wochenendhdusern in

Es entspricht dem gelienden Regionalen
Raumordnungsprogramms (Punkt 7.5.2.
des RROP) sowie dem Entwurf des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM), dass der
Umnutzung von Wochenendhdusern in




Begriindung zum Bebauungsplan ,\Wochenendhausgebiet Touristenweqg"”

4.1

4.2

4.3

Dauerwohnungen entgegenzuwirken ist. | Dauerwohnungen entgegenzuwirken ist.
Auch dem Entstehen von | Auch dem Entstehen von
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt | Splittersiedlungen soll entgegengewirkt
werden. werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 6 km nordwestlich der Innenstadt Schwerins. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ist in der Abbildung 1 auf der
Ubersichtskarte der Satzung dargestellt. Im Siiden grenzt das Ufer des Neumiihler Sees
an das Gebiet. Im Westen liegt das Gebiet unmittelbar neben den Forstflachen in
Friedrichsthal (Barkholz). Im Norden grenzt ein ErschlieBungsweg an. Dort schlieft eine
Ausgleichsflache fiur das Wohngebiet ,Larchenpark Friedrichsthal” (Gebiet Hellborn) an.

Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Bestand

Baulicher Bestand und GebietsgréRe

alt

neu

Das Gebiet wird ({iberwiegend als
Wochenendhausgebiet genutzt. Es liegen
ca. 70 Grundsticke mit etwa 60
Bungalow-Gebauden auf der Flache.
Einige Grundstiicke werden nur als
Gartenland genuizt.

Die Gebietsgrofie betragt insgesamt ca. 6

ha.

Das Gebiet wird Uberwiegend als
Wochenendhausgebiet genutzt. Es liegen
ca. 70 Grundsticke mit mit 8
Wohngebéuden und etwa 60 Bungalow-
Gebauden auf der Flache.

Die Gebietsgrofe betragt insgesamt ca. 6
ha.

Bestehende VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt Touristenweg, die von der Larchenallee ans Gebiet heranfihrt, ist in
stadtischem Eigentum. Die Wege im Gebiet (auch Teile des Touristenweges) sind
privates Gemeinschaftseigentum und grenzen an die o&ffentliche Verkehrsflache an.
Innerhalb des Gebietes sind die Wege nicht mit einer befestigten Oberflache versehen.
Die Verantwortung und Zustandigkeit fir die ausreichende ErschlieBung, den

Wegeunterhalt und die Verkehrssicherungspflicht liegt bei den Eigentiimern.

Sonstige bestiehende ErschlieBung

alt

neu

Das Gebiet ist an die Offentliche
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch
abflusslose Gruben.

Es ist keine einheitlich zentrale
Heizenergieversorgung fur das Gebiet
vorhanden. Die Gebdude auf den
Grundstiicken werden zum Teil individuell
beheizt (z.B. Gasflaschen, Gastanks,

Einzelelektroheizung).

Das Gebiet ist an die o&ffentliche
Wasserversorgung, die Stromversorgung
und das Festnetz der Deutschen
Telekom angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch
abflusslose Gruben.

Es ist keine einheitlich zentrale
Heizenergieversorgung fur das Gebiet
vorhanden. Die Wohnhauser und
Gebaude auf den Grundstiicken werden
individuell beheizt (z.B. genehmigte Ol-
und Gastanks, Nachispeicherheizungen,




Begriindung zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet Touristenweq"”

4.4

4.5

Feststoff-Zentralheizungen und Kamine).

Die Abfallentsorgung erfolgt fiir einige | Die Abfallentsorgung erfolgt fir alle
Bewohner, die das Gebiet intensiv nutzten. | Bewohner, die das Gebiet intensiv
nutzten. (Die LH Schwerin hat 1997 das
Wohngebiet* zur Miillabfuhr
aufgefordert.)

Die stadtische Millabfuhr fahrt bis an das | Die stadtische Millabfuhr fahrt bis an das
Gebiet heran und einige Haushalte | Gebiet heran und einige Haushalte
bringen lhre Abfalltonnen bis zum | bringen Ihre Abfalltonnen bis zum
Millfahrzeug (ca. 20 Haushalte). Andere | Miilifahrzeug (ca. 20 Haushalte). Andere
Wochenendhausnutzer nehmen ihren | Wochenendhausnutzer nehmen ihren
Abfall mit zu ihrer Wohnung und entsorgen | Abfall mit zu ihrer Wohnung und
ihn dort Gber die Hausmiilltonnen. entsorgen ihn dort Gber die
Hausmulltonnen.

Natur- und Landschaftsschutz

Das Gebiet ist umgeben von Flachen des Landschaftsschutzgebietes Schweriner
Seenlandschaft.

Die Festsetzung des Wochenendhausgebietes beriihrt nicht die Festlegungen sowie
Schutz- und Entwicklungsziele des Landschaftsplans und widerspricht ihnen nicht.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fir den Bebauungsplan nicht erforderlich,
weil der Bebauungsplan den bereits bestehenden Charakter eines Wochenendhausge-
bietes sichert. Die durch den Bebauungsplan zugelassenen Bauten (Eingriffe) sind
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
ein Wochenendhausgebiet zuldssig gewesen (vgl. §1a BauGB).

Die Flache des Bebauungsplanes liegt im 300-Meter Korridor zum bestehenden FFH-
Gebiet ,Neumiihler See* (FFH = Flora-Fauna-Habitat). Fiir die Planung ist daher eine
vereinfachte Vorpriifung durchzufiihren. Die untere Naturschutzbehérde hat die Planung
geprift und sieht keine negativen Auswirkungen auf das europdische Schutzgebiet. Es
ist nicht zu erwarten, dass Schutz- und Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigt werden,
wenn der Bebauungsplan umgesetzt wird. Die gilt auch im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist daher entbehrlich.

Gewasserschutz

Das Gebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IlIA, direkt anliegend an die Schutzzone
Il. Die Grenze verlauft entlang der sudlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans.

Die Ausweisung eines neuen Baugebietes im Rahmen der Bauleitplanung ist in der
Schutzzone IlIA verboten. Da es sich hier um ein bestehendes Wochenendhausgebiet
handelt und mit der Bauleitplanung diese Nutzung gesichert wird, widerspricht der
Bebauungsplan nicht dem Wasserrecht.

In der Trinkwasserschutzzone IlIA sind gemaR Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin (WSGVO-SN) (Boden-) Bohrungen nicht zulassig, um das Grundwasser zu
schiitzen. Daher ist auch das Errichten von Erdsonden und Brunnen verboten.



Begriindung zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet Touristenweq"”

4.6

5.1

Auf Grund der sensiblen Lage ist es im Bebauungsplangebiet zu vermeiden,
Olheizungen zu installieren. Die Gefahr fiir das Grundwasser geht hier besonders vom
Transport und Umfillen des Heizmediums aus, da die Verkehrswege in der
Wochenendsiedlung nicht entsprechend befestigt sind. Es gilt hier streng nach dem
Besorgnisgrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes zu handeln. Demnach miussen alle
Vorkehrungen getroffen werden, um eine Gewasserverunreinigung nach menschlichem
Ermessen praktisch auszuschlieRBen. In diesem speziellen Fall handelt es sich um
Grundwasser, das nachhaltig zu schiitzen ist, um die Trinkwasserversorgung der
Landeshauptstadt abzusichern.

An die vorhandenen Verkehrswege stellt die Wasserbehérde keine Anforderungen auf
Versiegelung. Sollten die Verkehrswege allerdings versiegelt werden, dann muss die
Entwasserung des  Niederschlagswassers aufgrund der Lage in der
Trinkwasserschutzzone [lIA den Anforderungen der RiStWaG (Richtlinien fir
bautechnische Mallhahmen an Stral’en in Wassergewinnungsgebieten) entsprechen.
Boden

Auf dem Gelande sind keine Altlastenvorkommen bekannt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Urlaub).! Die dauernde Wohnnutzung ist
nicht zulassig. Praktisch bedeutet dies,
dass im Gebiet kein Wohnsitz gemeldet
werden darf. Nur bei zwei Grundstiicken
besteht Bestandsschutz  fir  die
Wohnnutzung aus DDR-Zeiten.

alt neu
Das Gebiet wird als | Das Gebiet wird als
Wochenendhausgebiet festgesetzt. | Wochenendhausgebiet festgesetzt.
Wochenendhauser dienen dem | Wochenendhauser dienen dem
Aufenthalt in der Freizeit, also im | Aufenthalt in der Freizeit, also im
wesentlichen zur Nutzung an | Wesentlichen zZur Nutzung an
Wochenenden, Feiertagen, und 2zu| Wochenenden, Feiertagen, und zu
sonstigen arbeitsfreien Zeiten (z.B.| sonstigen arbeitsfreien Zeiten (z.B.

Urlaub) ' Die dauernde Wohnnutzung ist
nicht zuldssig. Praktisch bedeutet dies,
dass im Gebiet kein Wohnsitz gemeldet
werden darf. Der  aktenkundige
Bestandsschutz fiir die Wohnnutzung
aus DDR-Zeiten besteht fiir zwei
Grundstlicke (73/2 und 52/1).

Fir weitere sechs Grundsticke mit
errichteten Wohngebéduden aus der Zeit
von 1953 bis 1985 (79/1, 78/2+3; 77,
72/3+4; 61/2 und 55/4) wird (in
Ubereinstimmung der Anwendung des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes und
der Bevdlkerungsverordnungen | und )
abschlieflend ebenfalls der
Bestandsschutz fiir die Wohnnutzung
fesigeschrieben.

' Es handelt sich nicht um ein Ferienhausgebiet. Ferienhausgebiete sind fiir den Erholungsaufenthalt
bestimmt und dienen Uberwiegend oder auf Dauer einem wechselnden Personenkreis.

6




Begriindung zum Bebauungsplan .Wochenendhausgebiet Touristenweq"

5.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Festsetzung der GFZ von 0,2 stellt sicher, dass ein
groBer Teil der Flachen nicht versiegelt werden kann und dem Naturhaushalt, dem
Landschaftserleben und der Erholung weiterhin zur Verfligung steht. Ein
Wochenendhausgebiet ist durch gering versiegelte Flachen gepragt. Die zulassige
Grundflache im Rahmen der Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen, die im
Bebauungsplan zulassig sind und die §19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung entsprechen,

z. B. durch einen Stellplatz mit seiner Zufahrt um 50% Uberschritten werden.

alt

neu

Nach §10 Baunutzungsverordnung ist
die Grundflache im
Wochenendhausgebiet festzusetzen. Die
Gebaudegrundflache der
Wochenendhduser darf maximal 60 gm
einschlieBlich  Uberdachter Freisitze,
Terrassen, Wintergarten u. a. betragen
(AuBenumfang). Die begrenzte
Grundflache soll dazu beitragen, die

Nutzung in der Freizeit in einem
Wochenendhausgebiet zu
gewahrleisten.

Nach §10 Baunutzungsverordnung ist
die Grundflache im
Wochenendhausgebiet festzusetzen. Die
Gebaudegrundflache der
Wochenendhauser darf maximal 70 gm
einschlieBlich  (berdachter Freisitze,
Terrassen, Wintergarten u. a. betragen

(AuBRenumfang). Die begrenzte
Grundflache soll dazu beitragen, die
Nutzung in der Freizeit in einem
Wochenendhausgebiet zu
gewahrleisten.

Die Flachengréfen sind nicht auf eine
dauernde Wohnnutzung ausgerichtet.

Friiher waren die Grundstiicke teils nicht
oder nur mit Wochenend-Bungalows bis
40 gm bebaut. Auch heute sind einige
Grundstlicke unbebaut oder zum Teil mit
kleinen Bauten bebaut.

Bei einem groRen Teil der Gebaude
wurde eine Gebaudegrundflachen bis 60
gm zugelassen, um sich dem heutigen

Aufenthaltstandard fur
Wochenendhauser anpassen zu kénnen.
Daran orientiert sich die

Grundflachenfestsetzung.

Die FlachengroBen der Grundstiicke
sind grof3tenteils nicht auf eine dauernde
Wohnnutzung ausgerichtet.

Eine Bebauung mit Wohnhdusern und
Wochenend-Bungalows findet seit den
50-iger Jahren statt. Einige Bungalows
haben bis zu 40 gm Grundfléche.

Bei einem groen Teil der Gebaude
wurde eine Gebdudegrundflédchen bis 60
gm zugelassen, um sich dem heutigen

Aufenthaltstandard fir
Wochenendhéuser anpassen zu kénnen.
Daran orientiert sich die

Grundflachenfestsetzung.

Die Hohe des Schnittpunktes der Gebaudewand mit der Dachhaut darf 3,1 m nicht
Uberschreiten und der Sockel darf nicht hdher als 0,5 m sein. Diese Festsetzungen
dienen dazu, den kleinrdumigen Wochenendhausgebietscharakter zu starken. Die
Aufenthaltsfunktion soll im Wochenendhausgebiet auf das ebenerdige Geschoss
ausgerichtet sein. Auch von auBlen sollen die Gebaude eingeschossig wirken.

Als BezugsgroBe fir die Hoéhenangaben werden die Gemeinschaftswegeflachen
angegeben. Gemeint sind die Wegeflachen, die das Grundstiick erschlieBen. Da

7
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5.3

5.4

zumeist mehrere Grundstiicke anschlieen, sind sie im Eigentum mehrerer Personen
und werden hier Gemeinschaftswegefldchen genannt.

alt

neu

Es handelt sich um ein bestehendes
Wochenendhausgebiet.

Einige Gebaude weichen von den
geplanten Festsetzungen ab.

Soweit fir die Gebdude eine
Baugenehmigung gilt, genielen sie
Bestandsschutz im Rahmen der

rechtlichen Bestimmungen.

Es handelt sich um ein bereifs bebautes
und erschlossenes Gebiet.

Einige Gebaude weichen von den
geplanten Festsetzungen ab.

Soweit  fir die Gebaude eine
Baugenehmigung gilt, genielRen sie
Bestandsschutz  im Rahmen der

rechtlichen Bestimmungen.
Bestandsschuiz gilt ebenfalls flir
Bauwerke die vor 1985 errichtet wurden.

Bauweise

Die Wochenendgebaude sind als Einzelhduser zu errichten. Es handelt sich um ein

Gebiet,
Wochenendhauser gepragt
Zielstellung des Gebietes.
ausgeschlossen.

ist.

in dem die Freizeitnutzung durch
Diese Art der Bebauung bleibt stddtebauliche
Ein Zusammenschluss von Gebauden wird daher

locker im Gebiet verteilte einzelne

Nebenanlagen, Carports, Garagen, Stellplatze

alt

neu

Nebenanlagen sind nur zulassig,

wenn sie separat stehen, insgesamt nicht
mehr als 6 gm Grundfliche einnehmen,
eigenstdndige Gebdude darstellen, nur
von aulen zugangig sind und dem
Nutzungszweck eines
Wochenendhausgebietes oder
untergeordnet sind.

dienen

Die GroRe der Nebenanlagen wird
begrenzt, denn auch das Wochenendhaus
selbst ist z.B. zum Abstellen von Geréaten
vorgesehen und kann daflir genutzt
werden. Die Zugangigkeit von aulien soll
gewahrleisten, dass die Anlage nicht als
zusatzlicher Raum zum Hauptgebaude
genutzt wird.

Nebenanlagen auf  Wochenendhaus-
Grundstiicken sind nur zulassig,

wenn sie separat stehen, insgesamt nicht
mehr als 6 gm Grundflaiche einnehmen,
eigenstandige Gebaude darstellen, nur
von auflen zugangig sind und dem
Nutzungszweck eines
Wochenendhausgebietes oder
untergeordnet sind.

Bei Grundstiicken (ber 600 gm sind
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache
von bis zu 1 % der Gesami-
Grundstiicksfldche zuldssig.

Die Grole der Nebenanlagen wird
begrenzt, denn auch das Wochenendhaus
selbst ist z.B. zum Abstellen von Geraten
vorgesehen und kann dafir genutzt
werden. Die Zugangigkeit von aullen soll
gewahrleisten, dass die Anlage nicht als
zusatzlicher Raum zum Hauptgebaude
genutzt wird.

dienen

Es sind

maximal ein offenes Carport mit 15 gm
oder ein Stellplatz in der gleichen Grolke
zulassig. Die Errichtung von Garagen ist
ausgeschlossen. Durch die Festsetzungen

gilt fur Garagen und (berdachte

Auf Wochenendhaus-Grundstiicken sind
maximal ein offenes Carport mit 15 qm
oder ein Stellplatz in der gleichen Grofie
zulassig. Die Errichtung von Garagen ist
ausgeschlossen. Durch die Festsetzungen
gilt fir Garagen und Uberdachte

8




5.5

5.6

5.7

Begrindung zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet Touristenweg"”

Stellplatze Stellplatze auf den o. g. Grundstiicken
nicht die Verfahrensfreiheit nach §61 | nicht die Verfahrensfreiheit nach §61
Absatz 1 Nr. 1b Landesbauordnung M-V | Absatz 1 Nr. 1b Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V), wenn die genannten|(LBauO M-V), wenn die genannten
Festsetzungen  Uberschritten  werden | Festsetzungen  (berschritten  werden
sollen. sollen.

Garagen sind unzulassig, denn sie sind fiir die bloffe Nutzung in der Freizeit und am
Wochenende nicht erforderlich. Das Ortsbild und der Charakter eines
Wochenendhausgebietes sollen dadurch erhalten bleiben.

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen dienen insgesamt dazu, das Ortsbild eines
Wochenendhausgebietes zu erhalten und zu sichern.

Dachgauben werden ausgeschlossen, weil es sich um ein Wochenendhausgebiet
handelt und durch die Begrenzung des Dachraumes die Nutzung als Wohnraum
vermieden werden soll. Auch die stdérende Vielfalt von Dachlandschaften soll vermieden
werden. Aus letzterem Grund sind auch glanzenden Dacheindeckungen unzuléssig.
Dartber hinaus soll das Landschaftsbild nicht durch groRflachig glanzende Flachen
gestoért werden. Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind im Sinne des
Umweltschutzes von den Materialfestsetzungen ausgenommen.

Sonstige Zuldssigkeit

Die Wochenendgebaude dirfen nur in einem Abstand von mindestens 3 m zum Rand
der Gemeinschaftswegeflachen errichtet werden.

Carports und Nebenanlagen diirfen nur in einem Abstand von mindestens 3m zur Mitte
der angrenzenden zugehérigen Gemeinschaftswegefldche (Wegeflachenmitte) errichtet
werden. Dies dient dazu, die Wegeflachen von hinderlichen Baulichkeiten und
insbesondere fiir Notfahrzeuge freizuhalten.

VerkehrserschlieBung

Es werden keine Stralkenverkehrsflichen innerhalb des Bebauungsplans festgesetzt.
Die Zustandigkeit flir die ausreichende ErschlieBung, den Wegeunterhalt und die
Verkehrssicherungspflicht  liegt auch nach  Satzungsbeschluss fiir das
Wochenendhausgebiet weiterhin bei den Eigentimern.

Umweltbericht

Da es sich bei dem Bebauungsplangebiet um ein Gebiet nach §34 BauGB (i.V.m. §10
Bau NVO) handelt, und der - sich aus der naheren Umgebung ergebende -
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird, kann das vereinfachte Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans nach §13 BauGB angewendet werden. Die im
Gebiet zuldssigen Vorhaben unterliegen weder nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung noch nach Landesrecht einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Es wird daher darauf verzichtet, einen
Umweltbericht fur den Bebauungsplan fir das ,Wochenendhausgebiet Touristenweg" zu
erstellen.
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Verfahren

Beagriindung zum Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Touristenweg"

alt

neu

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des
Bebauungsplans wurden im September
2009 offentlich vorgestellit.

Die Beitrdge der Anwesenden fielen
unterschiedlich aus:

Einige Anwesende wiinschien sich
groRere Grundflachen und Carports,
einige die Zulassigkeit des Dauerwohnens
fir Einzelfélle, manche wiinschten, dass
es bleibt, wie es ist, einige begriten den
Vorschlag, ein Wochenendhausgebiet
festzusetzen. Fir den vorgelegten

Bebauungsplanentwurf wurden die
Ergebnisse der Erérterungen unter der
Pramisse, den
Wochenendhausgebietscharakter zZu

sichern, abgewogen.

In einem Rechtsstreitverfahren wurde im
Marz 2009 bestétigt,

das es sich bei dem Gebiet um ein
Erholungsgebiet handelt und die von der
Stadt erteilten Nutzungsgenehmigungen
fir das dauernde Wohnen zu recht
untersagt worden waren.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des
Bebauungsplans wurden im Sepfember
2008 bffentlich vorgestelit.

Die Beitrdge der Anwesenden
unterschiedlich aus:

Einige Anwesende wiinschten sich gréllere
Grundflachen und Carports, einige die
Zuladssigkeit des Dauerwohnens fir
Einzelfalle, manche wiinschten, dass es
bleibt, wie es ist, einige begrifiten den
Vorschlag, ein Wochenendhausgebiet
festzusetzen. fur den  vorgelegten
Bebauungsplanentwurf wurden die
Ergebnisse der Erérterungen unter der
Pramisse, den
Wochenendhausgebietscharakter zZu
sichern, abgewogen.

In einem Rechtsstreitverfahren wurde im
Marz 2009 bestatigt,

dass es sich bei dem Gebiet grundséizilich
um ein Gebiet mit Naherholungscharakter
handelt.

Auch wurde gerichtlich festgestellt, dass fiir
etliche Gebéude keine
Umnutzungsgenehmigungen (Umwandliung
von  Wochenendhaus in  Wohnhaus)
vorlagen und somit eine
Nutzungsuntersagung zuldssig sei, ,wenn
das dauerhafte Wohnen nicht offensichtlich
genehmigungsfahig wére.” Ein
Umnutzungsantrag war nicht notwendig,
wenn das Wohnrecht aus der Zeit von 1953
bis 1985 entstanden war.

Das bundesdeutsche Sachenrechis-
Bereinigungsgesetz wurde in Kraft gesetzt
um speziell solche und &ahnliche Félle der
Eigentumszusammenfihrung von
Immobilien und Grundstiicken rechtlich zu
erméglich und um die bestehende
Wohnnutzung fortfithren zu kénnen.

fielen

Kosten und Finanzierung

Der Bebauungsplan zur Sicherung des Wochenendhausgebietes wird von der
Stadtverwaltung erarbeitet. Es entstehen keine Kosten fur die Erstellung von externen
Fachgutachten oder die Erschliefung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fur

die Landeshauptstadt Schwerin.
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Dezernat IV Wirtschaft und Bauen
Ami fOr Stadisntwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Bebauungsplan Nr. 59.08

- geanderter Entwurf zur Offenlage -

»~Wochenendhausgebiet Touristenweg*

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12. 2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 1.1.2007 sowie nach §86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102) geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006
(GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der

Landeshauptstadt Schwerin vom .........ccccocueeueen.

....... folgende Satzung liber den

Bebauungsplan Nr. 59.08 ,Wochenendhausgebiet Touristenweg” - bestehend aus den

textlichen Festsetzungen - erlassen:

Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Text-Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung

Friedrichsthal Flur 1 die Flurstiicke 52/1, 52/2, 53/1, 53/2, 54/1, 54/2, 54/3, 5414, 55/1, 55/2,
55/3, 55/4, 56, 57, 58/1, 58/2, 58/3, 59/3, 59/4, 59/5, 59/6, 59/7, 59/8, 59/9, 60/1, 60/2, 60/3,
61/1, 61/2, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 63/1, 63/2, 63/3, 63/4, 64/1, 64/2, 65, 66/2, 66/3, 66/5,

66/7, 66/9, 66/10, 67/1, 67/2, 67/3, 67/4, 67/5, 68/7,68/8, 68/9, 68/10, 69/1, 69/3, 69/4, 69/5,

69/6, 69/7, 70/3, 70/4, 7015, 70/6, 7111, 7112, 7113, 7211, 72/2, 7213, 72/4, 72/5, 72/6, 73/1,
7312, 7411, 7412, 75/1, 7612, 76/3, 76/5, 77, 78/2, 78/3, 78/4, 78/5, 7T9/1.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Abbildung 1 dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §10 BauNVO)

alt neu
Der gesamte raumliche Geltungsbereich wird | Der gesamte radumliche Geltungsbereich wird
als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet | als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet

Touristenweg” festgesetzt. Das Sondergebiet
-Wochenendhausgebiet Touristenweg® dient
zu Zwecken der Erholung ausschlielich dem
Freizeitaufenthalt in Wochenendhausern. Die
dauernde Wohnnutzung ist nicht zulassig.

Touristenweg” festgesetzt. Das Sondergebiet
+~Wochenendhausgebiet Touristenweg® dient
grundsatzlich zu Zwecken der Erholung
ausschlieBlich dem Freizeitaufenthalt in
Wochenendhausern. Die dauernde
Wohnnutzung ist grundséizlich nicht zulassig.
Ausnahmen stelfen nur die acht definierten
Grundstiicke  mit  Bestandsschuiz  der
Wohnnutzung aus der Zeit von 1953 bis
einschiiefllich 1985 dar.




3. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB)

3.1 Geschossigkeit
(§9 Abs.1 BauGB, §20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt ein Vollgeschoss.

3.2 Grundflichenzahl, Grundfldche
(§9 Abs. 1 BauGB, §10 Abs. 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,2 nicht liberschreiten.

Die Grundflache eines Wochenendhauses darf maximal 70 gm betragen einschlieRlich
Uberdachter Freisitze, Gberdachter Terrassen, Wintergarten u.a. (AuRenmal).

3.3 Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe des Schnittpunktes der Dachhaut mit der AuRenhaut der Gebdudeaullenwand darf
3,1 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere
Hohenlage der angrenzenden zugehérigen Gemeinschaftswegeflache (Wegeflachenmitte).

4. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVQO)

Die Wochenendhauser sind nur als Einzelhduser zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Carports diirfen nur in einem Abstand von mindestens 3 m zur Mitte der
angrenzenden zugehdrigen Gemeinschaftswegeflache (Wegeflachenmitte) errichtet werden.

6. Carports, Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12, §14 BauNVO)

Im Wochenendhausgebiet ist je Wochenendhaus maximal ein offenes Carport von
héchstens 15 gm Grundflache oder ein Stellplatz von bis zu 15 gm
Grundflache zulassig. Garagen sind unzulassig.

Je Wochenendhaus sind nur bauliche Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck
eines Wochenendhausgebietes dienen oder untergeordnet sind (z.B. Gartengeratehauser).
Sie missen eigenstandige Gebaude darstellen, dirfen insgesamt eine Grundflache von 6
gm nicht Gberschreiten und sie dirfen nur von aulten zugangig sein.

Bei Grundstiicken (ber 600 gm sind Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von bis zu 1 %
der Gesami-Grundstlicksfldche zuldssig.
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|. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1. Dacher

Die Dachneigung darf maximal 45 Grad betragen.

Dachgauben sind unzulassig.

Glanzende Dacheindeckungen sind unzulédssig. Materialien, die der Solarenergienutzung
dienen, sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.

2. Sockel

Die Hbhe des Sockels des Gebaudes darf maximal 0,5m betragen. Bezugspunkt fiir die
Hoéhe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden zugehdrigen
Gemeinschaftswegeflache (Wegeflachenmitte).

lll. Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten

Nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes verstofdt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden.

2. Sonstige Zulassigkeit

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® festgesetzt
und es werden weitere Festsetzungen getroffen. Da der Bebauungsplan keine &ffentlichen
Verkehrsflachen festsetzt, handelt es sich um einen ,einfachen Bebauungsplan“ nach §30
Abs. 3 BauGB. Daher richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben neben den Festsetzungen
im Ubrigen nach §34 BauGB (z.B. Einfiigen in die ndhere Umgebung).

3. Gewdsserschutz / Bodenbohrungen

Da das Gebiet in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 1l A der Wasserschutzgebiets-
verordnung Schwerin (WSGVO-SN) liegt, ist gemal §3 und Anlage 2 Pkt. 5.12 WSGVO-SN
verboten (Boden-) Bohrungen durchzufithren. Damit ist auch verboten, Erdsonden und
Brunnen im Gebiet zu errichten. Weiterhin ist es gemal Anlage 2 Pkt. 4.1 verboten,
Abwasserbehandlungsanlagen zu errichten oder zu erweitern.

4. Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman §11 Denkmalschutzgesetz M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Meldung.

5. Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Neu-Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten (§20 Landeswaldgesetz M-V).








