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Hauptausschuss

Betreff

Bebauungsplan Nr. 76.10 "IT Zentrum - Am Haselholz"
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 76.10 "IT Zentrum - Am Haselholz"
aufzustellen. Der Entwurf der Satzung und die Begriindung werden gebilligt. Die Entwiirfe
sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Planungsanlass ist die beabsichtigte Entwicklung eines IT - Zentrums auf einer Teilflache
des 4. Bauabschnitts der Neuen Gartenstadt. Die Standortentwicklung umfasst in einem
ersten Abschnitt die Errichtung eines zweigeschossigen Blrogebaudes mit angeschlosse-
nem Rechenzentrum. Zukinftige Erweiterungen des Rechenzentrums bzw. die Ansiedlung
ahnlicher gewerblicher Nutzungen sind in weiteren Abschnitten méglich.

Die ehemalige militdrische Nutzung auf der im Aul3enbereich liegenden Konversionsflache
wurde bereits Anfang der 90er Jahre aufgegeben. Seitdem liegt das Gelande brach.
Nunmehr soll das Areal auf Grundlage eines Bebauungsplans stadtebaulich entwickelt und
einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Durch dieses Flachenrecycling wird ein Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet und dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor Auf3enentwicklung® entsprochen.

Mit der Planung werden die zur Ansiedlung eines IT Zentrums erforderlichen bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Planungsziel ist die Entwicklung von
gewerblicher Bauflache. Die beabsichtigte Nutzung entwickelt sich aus dem Flachennut-
zungsplan, der Wohnbauflache darstellt. Wegen des begrenzten Flachenumfangs von

1,4 ha ist die Darstellung einer eigenstandigen Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungs-
plan nicht erforderlich. Darstellungsrelevant sind Flachen erst ab einer Gréf3e von 1,5 ha.
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Der Bebauungsplan wird begrenzt:

e |Im Norden durch die Fahrbahn der Mettenheimer Stral3e
e Im Osten und Siden durch angrenzende Brach- und Waldflachen
e |Im Westen durch das Grundstlick des Technischen Hilfswerks

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Mettenheimer Stral3e, die an die Hagenower
Stral3e angeschlossen ist. Entsprechend des am 25.10.2004 durch die Stadtvertretung
beschlossenen Verkehrskonzeptes fir das Wohn- und Gewerbegebiet des Ortsteils
Haselholz soll die Mettenheimer Straf3e zukunftig bis zur Ludwigsluster Chaussee verlangert
werden.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung ist Gber in der Mettenheimer StralRe vorhandene
Leitungssysteme gesichert. Das auf den zukinftigen, versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird nach entsprechender Vorreinigung innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung gebracht.

Die Behdrden- und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
per 13.08.2010 fruhzeitig beteiligt. Dabei hat das Forstamt Gadebehn auf einzuhaltende
Abstandsflachen zum Wald hingewiesen. Das férmliche Beteiligungsverfahren gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde per 25.01.2011 eingeleitet. Die Beriicksichtigung etwaiger
planrelevanter Stellungnahmen erfolgt parallel zur 6ffentlichen Auslegung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 13.10.2010 durchgefiihrt.

Nunmehr soll die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden.

2. Notwendigkeit

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sind férmliche Verfahrensschritte.

3. Alternativen

keine

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Die Ansiedlung eines Rechenzentrums hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
Lebensverhaltnisse von Familien.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

Im Zuge der spateren Realisierung sind konkrete Auftrage fur die regionale Bauwirtschaft
zu erwarten. Zudem entstehen neue Arbeitsplatze im IT Bereich.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die mit dem Planverfahren und dessen Realisierung verbundenen Kosten werden vom

Investor, der Planet IC GmbH Ubernommen. Dieses Unternehmen ist im benachbarten

Gewerbe- und Technologiepark ansassig. Mit dem Investor wurde ein Planungskosten-
vertrag geschlossen. Der Landeshauptstadt Schwerin entstehen keine Kosten.
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uber- bzw. aulRerplanméafidige Ausgaben / Einnahmen im Haushaltsjahr

Mehrausgaben / Mindereinnahmen in der Haushaltsstelle: , keine®

Deckungsvorschlag

Mehreinnahmen / Minderausgaben in der Haushaltsstelle: , keine®

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Luftbildibersicht
Anlage 3: Satzungsentwurf
Anlage 4: Begrindung
Anlage 5: Umweltbericht

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff
Beigeordneter

gez. Angelika Gramkow
Oberbirgermeisterin
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