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Beratung und Beschlussfassung

Dezernentenberatung

Hauptausschuss

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr
Hauptausschuss

Betreff

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 25.95.01 "Ludwigsluster Chaussee/Am Griinen Tal"
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschlieR3t die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25.95.01
sLudwigsluster Chaussee/Am Grunen Tal* gemaf} § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Der Entwurf der Satzung und die Begriindung werden gebilligt.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Planungsanlass ist die beabsichtigte Ansiedlung eines grof3flachigen 2-geschossigen
Mobelmarktes im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 25.95.01
sLudwigsluster Chaussee/Am Griinen Tal“. Das zur Bebauung vorgesehene Grundstuck ist
als Mischgebiet mit einer Geschosszahl von mindestens 4 festgesetzt. Innerhalb dieser
Festsetzungen ist die Entwicklung des Mébelmarktes nicht mdglich.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines
Mobelmarktes zu schaffen. Die Plandnderung umfasst die erforderliche Umwandlung des
vorhandenen Mischgebietes Nr.1 in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Mobelmarkt* und die Herabsetzung der mindest Geschosszahl von derzeit 4 auf zukiinftig
2 Vollgeschosse.

Die beabsichtigte Nutzung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der
Mischbauflache darstellt. Wegen des begrenzten Flachenumfangs des Vorhabens ist die
Darstellung einer eigenstandigen Sonderbauflache im Flachennutzungsplan nicht
erforderlich. Darstellungsrelevant sind Flachen erst ab einer Gré3enordnung von 1,5 ha.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:
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- im Norden von einer Fernwarme - Trasse

- im Osten durch die Nutzungsgrenze des vorhandenen Bau-, Heimwerker- und
Gartenmarktes

- im Suden durch die Nutzungsgrenze zum Mischgebiet Nr. 3

- im Westen durch die Ludwigsluster Chaussee (B 106)

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Giber die Planstralen A und D des bestehenden
Bebauungsplans und im weiteren Uber die Graf - Yorck — Stral3e, die im Bereich der
Hauptfeuerwache an die B 106 und an der Kreuzung mit der Friedrich — Engels — Stral3e an
die B 321 anbindet. Dartiber hinaus soll eine Kundenuberfahrt vom benachbarten Baumarkt
eingerichtet werden.

Der Hauptauschuss hat am 14.09.2010 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25.95.01 gefasst. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. In diesem Zusammenhang wird von den friihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Die formliche Beteiligung der Behérden und
TOB gemaR § 4 Abs.2 BauGB soll parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.

Nunmehr soll die 6ffentliche Auslegung durchgefihrt werden.

2. Notwendigkeit

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sind férmliche Verfahrensschritte.

3. Alternativen

keine

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Die Ansiedlung eines Mdbelmarktes hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
Lebensverhaltnisse von Familien.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

Im Zuge der spateren Realisierung sind konkrete Auftrage fir die regionale Bauwirtschaft zu
erwarten. Zudem entstehen neue Arbeitsplatze im Einzelhandel.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten des Planverfahrens sowie sonstige aus der Planrealisierung entstehende
Aufwendungen werden vom Investor, der Boss V + V GmbH & Co. KG mit Sitz in Porta
Westfalica GUbernommen. Mit dem Investor wurde ein Planungskostenvertrag geschlossen.
Der Landeshauptstadt Schwerin entstehen keine Kosten.

ErschlieBungskosten fallen nicht an, weil das Plangebiet bereits erschlossen ist.
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uber- bzw. aulRerplanméafidige Ausgaben / Einnahmen im Haushaltsjahr

Mehrausgaben / Mindereinnahmen in der Haushaltsstelle:

Deckungsvorschlag

Mehreinnahmen / Minderausgaben in der Haushaltsstelle:

Jkeine*

Jkeine”

Anlagen:

Anlage 1: Luftbildibersicht
Anlage 2: Satzungsentwurf
Anlage 3: Begrindung

gez. Dieter Niesen
Beigeordneter

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff
1. Stellvertreter der Oberblrgermeisterin
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