BEBAUUNGSPLAN NR. 51.10 WOHNPARK KREBSBACHAUE DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

\ , <
TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

\ I. Festsetzungen §9 (1) BauGB I.P i ¥ g § 10 des in der Fassung der Bekanntmachung
VoM .....cocueeeee. (BGBLL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
) 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach § 86 der L g M
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung Vorpommern (LBauO M-V) in der derzeit gii Fassung ieRt die
tretung der Landeshauptstadt Schwerin am den
I . . 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen geméaR § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Nr. 51.10. "\ park K | aus der P i (Teil A) und
| I / Aligemeines Wohngebiet Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, dem Text (Teil B) als Satzung :
a o — AR Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.
S 464 2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
(3
& G 5 % RS 4260 2. Gebaudehshen
Abd, 5
" 03 Grundiachenzahl N B VERFAHRENSVERMERKE
,}&7 Jﬁ? i< Die maximale Firsthohe darf 9,0 m nicht Uberschreiten.
" -1 Anzahl der Gesch Die Sockelhdhe bis Oberkante FertigfuRboden darf max. 0,5 m betragen.
- nzahl der Geschosse
q ? 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom
B 00 Fir die festgesetzten Sockel - und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ....
= . 3. Bauweise § 9 Abs. (1) 2 BauGB ErschlieBungsstrale, zu bzw.abziiglich des natiirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der Mitte Stadtanzeiger erfolgt.
(V] .5" 725 der straRenseitigen Gebaudefront.
1) — Baugrenzen Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage
n 9 Die vorhandenen Gelandehéhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um max.+/- 0,5 m vom . beteiligt worden.
7] ~ veréndert werden. Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstlicken ist durch Béschungen
0 g A nur Einzelhauser zulassig auszugleichen. Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zu- Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist am
a 0‘3.33® ;; lassig. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzuléssig. durchgefiihrt worden
P .
X B & nur Einzelhduser- und Doppelhduser zulassig
‘; 3. Zuldssigkei Neb: | Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plan-
o offene Bauweise - Zuldssigkeit von Nebenanlagen ung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ... geman § 4 Abs. 1 BauGB
&R Abs. 2 BauGB iiber die Pl terrichtet und Abgab
% Nebenanlagen einschlieRlich Garagen, Carports, Kfz-Stellplatzen und Stellplatze fiir Miillbehalter einer S!ellungnagher::aufg&:forde?tuwordl:aner e Planung unterrichtet und zur Abgabe
N 4. Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB dirfen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Ausgenommen hier- B
@ N von sind Abstellraume bis zu einer GréRe von 10 m? Diese Ausnahme ist nicht zuldssig zwischen Der Hauptausschu® hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
# N g g g I:I StraRenverkehrsflachen der straftenseitigen Baugrenze und der Straftenbegrenzungsiinie. dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
[
. N L Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),und den
5. Griinflichen, Anpflanzungen und Erhalt von §9 (1) 15 u.25 BauGB 4. Zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie Begriindung und Umweltbericht und die wesent-
KLEINGARTENANLAGE h s o ) ) o . o ) lichen, bereits vorli ) genen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
> Béumen und Stréuchern Es sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnein- . wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
% N ) . heit zuléssig. ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
4/ - Gffentliche Grinfléche rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am ... ortsiiblich be-
[ kannt gemacht worden.
@ @ er ﬂ g ;; geschiitzte Baumstandorte 5. Schallschutz
- R 2u erhaltender Baum lf\i;éxi;gl'e;(;tﬁg|g:;3zl;:iuung sind oberhalb des zweiten Geschosses Wohn- und Schwerin, B Siegel
-[:i & 9. Die Oberbiirgermeisterin
Ui Flach Anpfi
23 BTgrenzuSrlg“vor;‘ c edn zumr P! iz'eln von 6. Rii d . N 2. Der katasterméaRige Bestand am ... .... sowie die geometrischen Festlegungen der
aumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen - un ung von neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken

Hecke 1m breit X
gem. textl. Festsetzung I1.1.2. g \ %

@ 6. Sonstige Planzeichen
@ @ g zur Versickerung zu bringen. Schwerin Siegel
S S mmm Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB Vermessungs-und Katasterbehorde
E - - des Bebauungsplanes 1. Grii . fir den Landkreis Ludwigslust
b v und die Landeshaupstadt Schwerin
> o .
%609 o000 Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der § 16 (5) BauNVO i.V.m. § 9 (4) : . ) .
400 @ baulichen Nutzung BauGB 1. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen 3. g:aehbs':zg:be;;eil'igzg;::w abgegebeg:SrL?fzellDu:ngarg;i?sdi:{ g;fgg:gﬁ:‘;‘::;’e:nd
6,0, 0 . .
1800 @ D ohne 1.1. Die den Anforderungen der Baumschutzsatzung Schwerin entsprechenden, geschiitzten Gehélze
5 sowie die in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) 25 b BauGB gekennzeichneten Einzel- Schweri Siegel
415 - baume bzw.Flichen in Bindung fiir den Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan- chwenn, - 1egel . : e
g zukiinftig entfallender Baum P - . Die Oberbiirgermeisterin
WA M -H:i zungen sind in ihrer natiirichen Ausprégung zu erhalten.
519 5 @ 2 ® ° Flurstiicksgrenzen 1.2. Anpflanzung einer 1,0 m breiten Hecke, zweireihig Carpinus betulus, Cornus mas, Crataegus De'r Bebauu_lrlgipBlan, b?tehe"d aus der Planzzlchg'ur:jg' (T:'I f) undld;n :Zex"'d;en Fest-
2 76,00 S A laevigata oder Acer camp., Heckenpflanzen 0.B., 80/100, 2x v., 3,5 Stiick/m* und die Hecken sind sehzlungen (D_el B ). wu:_j e am ... Beb: vonl er ad ve.'rg unghla s da USn'gd'e*n
0,3 ,00) @ Vermessene Flurstiicksgrenze 93/2 dauerhaft zu erhalten. Schnitthdhe 1,4 bis max.1,6 m. tsucngojzﬁn. e egrur;eu;:ﬁ’igztugin:z:::rr;fgnafzs‘g’:; dzrglrklé?ﬁﬁg l\jvsusr dee:!eri vertre-
400 L )
6, . N
2 18,0 1.3. Anpflanzung von je einem Obstbaum, Hochstamm, Stammhdhe > 1,60 m ( Stammumfang Bebauungsplan beigefiigt.
o A der Goschossig | Nutzungsschablone 10/12') bzw. ein?m kI?in- bis mittelkronigen, heimischen Laubbaum Stammumfang 16/18 cm je
@ 3 i i 500 m? Grundstlicksflache.
baulichen keit Schwerin Siegel
=) Nutzung ( Acer campestre - Feldahorn; Crataegus laevigata - Rotdorn; Sorbus aucuparia - Vogelbeere ) n 9 Die Oberbii (steri
@ @ g - p— Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. ie Oberblrgermeisterin
i < fachenzahl i i i -
; achenza Keine Pflanzpflicht fiir Bdume besteht auf Grundstii 1 mit Be: im mit Ert icht. 4 5;;?;:#u(_rllg:g?nwﬁgsgiﬁmfaiizggnﬁ;?nze'Ch"u"g (Teil A) und den textiichen Fest
) ; ® ’ '
2 % 16935 S| } = X . 1.4. Die Hecken an der West - und Siidgrenze des Plangebietes sind gemaR Pflanzschema des
N ? = < Bauweise Bauweise MaRnahmenplanes der Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung anzupflanzen. Schwerin Siegel
3 s § Die Oberbiirgermeisterin
- A A .
. — @ ' $3134 E Hinweis zu Strafienbaumen 5. Der SatzungsbeschluR sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
5,00 — = 13 0.2 = Auf den E .  sind 14 StraRenbaume gemaR der Festlegungen des Magnahme- stunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der tiber den Inhalt Auskunft
) -, o —— f \ B LU tberich " Vi hieb g der Standort 'gd 9 halb d zu erhalten ist , sind am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.In der Bekannt-
400 ' ﬁﬁs planes Im Umweltbericl it anzupfianzen. Verschiebungen der Standorte sind innerhal er h ist f die Geltent h der Verlet. Verfah d F hrif-
@ 500 % (@) StraBenbauachse zuléssig machung ist auf die Geltentmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschri
@ @ @ l3.b q ; ) ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen(§ 215 BauGB) und wei-
E S| 432 PE m htlich, ; ter auf Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen(§ 44 BauGB) hinge-
@ . Bauor g . " . .
x H TP @ wiesen worden. Die Satzung istam ... in Kraft getreten.
4,00 l _/
IFfSeTvasays —_ / ] 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Schwerin Siegel
KLEINGARTENANLAGE — S 9 P i i isteri
=t —n had . . " . s - - . Die Oberbi t
5 S 32 P! HeCke 1 m brelt Bei eingeschossigen Gebauden sind die Dacher der Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung von e Uberburgermeisterin
@ Hocke aut Parzoengrenze ' gem. textl. Festsetzung 11.1.2. 25 bis 50" 2ul2ssig.
WA | 1t - o R o lin E X PP % 7 Bei zweigeschossigen Gebéuden betragt die zuléssige Neigung des Daches maximal 25°.
~ — . 6,00
‘ @ / Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zuléssig.
03 ® ©) [ o g
4.00 3 h 2. von =
@ By T = | § - \4} . & “ Carports und Stellpltzen Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
E - 2 § Amt fiir Stadtentwickiu
E (o] 1 | 9 ; 3 g Nebenanlagen, Garagen, Carports kénnen gegeniiber Ziff.1 auch in abweichender Dach-
= = —_— %’ neigung und Dachform ausgebildet werden.
= [ : = | |
l @ g Grundstiicksein- und -zufahrten diirfen eine Breite von 4,0 m nicht {iberschreiten. .
B
2 s i AT
3. Einfriedun
|- = 3 Het com B 9 LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
S LX X XN, . r P — S| Als Einfriedung zur Abgrenzung zum 6ffentlichen StraBenraum sind nur Hecken aus heimischen
5 = em e ] 2251 - v 5 Ny . - et
@ - f’f’i Laubgehélzen, Feldsteinmauern und Holzzaune bis zu einer max.Hohe von 1,20 m zuléssig.
; B " 946 .
w ® . 0) ® ;
® 3 ® - - Ubersichtsplan
E 7 .} Nachr Ubernahme,
(] (] (5 C
E - ——T - 6.325 Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes und die zu erhaltenden Baume
— = _-_TaeT sind wahrend der gesamten Bauzeit nach DIN 18929 vor jeglicher Beeintrachtigung wirksam zu
schitzen.
3 4
p) 0000T 00000006000 D bk d -
S&L0 00000000 ooooooooooog g:g°°°°°°°?/° 0000006060000 dT
2000000do 200000000000 0000000000 °°°°°ﬂ0000 Bodendenkmalpflege
220000000000 00000 00000
Q.0
S —— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D behorde und dem L fiir Bo-

dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffalligen Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993 ( GVOBI. M-V 8.975 ff.) die zusténdige untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines

Hecke 3m breit

WA | 1l 7 WA | ]

gem. textl. Festsetzung 11.1.4. i 2. die Fun
Vertreters des Lar fiir Boder in in unverénderten Zustand zu erhalten.
0,3 KLEINGARTENANLAGE 03
Ordnungswidrigkeiten
E o E (o] Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die un-
ter I1l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen die-

ses Planes verstoRt.

NN
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