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Planungsanlass und Planungsziele

In der Landeshauptstadt Schwerin besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach
Wohnbauland fur den Eigenheimbau. Die Wohnungsmarktprognose 2020 der
Landeshauptstadt Schwerin vom Juni 2008 hat ermittelt, dass fur die Jahre 2010 —
2015 ein jahrlicher Neubaubedarf von 170 Eigenheimen abzudecken ist. Nach den
Handlungsempfehlungen ist eine ausreichende Bereitstellung von Bauflachen fur den
Eigenheimbereich unerlasslich, um die Attraktivitat Schwerins als Wohnstandort auch
weiterhin zu sichern.

Mit der Entwicklung des ,Wohnparks Krebsbachaue® wird — nach der
vorangegangenen Realisierung des Bebauungsplanes ,Wohnpark am Wald* - im
Stadtteil Krebsférden eine kontinuierliche Ergadnzung der Angebotsflachen
gewabhrleistet.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes auf den
brachliegenden Flachen einer ehemaligen Schweinezuchtanlage, deren
Baulichkeiten bereits im Vorfeld beseitigt wurden.

Entwicklung aus tbergeordneten Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt fir das
Plangebiet Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes ist somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage, Geltungsbereich , Erschliel3ung

Das ca. 2,73 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Krebsférden sudlich des auf3eren
Ringes (Bundesstral3e 106). Unmittelbar 6stlich grenzt das Plangebiet ,Wohnpark am
Wald“ und hieran anschlieRend der Waldfriedhof an. Nordlich des Plangebietes
befindet sich gemischte Bebauung und Wohnbebauung. Sidlich und westlich
grenzen Kleingartenanlagen an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden und Osten durch die StralRe ,Am Wald®, wobei die Stral3enflache
im Norden innerhalb des Geltungsbereiches liegt.
- Im Suden und Westen durch Wege der angrenzenden Kleingartenanlagen.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schule, Sporthalle, Kindertagesstatte) sind
im ndhren Umkreis an der Benno-Vélkner-Stral3e und der Friedrich-Schlie-Stral3e
vorhanden.

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet Uber die Haltestellen
Waldfriedhof und Krebsforden angebunden. Hier ist der Anschluss an das
StralRenbahn- und Busliniennetz mit mehreren Linien gewébhrleistet.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale nicht bekannt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan rundet das stadtebauliche Konzept des vorangegangenen
Bebauungsplanes ,Wohnpark Am Wald* nach Westen hin ab. Mittelpunkt des
~Wohnparks am Wald" ist der ,Anger" als stadtebauliche Platzsituation mit einem
Kinderspielplatz.

Im B-Plan ,Wohnpark Krebsbachaue“ werden neben den ErschlieBungsstral3en
FulRwege zur angrenzenden bestehenden Bebauung geschaffen, um das Gebiet in
die nahere Umgebung einzubinden.

Zwei EinfahrtsstralRen und eine im Baugebiet liegende Ringstral3e erschlielien 36
Baugrundstiicke fir eine vorwiegend zweigeschossige Bebauung. Eingeschossige
Bebauung soll entlang des parallel zur Stralle ,Am Wald’ verlaufenden Griinzuges
entstehen.

Entlang der Erschliel3ungsstral3en sollen Einzel- und Doppelhduser, im sudlichen
Bereich nur Einzelhduser zuldssig sein.

Ein bestehender baumbewachsener Streifen an der Ostgrenze des Plangebietes
wird als offentlicher Griinzug festgesetzt. Entlang der Sid- und Westgrenzen wird
das Plangebiet von einem Heckengdrtel eingefasst. Zwischen
aneinandergrenzenden Baugrundstiicken werden ebenfalls Heckenpflanzungen
vorgenommen.

Im Plangebiet werden 14 StraRenbaume in den ErschlieBungsstral3en gepflanzt.
Uber die Festsetzungen zur Durchgriinung des Wohnstandortes soll eine hohe
stadtebauliche Qualitat gesichert werden.

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur die Wohnbauflachen ein allgemeines Wohngebiet fest.
In diesem sind nach BauNVO u.a. der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig.
Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie den Charakter
des Wohnparks stéren wirden.

Die zulassige Grundflachenzahl bleibt mit 0,3 fur Einfamilien- und Doppelhduser
unter den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung und entspricht der baulichen
Dichte der benachbarten Baugebiete.
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Um in der stadtraumlichen Lage des Plangebietes eine aufgelockerte, durchgrinte
Bebauung zu gewahrleisten, wurden Firsthohen auf max. 9 m und Sockelhéhen auf
max. 0,5 m begrenzt. Die Anzahl der Wohneinheiten werden fur Einzelhauser auf
zwei und je Doppelhaushalfte auf eine festgesetzt.

Verkehr

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral3e ,Am Krebsbach’
bzw. die StraBe ,Am Wald. Uber diese StraBen ist das Plangebiet mit der
Hagenower Chaussee und der aul3eren Tangente (B106/B321) verbunden.

Der ,Wohnpark Krebsbachaue” ist gut durch den o6ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen. Die Haltestelle Waldfriedhof ist in kurzer Zeit zu Ful3 zu erreichen.
Diese wird durch die Stralenbahnlinien 3 und 4 sowie die Buslinien 13 und 16
bedient. Zusatzlich zu diesen Linien ist die Buslinie 7 Gber die Hagenower Chaussee

UMWELTBERICHT

Die gemall 8 2a BauGB aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes wurden untersucht und sind im Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beigeftigt. Im
Umweltbericht ist eine Eingriffsbilanzierung erstellt und ein Kompensationserfordernis
festgestellt worden. Die Eingriffsbilanzierung ergibt fur die Schutzguter Tiere,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch eine geringe, fur Pflanzen und
Boden eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkungen durch das neue Baugebiet. Es
besteht ein Kompensationsflachendquivalent von gesamt 23635,71 m2. Hiervon
kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10662,31 m2 kompensiert
werden, so dass Ausgleichsflachen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches in Hohe
von 12973,40 m? erforderlich werden. Die Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des
Plangebietes umfassen eine Flache von 13050,00 mz2.

Die im Plangeltungsbereich vorzunehmenden KompensationsmalRnahmen sind unter
den grunordnerischen Festsetzungen definiert. Die einzelnen AusgleichsmalRinahmen
auch fur die Flachen aulRerhalb des Plangebietes sind im Umweltbereicht detailliert
erlautert und in den Anlagen 1 - 11 dargestellt.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Bauflachen wird durch den Vorhabentrager hergestellt.

Fur die Landeshauptstadt Schwerin entstehen hierdurch keine Kosten.

Die ErschlieBungsflachen werden nach Herstellung der Landeshauptstadt Schwerin
Ubereignet.



