Nu yUngskonzept H
e Ostjrf n:lfllt Krosnitz
I

Hﬁ

Amt fur Stadtentwicklung Entwurf 1/2012



Nutzungskonzept Halbinsel Ostorf mit Krésnitz

Inhaltsverzeichnis
N E (<o = T £ = Vo T 3
2 BeStand UNd BEWEITUNQ .......uuurureriiiiiieiiiiiriiriteesiressrrssrensrransresneeeresanaeaesaaasenannan 3
2.1 Halbinsel Ostorf — zentraler Teil .........coovviiiiiiii e 3
2.2 (0 1= 11 2RSSR 4
2.3 AV T ] 61T 1] ] =T KU o 4
2.4 Ver- UNd ENtSOrQUING ....coeeieee e 5
2.5 EigentumsVerN8INISSE ........ouiiiiiiii e 5
2.6 Schutzgebiete unNd —0bJEKLE ........oveii i 5
2.7 11 = 1 (=7 o PP U TP PPRRPP 5
3 ENtWICKIUNGSPOIENTIAIE .......eeeiiiiieeeeieee et e e e e e 7
3.1 (0 1= 11 2SR 7
3.2 Ehemaliges Postgeldnde StadionstralBe...........cccoovveeiiiieiiiiiii e 7
4 ENtWICKIUNGSVAITANTEN .. ..uiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e annneees 7
4.1 (0 1= 11 2RSSR 7
4.2 Ehemaliges Postgeldnde StadionstralBe...........cccoovviviiiieiiiiiiii e 9
I AN 11 0L To 1< 20 T 4= o | 10
I VY (=T (ST =Ty = o =] o 1 11
6.1 KEOSNIEZ. .. 11
6.2 Ehemaliges Postgelande StadionstralRe..........cccccoeeiiiiiiii 12

Amt fir Stadtentwicklung 2 1/2012



Nutzungskonzept Halbinsel Ostorf mit Krésnitz

1 Ausgangslage

Mit Beschluss vom 27.6.11 hat die Stadtvertretung die Verwaltung beauftragt, ein Nutzungs-
konzept fur die Halbinsel Krdsnitz vorzulegen. Hintergrund dafiir ist die geplante Aufgabe der
Nutzung des Sportstadions durch Sportvereine bei gleichzeitiger Konzentration auf den
Sportpark Lankow gemalfd der aktuellen Sportentwicklungsplanung. Damit sind die Ziele der
Stadtentwicklung fur diesen Bereich neu zu formulieren. Das betrifft neben dem Sportstadi-
on, das im Flachennutzungsplan als Grinfliche dargestellt ist, insbesondere auch die nord-
lich angrenzenden Grundstiicke, die als Gemeinbedarfsflachen mit der Zusatzsignatur
»Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/-Freizeiteinrichtungen« darge-
stellt sind. Dazu gehort auch das Grundstiick der ehemaligen Géartnerei (Krdsnitz 38), das
gemal Rahmenplan fur die Halbinsel Ostorf aus dem Jahr 1995 als Stellplatzanlage fiir die
Sportstéatten vorgesehen war.

Durch die Aufgabe der Nutzung des Verwaltungsgebaudes an der Stadionsstrafle durch die
Post ergibt sich gleichzeitig auch im zentralen Bereich der Halbinsel Ostorf die Notwendig-
keit, die Ziele fur die Stadtentwicklung neu zu bestimmen. Auch diese Flache ist im Flachen-
nutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Da die Formulierung neuer Ziele fur die genannten Bereiche insbesondere im Hinblick auf
die Verkehrssituation tber die Krésnitz hinaus Auswirkungen hat, wird die gesamte Halbinsel
in die Nutzungskonzeption einbezogen.

2 Bestand und Bewertung

2.1 Halbinsel Ostorf — zentraler Teil

Der zentrale Teil der Halbinsel Ostorf gliedert sich in den Siedlungskern im Nordosten, einen
westlich und stdlich daran anschlie3enden Kleingartengurtel sowie einen weitgehend unzu-
ganglichen sehr naturnahen Landschaftsraum im Siden der Halbinsel, der durch Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung entstanden ist.

Die Siedlung Ostorf besteht tGberwiegend aus ein- bzw. zweigeschossigen Wohnhausern
entlang der Stralen Krosnitz, Stadionstral3e und Osterberg. Trotz der zahlreichen baulichen
Erganzungen nach der Wende ist hier ein Kleingartenbestand im Blockinnenbereich erhalten
geblieben. Das weitgehend leer stehende ehemalige Verwaltungsgebdude der Post am
westlichen Rand der Siedlung ist inzwischen im Besitz einer Immobiliengesellschaft und
steht zum Verkauf. Zu diesem Grundstlick gehort eine groRere Freiflache mit einem Land-
schaftsbild pragenden, alten Pappelbestand.

Die die Siedlung umgebenden Kleingérten sind eine dominierende Nutzung auf der Halbin-
sel. Uberwiegend handelt es sich um &ltere, strukturreiche Anlagen mit ausgepragten (Obst-)
Gehoblzbestanden. Allerdings gehort nur die Anlage des KV Ostorf e. V. auf stadtischem
Grund sidlich der StadionstralRe zum Kreisverband der Gartenfreunde. Im Stdwesten und
Norden der Halbinsel erstrecken sich die Garten bis in die Uferzonen des Ostorfer Sees. Im
Siden der Halbinsel grenzen sie an die gehdlzreichen bzw. verbuschenden Brachen ehema-
ligen Feuchtgriindlandes bzw. einer Ackerflache, deren intensive Nutzung Anfang der 1990er
Jahre im Zuge von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen aufgegeben wurde.

Der Sudteil der Halbinsel Ostorf ist ein weitgehend unzugénglicher, naturnaher Land-
schaftsraum, gepréagt durch Brachen des Feuchtgriinlandes und einer Ackerflache. Durch
die fortschreitende Sukzession in Folge der Nutzungsaufgabe sind die Flachen grof3tenteils
verbuscht. In den Uferzonen zum Ostorfer See dominieren Gehdlzbestdnde mit Arten der
Feucht- und Nasswalder (Erlen, Eschen u.a.) Der gesamte Bereich hat aufgrund seiner Na-
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turndhe und Stérungsarmut eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz.

2.2 Krosnitz

Die Krdsnitz ist der westliche Teil der Halbinsel Ostorf. Dominierend ist das in den 1950er
Jahren erbaute Sportstadion, das durch hohe tUberwiegend dicht mit Gehdlzen bewachsene
Wallanlagen eingefasst ist. Nordlich und westlich angrenzend pragen mehrere Baracken mit
groRReren Freiflachen das Bild. Nutzer sind hier der Schitzenverein Schwerin, der die Anla-
gen bis 2027 von der Stadt gepachtet hat, sowie ein Motorsportclub und ein Segelverein.
Eine Baracke dient als Aufenthalts- bzw. Umkleideraum fiir die das Stadion nutzenden Sport-
ler der Vereine. Hier besteht ein Nutzungsrecht vorerst bis 2013. Ostlich der Baracken an der
Kreuzung von Stadionstral3e und Krdsnitz befinden sich zwei Grundsticke mit Einfamilien-
hausern. Mit dem Ausbau des Sportpark Lankow ist geplant, die Nutzung des Stadions durch
die Stadt und die Vereine hier vollstindig aufzugeben und in den Sportpark nach Lankow zu
verlagern.

Mittelbar davon betroffen ist auch das Gelande der ehemaligen Gartnerei im Eingangsbe-
reich zur Krosnitz. Seit Aufgabe der Nutzung Anfang der 1990er Jahre liegt das Grundstiick
brach. Die gartnerischen Anlagen sind weitgehend durch Gehdlze Gberwachsen. Durch die
Aufgabe der Nutzung als Gartnerei ist der Bestandsschutz erloschen und wegen der Lage im
baurechtlichen AuRenbereich (835 BauGB) besteht hier auch kein Baurecht. Im Rahmenplan
fur die Halbinsel aus dem Jahr 1995 wurde dieses Gelande fiir eine Stellplatzanlage mit ca.
200 Platzen fur die Sport- und Freizeitanlagen vorgesehen. Dementsprechend ist diese Fla-
che im Flachennutzungsplan als »Flache fir den Gemeinbedarf« mit der Zusatzsignatur
»Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/-Freizeiteinrichtungen« darge-
stellt. Derzeit besteht fUr eine derartige Anlage kein Bedarf.

Die Uferzonen der Krdsnitz sind Uberwiegend mit standorttypischen Gehdlzen (Erlen,
Eschen) bewachsen. Ausnahmen bilden zwei Grunlandbrachen, eine sidlich des Stadions
im Bereich einer Badestelle sowie eine am Nordzipfel der Krdsnitz, Diese Bereiche haben
eine hohe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz sowie das Landschaftserleben und die
Erholung. Uberwiegend sind sie allerdings nur schwer, iiber meist schmale Pfade zugang-
lich.

2.3 VerkehrserschlieRung

Die Halbinsel Ostorf ist lediglich tUber die Stadionstral3e an das HauptstralRennetz der Stadt
angebunden. Trotz Verdichtung der Bebauung im dstlichen Teil der Halbinsel in den vergan-
genen Jahren hat die Verkehrsbelastung auf der Hauptzufahrt abgenommen. 2003 wurde
die StadionstralRe in 24 Stunden im Querschnitt (= Summe beider Fahrtrichtungen) von 1700
Kraftfahrzeugen, im Jahre 2008 aber nur noch von 1200 Kraftfahrzeugen befahren. Diese
Verkehrsmengen bewegen sich in einem fir eine Tempo 30-Zone tblichen Rahmen. Eine
erneute Zahlung ist fir 2012 vorgesehen. Auzerdem wurden im Jahre 2005 verkehrsberuhi-
gende MaRRnahmen in Form von Bauminseln auf der Stadionstral3e realisiert, um die fir die
Anwohner mit dem Verkehr verbundenen Larmbelastungen zu reduzieren.

Die StralBe »Krdsnitz« erschlieRt den nérdlichen Teil der Halbinsel zwischen Ludwigsluster
Chaussee, an die sie allerdings nicht angebunden ist, und dem Sportstadion. Im Bereich der
Kleingarten ab Haus Nr. 36 verengt sich die zuvor zweispurige Stral3e auf einen einspurigen
Weg mit teilweise wassergebundener Decke ohne Gehweg und wird erst hinter der Kreu-
zung mit der Stadionstral3e kurz vor dem Sportstadion wieder zweispurig mit Asphaltbelag.
Die Stadionstral3e ist dagegen bis zur Krésnitz durchgéngig zweispurig und asphaltiert, im
Bereich der Kleingarten aber ebenfalls nur in einem schlechten Zustand mit unbefestigten
Randstreifen ohne Gehweg.
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Im Zusammenhang mit der Planung eines Wohnmobilstellplatzes auf der Krésnitz im Jahr
2010 wurde die Schaffung einer zweiten Anbindung der Halbinsel Uber die Stral3e »Krosnitz«
an die Ludwigsluster Chaussee geprift. Im Ergebnis wirde diese zusatzliche Anbindung der
Halbinsel zu einer Entlastung der Stadionstralle um ca. 25% fihren, wobei zu berticksichti-
gen ist, dass nur die aus nordlicher Richtung kommenden Kraftfahrzeuge diese Zufahrt nut-
zen koénnten. Entsprechend wirden die Anwohner der StralRe »Krdsnitz« zusatzlich belastet.
Insgesamt bliebe die Verkehrsmenge aber auch hier in einem fiir Tempo 30 - Zonen (blichen
Rahmen. Nach grober Schéatzung waren fur diese zusatzliche Zufahrt Kosten in Héhe von
ca. 90.000 € zu veranschlagen.

2.4 Ver-und Entsorgung

Die gesamte Halbinsel Ostorf ist an das stadtische Wasserversorgungsnetz angebunden.
Bei der Abwasserentsorgung ist nur der ¢stliche Teil, die Siedlung Ostorf, an das zentrale
Entsorgungsnetz angeschlossen. Die Gebdude auf der Krosnitz sind bei der Abwasserent-
sorgung auf Sammelgruben angewiesen. Innerhalb des Sportstadions befindet sich ein Brun-
nen fur die Notwasserversorgung, der in jedem Fall zu erhalten und bei weiteren Planungen
zu bertcksichtigen ist.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Grol3e Teile der Halbinsel Ostorf befinden sich in stadtischem Besitz. Dazu gehoéren die ge-
samte Krdsnitz mit Ausnahme der Uferzonen und der beiden Einfamilienhausgrundstiicke,
die Kleingartenanlagen im stdwestlichen Teil der Halbinsel und die daran anschlieRenden
Feuchtgrinlandbrachen einschlief3lich der ehemaligen Ackerflache.

2.6 Schutzgebiete und —objekte

Im Bereich der Uferzonen der Krdsnitz und des sidlichen Teils der Halbinsel Ostorf sind die
Ufergehdlze, Gehodlze und Roéhrichte auf feucht-nassem Standort im Bereich von Verlan-
dungszonen sowie alle Feuchtgriinlandbiotope, deren Brachestadien sowie die Kleingewas-
ser geschitzte Biotope nach Naturschutzrecht. Die Uferzonen und die naturnahen Bereiche
der Krdsnitz sowie der siudlichen Halbinsel Ostorf sind dartiber hinaus Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes Schweriner Seenlandschatft.

Schutzgebiete nach Wasserrecht gibt es im Bereich der Halbinsel Ostorf und der Krdsnitz
nicht.

Bodendenkmaler wurden ausgewiesen im Bereich des Nordzipfels der Krésnitz und im Sud-
teil der Halbinsel Ostorf.

2.7 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdacht gibt es auf dem Standort der ehemaligen Gértnerei sowie
dem westlichen Teil des ehemaligen Postgelandes. Bei der ehemaligen Gartnerei resultiert
der Altlastenverdacht aus der ehemaligen gartnerischen Nutzung (z. B. Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln). Auf dem hinteren Teil des ehemaligen Postgrundstiicks gibt es Hinweise
auf eine alte Hausmulldeponie.

Der Bereich des Stadions sowie die angrenzenden Flachen des Schiitzenvereins wurden im
Jahr 2004 im Rahmen von Planungen zur Bundesgartenschau auf Altlasten untersucht. Im
Ergebnis konnte der sich aus den Nutzungen ergebende Altlastenverdacht bei den Bodenun-
tersuchungen nicht bestétigt werden, so dass eine Gefahrdung des Menschen und des
Grund- oder Oberflachenwasser diesbeziiglich ausgeschlossen werden kann. Oberflachlich
bestehen Geféahrdungen insbesondere durch Asbest im Bereich der bestehenden Gebéaude.
Weiterhin wurden Kleinflachig Abfallablagerungen gefunden. Die Aufwendungen fir die Be-
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seitigung von Abfall- und Asbestberdumung schatzten die Gutachter 2004 auf ca. 15000.-€
(zzgl. MwSt.).

Amt fir Stadtentwicklung 6 1/2012



Nutzungskonzept Halbinsel Ostorf mit Krésnitz

3 Entwicklungspotentiale

3.1 Krdsnitz
Potentiale der Krosnitz im Hinblick auf eine Nachnutzung der Sportanlagen und der ehema-
ligen Gartnerei bestehen insbesondere in

« dem hohen Naherholungswert durch die Lage am Ostorfer See und die Grinflachenaus-
stattung sowie

« der Na&he zur Innenstadt.

Restriktionen und Risiken ergeben sich aus
. den Larmemissionen durch die Schie3anlage des Schitzenvereins,

« der unzureichenden ErschlieBung mit Anlagen der Ver- und Entsorgung (fehlender An-
schluss an das Abwassernetz) sowie der Verkehrsanlagen (Sackgassensituation,
schlechter Stralenzustand),

. der nicht geklarten Altlastensituation im Bereich der ehemaligen Gartnerei und

. dem Bestand an unsanierten, baufélligen Geb&auden,

3.2 Ehemaliges Postgeldnde Stadionstrafie

Potentiale des ehemaligen Postgelandes im Hinblick auf ein Nachnutzung bestehen insbe-
sondere in

» der guten Erschliel3ung,

« der N&he zur Innenstadt und

« dem hohen Naherholungswert durch die Nahe zum Ostorfer See und Grunflachen.
Restriktionen ergeben sich inshesondere durch den Gebaudebestand, der z. B. fur eine

moderne Wohnnutzung ungeeignet ist, sowie eventuell durch Altlasten im westlichen Teil
des Grundstiicks

4 Entwicklungsvarianten

Auf der Grundlage der beschriebenen Potentiale sowie der gleichzeitig bestehenden Restrik-
tionen wurden fiur die einzelnen Standorte verschiedene Entwicklungsvarianten geprift.

4.1 Krosnitz

« Entwicklung von Wohnbauflachen

Grundsatzlich wirden sich der Innenraum des Sportstadions und die angrenzenden Fl&-
chen mit Ausnahme der Anlagen des Schiitzenvereins sowie die ehemalige Géartnerei als
Wohnbauflachen fur Einfamilienh&user, Ferien- oder Wochenendhduser eignen. Eine
Nutzung als Wohnstandort wirde besonders von dem hohen Naherholungswert durch
die Lage im Grunen, die Nahe zum Ostorfer See und zur Innenstadt profitieren.

Andererseits bestehen folgende, teilweise erhebliche Einschrankungen:
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o Larmemissionen durch den Schief3stand des Schiitzenvereins

Im Rahmen von Planungen zur BUGA 2009, die Tennisplatze vom Franzosenweg
auf die Krosnitz zu verlagern, wurde im Jahr 2005 eine Schallimmissionsprognose
zur Abschétzung der Pegelminderung durch Larmminderungsmafinahmen bei der
SchieBanlage des Schitzenvereins erstellt. Die ermittelten Larmausbreitungspe-
gel zeigen, dass selbst bei Anlage eines Larmschutzwalls von 5m Héhe um den
Schiel3stand die gemittelten Messwerte noch weit Gber den Richtwerten der DIN
18005 flr allgemeine Wohngebiete liegen. Das betrifft nicht nur die westlich an-
grenzenden Flachen sondern auch noch den Innenbereich des Stadions.

o Altlastenverdacht auf dem Gelande der ehemaligen Géartnerei

Als Folge der friiheren gartnerischen Nutzung besteht auf dem Gelande ein Alt-
lastenverdacht, der bisher nicht geklart wurde.

o Fehlender Abwasseranschluss

Derzeit besteht auf der Krdsnitz kein Anschluss an das zentrale Abwassernetz der
Stadt. Die derzeitigen Nutzungen sind auf Sammelgruben angewiesen. Nach Pla-
nungen der SAE sind fur die Herstellung eines Abwasseranschlusses der Krdsniz
Kosten in Hohe von ca. 105.000.- bis 110.000.- € zu veranschlagen.

o Unzureichende VerkehrserschlieBung

Die StralBe »Krdsnitz« ist aul3erhalb der Ortslage Ostorf in westlicher Verlange-
rung aufgrund der geringen Fahrbahnbreite und des fehlenden Gehweges zur Er-
schlieBung neuer zusatzlicher Nutzungen ungeeignet. Problematisch ist insbe-
sondere die Engstelle bei Haus Nr. 36 (ca. 3 Meter Fahrbahn plus ein Meter Geh-
weg), die nicht ohne Grunderwerb und grof3eren baulichen Aufwand veranderbar
ist. Auch im westlich daran anschlielenden Abschnitt kdnnte eine StralRe, die zur
ErschlieBung neuer zusatzlicher Nutzungen geeignet wére, nur durch einen
grundhaften Ausbau mit Eingriffen in die anliegenden Gartengrundstiicke herge-
stellt werden.

Die westliche Verlangerung der Stadionstral3e weist zwar eine etwas grol3zlugige-
re Dimensionierung auf. Es bestehen jedoch ebenfalls erhebliche Mangel durch
das weitgehende Fehlen eines Gehweges und den schlechte Zustand der Fahr-
bahnoberflache. Fur die ErschlieRung eines Wohngebietes auf der Krésnitz ware
aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens auch hier ein grundhafter Ausbau
der Stral’e mit Erneuerung der Fahrbahn und Anlage eines Gehweges erforder-
lich. Im westlichen Verlauf vor der Kreuzung mit der Stral3e Krésnitz ware auch
ein Eingriff in die Kleingartenanlage notwendig, da das Wegegrundstick hier nur
eine Breite von 5 Meter aufweist und damit zur Herstellung von Fahrbahn plus
Gehweg nicht ausreichend ist.

SchlieYlich ist zu bertcksichtigen, dass neue Wohnbauflachen im Bereich der
Krésnitz auch zu einer erhéhten Verkehrsbelastung im éstlichen Teil der Halbinsel
Ostorf mit Beeintrachtigungen insbesondere der Anwohner der Stadionstraf3e in
diesem Abschnitt fihren werden. Diese konnten durch die unter Pkt. 2.3 be-
schriebene zweite Anbindung zwar gemindert werden, hatten aber auch hdhere
Larmbelastungen im Bereich des 6stlichen Teils der Straf3e »Krdsnitz« und des
Nord-Siud verlaufenden Abschnittes der Stadionstraf3e zur Folge, da die StralRe
»Krosnitz« in ihnrem westlichen Teil durch die oben erwdhnten Engstellen fir die
Aufnahme zuséatzlichen Verkehrs und als Zufahrt fir die Krdsnitz ungeeignet ist.
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« Renaturierung der Sportanlagen und der ehemaligen Géartnerei

Bei dieser Variante endet die bauliche Entwicklung auf der Halbinsel Ostorf im Bereich
des ehemaligen Postgeldndes an der Stadionstral3e. Nach Aufgabe der bisherigen Nut-
zungen im Sportstadion und auf den angrenzenden Flachen mit Ausnahme des Schut-
zenvereins werden diese renaturiert. Da sich die Flachen im stadtischen Besitz befinden,
bietet es sich an, diese zum Beispiel im Rahmen von naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahmen naturnah zu entwickeln. Méglich ist in diesem Rahmen auch die An-
lage eines »Klimawaldes«. Zur Verbesserung der Erholungsfunktion wird ein Rundweg
im Uferbereich unter Einbeziehung der vorhandenen Badestelle an der Sidspitze und
Bertcksichtigung des Uferschutzes geschaffen. Dieser Weg kann weitgehend im Bereich
des bestehenden Pfades gefiihrt werden. Westlich des Schitzengelandes ist die Uferzo-
ne teilweise allerdings so schmal, dass hier fir den Ausbau des bestehenden Pfades
nur wenig Platz bleibt. Nach Osten kdnnte der Weg durch die Kleingarten und tber die
ehemalige Ackerflache zur Hagenower StralR3e gefuhrt werden. Es bietet sich an, geeig-
nete Abschnitte des Weges als Naturerlebnispfad zu gestalten. Offen gehalten wird eine
im Rahmen der »Schwerin-Line« geplante Wegeverbindung zwischen Krosnitz und
Dwang.

Das Grundstick der ehemaligen Gartnerei ist nach Aufgabe der Nutzung in den 1990er
Jahren inzwischen fast vollstandig zugewachsen. Hier sollten die verbliebenen baulichen
Anlagen beraumt werden.

« Erhalt des Stadions und der angrenzenden Flachen fiir Nutzungen aus dem Bereich
Sport und Freizeit

Bei dieser Variante werden auch nach der geplanten Verlagerung des Schul- und Ver-
einssports nach Lankow, die Flachen weiterhin flr eine andere mdgliche Nutzung aus
dem Bereich Sport und Freizeit offen gehalten. Einen neuen Standort bendtigen z. B. der
»Schweriner Bol3el, Boule, Cricket und Croquet Club« und der Schweriner Baseball-
Verein (»Schwerin Diamonds«), wenn in circa drei Jahren der Sportplatz im Bereich des
ehemaligen Internatskomplexes Lankow fur Wohnbauflachen erschlossen wird. Fir sie
konnten hier neue Ubungsflachen entstehen. Gleichzeitig sollte eine partielle Offnung der
Anlagen flr eine sportliche Nutzung durch die Bevdélkerung in die Planungen miteinbezo-
gen werden.

Zur Verbesserung der Erholungsfunktion wird auch in diesem Fall ein Rundweg im Ufer-
bereich unter Einbeziehung der vorhandenen Badestelle an der Sidspitze und Berick-
sichtigung des Uferschutzes mit Wegeverbindung zur Hagenower Strafl3e geschaffen.

Die wohnbauliche Nutzung wiirde ebenfalls auf die Ortslage Ostorf beschrankt, so dass
das Grundstick der ehemaligen Gartnerei im baurechtlichen Aul3enbereich verbleiben
wirde.

4.2 Ehemaliges Postgeldnde Stadionstrafie

Entwicklung von Wohnbauflachen

Der bestehende Gebaudekomplex wird abgerissen und die gesamte Flache als Einfamilien-
hausstandort entwickelt. Bei einer Flachengrol3e von knapp 1,5 ha kdénnten unter Berick-
sichtigung des Baumbestandes ca. 10 Einfamilienhduser entstehen. Sofern dieser Wohn-
baustandort nicht nur Uber den nach Norden zur Krésnitz verlaufenden Teil der Stadionstra-
Re erschlossen werden soll, sondern auch tber den westlich Richtung Krésnitz verlaufenden
Teil dieser Stral3e, wére dort die Fahrbahn zu erneuern und ein Gehweg herzustellen. Das
Wegegrundstiick ware dafir ausreichend breit.
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Einschrankungen der baulichen Nutzung ergeben sich durch den ausgepréagten Baumbe-
stand an der Sidseite des Grundstliicks sowie eventuell durch den noch nicht vollstéandig
aufgeklarten Altlastenverdacht.

Ein Fortbestand der gewerblichen Nutzung in dem vorhandenen Geb&ude erscheint derzeit
wenig aussichtsreich, so dass diese Variante hier nicht weiter untersucht wird.

Fazit

Eine Entwicklung von Wohnbauflachen auf der Krdsnitz scheidet aufgrund der dargestellten
Restriktionen (v.a. Larmbelastung, verkehrliche ErschlieBung) aus. Damit sollte die wohn-
bauliche Entwicklung auf den Ostteil der Halbinsel Ostorf beschrankt bleiben und mit der
Entwicklung eines Einfamilienhausstandortes im Bereich des ehemaligen Postgeldndes ab-
geschlossen werden. Aufgrund der Lage am Ostorfer See, der Naturausstattung sowie der
vorhandenen Sportanlagen bietet es sich an, das vorhandene Potential flr die Naherholung,
Sport und Freizeit weiter zu nutzen. Der Schitzenverein ist dabei aufgrund des Pachtvertra-
ges bis 2027 als Bestand zu beriicksichtigen.

5 Nutzungskonzept

Im Ergebnis der Prifung der Entwicklungsvarianten sowie der dargestellten Entwicklungspo-
tentiale werden fir die weiteren Planungen auf der Halbinsel Ostorf die folgenden Schwer-
punktbereiche mit Entwicklungszielen und MalRhahmen definiert:

Schwerpunktbereich Wohnen

Ortslage Ostorf im Ostteil der Halbinsel

Entwicklungsziel:

Ausbau der Wohnnutzung im Bereich des ehemaligen Postgrundstiicks
Mafinahmen:
. Abriss des ehemaligen Postgebaudes an der Stadionstralle

« ErschlieBung des Grundstiicks fur Einfamilienhduser unter Bertcksichtigung des Baum-
bestandes mit Priifung des Altlastenverdachts und ggf. Sanierung

. Aufstellung eines Bebauungsplans einschlieRlich Anderung des Flachennutzungsplans

. Prifung der Anlage eines Spielplatzes im Rahmen der Bebauungsplanung

Schwerpunktbereich Kleingdrten/Gartennutzung

Kleingartengurtel im zentralen Teil der Halbinsel

Entwicklungsziel:

Erhalt der Kleingartennutzung

Schwerpunktbereich Naherholung, Sport und Freizeit

Krosnitz

Entwicklungsziele:

« Verbesserung der Funktion fur die Naherholung,

. Erhalt der Anlagen fir Sport und Freizeit unter Beriicksichtigung des Notwasserbrunnens
innerhalb des Stadions
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« Renaturierung des Grundstiicks der ehemaligen Gartnerei
Malnahmen:

« Erhalt der sportlichen Ubungsflachen im Bereich des Stadions fiir eine mogliche Verlage-
rung von Sportvereinen (z.B. »Schweriner BofR3el, Boule, Cricket und Croquet Club,
Schweriner Baseball-Verein) und Offnung der Anlagen fiir eine sportliche Nutzung durch
die Bevolkerung

« Abriss der Baracken nach Aufgabe der Nutzung
» Anlage eines Rundweges unter Einbeziehung der Badestelle
« Schaffung einer Wegeverbindung zwischen Krdsnitz und Dwang

« Veranlassung des Eigentimers zur Sicherung und Beraumung des Grundstiicks
Krésnitz 38 mit Uberprifung des Altlastenverdachts

. Anderung des Flachennutzungsplans

Schwerpunktbereich Naturschutz

Verbuschte Feuchtgriinlandbrachen und ehemalige Ackerflache im Sudteil der Halbinsel

Entwicklungsziele:

« Wald mit offenen Wiesenbereichen
« Erhalt der Stérungsarmut
Malnahmen:

« Zulassen der Sukzession auf dem grofdten Teil der Flache, Offenhalten von Teilbereichen
durch Mahd.

« Anlage eines Verbindungsweges fur FulRganger und Radfahrer von der Krésnitz zur Ha-
genower StralRe am Rande der ehemaligen Ackerflache auf bestehenden Pfaden

Sobald Art und genauer Umfang der neuen Nutzungen auf der Krosnitz sowie im zentralen
Bereich der Halbinsel feststehen, kénnen die sich daraus ergebenden Verkehrsmengen
prognostiziert werden. Darauf aufbauend sollte die ZweckmaRigkeit einer zuséatzlichen An-
bindung der Stral3e »Krdsnitz« an die Ludwigsluster Chaussee noch einmal geprift werden.

SchlieBlich ist darauf hinzuweisen, dass alle vorgeschlagenen Maflinahmen, soweit sie von
der Stadt durchzufuihren sind, unter Finanzierungsvorbehalt stehen.

6 Weiteres Verfahren

6.1 Krosnitz

Da derzeit noch ungewiss ist, wann eine Verlagerung des Schul- und Vereinsports in den
Sportpark Lankow erfolgen kann, ist von einer Nutzung des Sportstadions und der angren-
zenden Flachen mit Ausnahme des Schitzenvereins bis mindestens 2013 auszugehen. In-
sofern besteht hier aktuell kein Handlungsbedarf. Es sollte allerdings zeitnah gepruft werden,
ob eine Verlagerung der genannten Sportvereine vom Sportplatz am ehemaligen Internats-
komplex in Lankow realisiert werden kann und inwieweit z.B. das Stadion bzw. angrenzende
Flachen fur eine sportliche Nutzung der Bevoélkerung geéffnet werden kénnen. Die Vereine
haben grundsétzlich ihre Bereitschaft fiir eine Verlegung der Ubungsflachen auf die Krésnitz
erklart.

Unabhéangig davon sollten zur Verbesserung der Naherholungssituation die Méglichkeiten
zur Anlage eines Rundweges geprift werden.

Amt fir Stadtentwicklung 11 1/2012



Nutzungskonzept Halbinsel Ostorf mit Krésnitz

Auf dem Grundstiick Krdsnitz 38 besteht Handlungsbedarf zur Berdumung der baulichen
Anlagen bzw. zur Sicherung des Grundstiicks angesichts der Gefahren, die von den baufalli-
gen Gebauden und Gewéchshausanlagen ausgehen.

6.2 Ehemaliges Postgelande Stadionstral3e

Handlungsbedarf fir die Stadt besteht hier aktuell nicht. Erst wenn ein Investor bereit ist, das
Grundstuck fur den Bau von Einfamilienh&usern zu erschlie3en, ist mit der Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans und paralleler Anderung des Flachennutzungsplans das
erforderliche Baurecht zu schaffen.
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