Satzung der Landeshauptstadt Schwerin liber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10.91.01 "Warnitz - Margaretenhof™
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

-I Sonstige Sondergebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl als Hochstmaly

Geschossflachenzahl als Héchstmal
Il

Anzahl der Geschosse als Hochstmal

3. Bauweise

Offene Bauweise

o
E Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

I:I éffentliche StraBenverkehrsfldchen mit besonderer

Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgangerbereich
G

5.

- Private Griinflache

riinflachen

Anpflanzen von Baumen

o

. Sonstige Planzeichen

mmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Bebauungsplananderung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten riickwartiger Anlieger und der
Ver- und Entsorgungstrager

7. Gestalterische Festsetzungen
18°-48° Dachneigung in Grad von...bis

Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

;l: Sichtdreieck

%
// Gebaudebestand
/.
@ Ordnungsnummer der Baufenster

————— Flurgrenzen

e——o  Flurstlicksgrenzen
Art der

Geschossig- Nutzungsschablone
baulichen | keit
Nutzung
Grund- Geschoss-

flachenzahl | flachenzahl

zuldssge Dachneigung

§9 (1) 1 BauGB

§11 BauNvVO

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 252 BauGB

§9 (7) BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§86 (1) 1 LBauO M-V

TEIL B - TEXT

Neu gefasst werden die textlichen Festsetzungen :

1.40 Teilgebiet 4 SO - Handelsbetriebe § 11 BauGB
Im Teilgebiet 4 sind nur Handelsbetriebe des Kfz-Handels und sonstige
Gewerbebetriebe mit dem Schwerpunkt der Mobilitat, nicht aber der

Verkauf von Fahrradern und Zubehor, zulassig.

1.50 Teilgebiet 5 SO - Handelsbetriebe § 11 BauGB
Im Teilgebiet 5 sind nur Tankstellen, Handelsbetriebe des Kfz-Handels

und sonstige Gewerbebetriebe mit dem Schwerpunkt der Mobilitat,

nicht aber der Verkauf von Fahrréddern und Zubehér, zulassig.

1.60 Teilgebiet4 und 5 SO - Handelsbetriebe § 11 BauGB und

§31 (1) BauGB

In den Teilgebieten 4 und 5 kdnnen GroRhandelsbetriebe ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn der Quell- und Zielverkehr vom und
zum Grundsttick keine Behinderung des Verkehrsflusses auf der Strale
Am Margaretenhof erwarten lasst.

4.10 Dachneigungen (Ortliche Bauvorschrift, Gestaltungsfestsetzung)
§ 86 (1) LBauO
(M-V)

Die Baukdrper in der Sonderbauflache Teilgebiet 4 und 5 sind mit Dach-
neigungen von 18 bis 48 Grad auszubilden.

Die Baukérper in der Mischbaufléache sind mit Dachneigungen von 36 bis
48 Grad auszubilden.

Die Baukdrper in der Sonderbauflache Teilgebiet 1 sind entlang der
Grevesmiihlener StralRe in einer Tiefe von 12,00 m zu den norddstlichen
Baugrenzen mit Dachneigungen von 36 bis 48 Grad auszubilden.
Flachdacher sind in den Baugebieten 1, 2 und 3 nur fiir untergeordnete
Bauteile sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze zuldssig.

In den Sondergebieten 1, 2, 3, 4 und 5 sind fiir untergeordnete Bauteile
andere Dachneigungen als im Teil A festgesetzt, zulassig.

Neu eingefiigt wird die textliche Festsetzung :
1.80 Teilgebiet 4 und 5 SO - Handelsbetriebe

Je Betrieb ist max. 1 Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
den Betriebsinhaber oder einen Betriebsleiter zulassig.
Diese muss dem Betrieb in Grundfldche und Baumasse deutlich untergeordnet sein.

Von diesen Anderungen und der Einfiigung nicht beriihrte textliche
Festsetzungen gelten unverédndert weiter.

HINWEISE

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet "Margaretenhof” liegt in der Trinkwasserzone Ill B der Wasserschutzgebiets-
verordnung Schwerin.

Bauordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen Festsetzungen uber 6rtliche Bauvorschriften (Gestaltungsfestsetzungen)
im Gebiet der Planénderung verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel.1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V in der derzeit gliltigen Fassung beschlief3t

die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am .................. die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10.91.01 ,Warnitz - Margaretenhof‘, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) als Satzung :

VERFAHRENSVERMERKE

1. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemaR
§ 13 Abs. 2 BauGB abgesehen worden.

Behorden und Trager offentlicher Belange, die von der Planénderung betroffen sein
koénnen, sind mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Der HauptausschuB hat am ... den Entwurf der Planadnderung mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Plananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
,,,,,,,,,,,,,,, bis zum ............... wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, am ................. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung am ..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Stadtvertretung hat die Begriindung
zur Bebauungsplananderung gebilligt.

Landeshauptstadt Schwerin

Die Oberblirgermeisterin

2. Der katastermaRige Bestand am ............. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt.

Vermessungs- und Katasterbehorde
fur den Landkreis Ludwigslust und
die Landeshauptstadt Schwerin

Landeshauptstadt Schwerin

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Landeshauptstadt Schwerin

Die Oberblirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschlu sowie die Stelle, bei der die Planénderung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablaufdes ........cccoeunn. in Kraft getreten.

Landeshauptstadt Schwerin
Die Oberblirgermeisterin

Dezernat Il Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fiir Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr. 10.91.01
"Warnitz - Margaretenhof 1. Anderung”

ENTWURF

M 1:1000 Stand: 05.04.2012




