Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Giber den Bebauungsplan Nr. 31.98 "Krebsforden Dorfstrafe" 1. Anderung

Teil A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemald Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §3 BauNVO

[ ] Reine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. §16 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
1.2  GeschoRflachenzahl (GF2)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. §§22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig

E
D
@ nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
===.== Baugrenze

Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

Stralenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache privat

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

/

A

FuRganger-/Radweg kombiniert
Quartiersplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

DHEES00|L

5. GRUNFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grunflache offentlich

Spielplatz

o [

_FR _— Fuf- und Radweg

6. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN;

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

@ Erhaltungsgebot fur Baume
@ Anpflanzungen von Baumen

@ Baumfallung

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs.7 BauGB

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Plananderung §9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

oo
§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauGB
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
___ __ zubelastende Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
L Leitungsrecht zugunsten .....

25 -48° Dachneigung
§86 LBauO M-V i.v.m. §9 Abs.4 BauGB

Teill B - Textliche Festsetzungen

Kennzeichnung ohne Normcharakter /
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

1. Art der baulichen Nutzung

Q vorgesehene Anbindepunkte der (§ 9 Absatz (Abs.) 1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB),
Ver- und Entsorgungsmedien § 3 Abs.1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
TW Trinkwasser In den Reinen Wohngebieten (WR) sind ausnahmsweise Laden sowie nicht
SW Schmutzwasser stérende Handwerksbetriebe zulassig, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
RW Regenwasser fir die Bewohner dienen.
FW Fernwarme
G Gas 2. Hohe baulicher Anlagen
E Elektro (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs 2 Nr.4 und § 18 BauNVO)
. . Fir die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthéhe von 9,0 m und
vorhandene unterirdische Leitung fiir di ; ; : o .
NI ur die zweigeschossige Bebauung eine max. Firsthdhe von 10,5 m tber
(Schmutzwasser zur Umverlegung) Oberkante des ErdgeschossfuRboden (OKEF) festgesetzt.
Carports und Garagen durfen 2,5 m Traufhdhe nicht Uberschreiten.
4 4 Schnittlinie der StraBenquerschnitte Die OKEF darf max. 0,3 m Uber der mittleren Hohe der an das Grundstiick
angenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) liegen.
= vorhandene Bebauung )
3. Stellplatze und Garagen
Flurgrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-

Flursticksgrenzen Bestand B .
flache zulassig.

Flurstcksbezeichnung Im Baufeld A sind Garagen und Carports nur in einem Ricksprung von

) mind. 2,0 m hinter der Baulinie zulassig.
Baufeldbezeichnung

g —

30

1

) 4. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Hecke/Gehdlzgruppe (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

O Auf den nicht Gberbaubaren, straRenabgewandten bzw. rickwartigen
Grundstucksflachen sind ausschlieBlich Gartengeratehauser und
Gartenpavillons bis 9 gm Grundflache zulassig.

Einstiegsschacht Abwasser

03 Nutzungsschablone

s Il. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB)

1. Offentliche Griinflichen

Spielplatz

QUERSCHNITTE

ohne Normcharakter - unmaRstablich - 20 % der Flache sind mit Geholzen der Pflanzliste 1 und der Pflanzliste 2

zu bepflanzen.

Schnitt A-A

Verkehrsgriin

Entlang der PlanstralRe A sind entsprechend der Planzeichnung Baume aus
einer Art und Wuchsklasse der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Gehwe
bzw. Griinstreifen

bzw. Parken Baumgtreifen
bzw. Platzfliche LKW / PKW bzw. Parken
—— e-————

In der Planstral3e B sind entsprechend der Planzeichnung, mindestens aber
1 Baum nach jedem 4. Stellplatz aus einer Art und Wuchsklasse der
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

L 4.75 L
g g

| |
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7 7

Schnitt A1-A1 Quartiersplatz

Der Quartiersplatz ist entsprechend der Planzeichnung mit Baumen aus einer
Art und Wuchsklasse der Pflanzliste 1 mit einer Qualitat 3 x verpflanzt (v.) und
18 - 20 cm Stammumfang zu bepflanzen.

Gehweé; . .
bzw. Griinstreifen
bzw. Parken

bzw. Platzfliche

Baumscheiben

x—
ha
~
n

x—

Die Mindestgrofie der unbefestigten Baumscheiben darf 9 gm nicht
unterschreiten. Eine Unterschreitung ist zulassig, sofern zwingende Griinde
vorliegen und wenn angrenzende Flachen eine Befestigung aus

Schnitt B-B versickerungsfahigem Material erhalten. Die Baumscheiben sind mit
Baumschutzbigeln oder Holzpflocken dauerhaft vor Befahren zu schutzen.
Bourbdireifon 2. Privates Griin
Mischverkehr bzw.[|Rarkep
0.75 Je angefangene 300 gm der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache ist ein
i 4.75 J 200} | standortheimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von
L 7.50 L mind.12 - 14 cm oder ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
’ ’ von 10 - 12 cm zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Schnitt B1-B1
3. Baumschutz
(§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit (i.V.m.) § 13 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz
Carport bzw. Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V))

Mischverkehr private Stellpldtze

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Badume grundsatzlich in ihrer
naturlichen Auspragung zu erhalten und vor Beeintrachtigung zu schitzen:
-Baume mit einem Stammumfang ab 30 cm

-mehrstammige Baume, sofern zwei Stdmme zusammen einen Stamm-
umfang von mindestens 50 cm aufweisen

-Pappeln und Nadelgehdlze ab 80 cm Stammumfang.

Der Stammumfang wird in einer Hohe von 1,3 m Uber dem Erdboden

Geh
bgw‘.”esgeitenstreifen LKW / PKW Gehweg Mischverkehr gemessen.
Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrung einer
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4.75 Ll 4.30
T

Schnitt C-C Schnitt C1-C1

DorfstraBe DorfstraBe

| 1 475 L | -39 5.50 950 zulassigen baulichen Nutzung sowie sonstiger Ausnahme- und
' 0 . ' T T Befreiungstatbestidnde nach § 66 LNatG M-V nicht zu erhalten sind,
* 10.25 + sind wertgemal zu ersetzen.
Schnitt D-D Schnitt D1-D1 Pflanzliste 1
offentliche Wege offentliche Wege
privat privat Bffentlich e 0T ENtliCh Baumpflanzungen (Qualitat 3 x v.,18-20 cm Stammumfang, Hochstamm):
%5 950 9F° 2.50 Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
. Carpinus betulus Hainbuche
Sthtt E-E Prunus avium Vogelkirsche
Anliegerweg — Baufeld B Ulmus glabra Berg-Ulme
0.25 0.25
B 400
| 4.50 |
A g

Pflanzliste 2

Gehdlze und Straucher (Qualitat 2 x v., Hohe 0,6-1,0m):

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Salix caprea Salweide
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Corylus avellana Haselnuss

Sarothammas Scorparius Besenginster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa rubiginosa Wein-Rose

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommers (LBauO M-V)

1. Festsetzungen auf 6ffentlichen Flachen

Die von der Planstralde A ausgehenden Grundstiickszufahrten sind nur
in einer Breite von max. 4 m zulassig.

Die Parkstellflachen im 6ffentlichen StralRenraum sind mit wasser-
durchlassigem Aufbau herzustellen (Fugenanteil bei Pflastersteinen
mind. 25 %).

Mind. 25 % der Flache des Quartiersplatzes ist aus wasserdurchlassigem

Aufbau herzustellen. Offentliche Stellplatze auf dem Quartiersplatz sind
unzulassig.

2. Festsetzungen auf privaten Flachen
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Décher

Im Baufeld A sind als Dachformen nur Sattel- und Krippelwalmdacher
zulassig.

Im Baufeld B und C sind nur Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher
sowie Pultdacher zuldssig

Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher und
flachgeneigte Dacher (0-5°) zulassig.

In den Baufeldem A und B ist ausnahmsweise Ried zur Dacheindeckung
zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.
Fassadengestaltung

Im Baufeld A sind fiir die Auflenwandgestaltung nur rotes Mauerwerk und
heller (Summe der Schwarz-/Buntanteile nach NCS (Natural-Color-System)
unter 25%) Putz zulassig.

Die AuRenwandgestalltung der Garagen ist im Material der Hauptgebaude
auszufiihren. Bei abweichendem Material sind Garagenwéande ganzjahrig mit
immergrinen Pflanzungen zu beranken. Bei Abgang ist die Begriinung
nachzupflanzen.

Carports sind nur als offenen Konstruktion aus Metall oder Holz zulassig.
Carports mit mehr als einem Stellplatz sind dauerhaft mit immergriinen
Pflanzungen zu beranken.

Zufahrten, Wege und Stellplatze

Zufahrten, Wege und Stellplatze auf privaten Grundstiicksflachen sind mit
einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen (Fugenanteil bei
Pflastersteinen mind. 25 %).

2.2 Einfriedungen

Als Abgrenzung zum offentlichen Stralenraum sind nur Hecken, Zaune und
standortgerechte Gehdlzpflanzungen bis zu einer Hoéhe von 1,4m zulassig.

IV. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme
Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der alten Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 31.98 werden mit der 1. Anderung auRer Kraft gesetzt.

Bodendenkmalschutz
(§9 Abs.6 BauGB )

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz) der Fund oder
die Fundstelle unverandert zu erhalten und die Untere Denkmalschutzbehoérde
der Stadt Schwerin zu benachrichtigen. Um Verzégerungen zu vermeiden, ist
der Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die unter lll. Ortliche Bauvorschriften getroffenen
textlichen Festsetzungen dieses Planes verstof3t. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fiir Stadtentwicklung
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