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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

m Mischgebiete

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
H=10m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
messssmsn  Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

I\ /N

Verkehrsflachen

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

StralBenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung Fullweg

Privat

Zweckbestimmung private ErschlieBungsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

o

Grunflachen

- Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung Parkanlage

Abfall, hier: Wertstoffcontainer

W} Zweckbestimmung Spielplatz

Private Grinflichen

Wasserflachen

- Wasserflichen, hier: BundeswasserstraBBe

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Bdumen

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

D Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

T~ 7 77 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

| GSt | Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L — — 1 Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplédtze
T~ 7 77 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
|  GGa | Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L—— — 1 Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen
Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Abgrenzung des Malles der Nutzung oder der
»—e—e ¢ Bauweise innerhalb eines Baugebiets und

unterschiedlicher Strallenlasttréager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen
34/4 Flurstiicksnummern

-——-——  Uferlinie

@ 1254 Vermalung in Meter

<]> Nummerierung der Bauflachen

[ — ]

Abgrenzung der Baufldchen innerhalb eines Baugebiets

Wege in offentlichen Griinflichen

Larmpegelbereich
Ml 1 ] Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl
GRZ 0,6 GFZ 1,2 als Héchstmal
H=10m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
3 Hinweise

3.1 Altlasten

Punktuelle Bodenkontaminationen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Daher
ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit auBergewdhnlichen Bodenverfarbun-
gen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fur die
Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten zustandige Amt der
Landeshauptstadt Schwerin (Umweltamt) zu informieren.

3.2 Baudenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 7

Denkmalschutzgesetz
Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenk-
mal ehemaliger Schelffriedhof mit acht Grabdenkmalen und einem Gedenkstein.
Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemaR 8 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmal-
schutzbehoérde bzw. gemal 8§ 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behdrde
zu genehmigen.

3.3 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.Vv.m. § 11

Denkmalschutzgesetz
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden, ist geman 8 11 Denkmal-
schutzgesetz die Baugrube unverandert zu erhalten und dieser Fund der unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Schwerin anzuzeigen. Hinweise auf Boden-
denkmaler geben alte Steinsetzungen, Scherben, Knochen, Bodenfarbungen
durch Holzzersetzungen oder Metallgegenstande.

3.4 Ordnungswidrigkeiten § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V

Nach & 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 2 dieses Planes verstoRt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

3.5 Grundsticksteilungen

Grundstiucksteilungen sind nur unter Gewahrleistung geltender bauordnungs-
rechtlicher Anforderungen (Abstandsflachen, Brandwande, erforderlicher
Anschluss an o6ffentliche Verkehrsflachen, etc.) zulassig. Grundstucksteilungen
kommen nicht in Betracht, wenn durch die Teilung rechtswidrige Zustande her-
beigefuhrt werden.

Tell B - Text

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Gemal 8 4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke zulassig.

Die gemal 8 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemal 8 1 (6) Nr. 1
BauNVO unzuléassig.

1.2 Mischgebiete § 6 BauNVO

Gemal 8 6 (2) Nr. 1 - 5 BauNVO sind Wohngeb&aude, Geschafts- und Buro-
gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Ver-
waltungen und fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Die gemal 8 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassigen Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind gemaln

8 1 (5) BauNVO nicht zul&assig.

Die gemal 8 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
sind gemanR 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Bei der Ermittlung der H6he baulicher Anlagen kénnen untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine oder Aufzugsuberfahrten unberucksichtigt bleiben. Unterer Be-
zugspunkt ist die gemittelte Hohe der grundstickserschlieenden Verkehrsflache.
Der Industrieschornstein in Bauflache 5 bleibt von den Festsetzungen zur Ho6he
baulicher Anlagen ausgenommen.

1.4 Uberschreitung der zulissigen Grundflache
§ 19 (4) BauNVvO

Auf den Bauflachen 2 und 3a darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen der in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 vom
Hundert Uberschritten werden.

Auf den Bauflachen 3b, 5 und 8 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen der in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,85 uberschritten werden.

1.5 Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden auf der Bauflache 1 betragt
je Gebaude drei Wohnungen.

1.6 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen
§ 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die Bauflache 5a darf mit einer anderen als der festgesetzten Garagen-, Park-
deck- oder Parkhausnutzung erst nach abgeschlossener Entwicklung der Bau-
flache 5b bebaut werden.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sind fur AuBenbauteile der Geb&ude folgende
MindestschalldammmaRe R w,res zu verwirklichen. Die Anforderungen an die
Schalldammung gelten auch fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich
den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von
ausgebauten Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen
und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam
zu erfullen.

Die in den Larmpegelbereichen 11l und 1V liegenden Gebaude sind an den zur
Larmseite gerichteten Gebaudefronten mit passivem Larmschutz gemafi DIN
4109 zu versehen. Werden Fenster von Raumen, die zum Schlafen dienen, an
Gebaudefronten angeordnet, fur die passive Schallschutzmal3nahmen erforder-
lich sind, mussen diese mit schallgedammten Liuftungseinrichtungen versehen
werden, welche die Einhaltung des erforderlichen R~ w,res der gesamten Bauhllle
gewabhrleisten.

In Abhangigkeit von den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegel-
bereichen 111 und 1V sind fur die AuBenbauteile der Gebaude folgende Mindest-
schalldammale R w,res einzuhalten (Anforderungen an die Luftschalldammung
nach DIN 4109 Tab. 8):

Resultierendes Schalldammmal der AuBenbauteile R’w,res, erf. in dB

Larmpegelbereich LPB Wohnraume Buroraume
i 35 30
v 40 35

Die Anordnung von Balkonen, Terrassen und anderen Freisitzen ist im Larm-
pegelbereich IV an den zur R w,res Larmseite gerichteten Gebaudefronten nicht
zulassig.

Die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldammung ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach 8§ 26 Bundes-
immissionsschutzgesetz zugelassenen Messstelle nachzuweisen.

1.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.

1.9 Wege in offentlichen Grinflachen

Der Uferweg ist vom ndérdlichen Abschluss der Planstral3e C bis zum Anschluss
an die PlanstralRe A fur Feuerwehr-, Rettungs- und Mullfahrzeuge befahrbar
herzustellen.

1.10 Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Die festgesetzten Wasserflachen sind von Bebauung freizuhalten, die Errichtung
von Bootsschuppen ist nicht zulassig.

1.11 Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die vorhandenen geschiutzten Baume sind unter Anwendung der DIN 18920
dauerhaft zu erhalten, vor mdéglicher Beeintrachtigung zu schutzen und bei
Abgang wertgleich zu ersetzen.

1.12 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf den Bauflachen sind 10 Vogelnisthilfen und 10 selbstreinigende Fledermaus-
kasten in die Fassaden der Gebaude zu integrieren. Davon sind auf den Bau-
flachen 3, 4, 7 und 8 jeweils mindestens 1 Vogelnisthilfe und 1 Fledermauskasten
sowie auf den Bauflachen 5 b, 5 ¢ und 6 jeweils mindestens 2 Vogelnisthilfen und
2 Fledermauskéasten herzustellen. Die Vogelnisthilfen sind als 2 Sperlingskolonie-
hauser, 3 Fassaden-Einbaukéasten fur Nischenbruter, 3 Einbausteine fur Hohlen-
briter und 2 Einbausteine fur Halbhohlenbruter herzustellen.

2 Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V i.V.m.
§ 9 (4) BauGB

2.1 Einfriedungen § 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind als Zaune, Mauern oder lebende Hecken mit standortge-
rechten Laubgehdlzen zulassig. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf
deren HOohe max. 1,2 m betragen. Die HOhenbegrenzung gilt nicht fur Ein-
friedungen entlang des FuRweges zwischen den Bauflachen 6 und 7.
Grundstuckseinfriedungen zur Ufergrunanlage (Bauflachen 1, 6 und 7) und ent-
lang des festgesetzten FulRweges sind nur mit standortgerechten einheimischen
Laubhecken zulassig.

2.2 Grundstucksfreiflachen § 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf bebauten Grund-
stucken von 300 bis 1.000 m2 Grundstucksflache sind mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 16/18cm Stammumfang, 3 X ver-
pflanzt aus den Arten der Pflanzliste der Begriundung oder Obsthochstamm,
12/14 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.
Je weitere angefangene 500 m2 Grundstiucksflache sind ein weiterer Baum zu
pflanzen. Erhaltene Baume und auf Stellplatzen anzupflanzende Baume sind
anrechenbar.

2.3 Beschaffenheit der Stellplatze
§ 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V

Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplatzen, Carports, Garagen
sind mit einem heimischen, standortgerechten, grof3kronigen Laubbaum als Hoch-
stamm, 18/20 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20m, durch-
gehender Leittrieb, aus den Arten der Pflanzliste der Begrindung je vier Stell-
platze zu begrunen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Bauflache 8. Ausnahms-
weise sind kleinkronige Laubbaume zulassig, wenn eine Baumpflanzung an der
erwiunschten Stelle sonst nicht moéglich ware.

FUr jeden grolRkronigen Baum ist eine vegetationsoffene Pflanzflache von mindes-
tens 12 m2, fur jeden kleinkronigen Baum von mindestens 9 m2 herzustellen.
Auf den Bauflachen 2, 3a und 3b sind fur Reihenhauser nur offene Stellplatze und
Carports, nicht aber Garagen zulassig.

Die Gemeinschaftsgaragenanlage auf der Bauflache 5a kann auch als Parkdeck
oder als Parkhaus errichtet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner derzeit giiltigen Fassung sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
2006 in der derzeit geltenden Fassung beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin am ...........ccccccueee. den Bebauungsplan Nr. 79.12 "Alte Bauerei an der Knaudt-
stralle" bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Verfahrensvermerke

Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 19. Juni 2012 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stadtanzeiger der Stadt Schwerin am 20. Juli 2012 erfolgt.

Schwerin, den .........ccccvveennns Siegel

Oberbiirgermeisterin

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaB § 17 Landes-

planungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom ....................... beteiligt worden.
Schwerin, den .....coevvvvvveuenn. Siegel

Oberbiirgermeisterin
Der Hauptausschuss hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den ..........cccvveennns Siegel

Oberbiirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom ....................... bis zum .........cccvvveenn.
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen,
AM e im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oberbiirgermeisterin

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Schwerin, den ..........cccvveennns Siegel

Oberbiirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
AM e von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Schwerin, den .........cccvveennns Siegel

Oberbiirgermeisterin

Der katasterméfige Bestand am ....................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stiadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den .....cceevevveeuenn. Siegel

Vermessungs- und Katasterbehorde fiir den Landkreis
Ludwigslust und die Landeshauptstadt Schwerin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .....coevvevveeueenn. Siegel

Oberbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am ..........ccceeenneee im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von Entschdadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Schwerin, den .....coeevvvveeuenn. Siegel

Oberbiirgermeisterin

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fur Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 79.12
"Alte Brauerei an der Knaudtstral3e"

10. Januar 2013
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