Tragerwechsel Schleswig-Holstein-Haus

Ausschreibungstext

Fur den Betrieb des ,Schleswig-Holstein-Hauses*, Kulturforum der Landeshauptstadt
Schwerin, wird zum-01.01.2014 ein neuer Trager gesucht. Das Schieswig-Holstein-Haus ist
ein Ort vielfaltigen kulturel[én, politischen und sozialen Austausches. Mit wechselnden
Ausstellungen der bildenden Kunst, der Kulturgeschichte der Region oder der
Dokumentation politischer Ereignisse und Bewegungen zieht es seit seiner Erc‘jffnung 1995
jahriich Tausende Besucher an - aus der Region Schwerin ebenso wie aus der naheren und

fernen Umgebung.

Winschenswert sind mehrjdhrige Erfahrungen im Betrieb einer vergleichbaren Einrichtung.
' Der Betrieb des ,Schleswig-Holstein-Hauses" wird von der Landeshauptstadt Schwerin
gefordert mit einer Zuwendung in Héhe von maximal 100.000,00 € pro Jahr. |

Die ndheren Bedingungen
kénnen hinterfragt werden beim:

Kulturblro der Landeshauptstadt Schwerin,
Puschkinstrafle 13
19055 Schwerin
Telefon: 0385 59127-10
Fax: 0385 59127-22 _
E-Mail: mschwabe@schwerin.de

Bewerbungen sind bis zum DATUM EINSETZEN einzureichen an das Kulturbiiro,
Puschkinstralle 13, 19055 Schwerin.



EXPOSEE

Das ,Schleswig-Holstein-Haus" in Schwerin
Kulturforum der Landeshauptstact

Die Sanierung des Gebaudes Puschkinstr. 12 wurde im Jahre 1990 finanziell durch das Land
Schleswig-Holstein unterstiltzt. Seither ist das Gebaude mit dem ,Vertrag Gber Austausch und
Kooperation in den Bereichen Kultur, Wirtschaft und Weiterbildung® zwischen der
Landeshauptstadt Schwerin und dem Land Schleswig-Holstein belegt. (Anhang)

Das Kulturforum Schleswig-Holstein-Haus ist ein Ort vielféltigen kulturellen, politischen und
sozialen Austausches. Mit wechselnden Ausstellungen der bildenden Kunst, der
Kulturgeschichte der Region oder der Dokumentation politischer Ereignisse und Bewegungen
zieht es seit seiner Eréffnung 1995 jahrlich Tausende Besucher an - aus der Region Schwerin
ebenso wie aus der naheren und fernen Umgebung.

In seiner Aufgabe als kommunale Galerie prasentiert das Haus Arbeiten herausragender
Kinstlerpersénlichkeiten, wie Hundertwasser, Goya oder Felix Nadar. Es bietet regelmafig
regiohalen und nationalen Kiinstlern eine Plattform und gibt der Stiftung Meckienburg Raum flr
inre Daueraussteliung.

Seine gunstige zentrale Lage macht das Haus zu einem begehrten Veranstaltungsort fir
Lesungen, Vortrage, Diskussionsrunden und kammermusikalische Angebote. In den
Sommermonaten bieten der Garten mit Bithne und Remise zusatzlich Platz flr Ausstellungen
und Veranstaltungen. An dem sehr abwechslungsreichen Programmangebot wirken neben den
Mitarbeiterlnnen des Hauses auch zahireiche Vereine, Institutionen und engagierte
Einzelpersonen mit. Vermietungen an Vereine, Verbande, Sfiftungen, Institutionen,
Unternehmen und Privatpersonen unterstreichen den Charakter eines offenen Kulturforums.

Beschluss der Stadtvertretung vom 17.03.2013:

Mit Beschiuss vom 11.03.2013 hat die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
beschlossen, dass mit Wirkung zum 01.01.2014 ein férdermittelunschadlicher Tragerwechsel
stattfinden soll. Fur die Wahrnehmung der vg. Aufgabenstellung soli der zuklnftige Trager von
er Landeshauptstadt Schwerin einen Zuschuss in H6he von maximal 100.000,00 € jahrlich
erhalten.

Fur die Fortfihrung der Einrichtung ,Schleswig-Holstein-Haus® sind die nachfolgenden
Rahmenbedingungen von Bedeutung:

Fortzufihrende Rahmen -Bedingungen:

Besucherzahlen:

Das SH-Haus fiihrt gegen Erhebung eines Entgeltes (Eintrittspreis/Miete) jahrlich ca. 210
Veranstaltungen und 15 Aussteliungen durch. Angesprochen werden hiervon ca. 22 000
Besucher jahrlich.



Es besteht die Erwartung, dass mit einem Tridgerwechsel keine Reduzierung der va.
Besucherzahlen verbunden ist.

Veranstaltungsinhalte

Die bisherigen Veranstaltungen, wie Lesungen, Diskussionen, Tagungen und Vortfége zeichnen
sich durch eine Vielzahl unterschiedlichster Themen aus den Bereichen Kuliur, Palitik, Bildung,
Gesundheit und Soziales aus. Zusétzlich finden Trauungen und Feste statt.

Es besteht die Erwartung, dass der neue Tiger die vorgenannten Tradition wechselnder
Vorfihrungen und Themenstellungen unveréindert fortsetzt. Veranstaltungen und Ausstellungen
mit extremistischem Gedankenaut oder Bezug hierzu sind verboten.

Kooperationen

Es bestehen Kooperationsvereinbarungen mit

- dem Birgeramt/Standesamt der Landeshauptstadt Schwerin zur Durchfiihrung von Trauungen
sowie mit

- der Stiftung Mecklenburg tGber die fangfristige Zusammenarbeit im Bereich Stadt- und
Landesgeschichte, der Kultur und der Kunst im Landesteil Mecklenburg. :

Hierflir werden durch die Kooperationspartner fiir die Dauer der Kooperationen dauerhaft bzw.
zeitweilig Raumlichkeiten des Schleswig-Holstein-Hauses nach naherer Mallgabe der als
Anlage beigefugten Gebaudeaufteilung genutzt (wird durch das ZGM nachgereicht).

Es besteht die Erwartung, dass die Kooperationen unverandert fortgefithrt werden.

Mietverhélinisse

Zudem sind Teile des Schieswig-Holstein-Hauses an Dritte vermietet; es bestehen feste
Mietvertrage mit:

- dem Kiinstlerbund Mecklenburg und Voerpommern e.V.

- der Stiftung Mecklenburg

- der Buchhandlung ,Littera et cetera®, inh. Jane Kanieser
- Privatpersonen.

Nahere Angaben hierzu sind ebenfalls der als Anlage beigefigten Gebdudeaufteilung zu
entnehmen (wird durch das ZGM nachgereicht).

Betriebsiibergang gem. § 613a BGB:

Das vorhandene Personal ist im Wege eines Betriebslibergangs gem. § 613 a BGB zu
Ubernehmen. Dariber hinaus besteht bei der Landeshauptstadt Schwerin die Erwartung, dass
eine Anderung der bisherigen Arbeitsbedingungen friihestens nach Ablauf von 5 Jahren erfolgen
darf, soweit mit diesen Anderungen keine Verglnstigungen fir die Beschéftigten verbunden
sind. Die Personatkosten belaufen sich auf gegenwdértig ca. 23.000,00 €/ jdhrlich.

Dem fir das "Schleswig-Holstein-Haus" Schwerin zu beschéftigenden Personal (einschlieilich
dem vorhandenen Personal und chne Auszubildende) ist unbeschadet weitergehender
Anforderungen tariflicher oder sonstiger Art bzw. unbeschadet der Rechte des vorhandenen
Personales aus dem Betriebsiibergang nach § 613 a BGB entsprechend den Regelungen des §
9 Absatz 7 Vergabegesetz Meckienburg-Vorpommern mindestens ein Stundenenigeit von 8,50
Euro (brutto) zu zahien.



Ebenso ist der neue Trager verpflichtet, alle Leistungen mit Ausnahme der kinstlerischen
Leistungen zu den Mindestlohnbedingungen entsprechend dem § 9 Absatz 7 Vergabegesetz
Mecklenburg-Vorpommern zu beschaffen.

Die Landeshauptstadt Schwerin ist auf deren Verlangen, der Nachweis Uiber die Einhaltung der
Mindestlohnbedingungen zu erbringen.

Nutzung der Einrichfung

Es ist beabsichtigt, dass im Falle eines Tragerwechsels die Einrichtung von dem neuen Trager
weiterhin vollumfanglich zu den vorgenannten Zwecken und zu den vg. Bedingungen genutzt
wird. Die Nufzung soll in Form eines Betreibervertrages erfolgen.

Fiir die Nutzung der Immobilie mit einem Umfang von 1296.39 m? Mietkosten wird ein mtl. zu
entrichtender Mietzins in Héhe von 4,20 €/m?, mithin in Hohe von 5444 .84 mil.
{65.338,06 €/jdhrlich) angesetzt.

DarlUber hinaus tragt der neue Trager samtliche mit der zweckgebundenen Nutzung der
Einrichtung verbundenen Kosten, mit Ausnahme der Kosten fir die Instandhaltung des
Gebdudes.

Veranstaltungstage: taglich, 8 —23 Uhr
Ausstellungstage: taglich, 10— 18 Uhr

Die bisherigen Veranstaltungs- und Ausstellungstage sollen beibehalten bleiben.

Jahrlicher Zuschuss:

Die Landeshauptstadt Schwerin erhofft sich von dem Trigerwechsel unter Beibehaltung der vg.
Rahmenbedingungen eine nennenswerte Reduzierung der bisherigen idhrlichen Zuschisse.
Die jdhrlichen Zuschisse sollen sich dabei auf héchstens 100.000,00 € jdhrlich reduzieren. Die
Zuschiisse sind entsprechend den Vereinbarungen in dem Betreibervertrag zweckgebunden zu
verwenden und werden jahrlich per Zuwendungsbescheid festgesetzt.

Die vorgenanten Bedingungen sollen mit dem neuen Trager in einem Betreibervertrag/
Erbbaurechtsvertrag vereinbart werden.

Der Betreibervertrag ist im Entwurf bereits ausgearbeitet und wird in seinen wesentlichen
Bestandteilen zur Grundiage fir das zukiinftige Veriragsverhiltnis genommen. Er ist ebenfalls
erhaltlich Gber das

Kulturb{iro der Landeshauptstadt Schwerin,
Puschkinstrafie 13

19055 Schwerin

Telefon: 0385 598127-10

Fax: 0385 59127-22

E-Mail: mschwabe@schwerin.de



-ENTWURF -
Zwischen der Landeshauptstadt Schwerin,

vertreten durch die Oberbirgermeisterin, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin,
nachfoigend Lotadt® genannt

und

vertreten durch
nachstehend »1rager* genannt

wird folgender Vertrag geschlossen

(Betreibervertraq):

Vorbemerkung:

Die Sanierung des Geb&udes Puschkinstr. 12 wurde im Jahre 1990 finanziell durch das Land
Séh!eswig—i—lo!stein unterstitzt. Seither ist das Gebaude mit dem LNerirag Ober Austausch und
Kooperation in den Bereichen Kultur, Wirtschaft und Weiterbildung" zwischen der '
Landeshauptstadt Schwerin und dem Land Schleswig-Holstein belegt. (Anlage A 1a)

Das Kulturforum §chleswig-HoIstein-H§_y_§ in Schwerin ist ein Ort vielfaltigen kulturelten,
politischen und sozialen Austausches. Mit wechselnden Ausstellungen der bildenden Kunst, der
Kulturgeschichte der Region oder der Dokumentation politischer Ereignisse und Bewegungen

zieht es seit seiner Eréffnung 1995 jahrlich Tausende Besucher an - aus der Region Schwerin
ebenso wie aus der naheren und fernen Umgebung

In seiner Aufgabe als kommunale Galerie prasentiert das Haus Arbeiten herausragender
Kiinstlerperssnlichkeiten, wie Hundertwasser, Govya oder Felix Nadar, Es bietet regelmaRig
regionalen und nationalen Kiinstlern eine Plattform und gibt der Stiftung Mecklenburg Raum flr
ihre Dauerausstellung. '

Seine glinstige zentrale Lage macht das Haus zu einem begehrten Veranstaltuhgsort fur
Lesungen, Vortrage, Diskussionsrunden und kammermusikalische Angebote. in den



Sommermonaten bieten der Garten mit Bilhne und Remise zusatzlich Platz fr Ausstellungen
und Veranstaltungen. An dem sehr abwechsliungsreichen Programmangebot wirken neben den
Mitarbeiterlnnen des Hauses auch zahireiche Vereine, Institutionen und engagierte
Einzelpersonen mit. Vermietungen an Vereine, Verbande, Stiftungen, Institutionen,
Unternehmen und Privatpersonen unterstreichen den Charakter eines offenen Kulturforums.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschiuss vom 11. M&rz 2013 einen
férdermittelunschadiichen Tragerwechsel des 4"Schleswig-Ho|stein;Hauses“ in Schwerin zum
01.01.2014 beschlossen. Der Tragerwechsel ist mit dem Ziel verbundeh, den Zuschussbedarf
fur die LH SN insgesamt auf max. 100.000 Euro zu reduzieren. Diesem Ziel dient die
nachfolgende Vereinbarung.

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Die Stadt Uberlasst dem Trager ab dem 01.04.2014 zu einem Mietzins in Héhe von
4,20 €/m? (Nettomiete) das ihr gehdrende Gebaude auf dem Grundstiick im Umfang von
insgesamt 1296,39 m?, mithin in Hoéhe '

von 5444,84 €/mtl. (65.338,06 €/fjdhrlich), im Einzelnen das

O Kellergeschof? (z.T.)
O Erdgeschoss (z.7.)
g 1. Obergeschoss (z.T.) jeweils nach Mafigabe des als

Anlage A 1 diesem Vertrag beigefiigten Lageplanes
~ sowie das hierin befindliche Mobiliar und Inventar gemaR Anlage A 2 ausschlieBlich zur
Nutzung zu dem in § 2 geregelten Zwecke (Zweckbindung).

Die Parteien vereinbaren eine Indexmiete. Die Nettomiete (ohne Betriebskosten- und
Heizkostenvorauszahlungen) wird bestimmt durch den vom statistischen Bundesamt ermittelten
Preisindex fur die Lebenshaltungskosten aller privaten Haushalte in Deutschland. Jede der
Vertragsparteien kann eine entsprechende Anpassung verlangen. Eine Ahpassung ist jedoch
fruhestens ab dem Zeitpunkt méglich, nach dem die Nettomiete (ohne Betriebskosten- und
Heizkostenvorauszahlungen), von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 BGB abgesehen,
mindestens ein Jahr unveréndert ist. Im Falle einer Anpassung erhéht oder verringert sich die

- Nettomiete (chne Betriebskosten- und Heizkostenvorauszahlungen) im gleichen prozentualen
Verhéitnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Preisindex fir private Haushalte -



Deutschland gegentiber der jeweils letzten Mietanpassung bzw. - bei der ersten Anpassung -
gegehuber dem Mietbeginn gesndert hat. Die Anderung der Miete muss durch Erkl&rung in
Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretene Anderung des Preisindexes
sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geldbetrag anzugeben. Die geédnderte
Miete ist mit Beginn des Ubernachsten Monates nach dem Zugang der Erkldrung zu entrichten.

(3) Neben der Miete werden Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung erhoben.

(4) Die weiteren Einzelheiten des Mietverhaltnisses bestimmen sich nach MaRgabe des als
Anlage A 3 beigefiigten Mietvertrages.

(5) Der Befreibervertrag hat im Zweifel Vorrang vor allen weiteren zwischen der Stadt und dem
Trager geschlossenen Vertragen. Bei Widerspriichen oder Zweifeln ist stets der Betreibervertrag
als Auslegungshilfe heranzuziehen.

§ 2 Rechte und Pflichten

(1) Das Objekt wurde mit Stadtebauférderungsmitteln fiir bestimmte Nutzungszwecke saniert.
Deshalb liegt eine Fordermittelbindung nach Landeshaushaltsordnung auf dem Objekt. Die
diesbezuglichen Fordermittelbescheide sind als Anlage A 4 beigefiigt und werden ausdricklich
zum Gegenstand dieses Verirages gemacht. Die sich hieraus ergebenden Zweckbindungen sind
_ fur den Trager bindend. Der Tréger haftet gegentiber der Stadt im Innenverhéltnis fir Verstole
gegen die Zweckbindung.

(2) Der Trager hat das Objekt ausschliefilich zu folgenden Zwecken und unter folgenden
Bedingungen zu nutzen: ' '

. Der Tré'nger wird in demin § 1 genannten Objekt Veranstaltungen durchfithren, die in ihrer Art,
ihrem Umfang und ihrer Vielfalt im Grundsatz dem Angebot entsprechen, das bisher in der
Einrichtung durchgefihrt worden ist. Das schlieldt die moderate Anpassung des Programms bei -
Veranderungen der Veransta!tungslandsbhaﬂ nicht aus. Dariiber hinausgehende Anderungen
oder Abweichungen bediifen der Zustimmung der Stadit.

(3) Der Trager ist verpflichtet, alle i_eistuhgen zu erbringen, die flir den Betrieb und die
Unterhaltung des Vertragsgegenstandes erforderlich sind.

Im einzelnen hat der Trager die folgenden Leistungen zu erbringen:



11 Beibehaltung des Namens ,Schleswig-Holstein-Haus"
0 Weiterfithrung des Betriebes des "Schleswig-Holstein-Hauses"

O Inhaltliche Fortf{]hfung der bisherigen, sténdig wechselnden kulturelien Angebote, im
Besonderen Durchfihrung von Veranstaltungen, wie Lésungen-, Diskussionen, Tagungen und
Vortfégen zu einer Vielzahl unterschiedlichster Themen aus den Bereichen Kultur, Politik,
Bildung, Gesundheit und Soziales ' :

[l Beachtung des Verbots von Veranstaltungen und Aussteliungen mit extremistischem
Gedankengut oder Bezug hierzu

0 Einholung der Zustimmung der Stadt bei beabsichtigten Veranstaltungen, bei denen Zweifel
an der Vereinbarkeit mit dem Gesetz oder guten Sitten bestehen

£ Zusatzlich Fortfuhrung von Trauungen und Festen im Rahmen der Kooperation mit der
Landeshauptstadt Schwerin '

0 Beibehaltung und ggf. Erhthung der bisherigen Anzahl von jahrich ca. 210 Veranstaltungen
und 15 Ausstellungen : : .

£] Beibehaltung und ggf. Steigerung der bisherigen Besucherzahlen in Héhe von ca. 22.000
Besuchern jahrlich ' *

[1 Absicherung der sanitéren Versorgung der Besucher

0 Eintritt zu im Ubrigen unveranderten Bedingungen in die Kooperationsvereinbarungen mit
' -0 dem Burgeramt /Standesamt der Landeshauptstadt Schwerin zur
Durchftihrung von Trauungen und Festen (Anlage 5a) sowie mit
der ' |
0 der Stiftung Mecklenburg Gber die langfristige Zusammenarbeit im

Bereich Stadt- und Landesgeschichte, der Kultur und der Kunst im
Landesteil Mecklenburg bei gleichzeitiger Nutzung von
R&umlichkeiten des Schleswig-Holstein-Hauses (Anlage 5b)



O Beibehaltung und ggf. Ausweitung der biéherigen Veranstaltungstage: taglich, 8 — 23 Uhr und
Ausstellungstage: taglich, 10— 18 Uhr

O Einhaltung sé@mtlicher ordnungsrechtlicher und aller Gibrigen 6ffent!ich—_reohtl§‘chen Vorschriften

[ Einholung von samtlichen erforderlichen behsrdlichen Genehmigungen

0 Benennung von rund um die Uhr erreichbaren autorisierten Ansprechpartnern, die den Triger
in allen seine Leistung betreffenden Fragen vertreten

0 Ersatzbeschaffung von auf eigene Kosten betriebsnotwendigem Inventar, gleichgiltig, ob es
sich um einen gewthnlichen Abgang handelt oder um einen Abgang in Folge eines von dem
Trager nicht zu verfretenden Umstandes bei im Ubrigem entschadigungslosem Ubergang in das
Eigentum der Stadt

(4) Die Stadt wird keine konkurrierenden Versammlungsstatten in Schwerin betreiben, die im
Wettbewerb zu den gewerblichen Interessen des Tragers stehen.

~ (5) Samtliche Einnahmen aus der Durchfilhrung von Veranstaltungen und Ausstellungen stehen
wahrend der Vertragslaufzeit ausschlieBlich dem Trager zu. '

(6) Der Trager erhalt fir die Dauer des Vertrages eine jahrliche zweckgebundene Zuwendung in
Héhe von maximal 100.000,00 € { Zuschuss). Der Zuschuss wird mit gesondertem
Zuwendungsbescheid nach MalRgabe der jeweils bei der Stadt geltenden -
zuwendungsrechtlichen Bestimmungen gewahrt.

Dem fur das ,Schieswig-Holstein-Haus" Schwerin zu beschaftigenden Personal (einschliefilich
dem vorhandenen Personal und ohne Auszubildende) ist unbeschadet weitergehender
Anforderungen tariflicher oder sonstiger Art bzw. unbeschadet der Rechte des vorhandenen
Personales aus dem Betriebslibergang nach § 613 a BGB entsprechend den Regelungen des §
9 Absatz 7 Vergabegesetz Mecklenburg-Vorpommern mindestens ein Stundenentgeitr von 8,50
Euro (brutto) zu zahlen.

Ebenso ist der neue Trager verpflichtet, alle Leistungen mit Ausnahme der kiinstlerischen
Leistungen zu den Mindestlohnbedingungen entsprechend dem § 9 Absatz 7 Vergabegesetz
Mecklenburg-Vorpommern zu beschaffen.



Die Landeshauptstadt Schwerin ist auf deren Verlangen, der Nachweis Gber die Einhaltung der
Mindestiohnbedingungen zu erbringen.

§ 3 Personaliibergang

(1) Der Trager tritt gemaR § 613 a BGB in die Rechte und Pflichten aus den zum 01.01.2014
bestehenden Arbeitsverhéltnissen zwischen der Stadt und den in der Einrichtung tatigen
stadtischen Mitarbeitern gemaR_Anlage A § ein. Dies gilt nicht fiir diejenigen Mitarbeiter, die
dem Ubergang des Arbeitsverhaitnisses fristgemal widersprochen haben.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, den Trager von allen Anspriichen freizustellen, die aus
Arbeitsverhaltnissen geltend gemacht werden, die nicht in Anlage A 5 aufgefihrt und auf den
Trager tibergegangen sind. ‘

{3) Der Trager wird die auf ihn Aijbergehenden Mitarbeiter der Stadt fur die Dauer von mindestens
5 Jahren zu unveranderten Bedingungen weiter beschéftigen, soweit mit diesen Anderungen
keine Verglnstigungen fur die Beschéftigten verbunden sind. Die Rechte der Arbeitnehmer aus
§ 613 a BGB werden im Ubrigen uneingeschrankt gewahrt. Die bei der Stadt erworbenen und
festgesetzten Beschaftigungszeiten der Ubergehender Mitarbeiter werden vom Trager
anerkannt und Obernommen.

(4) Die bisher fur die auf den Trager ﬂbergegangenen Mitarbeiter geltenden
Dienstvereinbarungen und schriftlichen Absprachen bleiben nach Art und Regelungsinhalt
unberihrt. Sie gelten ohne jede Anderung in der jeweiligen Form mit Wirkung fiir und gegen den
Trager weiter. ' ' |

(5) Der Trager Verpﬂichtet sich, fir die Gibergegangenen stadtischen Mitarbeiter eine
Vereinbarung zur Fortsetzung der Pflichtversicherung bei der kommunalen Versorgungskasse
MV abzuschlieBen. ' '

(6) Der Trager verpflichtet sich, die Ubergegangenen Mitarbeiter jeweils mit einer ihrer Tatigkeit
bei der Stadt entsprechenden gleichwertigen Téatigkeit fir die Dauer von mindestens 5 Jahren zu
beschaftigen. -

(7) Im Fall der Liquidation, der Auflésung oder der Insclvenz des Tr&gers haben alle nach Abs. 1
{ibergegangenen Mitarbeiter innerhalb von funf Jahren nach Ubergang der Arbeitsverhaltnisse



das volie und uneingeschrénkte Rickkehrrecht zur Stadt.
§ 4 Haftungsvereinbarungen

(1) Der Trager haftet entsprechend den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen fur alle
Schéaden, die der Stadt oder Dritten aus oder im Zusammenhang mit der Erfilliung dieses
Verirages wahrend der Dauer des Vertrages entstehen, es sei denn, der Tréger weist nach,
dass er die Schaden nicht zu vertreten hat.

(2) Im Innenverhaltnis stellt der Trager die Stadt von Anspriichen Dritter frei, soweit diese
Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit der Erfiliung dieses Vertrages gegen den Trager
berechtigterweise geltend gemacht werden. ' '

(3) Soweit sich aus diesem Vertrag und den gesetzlichen Vorschriften Verpflichtungen der Stadt
ergeben, deren Erflliung die Kenntnis tatsachlicher Gegebenheiten im Bereich der dem Trager
Gberlassenen Raumlichkeiten und Grundstiicksflachen voraussetzt (insbesondere
Wartungspflichten, Versichérungspﬂichten), ist der Trager verpflichtet, sich durch
ordnungsgemaéfe Kontrollen zu'informieren und die Stadt rechtzeitig zu benachrichtigen.

§ 5 Zustandserhaltungspflichten

(1) Der Trager verpflichtet sich, auf eigene Kosten die Einrichtung mit den von ihm genutzten ,
R&umen und AulRenaniagen pfleglich und im ordnungsgemalien Zustand zu erhalien. Bauliche
Veranderungen dirfen vom Tréager nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt vorgenommen.
werden.

(2) Der Trager hat auf eige'ne Kosten veranstaltungsbedingte Vandalismusschaden zu
beseitigen. Anspriiche, die der Stadt aufgrund von Vandalismusschaden gegen Dritte zustehen,
tritt diese an den Trager ab. soweit dieser fir die Schaden aufkommen muss. '

(3) Die Stadt darf jhrerseits s&mtliche von ihr zu tragenden, (iber Schénheitsreparaturen
hinausgehende Renovierungsarbeiten, Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Hauses oder der Raume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Tragers, jedoch mit
angemessener Ricksichtnahme auf seine Interessen vornehmen.



§ B‘Versicherungen‘
(1) Der Trager ist verpfiichfet, alle fUr die vertragsgerechte Erflllung seiner Verpflichtungen aus
diesem Verirag erforderlichen und tiblichen Versicherungen abzuschliel3en. Er wird

 insbesondere die foEgenden Versicherungen abschlielen:

. Haftpflichtversicherung, welche die Risiken der Veranstaliung gréRtmaéglich

absichert
e Inhaltsversicherung, welche die Risiken Feuer, Einbruch und Leitungswasser abdeckt.

Die Inhalte sind zum Neuwert zu versichern.

(2) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt auf deren Verlangen den Abschluss sowie den
Fortbestand des von ihm gem. Abs. 1 vorzuhaltenden Versicherungsschutzes durch Vorlage der
jeweiligen Versicherungspolicen einschliefilich der fir diese Versicherungen jeweils geltenden
Bedingungen - in deren jeweils aktuellen Fassungen - nachzuweisen. ‘Dies gilt auch fur '
wesentliche Anderungen des Versicherungsschutzes.

§ 7 Kosten

(1) Samtliche aus der Vertragserfillung entstehenden sowie mit der Nutzung der Einrichtung
verbundenen Kosten, mit Ausnahme der sich aus § 5 Abs. 3 ergebenden Kosten, einschliefSlich
~ der im Mietvertrag nsher geregelten Mietnebenkosten, tragt der Trager. Soweit die Stadt im
Zusammenhang mit den vg. Kosten gegentiber den Glaubigern zahEungspﬂlchtlg ist, erfolgt die
Zahiung des Tragers fur die Stadt.

(2) Der Trager ist auf eigene Kosten flr die Reinigung, Schnee- und Glatteisbeseitigung auf dem
Grundstiick verantwortlich.

3 Der Trager tragt fur samtliche von ihm genutzten technischen Gerate unmittelbar samtliche -
Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Reinigung/MWartung hat, soweit technisch
erfordertich, mindestens einmal jahrlich zu erfolgen und ist der Stadt auf Verlangen
nachzuweisen.

§ 8 Gebrauchsiiberlassung an Dritte



(1) Die Rechte aus diesem Nutzungsvertrag sind nicht Gbertragbar.

(2) Dem Trager ist die zeitweilige Uberlassung von. R&umen an Di‘itte im Zusammenhang mit der
gastronomischen Versorgung der Besucher von Veranstaltungen, ggf. auch in Form eines | _
eigenstandigen, mit der Stadt abzustimmenden Nutzungs- oder Cateringvertrages gestattet. Die
Stadt ist in diesem Fall von etwaigen Anspriichen des Dritten vom Tréager freizuhalten.

I(3) Fur andere als die in § 2 Abs. 1-3 genannten Veranstaltungen bedarf der Trager der
rechizeitig vorher einzuholenden Zustimmung der Stadt.
§ 9 Hausrecht

(1) Das Hausrecht wird von dem Trager ausgelbt. Beauftragte der Stadt kdnnen jederzeit die
Raume zur Priifung ihres vertragsgerechten Zustandes betreten, wobei auf den Betrieb der
Einrichtung Ricksicht zu nehmen ist.

(2) Steht die Beendigung des Vertragéverhéltnisses fest, so ist von diesem Zeitpunkt an
Beauftragten der Stadt zusammen mit Interessenten fiir eine kiinftige Nutzung der Zugang zu

~ den Raumen wahrend der Birostunden des Trégers zu ermdglichen.

| (3) Der Trager hat, notfalls durch Hinterlegung von Schllsseln bei der Stadt, dafﬁf Zu sorgen,
dass die Rdume im Bedarfsfall jederzeit von Beauftragten der Stadt betreten werden kénnen.

§ 10 Gebot der nachbarrechtlichen Riicksichtnahme
(1) Der Trager hat sicherzustellen, dass durch seine Tatigkeit die Belange der Anlieger nicht
tber ein zumutbares MaR hinaus beeintréchtigt werden durfen. Der Trager hat die Stadt von

diesbezlglichen Anspriichen der Anlieger freizustellen.

(2) Auf den Freiflachen diirfen Gegensténde nur abgestellt oder gelagert werden, soweit dies
nach den einschlégigen Ordnungsvorschriften zuléssig ist.

§ 11 Ergianzende Anwendung der Mietrechtlichen Bestimmungen

Soweit diese Vereinbarung bzw. der Mietvertrag keine Regelung enthélt, gelten die Vorschriften
des Birgerlichen Rechts Uber Miete und Pacht entsprechend.



§ 12 Riickgabe des Mietobjektes

(1) Bei Vertragsbeendigung sind die Mietgegenstande in einem funktionsfahigen.und
méangeifreien Zustand an die Stadt zur{ickzugeben.

(2) Streiten sich die Parteien bei Beendigung des Vertrages déruber, ob sich das Objekt in
einem ordnungsgemaRen Zustand befinden, hat ein auf Antrag der Sfadt oder des Trégers von
der IHK zu Schwerin zu benennender Sachversténdiger hieriiber zu entscheiden. Fur die Kosten
dieses schiedsgutachterlichen Verfahrens gelten §§ 91 ff. ZPO entsprechend; der
Schiedsgutachter hat auch (iber die Verteilung der Kosten zu entscheiden.

§ 13 Umsatzsteuer

*(1) Die Parteien gehen davon aus, dass die § 2 Abs. 6 genannte Zuwendung von der
Umsatzsteuer befreit ist. Die Stadt wird gem. § 89 Abs. 2 AO bei der zusténdigen Behorde eine
verbindliche Auskunft einholen. ' '

(2) Sollte sich eine Umsatzsteuerpflicht aus der vertragsgegenstandlichen Leistung ergeben, ist
die Stadt berechtigt, die Umsatzsteuer nach zu berechnen. o

<Ggf. zusatzlich
§ 13 a Zahlungsvereinbarung

Die Parteien versténdigen sich auf eine Verrechung dervg. in §§ 1 und 2 Abs. 6
benannten gegenseitigen Forderungen dahingehend, dass der Mietzins sowie die
Mietnebenkosten jéweilé im Nachhinein zum 31.03. des jeweiligen Jahre flr das Vorjahr
zu entrichten sind und in jeWeiiiger Hoéhe gegenuber der jahrlich im Voraus am 31.03.
des jeweiligen Jahres zu gewahrenden Zuwendung jeweils aufgerechnet werden. Der
tatsachlich aus der Zuwendung jahrlich zu zahlende Betrag reduziert sich um diese
Betrige entsprechend. Im Falle der Beendigung des Vertragsverhéltnisses erfolgt
Endabrechnung. Abweichend hiervon wird die Zuwendung fir das Jahr 2014 bereits am
01.01.2014 gewahrt.> '

§ 14 Vertragsdauer



(1) Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Unbeschadet der Maéglichkeiten einer
Kiandigung des Vertragsverhéltnisses aus wichtigem Grund ist jede der Vertragsparteien
‘berechtigt, diesen Vertrag ohne Angabe von Griinden mit einer Frist von einem Jahr jeweils zum
Jahresende, friihestens jedoch zum 01.01.2019 zu kindigen.

(2) Die Stadt hat ferner ein Recht zur sofortigen Kiindigung, wenn der Trager seinen
vertraglichen Pflichten, im Besonderen denjenigen in § 2 Abs. 1-3 aufgefthrten Verpflichtungen
ohne Verschulden der Stadt nicht nachkommt. “ |

§ 15 Schriftformerfordernis

(1) Anderungen und Ergénzungen dieserAVer'einbarung sowie K'L}ndigu'ngserklérunge'n bedrfen
der Schriftform. ‘

(2) Gerichtsstand fur beide Parteien ist Schwerin.



A CAGET A A SER TR G S A

Vertrag-

' . ':J.»-“_) .
zwischen . der Landeshsuptstadt Schwerin,

uartxgtgmgdu:cniden-Oberbﬁrgermeister

und " dem Uand Schleswig-Holstein, .
vertreten durch den Innerminister .

ither Austausch und Kooperstion in den~8ergiéhen Kultur; Wirtschaft und
Weiterbildung im Geb#ude Puschkinstrabe 12 /Schliemannstrafbe 02.

Prﬁamﬁel

7u Beginn der deutschen Einheit hat das tand Schleswig-Holstein mit den -
chemaligen Bezirken Rostock, Schwerin, Neubrandenburg Projekte im Rahmen dex
Stadtsanieruny ausgewdhlt, die mit finanzieller urd personelier Unterstitzung
des Landes Schleswig-Holstein verbereitet und durchgefihtt Werden. Seit seiner

_Bildung mit Wirkung vom 30.0Oktcber 1990 hat auch das Land Mecklenburg-Vorpommern

im Rahmen der St&édtebaufdrderung zur Finanzierund der Projekte erheblich
baigetragen. Die sanierten Gebdude sollen im Austausch miit den veischiedensten
Bereichen vornehmlich im kulturellen Bereich genutzt werden. .

51
Mitnutzungrecht durch das Land SchiesWig-Holstein

(1) Auf der Brundlage des Vertfages vom 09.08.1990 zwischen der. o
- Landeshauptstadt Schwerin und dem Land Schleswig-Holstein sowie des
bestatigten Nutzungskonzeptes fir das Gebdude '

Puschkinstrafie 12/Sch1iemannstféBe‘Gz‘in Schwerin

erklirt sich hiermit die Landeshauptstadh Schwerin bereit; dem Land
Schieswig-Holstein daverhaft Mitnutzungsrechte ginzurfumen.

(7} Die Landeshauptstadt Schwerin verpflichtet sich, das Mitnubzungsrecht
des Landes Schleswig-Holstein auf geeignete Weise daverhaft sicherzystellen
und disse Verpflichtung bed einer gnderuhg der Eigentums-oder Besitzrechte
auf die jeweiligen EigentOmer oder Besitzer zu iibertragen. o

(3) Soweit das Land Schleswig-Holstein selbst als Veranstalter auftritt,
verpflichtet es sich, zu einer qualitétsvollen Ergénzung des kulturellen |
Lebens und des wirtschaftlichen Zusammenlebens suwie des Weiterbildings- ~
angebots der Landeshauptstadt Schwerin urid Threr Region beizutragen.

(4} Im Rabmen der verelnbarten Mitnutzungsrechte kénnen auch Dritte wie zum
Beispiel schleswig-holsteinische Institutlonen Veranstaltungen durchfbhren.



(1)

()

(3

(4}

(1

(2)

5§ 2

Art und Umfang des Mitnutzungsrechtes

bas Mitnutzungsrécﬁt 5eschrénkt sich auf die multifunktional und -
flexibel.nutzbqpenyﬁéumg.ehtsprechend der gemeinsam vereinbarten
Nutzungskonaeptigﬁpﬁp”fﬁsr _

Das Land Schieswig-Holstein ist herechtigt, sein Mitnutzungrecht
bis zu 50 Tage im Jahr fir Ausstellungen und bis zv 20 Tage im Jahr
fir alle Ubrigen Veranstaltungen in Anspruch zu hehimen.

Anderungen sind nach Einzelabsprachen miglich. ‘

' Das Land Schieswig-Holstein ist berachtigt, im Rahmen seiner

Mitnutzung seine Aktivitdten ehtweder selbst oder zusammen mit den

Tragern des kulturellen und wirtschaftlichen Lebens sowie der

Weiterbildung aus Mecklenburg-Vorpommern und sus -der Larideshaupt-

stadt zu planen, vorzubereiten uhd durchzufithren.
Die geplante Mitnutzung und Activitdten. sind rechtzeitig zwischen

dem Land Schleswig-Holstein und der Landeshauptstadt Schwerin
abzustimman. , . o .

§ 3

Kosten

Die Betriebskostén sowie die Kosten der laufenden Instandsetzung fir
dasr Gebdude werden von der Landeshauptstadt Schwerin getragen.

. pie {bernahme der Kosten fir die Veranstaltungeh im fshmer des

Mitnutzungsrechtes des Landes Schleswig-Holstein wird projektbezogen
swischen den jeweiligem Veranstaltern urid dem Triger der Einrichtung
vereinbart. '

g 4

. Nutzungsdnderunger

! ‘ . _ :
Beabsichtigt die Landeshauptstadt Schwerin eine wesentlich Nutzungs8nderung oder

gine

Anderung der Eigentums-und Besitzrechte an dem genanhteri Geb8ude ist dies

dem Land Schleswig-Holstein mitzuteilen. Die Vertragspartner werden in einem
solchen Fall einvernelmlich Regelungen Uber die weitere Kooperation im Simne des
Vertragszweckes herbeifiihren. .



§5

P
ERSE

lﬁndm'mv\gen oder E;;gﬁnitfr’pﬁge_p ‘tl':ieses Vertrages bedirfen der -SchriftForm.

,§ .
Inkraftireteh

Diesor Vertrag tritt am Tage der Unterzeichnung in Kraft.

Selwerdin, dan

inmemminister . UberhUrgermelister
dns Landes Schleswig-llolstein der Landeshauptstadt Schwerin

ten






iandeshauplsladi Sclwverin - Geodatenportal ' " hitp://gendatenportal.sis.net/lowmap/index. php

Geodatenportal - Zentrales Gebaudemanagement Schwerin (ZGM)

o

Flurstiicke
Siand ALE vorr 23.04.2013
Sland ALK vom: 24.04.2013

1 Flurstiick gefunden; !
Gemarkung: 130788 - Flur 39 - Flurstick: 7711 1

Logmit auswanen L nach(.\;en
T Flurstllek 77/1 {130768-03C-00077/001.00)
t.)ptionen Gemarkung Schwerin {130768)
Ubersicht Flur 20
Karte : Gemeinds Schwerin, Landeshauptstadt (13004000)
¥ Recherche Kreis Schwarin-Stadt (13004)
Adressan ALB Flnanzamt Schwerln (40903
Adressen ALK ‘ . Forstamt Gédebehn (0024)
Fhratooke ALK Fitcha 215

Amtsgericht: 1270 Schwerin
Grundbuchbezirk: 130768 Schwerin

hist. FlurslGcke

| ¥ Ausgabe : tage: Schwerin, Landeshauptstadt

Druck Puschkinstr. 12

Druck+ : Schwerin, Landeshauptstadt
Schnefidsuck : Schliemanastr, 2
TIF-Export . Entstehung 1899/05920-20
Notiz erstellen ’ : Fortfhrung 2012/65367-52

b 76M : _ FlurkartelRIE 0081
Gabiiude einfigen C e Status aktuefles Flurstiick {0)
Gehdude stichen Vorgtinger 130768-030-00077/000.00 {Hj
GW einflgen Zusitzfiche Angaben Riss 10, 74
GWW suchen ]

Ausfithrende Stelle S0400 LEG Schleswig-Holstein

Varfahren 1 {80} Sanlerung elnbezogenes Flurstiici
Nutzung ;
Fliche Nutzung Bezeichnung ;
:21-113 Gebdude- und Freifidche - Kullur

El r .
Bestand 130768-70061 2 BVNR 1 {N) Normzleigenium
1 Sladt Schwerin

Am Packhof 2-6

18053 Sehwarin

. Beleg 2272194

zur Flursliickssuche | zur Adresssuche | zur Namensuche | Karterausschnitt | Kuordénateni
ALB-Auszirg 30 mit WZ | ALB-Auszug 35 mil WZ H

L Filr alle ausgewihlten Flurstilcke:
ALB-Auszug 30 mil WZ | ALB-Aus2ug 35 mit W2

CH\-Export | CSV-Export-Eigentimer | CSV-Export_Mutzungsarten | Karlenausschritt

Boodatenporial der Vermessungs- und Geoinformationsiehdrde des Landkreises Ludwigstust-Parchim und der Landeshauptstadt Schwerin
WehGIS kvwmap Verston 1.8.0 | Entwickelt auf Basis Freler Software - Qpen Sowce | Nutzer: Frank Manthey | Stelle: Zentrales Gebaudemanagement i
) Schwern {ZGM}

[ von | | | 30.04.2013 13:25
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AWLRGE 3 ~Hielvertay

MIETVERTRAG
zwischen
der Landeshauptstadt Schwerin
vertreten durch das

Zentrale Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Friesenstrafie 29, 19059 Schwerin

| - nachfolgend Vermieter { ZGM ) genannt
und

- nachfolgend Mieter genannt

Vorbemerkungen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Sch
férdermittelunschadlichen Trégerwechsel des 8
beschlossen. Der Tragerwechsel ist mit dem Ziel \
Landeshauptstadt Schwerin insgesamt a
Betreibervertrag vem ..............

§ 2 Mietzweck

2.1. Dem Mieter werden die Raumlichkeiten zur Nutzung gemat Betreibervertrag vom
................. Uberiassen.

2.2. Das ZGM Ubernimmt keinerlei Konkurrenzschutz.

§ 3 Mietdauer

3.1. Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2014.
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3.2. Das Mietverhéltnis verlauft unbefristet und kann gemaf Betreibervertrag vom ............. ohne
Angaben von Griinden mit einer Frist von einem Jahr jeweils zum Jahresende, frithestens
jedoch zum 01.01.2019 gekindigt werden.

3.3. Die Kundigung bedarf der Schriftform und hat mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen.

§ 4 Mietpreis

4.1. Der Mieter zahlt dem Vermieter jahrlich eine Nettokaltmiete in Héhe von

1.286 m? x 4,20 €/ m? x 12 Monate = 64.814,40 €/ Jahr ( entspricht 5.401,20 €/ Monat )

A

und eine Betriebskostenpauschale in Héhe von

- noch nicht berechnet -

4.2. Nach einem Jahr Laufzeit prifen die Vertragsparteien auf de
tatsachlich entstandenen Betriebskosten und korrigieren<

4.3. Die Betriebskosten werden errechnet gemaf Aufste
die als Anlage 2 beigeflgt ist. Wenn die Betriebskosten
angepasst werden missen, neu entstehen odl
Verwaltung nachtriglich anfallen, ist das ZGM'b
oder neu anzufordern oder eine Mehrbelasti
Das ZGM ist verpfiichtet, die erforderliche H

4.4. Die Vertragspartner vereinbaren eine;

§ 5 Aufrechnungserkldrung

5.1. Die Vertragspartnery
aus den Vorbemgrkungen u
Mietzins gegenliber i
wird. Dementspreche

, dass der jahriich im Voraus zu entrichtende
Voraus zu gewdhrenden Zuwendung jeweils aufgerechnet
ch der tatsdchlich aus der Zuwendung zu zahlende Betrag

8.2. Sofern die Zahlungen nicht tber Abbuchungserméachtigung erfolgen, ist fir die Rechtzeitigkeit
der Zahlung nicht die Absendung, sondern die Ankunft, bei Uberweisung nicht der
Uberweisungsauftrag, sondern die Gutschrift auf dem Konto des ZGM mafgebend.

6.3. Bei Zahlungsverzug des Nutzers kann das ZGM € 7,- pauschale Mahnkosten je
Mahnung verlangen. Der Nutzer schuldet Verzugszinsen in H&he von jahrlich 8 v. H. Uber dem
Basiszinssatz entsprechend § 247 BGB, mindestens jedoch in Hohe von jahrlich 10 v. H. aus
dem jeweiligen riicksténdigen Betrag.
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§ 7 Nutzung und Untervermietung

7.1. Der M'E_eter verpflichtet sich, die R&ume nur zu dem in § 2 vereinbarten Mietzweck zu nutzen.
Jede Anderung ist mit dem ZGM abzustimmen und bedarf der schriftlichen Zustimmung.

7.2. Eine Gebrauchsiberlassung der genutzten Raume — ganz oder teilweise — an Dritte ist im
Zusammenhang mit der gastronomischen Versorgung der Besucher von Veranstaltungen
gestattet. Der Vermieter ist in diesem Fall von etwaigen Anspriichen eines Dritten vom Mieter
freizuhalten.

§ 8 Beschaffenheit und Ubergabe der Mietrdume

8.1.

8.2. Das ZGM haftet nicht fir Sachmangel der Mistraume. E

§ 9 Elektrizitit und Wasser

9.1. Die vorhandenen Leitungsnetze fur Elektrizi urter vorri Mieter nur in dem
Umfange in Anspruch genommen werden, d _ e eintritt. Einen Mehrbedarf

9.2. Bei Storungen oder Schade an*
Abschaltung zu sorgen
benachrichtigen.

gieversorgung, inshesondere eine Abanderung der

9.3. Eine e:genmachtge )
icht zu Ersatzanspriichen gegen das ZGM.

Spannung, berechﬂ'

Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Mieter hat
die betroffenen Raume zugénglich zu halten. Die Ausflihrung darf von ihm nicht behindert
oder verzégert werden.

10.2. Das ZGM hat die Arbeitsausfihrung so frith wie méglich anzukiindigen und schonend
durchfGhren zu lassen. Im Ubrigen bieibt die gesetzliche Regelung des BGB unberihrt.

10.3. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er keinen Schadenersaiz verlangen.
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§ 11 Bauliche Anderungen durch den Nutzer

11.1. Bauliche Anderungen zur Einrichtung des in § 2 genannten Betriebes durch den Mieter,
insbesondere Um- und Einbauten, Instaliationen und dgl. durfen nur mit schriftlicher
Einwilligung des ZGM vorgenommen werden.

11.2. Erteilt das ZGM eine soiche Einwilligung, so ist der Mieter fur die Einholung der
bauaufsichtlichen Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kosten hierflr zu tragen,
ebenso die des eigentlichen Umbaues. Die Beachtung aller bautechnischen und
behordlichen Vorschriften fir den Aus- bzw. Umbau obliegen dem Mieter.

11.3. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von i
Baumalinahmen entstehen.

rgenommenen

11.4. Hat der Mieter bauliche Verénderungen ohne die Zustimmung desZGNV vorgenommen SO

Zustandes verlangen.

§ 12 Verpflichtungen des Mieters

12.1. Der Mieter verpflichtet sich, die R&ume, Einrichiunge
zu behandein. Dieses gilt ebenso fir die Neb’e\n und Ve
ordnungsgemate Reinigung der Raume und

12.2. Schaden am und im Haus und in den Rau
unverzuglich anzuzeigen. Flr durc
der Mieter.

12.3. Der Mieter haftet dem ZG ‘ertetzung der ihm obliegenden
1 ondere auch, wenn Versorgungs- und
age usw. unsachgemaf behandelt, die R&ume

|chend gegen Frost geschitzt Werden

nrichtungen, Schidsser und dhnliche Einrichtungen in
Zustand zu erhalten.

ach schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach, so
rforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Bei

schriftlichen*Mahnung und Fristsetzung nicht.

12.7. Der Mieter stelit das ZGM von allen Anspriichen aus Schiden frei, die ihm, seinen
Beauftragten und den Besuchern durch eine ungeniigende Erflllung der von ihm
tbernommenen Pflichten entstehen.

12.8. Instandhaltungen, die wahrend der Mietdauer erforderlich werden, sind vom Mieter auf
eigene Kosten fachgerecht ausflihren zu lassen.
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§13

13.1.

§14

14.1.

§15

15.1.

15.2.

§16

16.1.

16.2.

16.3.

§18

18.1.

Betreten der Rdume durch den Vermieter

Das ZGM oder seine Beauftragten kénnen die Rdume unter Einhaltung einer angemessenen
Anmeldefrist wahrend der Geschéftszeiten zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen
wichtigen Griinden betreten.

Gebot der nachbarliche Riicksichthahme
Der Mieter hat sicherzustellen, dass durch seine Tatigkeiten im Mietobjeki die Belange der

Nachbharn und Anlieger nicht Gber ein zumutbares MaR hinaus beeintrachtigt werden. Der
Mieter hat den Vermieter von diesheziglichen Anspriichen freizustelle

Beendigung des Mietverhiditnisses

élEer Verpﬂtchtungen aus
| zu Ubergeben.

vorgenommene Einbauten und sonstige bauliche Verén
erderhersteilung des be| Vertragsbegmn ab i ides, entschadigungslos in

Haftung

Der Mieter verpflichtet sich
diesem Vertrag erforderti

em Vermieter auf Verlangen den Abschluss sowie den
ngen nachzuweisen.

fkehrssicherem Zustand zu halten. Wenn Schaden am Objekt festgestellt
Mieter diese dem ZGM mitzuteilen.

Offentlich-rechtliche Konzessionen, Erlaubnisse und Gestattungen

Dem Mieter ist bekannt, dass der Mietvertrag solche Konzessionen, Erlaubnisse,
Genehmigungen oder Gestattungen nicht ersetzt, die nach einschlégigen éffentlich-
rechtlichen Bestimmungen fir bestimmte Vorhaben erforderlich sind, die mit dem
Mietgegenstand im Zusammenhang stehen. Entsprechende Erlaubnisse, Genehmigungen
usw. sind vom Mieter auf eigene Kosten bei der hierflr zusténdigen Verwaltungsstelle
einzuholen.
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§ 19 Weitere Vereinbarungen

19.1. Grundlage dieses Vertrages ist der Betreibervertrag zwischen der Landeshauptstadt
Schwerin und dem Mietervom .....................

19.2. AuBer den hier festgelegten Vertragsbestimmungen sind keine weiteren Vereinbarungen
getroffen worden.

19.3. Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftiicher
Vereinbarung.

§ 20 Ausfertigungen

§ 21 Erfilllungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichisstand fUr alle aus dem Vertrag

Schwerin, den

im Auftrag

Zentrales Gebaudemanag ' Mieter
Eigenbetrieb der
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Anlage 1 zum Mietverirag fir Trager des Schieswig- Holstein- Hauses

Kellergeschess
KG 0.01 Lager/ Absteliraum
 KG 0.02 Lager / Absteliraum
KG 0.03 Treppe
Erdgeschoss
EG 1.01 Foyer/Galerie
EG 1.02  |Bistro
EG 1.03 Gardercbe
EG | 104 |WC-Vorraum
EG 1.05 WC
_EG | _ 108 we
EG 1.07 Aussteliung
EG 1.08 Aussteliung
EET T We
EG 110 |WC
EG 1.11 WC-Vorraum
EG 1.12 WC-Vorraum
EG 1.13 WC-Vorraum
EG 114 |WC
EG 1.15  |WC-Vorraum
EG 1.16 Foyer
EG 1.47 Vorirage
EG 1.18 Ausstellung N
EG 1.19 Aussteilung
EG 1.20  |Ausstellung
EG 1.21 Flur
Obergeschoss T T
0G 2.01 |Boro
0G 202 |Flur
OG | 2.02a |Treppe o
OG 2.03 WC-Vorraum
OG | 204 IWC
oG 2.05 WC
0OG 2.07 Ausstellung
oG 2.08 Ausstellung
oG 2.08 Flur
OG 2,10 WC
e Rt Wo -
OG 212 Flur
oG 2.13 Teekiiche
0G | 214 Abstellraum
0G 2.15 Treppenha'us
OG- | . 246 {Biro ... . - tiftung Mecklenburg -
0G| 247 B0 tifting Mecklenburg
0B [ 2148  Biro . i tiftung Mecklenburg
OG- | 2.49 Flur . - tiffurig Mecklenburg
OB ] 2.20 Biro . . tiftung Mecklenburg
0G| 221 Bio Stiftung Mecklenburg
oG 222 Blwo
oG 223  |Ausstellung
OG 224 Ausstaliung
Dachgeschoss .
DG 3.01 Boden, Lager
DG 3.02 Boden, Abstellraum
Gesamt SHH :
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Anlage 1 zum Mietvertrag fiir Trager des Schleswig- Holstein- Hauses

Kellergeschoss

_KG 0.01 Treppe 3,91
KG 0.02 Lager, Abstellraum 808
KG 0.03  |Lager, Abstellraum 32,31
KG 0.04  |Lager, Abstellraum 18,45

Erdgeschoss

e &
Stiftung Meckienburg s

EG 1.08 .
EG 1.08a .- |Flur: Stiftung Mecklenbuirg -
EG | ~ 1.08b | Putzmittel Stiftung Mecklenbuirg ..
EG. 109 C[WE Stiftung Mecklenbiirg.
EG: 21108 WG Stiftung Mecklenburg
EG i 111 |Flur Stiftung Mecklenburg
EG. 1..111a . |Flur oo Stiftung Mecklenbuirg
EG- 112000 (WC Stiftung Meckienburg
EG: . 1113 1 |WC Stiftung Mecklenburg
EG: 1,14, . |Kiiche Stiftung Mecklenburg
EG- ' 1.45. - |Hausanschluss Stiftung Mecklenburg
EG 1'18 DurChfahrt S S P T
______ EG:..| -~ 117 :|Blro Stiftung Mecklenburg
EGL 4 7185 T Biyo: Stiftung Mecklenburg
EG: 1 ©.1:19. :|Bire Stiffung Mecklenburg
EG: {101,200 [Flur Stiftung Mecklenburg
CEGT L1210 L Abstellraum Stiftung Mecklenburg
Obergeschoss ]
L 0G! 202,010 Y Treppénhaus Stiftung Mecklenburg
elch o2 B Stiftung Mecklenburg ;.
0G 203 |Buro. - Stiftung Mecklenbiirg. ~ -
0G 2.04 - |Kaffeekiiche Stiftung Meaklenbtirg
0G 2.05 Flur ' Stiftung Mecklenburg
oG 2.06 WC e Stiftung Megkiernb :
0G . 207 [Flur o Stiffung Meckienbiirg ~
0G. S 2:08 U EIE Stiftung Meckienburg
oG 2,09 |Abstellraunmy Stiftung Mecklenburg
0G| C2A0 L WCT Stifiung Mecklenburg
OG ] 211 WCo . Stiftung Meckienburg
0G: U242 T Flurn Stiftung Mecklenblrg
0G: 2213 . |Blro Stiftung Meckienbirg. -
0G. - 214" Burg Stiftung Mecklenblirg .
. 0G 245 - |Biro Stifturig Mecklenbuirg .~ -
0G| 2.16- ' |Blro Stiftung Mecklenburg - -
Pachgeschoss - -
DG Treppenhaus
DG 3.09 Heizung S 27,74
DG 3.10 Absteliraum Boden 76,43 m* -
DG 314 Abstellraum / Hausmeister 20,80 '
DG 312 [Flur 6,19
Gesamt Schliemannstr. 2 : 675,52
- |Gesamt SHH und
Schliemannstrafe 2 : 1.977,03
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Antage 1 zum Mietvertrag fur Tréger des Schieswig- Holstein- Hauses
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Anlage 2 Aufsteflung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehotrt namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebthren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserzdhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschlielflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsaniage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschliellich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwésserung,

hierzu gehdren die Gebihren fur die Haus- und Grundstlicksentwasserung, die Kosten des
Betriebs einer entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Eniwésserungspumpe,

4. die Kosten (Heizung) :

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschiieBllich der Abgasanlage, hierzu
gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafiigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der
Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschliefilich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums

oder

¢) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fOr die Warmelieferung und die Kosten des
Betriebs der zugehérigen Hausaniagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstdnden in der Anlage, die Kosten der regelmafigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten (Warmwasser)

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehodren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berlicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a

oder

b)

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des



Buchstabens a,

hierzu gehdren das Entgelt fOr die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs
der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréaten,

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstdnden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsaniagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,
oder

c)bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berticksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Millibeseitigung,

zu den Kosten der Strallenreinigung gehdren die fir die éffentliche Strallenreinigung zu
entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malnahmen; zu
den Kosten der Millbeseitigung gehdren namentlich die flir die Millabfuhr zu entrichtenden
Gebliihren, die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Mafinahmen, die Kosten des
Betriebs von Mullkompressoren, Millschluckern, Miilabsauganiagen sowie des Betriebs von
Mullmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9, die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung gehoéren die Kosten flr die Sduberung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrdume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpfiege,

hierzu gehoren die Kosten der Pflege gédrtnerisch angelegter Flachen einschiieflich der
Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlielllich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die Aullenbeleuchtung und die Beleuchtung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebadudeteile, wie Zugidnge, Flure, Treppen,
Keller, Bodenrdume, Waschkichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden Geblhrenordnung, soweit sie
nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bericksichtigt sind;



13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten flir den Hauswart,

hierzu gehéren die Vergilitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der
Eigentimer oder Erbbauberechtigie dem Hauswart fir seine Arbeit gewéhrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Emeuerung, Schénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, dirfen Kosten fur
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméaftigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschliellich der Einsteliung durch eine Fachkraft oder das
Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebéaude gehdrende Antennenanlage sowie die
Gebihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen,
oder

b} des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebihren fiir Breitbandkabelanschliisse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Einrichtungen, der regeiméaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst
sind.



ANEAGE ¢ - FILIELL G

Landeshauptstadt Schwerin » Dia Oberhlirgermelsisrin » Pastfach 111042+ 19010 Schwarin

Die Oberbfirgermeisterin

Dezernat Wirtschaft und Bauen

At flr Stadtentwicklung

Abtefiung Stadtentwicklung und Stadiplanung

Hausanschrifi: Am Packhof 2-6 + 19053 Schwerin
Zimmer: 4,064

Telefon: 0385 545-2656

Fax; (1385 545-2510

E-Mail; athiele@schwerin.de

Ihre Nachricht vem/ihre Zeichen Unsere Nachrcht vomi/Unser Zejchen  Datum Ansprechpartner/in
2013-05-13 Andreas Thiele

Trigerwechse! ,Kulturzentrum Schlesivig-Holstein Haus®

Das Gebaude des Kulturzentrums Schleswig-Holstein Haus® wurde mit Stédtebaufbrderungs-
mitteln von Bund, Land und Landeshauptstadt Schwerin erneuert. Das Objekt unterliegt noch '
der Zweckmitielbindungsfrist des Férdermittelgebers, d.h. es muss entsprechend dem
Forderzweck Kulturzentrum® genutzt werden.

Der beabsichtig'te Trégerwechsel hat unter Wahrung des Férderzweckes keine Auswirkungen
auf gewahrte Stadtebauférdermittel.

¥ . ! C
.{f{f%’fi,/l U{r{' Lt A 4 WA
Andreas Thiele

Hauspnscheift: Ditnungsieiten: Errofolthar mit der Straflenbshaliie 1 Bankverbindungen: .
Lardeshavpisladt Schwerin Ho, OB00 - 16:00 Uy " bzw, mif den Buslinien 6, 7. 8, 1047 Spareass Mecklenburg-Schwerin - 370 018 897 [BLZ 140 520 00}
Die Oberbiegaryelsterin Di 0800 - 1060 Uy - Haitestefin Mauptbahnhol Deitschs Bank AG Schwerin I09BE00  (BLZ 130 760 00}
An Packingf 2.- 6 ML geschiossen odker mit der Slrafeniabniinien 2, 4 Postbank Hamisurg 7 3SR 204 BLZ 200 160 20)
16083 Schwerin Do, DRAG - 1800 Lhy und den Buslinien 12, 14 VR3-Bank 8.G. Schearin 28 800 BLZ 140914 £4)
Fr. geschiesasn Haltestisile Stadthsus . Comnrnerzbank 2007845 [BLZ 140400 00
Telsfonzentrals:  +49 385 545-0 Erweiterla Offinungszeiten BiiigrrBio: HypoVersinstank 10045385 {BLZ 200 380 60)
Internet-Adresse: wenwschwerinds  jeden 1. u. 3. Sa. im konat Parionisglichkeit: :
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S Kooperationsvereinbarung .
Zwischen der T :

Landeshauptstadt Schwerin

Die Oberblirgermeisterin

Dez. lli

Blrgeramt o
vertreten durch Frau Jutta Geniffke
- und der ‘

Landeshauptstadt Schwerin

Die Oberbirgermeisterin

Dez. il

Kulturbiro

vertreten durch Frau Marita Schwabe

1. Gegenstand des Verfrages

1.1 Das Kulturbliro iberiasst dem Birgeramt Raume fir standesamiliche Trauungen
in folgenden kulturelien Einrichtungen: '
- Speicher
- Sternwarte :
- Kenservatorium ' -
- Schleswig Holstein Haus / Saal und Gartensalon

2. Art der Leistungen

2.1 Das Kulturbiiro stefit dem Biirgeramt o. g. Raumlichkeiten fur standesamtliche
Trauungen zur Verfigung. ' : '
Das BUrgeramt wird die Réumlichkeiten ausschiieRlich fir den vorgegebenen
Vereinbarungszweck nutzen.

Das Burgeramt verpflichtet sich, die genutzten Raume und Einrichtungen des
Kutturbliros pfleglich zu behandsin.

Es héndigt den EheschlieBenden rechtzeitig vor der Trauung ein vom Standesamt
der Landeshauptstadt Schwerin herausgegebenes Merkblatt aus, welches
Hinweise fir das ordnungsgeméiRe Verhalten im Objekt enthait.

Das Kutturbiro stattet in Abstimmung mit dem Biirgeramt die o. g. Raume
angemessen aus (auler Blumen, Kerzen, Kerzenieuchter und Tontechnik).
Das Kuiturbiro stellt sicher, dass die o. g. Raumlichkeiten zu den vereinbarian
Terminen in ordnungsgemaflem Zustand zur Verfiigung stehen. Die Bestuhiung
muss vorab bilateral zwischen dem Blirgeramt und der jeweiligen kulturellen
Einrichtung abgesprochen werden.

Die Reinigung obliegt dem Auftragnehmer. Sie ist, sowle weitere anfallende
Betriebskosten, mit dem Nutzungsentgelt abgegolten.




3. Leistungszeitraum

4, Preise

5. Haffung -

Die Nutzungsméglichkeit der Raurlichkeiten far den versinbarten _ ‘
Nutzungszweck erstreckt sich ab 01. Mai 2009 taglich ven 10.00 Uhr bis 17.00
Uhr, nach vorheriger Vereinbarung und vorhandenen Kapazititen,

?

Trauungspauschalen:

~Speicher: 35€

-Sternwarte: - 35€

-Konservatorium: 65 € Nutzung des Fligels 10 €

Sch!esw;g~Hoistem Haus; : . o
Saal 50€

Gartensalon 40€

Die Pauschale bemhaltet die Raummiete fir den Zeitraum der Trauung,
hochstens jedoch 2 Stunden :

Die Anmeldung und Abwicklung erfolgt stets Uber das Biirgeramt.
Die Abrechnung fir die Trauungspauschalen erfolgt quartalsweise (iber
Rechnungslegung durch das Kulturbiiro an das Birgeramt.

Dem Burgeramt werden die verainbarten Raume in den jeweiligen Objekien
sowie die Einrichtungsgegensténde und sonstiges Ausstattungsmaterial im
ordnungsgeméRen Zustand tiberlassen. Sie gelten als ordnungsgeman

_Ubergeben, wenn Mangel nicht unverziiglich dem Kulturbiiro angezeigt werden.

Am Ende des Vereinbarungszeitraumes hat das Biirgeramt die Mietrdume
ordriungsgematd zu Obergeben. Schiden an Raum und _
Einrichtungsgegensténden sind dem Kulturbiiro unverziiglich anzuzeigen.

Das Burgeramt haftet gegenliber dem Kulturbiro for Schéden, die durch den
vereinbarten Gebrauch selbst oder durch Dritte entstehen, es sei denn, dass
nachgewiesen werden kann, dass das Birgeramt kein Verschulden trifft.

Das Kulturblro Ubernimmt keine Haftung for den Verlust und die Beschadigung
von Sachen, die das Blrgeramt oder die Personen, die sich im Rahmen des
Mietverhéltnisses in den (berlassenen Raumen aufhaiten Das Birgeramt stellt
insoweit das Kulturbliro von allen Haftungsanspriichen frei, die im
Zusammenhang mit der Raumnutzung von ihm, seinen Beauftragten oder von
Dritten gegen dem KulturbUro geltend gemacht werden.

Eine Untervermietung ist ausgeschlossen, Insbesondere verpflichtet sich das
Blirgeramt dafir zu sorgen, dass unbefugte Dritte ZU den vereinbarien
Trauungszeiten nicht den Gberlassenen Raum betreten,




8. Kiindigung

Das Kulturbiiro kann die Kooperatlonsverembarung aus wichtigem Grunde fristlos
kiindigen.

Als wichtiger Grund gitt insbesondere die Tauschung des Kuiturburos {ber
den Charakter der Veranstaltung oder den beteiligten Personenkreis,

Die Kundigung muss schriftlich erfolgen.

7. Sonstiges

Anderungen dieser Koo;:eratnonsverembarung sowie Nebenabreden bediirfen der
- Schyiftform.

Falls eine Bestimmung diese Vereinbarung unwirksam ist, wird dadurch die
Geltung des. Kooperationsvertrages im Ubrigen  nicht  beriihet.  Die
Vereinbarungspartéien haben eine der unwirksamen Bestimmungen dem Sinn
und der wirtschaftlichen Bedeutung nach méglichst nahe kommende andere
Bestimmungen zu vereinbaren. :

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Schwerin.

Diese Kooperationsvereinbarung tritt am 01. Mai 2009 in Kraft.

Schwerin, den /3. £ .¢ ) , Schwerin, den SO, v 2005
For das Birgeramt ' Fir das Kulturbiro
; A A )
\0 /’\ ’;/\' ‘ ./‘bt _&r;g/c].. f£ C-}‘-’U
Jutta Geniffke | 1 ‘ , S "Marita Schwabe

A B
'bl RV
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Ergénzﬁng 2Zur Kooperationévereinbam'ng vom 30.04.2008

- speziell Uberlassung des Gartensalons und des Gartens
fir EheschlieBungen im Schleswig-Holstein-Haus -

zu 3, Leistungszeitraum

‘Die Nutzung des Gartensalons einschlielllich des Gartens ist dem Mieter in der-Zeit vom
01.04. bis zum 31.10. freitags und samstags von 16.00 Upr bis 17.00 Uhr gestattet.

. EheschlieRungen an anderen Tagen stnd eine angemessene Zeit im Voraus zwischen den
Vertragsparteien abzustimmen.

Die Terminvergabe erfolgt selbstandig durch das Standesamt. Das Standesamt verpfiichtet
'sich, die vereinbarten Termine dem Schieswig-Holstein-Haus zu Gbermi’&t‘etn. Folgende
Angaben sind dafr no’ug Namen der Brautleute und Anzahl der Gaste

Das Standesamt verpfiichtet sich, die Interessen des Hauses an das Brautpaar yl

‘Ubermitteln. Der laufende Ausstellungsbetrieh und der damit verbundene Besucherverkehr
im Foyer sollen weitgehend ungestort bleiben. :

zu 4, Mietpreis

Trauungspai.zschale
Gartensalon: 100,00 €

Garten: . 200,00€

Die Pauschale beinhaltet die Raummiete fir den Zeitraum der Eheschliefung. Mit dem
Mistpreis sind die Méblierung des Gartensalons, die Befriebskosten und die Kosten-fir die
Remlgung abgegolten. Der Gartensalon.wird grundsétzlich mit dem Trautisch, 40 Stdhlen,
einem roten Teppich, dem Klavier und der Tischdekoration ausgestaitet. Ein Umbau
zwischen den Trauungen ist ausgeschlossen. Der Vermieter sorgt flir die Mbglichksit eines
Sektempfanges nach der Eheschliellung. '

Die . Zusatzausstattung fir Eheschhef&ungen unter freiem Himmel wird vom Mieter
bereitgestellt. Das Kulturbiiro kann eine Ruhestérung durch den benachbarten Garten des
Konservatoriums nicht ausschiieBen. Die Kassen- und Aufsichiskraft tbernimmt die
Sensibilisierung und Information der Aussteliungsbesucher. Fiir die Hochzeitsgesellschaften
wird auf Honorarbasis ein Begleitservice vom Vermieter gestelit. Trauungen im Saal kénnen
mit maximal 70 Gasten (auer freitags und samstags) fiir 150,00 €/Stunde durchgefihit
. werden,

Die Abrechnung der Trauungspauschale erfolgt quartalsweise Uber die Rechnungslegung
durch das Kuiturbum an das Amt fiir Blirgerservice.

Ausnahmen:

Im Juni, Juli und August steht der Garten dem Schieswig-Holstein-Haus am 2. Wochenende
des Monats fir eigene Veranstaltungen zur Verflgung. |
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Diese Erg‘énzdng tritt am 01.61.2013 in Kraft.

Schwerin, den

Fir den Vermieter a o Fir den Mieter

+

TN y
| | | g AN 2,105
Kufturbtiro Amtfir Birgerservice  th. A, LUA
(' . %.{U' . . : . 3 !‘ '
- Lan(issﬁaupr stadt Bchwe s
Bie Oterhirgermeistorin
A Hir Blirgesseryice
it Packiot 7.6
B 11043
1500 Setrirrrin

il
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Kooperationsrahmenvertrag
] . }
zwischen der Landeshauptstadt Schwerin,
' Am Packhof 2- 6, '
19053 Schwerin .
vertreten durch die Oberblirgermeisterin und Kulturdezermentin, Frau Angelika Gramkow,
nachfolgend Stadt genarint - ‘

tund der Stiftung Mecklenburg, ;
Schliemannstrale 2, 3
_ 12055 Schwerin : ,
vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden der Stiftung Mecklenburg nachfolgend Stiftung
genannt : ' ' :

.wird folgender Rahmeﬁvertrag ilr eine gemeinsame Koopehration vereinbart:

Praambel

Die Stiftung Mecklenburg hat auf Basis der Bewerbung der Landeshauptstadt Schwerin
mit dem 1. Februar 2009 ihren Sitz in Schwerin genommen. Die Stadt hat ein erhebliches
Gfentliches Interesse an einer nachhaltigen Arbeit der Stiftung in der Landeshauptstadt
Schwerin, Aus diesem Grunde steflt die Stadt der Stiftung Réaumlichkeiten zu glinstigen,
nachfolgend naher beschriebenen Konditionen zur Verfligung. Stadt und Stiftung
beabsichtigen, im Bereich der Stadt- und Landesgeschichte, der Kultur und der Kunst im
Landesteil Mecklenburg langfristig zu kooperieren. :

§ 1 — Mietverhiltnis

(1) Die Stiftung mietet von der Stadt Raumlichkeiten im Gebiude Schliemannsirake
2, Erdgeschoss, 19055 Schwerin und Raurnlichkeiten im 1. Obergeschoss der
Schliemannstr. 2 und dem Seitentraki der Puschkinstr. 12 zur Nutzung flir
Ausstellungs- und Blirozwecke. o _

(2)  Das Nahere ergibt sich aus einem Nutzungsvertrag zwischen dem Zentralen

- Gebaudemanagement, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, und der
Stiftung. _ : ' ' '

(3)  Die Stiftung finanziert bauliche Veranderungen zur Herstellung der
Barrierefreiheit in den von lhr angemieteten Raumen und den Riickbau von
Einbauten im Flurbereich der Schiiemannstr, 2, Dasselbe gilt fiir Einbauten von
Ausstellungshezogener Elektronik, : :

(4)  Im Umfang der Investitionen wird der Stiftung eine Abmietung eingeraumt.

(8)  Die Stadt finanziert notwendige Investitionen wie den Einbau einer Alarm- und

" . Brandmeldeanlage; wenn notwendig, die nutzemeutrale Elektrik und die
‘malerméaRige Instandsetzung. ‘ o

. § 2—\Weitere Nutzung von Raumlichkeiten

(1) Die Stiftung erhalt im Rahmen des zeitlich Méglichen Gelegenheit, weiters
Veranstaltungsrdume des Schleswig-Holstein-Hauses fiir ein Ubliches Entgelt zu
mieten. '

- {2)  Soweit die Stadt fur Nutzer dieser Raume auf Grund eines &ffentlichen
Interesses Verglinstigungen einrdumt, sind diese Vergiinstigungen nach



MaRgabe der aktuellen Entgelt- und Benutzungsordnung far die Uberlassung

~ von Raumén des Kulturbliros auch der Stiftung zu gewéhren. :

§ 3 —~ Gemeinsame Projekte

(1) Stadt und Stiftung beabsichtigen, gemeinsame Projekte In der Landeshauptstadt
zu stadt- oder landesgeschichtlichen Themen durchzufUhren. o

(2)  An diesen gemeinsamen Projekten werden sich beide Parteien personell,
finanziell und organisatorisch nach Ma@gabe der verfligbaren Mittel beteiligen.

(3} . Das Nahere (Inhalt, zeitlicher, finanzieller und personelier Umfang, Aufteilung
der Einnahmen) wird jeweils bis spatestens zum 30. September vor dem
geplanten Projekfjahr zwischen Landeshauptstadt und Stiftung vereinbart.

§ 4 — Haftung

(1) Das Haftungsverhéltnis fUr das Mietverhaltnis in § 1 wird in dem Nutzungsvertrag
" zwischen dem Zentralen Geb&udemanagement und der Stiftung geregelt.

(2) Hinsichtlich der in ( entfallt: §4 genannten Kabinettaussteliung sowie hinsichtlich) §
2 beabsichtigten Nutzung von Veranstaliungsraumen durch die Stiftung hafien
Stadt und Stiftung jeweils fir die von ihnen selbst verursachten oder zu
verantwortenden Personen-, Sach- und Vermogensschaden, insbesondere flr
Schaden an Ausstellungsgegenstanden und Ausstellungsraumen, |
Ferner haftet jede Seite fiir Schaden, die durch ihre Verrichtungsgehiifen entstehen.
Die Stadt halt vermietets Ausstellungs- und Veranstaltungsréume baulich in einem

~ ordnungsgem&fen und fur den Nutzungszweck geeigneten Zustand.

“Im Ubrigen bleibt der jeweilige Nutzungsvertrag un beriihrt. ‘
Die Stiftung Ubernimmt die Haftung flr den Betrieb von Geraten oder filr Sachen,
von denen Gefahren ausgehen, soweit sie von der. Stiftung fir ihre Ausstellungen
oder anders Veranstaltungen eingsbracht werden. '
Ausstellungsexponate der Stiftung sind durch die Stadt nicht versichert.
Sollte die Stadt wegen Garderobe oder sonstiger mitgebrachter Gegensténde, die
im Ausstellungsbereich der Stiftung abhanden kormmen oder beschadigt werden,
auf Schadensersatz in Anspruch genommen werden, wird die Stiftung die Stadt von
allen Ersatzanspriichen freistellen und sie gerichtiich und aulergerichtlich auf
eigene Kosten vertreten, es sei denn, es llegt ein Fall nach Saiz 1 oder 2 vor.
Eine tiber die vorstehenden Regelungen hinausgehende Haftung von Stadt und
Stiftung ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. . :

(3) Hinsichtlich der in § 3 geregeiten gemeinsamen Projekte gilt Absatz 2 Satze 1 bis4
und 8 entsprechend. Stadt und Stiftung tibermnehmen die- Haftung fir den Betrieb
von Geraten oder ftir Sachen, von denen Gefahren ausgehen, soweit sie von ihnen
selbst fiir das gemeinsame Projekt eingebracht werden. Die weiteren Einzelheiten
bleiben jeweils projektbezogenen Sondetvereinbarungen vorbehalten.

§5

(1) Diese Vereinbarung hat eine unbefristete Laufzeit. Beide Parteien haben die
Moglichkeit diesen Verirag zu kiindigen. Dies hat In einem angemessenen
Zeitraum {mindestens 12 Monate) vor dem gewlinschten Vertragsende zu
erfolgen. ' '




§ 6 — Schlussbestimmungen

(1) Die Parteien vereinbaren auRerhalb der oben genannten Etnzelvertfége

- keinerlei Nebenabreden.
(2)  Anderungen und Ergénzungen zu diesem Kooperatlonsrahmenvertrag bedlrfen

zu Ihrer Gultigkeit der Schriftform,
{3) Erftillungsort und Gerichtsstand fiir alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist

Schwerin,

Schwerin, deh 23.09.2011

v

Landesh@/pistadf SC?WE‘HD

S

/:3
tifing Mecklenbur




NUTZUNGSVERTRAG

zwischen

dem Zentralen Gebaudemanagement Schwerin,
© Elgenbetrieb der Landeshaupistadi Schwerin,
Friesenstrale 29, 19059 Schwerin-

- nachfolgend ZGM genannt
und |

 der Stiftung Mecklenburg
Schliemannstrafie 2, 18055 Schwerin

- nachfolgend Nutzer genantit

E §"I
Nufzungsgegenstand

1.4 Dés ZGN tbergibt dem Nutzer Stiftung Mecklenburg R&umlichkeiten Im Gebéude
. Schliemannstrafie 2 und anteilig im Gebaude PuschkinstraBe 12, 1. Obergeschess, 19055

Schwetin,
1.2. Uber Lage und Groke des Nutzungsgegenstandes besteht Einigkeit zwischen den

Veriragspartnern. Sie sind im anliegenden Grundriss gekennzeichnet. Der Plan ist Bestan_d’{eii

des Vertrages und wird als Anlage 1 beigefugt.

1.3. Die Nutzungsfiache im Erdgeschoss betrdgt 121,98 m? und im 1.0Obergeschoss 329,88 %nz
einschl. Flur und Sanitédrbereiche. ) _ o

§2
Nutzungszweck .

i 2.1. Dem Nutzer werden die Raumlichkeiten zur Nutzung flr Ausstellungszwecke und als
Bliro Uberlassen. : :

2.2. Das ZGM {berimmt keinerlel Konkurrenzschutz.

§3

Nutzungsdauer

3.1, Das Nutzungsverhaltnis beginnt am 01.12.2011.

3.2, Das Nutzungsverhalinie verlauft zunéchst bis zum 31.12.2014 und veriangert sich jeweils um

5 Jahre, wenn nicht von den Partelen 6 Monate vor Ablauf der jeweils gliltigen Lauizeit die
Ktindigung erkl&rt worden ist.

3.3. Die Kiindigung bedarf der Schriftform und hat mit eingeschrisbenem Brief zu erfolgen.

- 3.4, Wahrend der Kindigungsfrist ﬁat der Nutzer die Anbringung von. Verpachtungsplakaten an

den Fenstern und an anderen geeigneten Stellen zu gestatten. -

3.5. § 545 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzung odé} Erneuérung des Nutzungsverhalinisses

nach seiner Beendigung mussen schriftlich vereinbari werden. .

" Selte 117




4.1.

§4
Nutzungsentgeit

Der Nutzer zahit dem ZGM monatiich
als Nutzungsentgelt fir die

Hauptntizfléche 406,30 m? x 320€/m? = 1.300,16 €
NEbennutzﬂéche 4540m* x 100€/m* = 45,40 €
und als oo
Beinebskcstenvorauszah]ung 45’1 70m? x 2 0CE/m* = 903,40 €
= 2.248,96€

gesamfes monaﬂlches Entgelt

‘Der Nu’fzer trégt die antelligen Betriebskosten fir die von ihm genutzten Raume nach dem

Verhiltnis der Nutzflache seiner zu nutzenden Raume zur Summe der Nutzflache aller

" . Réume derWtrtschaﬁsemhelt

4.3,

4.4,

4.5.

Nach einem Jahr Laufzeit prifen die Vertragspartelen auf der Grundlage des Verbrauches die
tatséchlich entstandenen Betnebskcs’{en und korng ieren die Vorauszahlungssumme.

Die Betriebskosten werden érrechnet gemaf& Aufstellung der Betriebskostenverordnung
(Stand: 2007), die als Anlage 2 beigefiigt ist. Wenn die Betriehskosten nach der Fiist

gem&l Pkt. 4.2 angepasst werden missen, neu entstehen oder im Rahmen einer
ordnungsgemé&Ren Verwaltung nachtréglich anfallen, ist das ZGM berechtigt, die
Vorauszahiungen anzupassen oder neu anzufordern oder eine Mehrbelastung vom Tage ihrer
Entstehung an umzulegen, Das ZGM ist verpflichtet, die erforderliche Hohe nachzuwezsen

Unter Bezugnahme des Kooperatronsvertrages zwischen der Landeshauptstadt
Schwerin und dem Nutzer vom 16.03.2010 sind die Investitionen gema& & 11 in Hohe
von 50. DOO € dem Nutzungsentgeli In4.1. anzurechnen

Die Nutzungskcnditlonen kénnen jE‘WEIIS hach 3 Jahren neu verhandelf werden, -

erstmalig am 01.01.2015.

5.1.

5.2.

5.3.

§5
Zahiung

Das Nutzingsentgelt ist im Voraus, erstmalzg am 01.01.2015 an das ZGM auf das Konte bel

der Sparkasse Mecklenburg ~ Schwerin
Konio Nr.: 300054 572
BLZ: -~ 14052 000

zu zahlen, .
Die Betriebskostenvorauszahlung ist ebenfalls auf das vorgenannte Konto zu zahlen.

Sofern die Zah!ungeﬂ nicht Ober Abbuchungserméchtigung erfolgen st fiir die Rechtzeitigkeit
der Zahlung nicht die Absendung, sondern die Ankunft, bei Uberweisung nicht der
Uberwelsungsauﬂfag, sondem die Guitschriit auf dem Konto des ZGM maRgehend.

Bel Zahlungsverzug des Nutzers kann das ZGM € 7 pauschale Mahnkosten je
Mahnung verfangen. Der Nutzer schuldet Verzugszinsen in Héhe von jéhilich 8 v. H. tiber demn

- Basiszinssatz entsprechend § 247 BGB, mindestens jedoch in Hohe von jhrlich 10 v. H. aus

dem jeweiligen riickstandigen Betrag.

Seite 2/7 ,.;0




6.1

6.2.

AR

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

84

g.1.

9.2.

8.3.

56
Nutzung und Untervermietung

Der Nutzer VBrpﬂ[bhte% sich, die Réume nur zu dem in §A 2 vereinbarten Nulzungszweck zu
hutzen. Jede Anderung ist mlt dem ZGM abzustimmen und bedarf der schriftlichen

Zustimmung.

Eine Gebrauchsﬂberlassung der genuizten Ré&ume — ganz oder tel%W@:se an Dritte ist
ausgeschlossen,

_ o §7
Beschaffenheit und Ubergabe der Nutzungsrdume

Der Nutzer iibernimmt die Rdume in dem im Ubergabeprotokoll dokumentierten Zustand und .
erkennt dieseh, soweit dort nichts anderes vereinbart wird, als vertragsgeméf an, Das ZGM
leistet keine Gewshr daflir, dass die genutzten Raume den technischen Anforderungen der
beabsichtigten Nutzung sowle den gesetzlichen und bshordlichen Vorschriften entsprechen.

Das ZGM haftet nicht flir Sachméngel-der Nutzungsréumé. Es Gbernimmt insbesondere keire
Garantle dafllr, dass sich die R&ume fiir den vorgesehenen Zweck eignen, :

§8
Elektrizitdt und Wassser

Die vorhandenen Leitungsnetze flr Elekiizitdt und Wasser diirfen vom Nutzer nur in dem
Umfange in Anspruch genommen werden, dass keine Ubetlastung eintritt. Einen Mehrbedarf
kant der Nutzer durch Erweiterung der Zu!e:tung auf eigene Kosten nach vorhersger
schrzftlzcher Einwilligung durch das ZGM decken,

Bei Storungen oder Schaden an Versorgungste;tungen hat der Nutzer filr soforhge
Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet, das ZGM oder seine Beaufiragten sofort zu

behachrichtigen. .

Fine sigenmichtige Verdnderung der Energleversorgung, insbesondere sine Abanderung ‘der
Spannung, berechiigt den Nutzer nichi zu Ersatzanspriichen gegen das ZGM. ‘

Wenn die Strom- oder Wasserversorgung oder die Entwésserung durch einen nicht vom ZGM
zu verfretenden Umstand unterbrochen werden, oder wenn Uberschwemmungen oder
sonstige plétzliche schadigende oder nicht vom Vermieter zu veriretende Ereignisse eintreten,
hat der Nutzer kein Minderungsrecht und keine Ersatzanspriiche gegen das ZGM. Im Ubrigen
haftet das ZGM nur bel Vorsatz oder grober Fahrlfissigkeit. :

1

L : §9
Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen durch das ZGM

Das ZGM darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, dle zur Erhaltung des Hauses
oder der R&ume oder zur Abwendung drohendsr Gefahren oder zur Bessitigung von Schaden
notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Nutzers vornehmen. Der Nutzer hat die
betroffenen Raume zugénglich zu halten. Die Ausfliihrung darf von ihm nicht behindert oder

verzogert werden.

Das ZGM hat die Arbeitsau§fahrung so frih wie mﬁg'lioh anzukiindigen und schonend
durchfithren zu lassen. Im Ubrigen bleibt die geselzliche Regelung des BGB unberiihrt.

Soweit der Nutzer die Arbeiten dulden muss, kann er kelnen Schadenersatz verlangen.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

11.2.

Costo
. -Bauliche Anderungen durch den Nutzer

Bauliche Anderungen zur Einﬁchiung des in § 2 genannten Betriebes durch den Nutzer,
insbesondere Um- und Finbauten, Installationen und dgl. ditrfen nur mit schrifﬂig:her

Einwiligung des ZGM vorgehommen werden.
Erieillt das ZGM eine solche Einwilligung, so ist der Nutzer fir die Einholung der
bauaufsichilichen Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kesten hierfir zu tragen,

ebenso die des eigentlichen Umbauss. Die Beachtung aller bautechnischen und
behordlichen Vorschriften fir den Aus- bzw. Umbau obliegen dem Nutzer,

Der Nuizer haftet fur alle Sché‘den, die im Zusammenhang mit den von im vargenommenen
Batimalnahmen enistehen. . _ '
Hat der Nutzer bauliche Verinderungen ohne die Zustimmung des ZGM vorgensmmen, So
kann das ZGM vom Nutzer die Beseitigung und die Herstellung des urspriinglichen

Zustandes verlangen. - R

§1
Verpfiichtungen des Nutzers

Der Nutzer verpfiichtet sich [nve'étitionen in Hohe von 50.000 € im abgestimmten
Umfang fiir den Nutzungsgegenstand bis zum 31 42.2011 aufzuwendeh. '

Der Nutzer verpfiichtet sich, die Réume, Einrichtungen tind Anlagen échonend und pileglich

zu behandeln. Dieses gilt ebenso fiir die Neben- und Verkehrsfldchen. Er hat flr die
ordnungsgemafe Reinigung der Raume und eine ausreichende LUffung und Heizung der

" ihm {berlassenen Raume zU sorgen.

11.3,

11.4.

11.5.

11.6.

11.8.

Schaden am und im Haus und in den Rumen sind dem ZGM oder seinen Beauftragten
unverzliglich anzuzeigen. Fur durch verspétete Anzelge verursachte weltere Schéden hafist

der Nutzer.

Der Nulzer haftet dem ZGM fiir Schaden, die durch Verletzung der jhm obliegenden -
Sorgfaltspflicht schuldhaft verursacht werden, inshesondere auch, wenn Versorgungs- und
Abflussleitungen, Toiletten- und Helzungsanlage usw, unsachgemal behandelt, die Rdume
unzursichend geliiftst, behsizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschitzt werden.
Leitungsverstopfungen bis zum Hauptrohr hat der Nutzer auf jeden Fall auf saine Kosten zu
beseitigen. . '

Der Nutzer haftet in gleicher Weise fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Mitgleder,
Angesteliten, Arbeiter, Besucher, Lieferanten, Handwerker usw. schuldhaft verursacht
worden sind, . :

Der Nutzer hat die sanitédren Einrichtungen, Schideser und hnliche Einrichiungen 'in
gebrauchsfihigem Zustand zu erhaiten. : :

. Der Nutzer P';at Schaden, fur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser

Verpflichtung auch nach schiftlicher Mahntng innerhalb angemessener Frist nicht nach, so
kann das ZGM die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Nutzers vornehmen lassen. Bei
Gefahr drohenden Schéden oder unbekanntem Aufenthalt des Nutzers bedarf es der

schriftlichen Mahnung und Fristsetzung nicht.

Der Nutzer stelli das ZGM von allen Anspriichen aus Schéden frei, die ihm, seinen
Beaufiragten und den Besuchern durch eine ungenfigends Erfullung der von thm

{ibernommenen Pflichten entstehen.
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421,

12.2.

8

13.2.

13.3.

14.1.

15.1.
- ZGM einen vertragswidrigen Gebrauch der Sache fortsetzt, inshesondera einem Dritten den

15.2.

15.3.

§12
Kostenbeteiligungsklausel

Kleine Instandhaltungen, die wahrend der Nutzungsdauer erforderlich werden, sind vom
Nutzer auf eigene Kosten fachgerecht auszufithren, sowelt die Schéden nicht vom ZGM

zUu vertreten sind. ’

Die kleinen Instandhaliungen umfassen u. a. das Beheben von Schiden an den
Installationsgegenstanden flir Elektrizitdt, Wasser und Gas, an den Helzkéirpern, den
Fenster- und Turenverschilissen sowie den Verschlussvorrichtungen an den Fensterladen
den Ersatz von Leuchtmitteln, begrenzt auf 300 € { Jahr. ' :

. §13
Werbung

Vorrichtungen, die der Werbung dienen, diirfen an den Aulenflichen des Hauses, auch an
den Fensterscheiben oder in freistehenden Werbeanlagen nur mit Einwilligung des ZGM
angebracht werden. In digsem Falle, wie auch bel R&umung der Raume, ist der Nuizer zur
Wiederherstellung des alten Zustandes verpflichtet. .

Der Nutzer haftet flir alle Schden, die im Zusammenhang mit diesen Vorrich’fungen
entstehan,

Die Beachiung der allgemeinen technischen und behérdlichen Vorsc]-irrften fiir die Art der
Anbringung und die Unterhaltung und die deswegen efforderlichen Mafinahmen obliegen

ausschliellich dem Nutzer.

§ 14 .
Betreten der Rdume durch das ZGM

Das ZGM oder seine Beauﬁragten konnen die R8ume unter Emhaltung einer angemessenen
Anmeldefrist wahrend der Geschéaitszeiten zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen

wichtigen Griinden befreten.

- §15
AuBerordentliche Kilndigung

Das ZGM ist zur fristlosen Klndigung berechtigt, wenn der Nutzer trotz Abmahnung des

ihm unbefugt Uberlassenen Gebrauch therlésst oder dis Sache durch Vernach]as&gung der
dem Nutzer obllegenden Sorgfalt erheblich gefshrdet. _

Ira Ubrigen gelten fUr die fristiose Kund@ung die Vorschrlften des BUrgeri chen
Gesetzbuches (BGB).

Die Kiindigung muss aus Beweisgriinden schriﬁlich erklért werden.
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16.1.

16.2.

971,

17.2.

18.1.

19.1.

20.1.

§ 18
Beendigung des Nutzungsverhaltmsses

Bei Beendigung des Nutzungsverhélinisses sind die R&ume in geramigtem
ordnungsgemaiem und gebrauchsféhigem Zustand nach Erfiking aller Verpfiichtungen aus
diesem Verirag an das ZGM zurlickzugeben. Dem ZGM smd alle Schlissel zu Ubergeben.

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltmsses gehen samtliche wahrend der Nutzungszelt
vorgehomimene Einbauten und sonstige bauliche Verznderungen unter Verzicht auf
Wiederherstellung des bel Vertragsheginn ibernommenen Zustandes, entschadlgungs]os in

_das Eigentum des ZGM Uber.

- §17
Haftung

Falls das ZGM wegen einer Verletzung der vom Nutzer Ubernommeénen Verpflichiung wegen
Schadenersatz in Anspruch genommen werden sollte, wird der Nutzer das ZGM von allen
Anspriichen freihalten und es gerichilich und auergerichtlich selbstschuldnerisch vertreten.
Der Nutzer hat eine ausrelchende Haﬂpfilcht\fersmherung abzuschlieRen und auf Verlangen

nachzuwasen

Das ZGM versichert das Gebdude gegen Glashruch sowie im Rahmen der
Gehaudesachversicherung gegen die Gefahren Sturm, Feuer, Leliungswasser und

E%nbruchsdrebstahl/\/andalismus

§18
Strale und Zuwegung

Falls das Grundstiick an einer &ffentlichen Siralte iiegt hat der Nutzer keinen Anspruch
darauf, dass die StraRe wihrend der Dauer des Vertragsverhdlnisses fiir den offenthchen

Verkehr unemgeschrankt offen steht.

§19
Verkehrssicherungspfticht

Der Nutzer ist verpflichtet, den Nutzungsgegenétand in ordnungsgeméafiem und
inshesondere verkehrssicherem Zustand zu halten. Wenn Schéaden am Objekt festgestellt.

werden, hat der Nutzer diese dem ZGM mitzuteilen.

§ 20
Offentlich- rechthche Konzessmnen Erlaubnisse und Gestattungen

Dem Nutzar ist bekannt, dass der Nutzungsverirag soiche Konzessionen, Erlaubnisse,
Genshmigungen oder Gestattungen nicht ersetzt, die nach einschldgigen Sffentlich-
rechtlichen Bestimmungen fir bestimmte Vorhaben effordetlich sind, die mit dem
Nutzungsgegenstand im Zusammmenhang stehen. Entsprechende Erfaubnisse,
Genshmigungen usw. sind vom Nutzer auf eigene Kosten bei der hierfir zusténdigen

Verwaltungsstelie elnzuholen.
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- §21 .
Weitere Vereinbarungen _

21.1. Grundlage dieses Vertrages ist der Kooperaﬁonsrahmenvértrag zwischen der
Landeshauptstadt Schwerin und dem Nutzer-vom 16.03.2010,

21.2. AuRer den hiermit schriftlich feslgelegten Vertragsbestimrnungen sind Keine waiteren
Vereinbarungen getroffen worden, ' . '

21.3. Nachtragliche Anderungeh und Ergénzungen dieses Vertragés gélte.n nur bei schriftlicher
Vereinbarung. _ . ‘

21.4. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder feilweise rechisunwirksam sein
oder werden, so wird die Glltigke#t der (brigen Bestimm uhgen dadurch nicht berghrt, In
einem solchen Falf ist der Verirag vielmehr seinem Sinn gemaf zur Durchfiihrung zu

bringen. Beruht dje Ungultigkeit auf elner Lelstungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre
Stelfe das gesetzlich zuléssige MaR. . I

§22
Ausfertigungen
Von dem Nutzungsverirag erhalten beide Veriragsparteién Jeweils elne Ausfertigung,
§ 23

Erfiillungsort ung Gerichtsstand

Erfilfungsort und Gerichtsstand for alle aus dem Vertrag herzulsitenden Ansprz’l_che Ist Schwerin.

.schwerfnn den /g, 67%&‘// Schwerin, den

Im Auftrag . b
Zentrales Gebdudemanagement
Eigenbstrieb der

Landeshauptstadt Schwerin
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Staroske, Anja

Von: : Staroske, Anja
- Gesendet: _ Montag, 6. Mai 2013 12:53
An: Borsics, Marita
Betreff: WG: Eintrittsregelung Schieswig-Holstein-Haus
Wichtigkeit: Hoch

Von: M. Rautenberg [mailto:rautenberg@stiftung-mecklenburg.de]
Gesendet: Mittwoch, 3. April 2013 12:51

An: Staroske, Anja

Cc: Schwabe, Marita

Betreff: FW: Eintrittsregelung Schleswig-Holstein-Haus
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Frau Schwabe, Sehr geehrte Frau Staroske, sehr geehrte Frau Hoffmann,

Ich fiirchte mir ist die rechtzeitige Benachrichtigung zur Eintrittsregelung vor Ostern weggerutscht.

Von den Gremienvertretern habe ich keine gegenteilige Riickmeldung zum meinem unten formulierten Vorschiag
bekommen.

D. h., ich gehe davon aus, dass wir in den hesprochenen Sinne verfahren kénnen.

Ich hoffe, dass 13sst sich nun trotzdem noch eintakien.?

Freundliche Griie
Mathias Rautenberg
Stiftung Mecklenburg
Schliemannstralie 2

19055 Schwerin

T.: 0049-385-5007782
. F.: 0043-385-5007992

Email: rautenberg@stiftung-mecklenburg.de
http:/fwww.stiltung-meckienburg.de

Von: "M. Rautenberg" <rautenberg@stiftung-mecklenburg.de>

Datum: Mittwoch, 13. Mérz 2013 14:48

An: <helmuth.maltzahn@ulrichshusen.de>, <b hesse@nordwestmeckienburg de> : :
Cc: Henry Tesch <henry.tesch@carolinum.de>, "e.lemcke@bm.mv-regierung.de"” <e.|emcke@bm.mv—regierung.de>t
"agramkow@schwerin.de" <agramkow@schwerin.de>, "ob@schwerin.de" <ob@schwerin.de>, regine marquardt

<regine.marquardt@gmail.com>
Betreff: Fintrittsregelung Schleswig-Holstein-Haus

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stiftung Mecklenburg ist iiber die fiir das Schleswig-Holstein-Haus abgeschlossenen Vertrige grundsitzlich mit 1€ an
den Eintrittsgeldern der zahlenden Besucher des Hauses beteiligt,

Das bedeutete aber im Gegenzug auch, dass in den Zeiten, in denen das Haus keinen Eintritt erhob: Umbauzelten
politische Ausstelfungen ... auch die Stiftung keine Eintrittseinnghmen erzielte. :



Nun bietet das Kulturburo die folgende Regelung an:

Die Stiftung erhélt von den voll zahlenden Besuchern den 1 €, von Besuchern mit ErmaRigungen: 0,50 £,

Dazu wird aher in den eintritisfreien Zeiten des Hauses von einer separaten Aufsicht der 1 € fir die Stiftung separat
erhoben und abgerechnet.

Nach der bisherigen Regelung wiren Ietztere Besucher als Zahlende filr d|e St;ftung verloren.

So scheint es mir ein hinnehmbarer Kompromiss zu sein, der ohnehin zundchst nur bis zum lahresende Giltigkeit hat, da
nach MaRgabe der Schweriner Stadtvertretung zum 1.1.2014 der Trigerwechsel im Haus vollzogen sein soll. '

Ich bitte Sie mdglichst schnell um Stellungnahme.

Sollte ich his Freitag keine gegenteilige RickduBerung von ihnen bekommen, setze ich lhr Einverstdndnis mit diesern
Kompromiss voraus und werde das Kulturblro Schwerin in diesem Sinne verstidndigen.

Mit freundlichen GriiSen

Mathias Rautenberg

Stiftung Mecklenburg . '

" SchliemannstraRe 2

19055 Schwerin

T.: 0049-385-5007782
F.: 0049-385-5007992

Email: rautenberg@stiftung-mebklenburg.de
http://www.stiftung-meckienburg.de




LOSFE N TG L E

Finanzierung
Schieswig-Holstein-Haus gesamt
Stand: 2013 (Plan)

Kosten, wenn VYA-Bersich
abgegeben wird (ohne Mieter)

Ertrige gesamt 65.200,00 € -
davon Eintritt 33.100,00 € -
davon kurzfr. 13.000,00 € -
Vermietung

- Aufwendungen ges. | 461.900,00 €

davon Personalk.
(dav. geringfiig.

165.700,00€ IST akt. : 23.030,76 €
73.500,00€ IST 2012: 58.511,74 €

Beschiiftigte)

davon Sach- u. 23.300,00 € -
Dienstleistungen

davon VA-Kosten 22.100,00 € -
davon Abschreibg. 135.100,00 € 135.100,00 €
davon ZGM 115.700,00 € 30.000,00¢€
Zuschuss neuer 100.000,00 €
Trager

Zuschuss 396.700,00 € -

265.100,00 €




