Tragerwechsel ,Der Speicher”

Ausschreibungstext

LFUr den Betrieb des ,Soziokulturellen Zentrum der Landeshauptstadt Schwerin ,DER
SPEICHER™ wird zum 01.01.2014 ein neuer Tréger gesucht. Das Soziokulturelle Zentrum ,DER
SPEICHER" Schwerin ist eine (iber viele Jahre gewachsene, in der Form und Auspragung
anerkannte sowie in der Musikwelt und der Kulturlandschaft etablierte Einrichtung in
unmittelbarer Trégerschaft der Landeshauptstadt Schwerin. Es werden sowoh! Konzerte (B!ues,
Rock, Reggae, Folk, Tango, Flamenco, Klezmer efc.), als auch fir Lesungen, Kabarelt,
Comedy, Theater, Kinderveranstaltungen, Versammiungen, Feiern, Film-Veranstaltungen

u.v.m.} veranstaltet.

Wiinschenswert sind mehrjdhrige Erfahrungen im Betrieb einer vergleichbaren Einrichtung. Der
Betrieb des ,Soziokulturellen Zentrum der Landeshauptstadt Schwerin ,Der Speicher™ wird von
der Landeshauptstadt Schwerin gefordert mit einer Zuwendung in Héhe von maximal 50.000,00
€ pro Jahr. ' '

Die ndheren Bedingungen und Inhalffe kénnen hinterfragt werden beim:

Kulturbiiro der Landeshauptstadt Schwerin,
PuschkinstraBe 13 '
19055 Schwerin
 Telefon: 0385 59127-10
Fax: 0385 59127-22
E-Mail: mschwabe@schwerin.de

Bewerbungen sind bis zum DATUM EINSETZEN einzureichen an das Kulturbiiro,
Puschkinstralle 13, 19055 Schwerin.” '




EXPOSEE

Das Soziokulturelle Zentrum ,DER SPEICHER' Schwerin

Das Flurstiick Réntgenstrae 20/22 wurde 1888 als stidtisches Brauhaus erbaut. Es wurde
mehrfach umgebaut. 1996 wurde das Soziokulturelle Zentrum ,DER SPEICHER' eréffnet.

Das Soziokulturelle Zentrum DER SPEICHER' Schwerin ist seitdem eine ber viele Jahre
gewachsene, in der Form und Auspragung einzigartige, in der Musikwelt und der
Kuiturlandschaft etablierte und weit tiber die Stadt- und Landesgrenzen hinaus bekannte
Einrichtung in unmittelbarer Tragerschaft der Landeshauptstadt Schwerin, welche als
Veranstalter sowohl filr Konzerte (Blues, Rock, Reggae, Folk, Tango, Flamenco, Kiezmer etc.),
als auch fur Lesungen, Kabarett, Comedy, Theater, Kinderveranstaltungen, Versammiungen,
Feiern, Film-Veranstaltungen u.v.m.) verantwortlich zeichnet.

Beschluss der Stadtvertretung vom 11.03.2013:

Mit Beschluss vom 11.03.2013 hat die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
beschlossen, dass mit Wirkung zum 01.01.2014 ein férdermittelunschadlicher Trégerwechsel
stattfinden soll. Fir die Wahrnehmung der vg. Aufgabenstellung soll der zukUnftige Trager von
der Landeshauptstadt Schwerin einen Zuschuss in Héhe von maximal 50.000,00 € jahrlich
erhalten.

Die Objekte wurden mit Stadtebauférderungsmitteln fur bestimmte Nutzungszwecke saniert.
Deshalb liegt eine Férdermittelbindung nach Landeshaushaltsordnung auf den Objekten.

Fir die Fortfihrung des Soziokulturellen Zentrum ,DER SPEICHER' Schwerin smd die
nachfolgenden Rahmenbedingungen von Bedeutung:

Fortzufilhrende Rahmen -Bedingungen:

Besucherzahlen:

Das Soziokulturelle Zentrum,DER SPEICHER' Schwerin flihrt gegen Erhebung eines Entgeltes
(Eintrittspreis) jahrlich ca. 120 Erwachsenenveranstaitungen und ca. 20 Kinderveranstaltungen
durch. Dabei werden bei den Veranstaltungen jahrlich ca. 15 000—20 000 Zuschauer erreicht,
davon entfallen auf Kinderveranstaltungen jahrlich ca. 3.500 Kinder und deren Betreuer.

Es besteht die Erwartung, dass mit einem Tragerwechsel keine Reduzierung der vg.
Besucherzahlen verbunden ist. _

Veranstaltunqsmhaitel Erwachsenenveranstaltungen

Die Erwachsenveranstaltungen zeichnen sich durch eine Vielzah! unterschiedlichster
ausgesuchter Vorfilhrungen aus den Bereichen Musik, dort im Speziellen des Blues, Rock,
Reggae, Folk, Tango, Flamenco, Klezmer efc. , als auch den Bereichen Lesungen, Kabarett,
Comedy, Theater u.v.m.) aus. Lediglich belspzelhaft seien an dieser Stelle die Auftritte folgender .
Kunstierinnen und Kuinstler erwahnt: Inga Rumpf, Anne Haigis, Bettina Wegner, Uwe Steimie,
Werner Schneider, Kurt Béwe, Wolfgang Stumph, Harry Rowohlt, Max Goldt, Canned Heat,
Mick Taylor, Tony Sheridan, Gary Lucas, Chris Spedding, Colin Hay, THEM, George de Vore,




Abi Wallenstein, Rick Vito, Wolfram Huschke, HBB, John Campelijohn, Kevin Coyne, Damo
Szuzuki, Gwyn Ashton, The Blues Band, Tom Pauls, Herr Holm, Chris Farlowe, Wishbone Ash,
Ulla Meinecke, Chapeau Clague, Letzte Instanz, Ingo Oschmann, The Lords, Bobo in white
wooden houses, Emmi & Willnowski u.v.a.. '

Mittels Durchfuhrung handverlesener Veranstaltungen (iber. die vergangene Jahrzehnte hinweg
konnte sich DER SPEICHER! dabei in der interessierten Musikwelt auch {iber die Grenzen der
Landeshaupts’zadt Schwerin hinweg einen Nameri machen.

Es besteht die Erwartung, dass die vorskizzierte Qualitat der Einrichtung auch weiterhin
gewdhrleistet ist.

Kinderveranstaltungen

Auch im Bereich der bisher zusétzlich Uber das Kultusministerium in Héhe von zuletzt 15.000,00
€ jahrlich mitfinanzierten Kinderveranstaitungen wird eine qualitativ hochwertige Arbeit
abgeliefert. Beispielhaft seien insoweit erwahnt: Die Mukketier-Bande, Zaches & Zinnober,
Robert Metcalf, Cordula Nossek, Achim Sonntag. |

Auch die Kinder- und Jugendarbeit soll durch den neuen Trager sowohl in quant;tatwer wie in
‘quahtatlver Hinsicht unverandert fortgefihrt werden.

Versammlunqen. Film-Veranstaltungen

SchiieRlich ist das Soziokulturellen Zentrum ,DER SPEICHER' Schwerin auch Ort
~ unterschiedlichster Versammlungen und Film-Veranstaltungen.

Auch insoweit soll die bisherige Nutzung durch einen neuen Trager fortgesetzt werden.

Betriebsuberqanq gem. & 813a BGB:

Das vorhandene Personal ist im Wege eines Betriebslibergangs gem. § 613a BGB zu
Gbernehmen. Darliber hinaus besteht bei der Landeshauptstadt Schwerin die Erwartung, dass
eine Anderung der bisherigen Arbeitsbedingungen frihestens nach Ablauf von 5 Jahren erfolgen
darf, soweit mit diesen Anderungen keine Vergiinstigungen fur die Beschaftigten verbunden
sind. Die Personalkosten belaufen sich auf gegenwértig ca. 100.000,00 €/ jahrlich.

Dem fir das Soziokulturelie Zentrum "Der Speicher" Schwerin zu beschéftigenden Personal
(einschlieBlich dem vorhandenen Personal und ohne Auszubildende) ist unbeschadet
weitergehender Anforderungen tariflicher oder sonstiger Art bzw. unbeschadet der Rechte des
vorhandenen Personales aus dem Betriebstbergang nach § 613 a BGB entsprechend den
~ Regelungen des § 9 Absatz 7 Vergabegesetz Mecklenburg-Vorpommern mindestens ezn
Stundenentgelt von 8,50 Euro (brutto) zu zahlen.
Ebenso ist der neue Trager verpflichtet, alle Leistungen mit Ausnahme der kiinstierischen
Leistungen zu den Mindestiohnbedingungen entsprechend dem § 9 Absatz 7 Vergabegesetz
-Mecklenburg-Vorpommern zu beschaffen.
Die Landeshauptstadt Schwerin ist auf deren Verlangen, der Nachweis Gber die Einhaltung der
"~ Mindestlohnbedingungen zu erbringen.

Nutzung de-r Einrichtung

Technische Daten des Soziokulturellen Zentrums ,DER SPEICHER' Schwerin:

- Die Veranstaltungsflache betrégt insgesamt 400 m? mit dem Nebengelass wie Galerie,
Cafe etc..
- Der Veranstaltungssaal selbst hat eine Grundfldche von ca. 8,40 m x 14,70 m, wobei d:e




Bithne eine Flache von 6,00 m x 4,00-5,00 m einnimmt. Die Hohe der Buhne betragt
0,90 m. Zu beachten wéren die eingebaute Sprinkleranlage und die sich in der Mltte des
Saales befindlichen Pfeiler. (lichte H6he des Saales; 4,00 m)

- Besucherkapazitat mit Bestuhlung: 150 Sitzpldtze

- Besucherkapazitidt ohne Bestuhlung (Saal): 300 Stehplatze
- vorhandene PA fur Kabarett Lesungen und Kleinkunst geeignet
- FoH

- Desk: Yamaha M7CL

- Audio: CD Player

- PA:

- 6 x JBL VRX 928 / High Mid

- 2xJBLSRX 718 S/Low

- 2 x Crown XTI 4000

- Core

- 24 Input/ 8 Out XLR

- Monitor

- 6 x JBL SRX 712 Wedges
- 2 x Crown XTI 4000

- 4 Way from FoH

- Mic

- 8 x SM58

- 8 x SM57 ‘

- 1 x Drum-Mikofonset AudioTechnica MN-5PC (1xBass, 4xTom)
- 2 x Overheadmikrofone AT4041 .

- 6 x DI-Box Palmer aktiv

- Stands
- 10 x Large Stand
- 08 x small Stand

- - Light Desk

- grandMa 2 ultra light

- 3 x MA Digital Dimmer 12 x2,3 kVA
- 12 x PAR 64 Ray Lights (Back)

- - 6 x Theaterscheinwerfer ARRI 6850 PLUS, 6850 W, MAN

- 4 x Profilscheinwerfer ETC SOURCE FOUR JR ZOOM 25-—50 grd

Es ist beabsichtigt, dass im Falle eines Trégerwechsels die Einrichtung in einem Gesamtumfang
von 894,98 m? weiterhin genutzt wird.

Die Nutzung der Einrichtung wird in Form eines gesonderten Betreibervertrages auf
Mietzinsbasis geregelt. Fir die Nutzung wird ein mtl. zu entrichtender Mietzins in H6he von
1,77 €/m?, mithin in Héhe von 1.584,11 €/mtl. bzw. 19.009,37 €/jahrlich angesetzt.

Dartber hinaus tragt der neue Trager samtliche mit der zweckgebundenen Nutzung der
Einrichtung verbundenen Kosten, mit Ausnahme der Kosten fur die Instandhaltung des
Gebiudes.

Cptional wird ebenfalls die Anmietung des gesamten Objektes auf der Flache des Grundstiicks

‘Gemarkung: 130768—Flur: 33 - Flurstiick 64/5 mit einem Gesamtumfang von 3141,99/m2, gegen

Entrichtung eines in diesem Fall gesondert auszuhandeinden Mietzinses, mindestens in vg.
Héhe von 1,77 € m? und unter BerQicksichtigung der Gbrigen Nutzungen des Hauses durch
andere kuEtureite Einrichtungen, angeboten. .




Gastronomie:

Die Bekdstigung der Besucher ist sicherzustellen. Es bleibt dem neuen Trager vorbehalten,
insoweit auf die Dienste des gegenwartlg in der Emnchtung tatigen Gastronomlschen Betrelbers
zurtickzugreifen.

Veranstaltungstage:

Freitags & Samstags
auch Wochentags moglich
- Kinderveranstaltungen Wochentags und-eventuell Sonntags

Die bisherigen Veranstaltungstage sollen beibehalten bleiben.

Jahrlicher Zuschuss:

Die Landeshauptstadt Schwerin erhofft sich von dem Trégerwechsel unter Beibehaltung der vg.
Rahmenbedingungen eine nennenswerte Reduzierung der bisherigen jéhrlichen Zuschiisse.
Die jahrlichen Zuschiisse sollen sich dabei auf héchstens 50.000,00 € jahrlich reduzieren. Die
Zuschisse sind entsprechend den Vereinbarungen in dem Betreibervertrag sowie den
Festlegungen in dem gesondert zu erstelienden Zuwendungsbescheid zweckgebunden zu
verwenden.

Die vorgenannten Bedingungen solien mit dem neuen Trager in einem gesonderten
Betreibervertrag unter Berucksmhtlgung der nach wie vor bestehenden Fordermittelbindung
vereinbart werden

Der Betreibervertrag ist im Entwurf bereits ausgearbeitet und wird in seinen wesentlichen
Bestandteilen zur Grundiage fur das zukiinftige Vertragsverhaltnis genommen. Er ist ebenfalls
erhaitlich (ber das :

Kulturbiro der Landeshauptstadt Schwerin,
Puschkinstralle 13

19055 Schwerin

Telefon: 0385 59127-10

Fax: 0385 59127-22

E-Mail: mschwabe@schwerin.de

Im Fall der Anmietung des gesamten Objektes missten die Regelungen des Betreibervertrages
um entsprechende Regelungen ergénzt werden. .




: -ENTWUREF-
Zwischen der Landeshauptstadt Schwerin,

vertreten durch die Oberblrgermeisterin, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin,
nachfolgend Stadt genannt

und
dem.... nachstehend ,Trager* genannt,

 wird folgender Vertrag geschlossen:

Vorbemerkung:

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 11. Marz 2013 einen '
fordermittelunschédlichen Tragerwechse! des Sozickulturelles Zentrum "Speicher” zum
01.01.2014 beschlossen. Der Tragerwechsel ist mit dem Ziel verbunden, den Zuschussbedarf
fur die LH SN insgesamt auf max. 50.000 Euro zu reduzieren. Diesem Ziel dient die
nachfolgende Vereinbarung.

§ 1 Vertragsgegenstand

Die Stadt Giberlasst dem Trager ab dem 01.04.2014 zu einem jahrlich zum Ablauf des jeweiligen
Kalenderjahres fir das Vorjahr zu entrichtenden Mietzins in Héhe von 1,77 €/m? das ihr
gehdrende Gebaude auf dem Grundstiick Gemarkung: 130768~Flur: 33 - Flurstiick 64/5 im
nachfolgenden Umfang von insgesamt 894,98 m?, mithin in Hohe von 1.584,11 €/mtl. bzw.
19.009,37 €/jahrlich. Anlage A 0 ' |

- Kellergeschol (z.T.)

- Erdgeschoss (z.T.)

- 1..Obergeschdss (z.T.) jeweils nach MaRRgabe des als Anlage A 1 diesem Verirag
beigéfﬂgten Lageplanes

sowie das hierin befindliche Mobiliar und Inventar gemaf Anlage A 2 untér Beibehaltung des
Namens ,Der Speichet* zur zweckgebundenen Betreibung nach Maidgabe der nachfolgenden
Bestimmungen. Der Trager erhalt von der Stadt fur die Dauer der Betreibung eine Zuwendung in




Hohe von jdhrlich 50.000,00 €. Dém fir das Soziokulturelle Zentrum "Der Speicher” Schwerin
zu beschaftigenden Personal (einschiielich dem vorhandenen Personal und ohne
Auszubildende) ist unbeschadet weitergehender Anforderungen tariflicher oder sohstiger Art
bzw. unbeschadet der Rechte des vorhandenen Personales aus dem Betriebstibergang nach §
613 a BGB entspréchend den Regelungen des § 9 Absatz 7 Vérga'begesetz Mecklenburg-
Vorpommern mindestens ein Stundenentgelt von 8,50 Euro (brutto) zu zahlen.

Ebenso ist der neue Trégér verpilichtet, alle Leistungen mit Ausnahme der kunstlerischen
Leistungen zu den Mindestlohnbedingungen entsprechend dem § 9 Absatz 7 Vergébegesetz
Mecklenburg-Vorpommern zu _bes'chaffen. ' )

Die Landeshauptstadt Schwerin ist auf deren Verlangen, der Nachweis {iber die Einhaltung der
Mindestlohnbedingungen zu erbringen.

Das Objekt wurde mit Stadtebauférderungsmittein flr bestimmte Nutzungszwecke saniert.
Deshalb liegt eine Férdermittelbindung nach Landeshaushaltsordnung auf dem Objekt.
Die diesbezlglichen Fordermittelbescheide sind als Anlage A 3 beigefligt und werden
ausdriicklich zum Gegenstand dieses Vertrages gemacht. Die sich hieraus ergebenden
Zweckbindungen sind flr den Trager bindend. Der Trager haftet gegentiber der Stadt im

Innenverhaltnis fir Verstofe gegen die Zweckbindung.
§ 2 Rechte und Pflichten
(1) Die Stadt vermietet das Objekt an den Trager.

(2_) Der Trager hat das Objekt ausschlieBlich zu folgenden Zwecken und unter folgenden

Bedingungen zu nutzen;

Der Trager wird in dem in § 1 genannten Geb&ude Veranstaltungen durchflhren, die in inrer Art,
ihrem Umfang und ihrer Vielfalt im Grundsatz dem Angebot entéprechen, das bisher in der
Einrichtung durchgefilhrt worden ist. Das schliet die moderate Anpas_suhg des Programms bei
Veranderungen der Veranstaltungslandschaft nicht aus. Dartber hinausgehende Anderungen
oder Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Stadit.

(3) Der Trager ist verpfiichtet, alle Leistungen zu erbringen, die fir den Betrieb und die
Unterhaltung des Vertragsgegenstandes erforderlich sind.

Im einzelnen hat der Trager die folgenden Leistungen zu erbringen:

- Beibehaltung des Namens,Der Speicher




- Weiterflhrung des Betricbes des soziokulturellen Zentrums,Der Speiéhel‘_‘

- Beibehaltung und gof. Erweiterung der bisherigen kuiturellen Angebote, im Besonderen
als Veranétalter von Konzerten (wie z.B. Blues, Rock, Reggae; FoEk', Tango, Flamenco,
Klezmer etc.), als auch von Lesungen, Kabarett, Comedy, Theater,
Kinderveranstaltungen, Versammiungen, Feiern, Film-Veranstaltungen u.v.m.

- Beibehaltung und ggf. Erhéhung der bisherigen Anzahl von
Erwachsénenveranstaltungen im Umfang von ca. 120 Veranstaltungen jahrlich

- Beibehaltung und ggf. Erhdhung der bisherigen Anzahl von Kinder- und
Jugendlichenveranstaltungen im Umfang von ca. 20 Veranstaitungen jahrlich

- Beibehaltung und ggf. Erhdhung der biéherigen Zuschauerzahien bei den
Veranstaltungen im Umfang von 15.000-20.000 Besuchern jahrlich _

- Absicherung der Gastronomischen Versorgung der Besucher, ggf. auch mithilfe Dritter,
im Besonderen unter Beachtung der hygienerechtlichen Vorschrifien

- Absicherung der sanitéren Versorgung der Besucher |

- Beibehaltuhg und ggf. Ausweitung der bisherigen Veranstaltungstage Freitag &
Samstag, auch Wochentags (Erwachsenenveranstaltungen) sowie Wochentags und
Sonntags (Kinder-J_ugendveranstaltungen)

- Pfiegliche Nutzung des technischen Equipment (s. Anlage 2)

- Einholung der Zustimmung der Stadt bei bea'bs-ichtigten Veranstaltungen, bei denen
Zweifel an der Vereinbarkeit mit dem Gesetz oder guten Sitten bestehen

- Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften

- Einholung vbn behdrdlichen Genehmigungen

- Benennung von rund um die Uhr erreichbaren autorisierten Ansprechpartnern, die den
Trager in allen seine Leistung betreffenden Fragen vertreten

- Ersatzbeschaffung von auf eigene Kosten betriebsnotwendigem Inventar, gleichgiitig, ob
es sich um einen gewdhnlichen Abgang handelt oder um einen Abgang in Folge eines
von dem Trager nicht zu vertretenden Umstandes bei im Ubrigem entschadigungslosem
Ubergang in das Eigentum der Stadt.

(4) Die Stadt wird keine konkurrierenden Versammiungsstéatten in Schwerin betreiben, die im

Wettbewerb zu den gewerblichen Interessen des Tragers stehen.

(5) Samtliche Einnahmen aus der Durchflihrung von Veranstaltungen stehen wahrend der

Vertragslaufzeit ausschliefilich dem Trager zu.

§ 3 Personaliibergang




(1).Der Trager tritt gemaR § 613 a BGB in die Rechte und Pflichten aus den zum 01.01.2014
bestehenden Arbeitsverhiltnissen zwischen der Stadt und den in der Einrichtung tatigen
stadtischen Mitarbeitern gemaf_Anlage A 4 ein. Dies gilt nicht fur diejenigen Mitarbeiter, die
dem Ubergang des Arbeitsverhélitnisses fristgemé'\fs widersprochen haben. |

(2) Die Stadt verpflichtet sich, den Trager von allen Anspriichen freizustellen, die aus
Arbeitsverhéltnissen geltend gemacht werden, die nicht in Anlage A 4 aufgefihrt und auf den
Trager Ubergegangen sind. | | '

(3) Der Trager wird die auf ihn Gbergehenden Mitarbeiter der Stadt fur die Dauer von mindestens
5 Jahren zu unverdnderten Bedingungen weiterbeschaftigen, soweit mit diesen Anderungen
keine Vergiinstigungen fir die Beschéftigten verbunden sind. Die Rechte der Arbeitnehmer aus
§ 613 a BGB werden im Ubrigen uneingeschrénkt gewahrt. Die bei der Stadt erworbenen und
festgesetzten Beschiftigungszeiten der Gbergehenden Mitarbeiter werden vom Tréger

anerkannt und Gbernommen.

(4) Die bisher fur die auf den Tréger Ubergegangenen Mitarbeiter geltenden
Dienstvereinbarungen und schriftlichen Absprachen bleiben nach Arf und Regelungsinhalt
unberiihrt. Sie gelten ohne jede Anderung in der jeweiligen Form mit Wirkung fir und gegeh den
Trager weiter. |

~ {5) Der Trager verpflichtet sich, fur die ibergegangenen stédtischen Mitarbeiter eine
Vereinbarung zur Forisetzung der Pflichtversicherung bei der kommunalen Versorgungskasse
MV abzuschlieBen. ' )

(6) Der Trager verpflichtet sich, die Gibergegangenen Mitarbeiter jeweils einer inrer Tatigkeit bei
der Stadt entsprechenden gleichwertigen Tatigkeit fur die Dauer von mindestens finf Jahren zu
beschaftigen.

(7) Im Fall der Liquidation, der Auflésung ader der Insolvenz des Tragers haben alle nach Ziffer
1 tibergegangenen Mitarbeiter innerhalb von finf Jahren nach Ubergang der Arbeitsverhaitnisse

das volle und uneingeschrinkte Riickkehrrecht zum Verpéchter. |
§ 4 Haftungsvereinbarungen

(1) Der Trager haftet entsprechend den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen fir alle
Schéden, die der Stadt oder Dritten aus oder im Zusammenhahg mit der Erflllung dieses
Vertrages wéahrend der Dauer des Vertrages entstehen, es sei denn, der Trager weist nach,

dass er die Schaden nicht zu vertreten hat.




(2) Im Innenverhdaltnis stellt der Trager die Stadt von Ansprichen Dritter frei, soweit diese
~ Anspriche aus oder im Zusammenhang mit der Erfallung dieses Vertrages gegen den Trager
berechtigterweise geltend gemacht werden. ' '

(3) Soweit sich aus diesem Vertrag und den gesetzlichen Vorschriften Verpflichtungen der Stadt
ergeben, deren Exflllung die Kenntnis tatsdchlicher Gegebenheiten im Bereich der dem Trager
iberlassenen Raumlichkeiten und Grundstiicksflichen voraussetzt (insbesondere
Wartungspflichten, Versicherungspflichten), ist der Trager verpflichtet, sich durch

ordnungsgemafie Kontrollen zu informieren und die Stadt rechtzeitig zu benachrichtigen.
§ 5 Zustandserhaltungspflichten

(1) Der Trager verpflichtet sich, auf eigene Kosten die Einrichtung mit den von ihm genutzten ,
Raumen und AuRenanlagen pflegiich und im ordnungsgemaien Zustand zu erhalten. Bauliche
Veranderungen dirfen vom Trager nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt vorgenommen
werden. Der Trager hat auf eigene Kosten veranstaltungsbedingte Vandalismusschéden zu
beseitigen. Anspriiche, die der Stadt aufgrund von Vandalismusschéden gegen Dritte zustehen,

tritt diese an den Trager ab. soweit dieser fir die Schaden aufkommen muss.

(2) Die Stadt darf ihrerseits samtliche erforderlichen, {iber Schénheitsreparaturen |
hinausgehende Renovierungsarbeiten, Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Hauses oder der Raume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schaden notwen'dig werden, éuch chne Zustimmung des Tragers, jedoch mit

angemessener Rilcksichtnahme auf seine Interessen vornehmen.

§ 6 Versicherungen

{1} Der Trager ist verpflichtet, alle fur die vertragsgerechte Erfillung seiner Verpﬂichtungen aus
diesem Vertrag erforderlichen und Ublichen Versicherungen abzuschlieen. Er wird
insbesondere die folgenden Versicherungen abschlielien:

. Haftpfiichtversichefung, welche die Risiken der Veranstaltung groitméglich absichert

. 'Enhaitsversicherung, welche die Risiken Feuer, Einbruch und Leitungswasser abdeckt.

Die Inhalte sind zum Neuwert zu versichern.




(2) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt auf deren Verlangen den Abschluss sowie den
Fortbestand des von ihm gem. Abs. 1 vorzuhaltenden Versicherungsschutzeé durch Vorlage der
jeweiligen Versicherungspolicen einschlielllich der fir dieée Versicherungen jeweils geltenden
Bedingungen - in deren jeweils aktuellen Fassungen - nachzuweisen. Dies gilt auch fur

wesentliche Anderungen des Versicherungsschutzes.

§ 7 Kosten

- (1) Sémtliche aus der Vertragserflliung entstehenden sowie mit der Nutzung der Einrichtung
verbundenen Kosten, mit Ausnahme der sich aus § 5 'Abs.é ergebenden Kosten, einschliellich
der anteiligen Gemeinkosten sowie der anteiligen Gebaudeversicherungskosten, tragt der
Trager. Soweit die Stadt im Zusammenhang mit den vg. Kosten gegeniber den Glaubigern
zahlungspflichtig ist, erfoigt die Zahlung des Tragers fur die Stadt.

(2) Der Trager ist auf eigene Kosten fur die Reinigung, Schnee- und Glatteisbeseitigdng auf dem

Grundstiick verantwortlich.

(3) Der Trager tragt flr sémtliche von ihm genutzten technischen Geréte unmittelbar samtliche
Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Reinigung/Wartung hat, soweit technisch
erforderlich, mindestens einmal jahrlich zu erfolgen und ist der Stadt auf Verlangen

nachzuweisen.

§ 8 Gebrauchsiiberlassung an Dritte

(1) Die Rechte aus diesem Nutzungsvertrag sind nicht Gbertragbar.
(2) Dem Tréager ist die zeitweilige Uberlassung von Raumen an Dritte im Zusammenhang mit der
gastronomischen Versorgung der Besucher von Veranstaltungen, ggf. auch in Form eines
eigensténdigén Nutzungs- oder Mietvertrages gestattet. Die Stadt ist in diesem Fall von

etwaigen Anspriichen des Dritten vom Trager freizuhalten.

[(3) FUr andere als die in § 2 Absatz 1 genannten Veranstaltungen bedarf der Tréger der
rechtzeitig vorher einzuholenden Zustimmung der Stadit.

§ 9 Hausrecht




(1) Das Hausrecht wird von dem Trager ausgeibt. Beauftragte der Stadt kénnen jederzeit die
Raume zur Prifung ihres vertragsgerechten Zustandes betreten, wobei auf den Betrieb der
Einrichtung Rucksicht zu nehmen ist.

(2) Steht die Beendigung des Vertragsverhaltnisses fest, so ist von diesem Zeitpunkt an -
Beauftragten der Stadt zusammen mit Interessent_en fur eine kilnftige Nutzung der Zugang zu

den Raumen wahrend der Burostunden des Tréagers zu ermdéglichen.

(3) Der Trager hat, notfalls durch Hinterlegung von Schiiisseln bei der Stadt, dafiir zu sorgen,
dass die R&ume im Bedarfsfall jederzeit von Beaufiragten der Stadt betreten werden kénnen.

§ 10 Gebot der nachbarré'chtlichen Riicksichtnahme

(1) Der Trager hat sicherzustellen, dass durch seine Tatigkeit die Belange der Anlieger nicht
(ber ein zumutbares Maf hinaus beeintréachtigt werden durfen. Der Tréager hat die Stadt von

diesbeziiglichen Anspriichen der Anlieger freizustellen.

(2) Auf den Freiflachen durfen Gegenstande nur abgestellt oder gelagert werden, soweit dies
nach den einschidgigen Ordnungsvorschriften zuldssig ist.

- § 11 Ergdnzende Anwendung der Mietrechtlichen Bestimmungen

Soweit diese Vereinbarung keine Regelung enthalt, gelten flr das Nutzungsverhaltnis die
Vorschriften des Biirgerlichen Rechts Giber Miete und Pacht entsprechend.

§ 12 Riickgabe des Mietobjektes

(1) Bei- Vertragsbeendigung sind die Mietgegenstande in einem funktionsfahigen und
méngelfreien Zustand an die Stadt zurlickzugeben. -

(2) Streiten sich die Parteien bei Beendigung des Vertrages dariiber, ob sich das Objekt in
einem ordnungsgemaRen Zustand befinden, hat ein auf Antrag der Stadt oder des Trégers von
der IHK zu Schwerin zu benennender Sachversténdiger hier{iber zu entscheiden. FUr die Kosten
dieses schiedsgutachterlichen Verfahrens gelten §§ 91 ff. ZPO entsprechend; der
Schiedsgutachtér hat auch Gber die Verteilung der Kosten zu entscheiden.

§ 13 Umsatzsteuer




(1) Die Parteién gehen davon aus, dass die § 1 Satz 2 genannte Zuwendung von der
Umsatzsteuer befreit ist. Die Stadt wird gem. § 89 Abs. 2 AQ bei der zustandigen Behérde eine
verbindliche Auskunft einholen.

(2) Solite sich eine Umsatzsteuerpflicht aus der vertragsgegensténdlichen Leistung ergeben, ist

die Stadt berechtigt, die Umsatzsteuer nach zu berechnen.

<Ggf. zusitzlich
§ 13 a Zahlungsvereinbarung/ Aufrechungserkldrung

Die Parteien verstandigen sich auf eine Aufrechung der vg. in § 1 benannten
gegenseitigen Forderungen dahingehend, dass der jahrlich im Nachhinein flr das
Vorjahr zu entrichtende Pachtzins in jeweiliger Hohe gegeniiber der jihrlich im Voraus zu
gewahrenden Zuwendung jeweils aufgerechnet wird. Dementsprechend reduziert sich
der tatsachlich aus der Zuwendung jahrlich zu zahlende Betrag auf 30.990,63 €. Im Falle
der Béendigung des Vertragsverhélinisses erfolgt Endabrechnung.>

§ 14 Vertragsdauer

(1) Der Verirag wird auf unbestimmte Zeit geschiossen. theschadet der Méglichkeiten einer
Kindigung des Vertragsverhaltnisses aus wichtigem Grund ist jede der Vertragsparteien
berechtigt, diesen Vertrag ohne Angabe von Grinden mit einer Frist von einem Jahr jeweils zum

Jahresende zu kiindigen.

(2) Die Stadt hat ferner ein Recht zur sofortigen Klindigung, wenn der Trager seinen
vertraglichen Pflichten, im Besonderen denjenigen in § 2 Abs. 3 aufgefihrten Verpflichtungen

ohne Verschulden der Stadt nicht nachkommt.




| § 15 Schriftformerfordernis

(1) Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung sowie Kiindigungserklarungen bediirfen
der Schriftform.

(2) Gerichtsstand fir beide Parteien ist Schwerin.

Schwerin, den.._.




AVIRGE A O - MiETVFeRR,

MIETVERTRAG
zwischen
der Landeshauptstadt Schwerin
vertreten durch das

Zentrale Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Friesenstra(&e 29, 19059 Sc:hwerin

- nachfolgend Vermieter ( ZGM ) gehannt

und

- nachfolgend Mieter genannt

Vorbemerkungen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Sch /
fordermittelunschédlichen Tragerwechsel des Sozj
01.01.2014 beschlossen. Der Tragerwechs:

P
Vv

die Landeshauptstadt Schwerin insgesamt .
Betreibervertrag vom

§ 1 Mietgegenstand

1.1. Das ZGM Gbergibt dem Miete
.Speicher® anteilig Im'Gebaude Rontgenstralie 22, 19055 Schwerin Flachenanteile.

2.1. Dem Mieté werden die Raumlichkeiten zur Nutzung geméaQR Betreibervertrag vom
................. Uberlassen.

2.2. Das ZGM Ubernimmt keinerlei Konkurrenzschutz.

§ 3 Mietdauer

3.1. Das Mietverhéitnis beginnt am 01.01.2014.

3.2. Das Mietverhaltnis verlduft unbefristet und kann gemaf Betreiberverirag vom ............. ohne
Angaben von Griinden mit einer Frist von einem Jahr jeweils zum Jahresende, frihestens
jedoch zum 01.01.2019 gekindigt werden.
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3.3. Die Klindigung bedarf der Schriftform und hat mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen.

§ 4 Mietpreis
4.1. Der Mieter zahlt dem Vermieter jahrlich eine Nettokaltmiete in Héhe von
970 m?2x 1,77 €/ m? x 12 Monate = 20.602,80 € / Jahr { entspricht 1.716,90 €/ Monat )

und eine Betriebskostenpauschale in Héhe von

- noch nicht berechnet -

4.2, Nach einem Jahr Laufzeit priifen die Vertragsparteien auf der Grundfla___}

es)/e/ fbrauches die
fatsachlich entstandenen Betfriebskosten und korrigieren die Vor Urm

gssumme.

4.3. Die Betriebskosten werden errechnet gemaf Aufstellung
die als Anlage 2 beigefugt ist. Wenn die Betnebskosten

Usza ungeh‘anzupassen
tehung an umzulegen.

aus den Vorbemerkung;g d§ ' ‘der jahrlich im Voraus zu entrichtende
Mietzins gegeniber der”ja 'hch im Vora gewahrenden Zuwendung jeweils aufgerechnet
wird. Dementsprech

| /gen nicht tiber Abbuchungserméchtigung erfolgen, ist flr die Rechtzeitigkeit
die Absendung, sondern die Ankunft, bei Uberweisung nicht der
Ubenmelsungsauftrag sondern die Gutschrift auf dem Konto des ZGM malgebend.

6.3. Bei Zahlungsverzug des Nutzers kann das ZGM € 7,- pauschale Mahnkosten je
Mahnung vertangen. Der Nutzer schuldet Verzugszinsen in Héhe von jahrlich 8 v. H. Gber dem
Basiszinssatz entsprechend § 247 BGB, mindestens jedoch in H6he von jahrlich 10 v. H. aus
dem jeweiligen rlickstdndigen Betrag.
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§ 7 Nutzung und Untervermietung

7.1. Der Mieter verpflichtet sich, die Raume nur zu dem in § 2 vereinbarten Mietzweck zu nutzen.
Jede Anderung ist mit dem ZGM abzustimmen und bedarf der schriftlichen Zustimmung.

7.2. Eine Gebrauchsiiberlassung der genutzten Rdume — ganz oder feilweise — an Dritte ist im
Zusammenhang mit der gastronomischen Versorgung der Besucher von Veranstaltungen
gestattet. Der Vermieter ist in diesem Fall von etwaigen Ansprichen eines Dritten vom Mieter
freizuhalten.

§ 8 Beschaffenheit und Ubergabe der Mietrdume

8.1. Der Mieter {ibernimmt die R&ume im vorhandenen Zustand und erke
nichts anderes vereinbart wird, als vertragsgemaf an. Das ZGM leis
dass die genufzten Rdume den technischen Anforderungen der beabSIc
den gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften entsprech

8.2. Das ZGM haftet nicht fur Sachmangel der Mietraume. Esi
Garantie daflir, dass sich die Rdume flr den vorgesehen

§ 9 Elektrizitat und Wasser

9.1. Die vorhandenen Leitungsnetze fiir Elekt
Umfange in Anspruch genommen werden,
kann der Mieter durch Erweiterung
schriftficher Einwilligung durch das

9.2. Bei Stdrungen oder Schad
Abschaltung zu sorgen un
benachrichtigen. /

9.3. Eine eigenmécht /ge'Verand ;
Spannung, berechtigt den Mieter.n

',gung oder die Entwasserung durch einen nicht vom ZGM
erbrochen werden, oder wenn Uberschwemmungen oder
de oder nicht vom Vermieter zu vertretende Ereignisse eintreten,

oder der Ratime oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schiaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Mieter hat
die betroffenen Raume zugénglich zu halten. Die Ausfilhrung darf von ihm nicht behindert
oder verzégert werden.

10.2. Das ZGM hat die Arbeitsausflihrung so friih wie mdglich anzuktndigen und schonend
durchfihren zu lassen. im Ubrigen bleibt die gesetzliche Regelung des BGB unberihrt.

10.3. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er keinen Schadenersatz verlangen.
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§ 11 Bauliche Anderungen durch den Nutzer

11.1. Bauliche Anderungen zur Einrichtung des in § 2 genannten Betriebes durch den Mieter,
insbesondere Um- und Einbauten, installationen und dgl. dirfen nur mit schriftlicher
Einwilligung des ZGM vorgenommen werden.

11.2. Erteilt das ZGM eine solche Einwilligung, so ist der Mieter fur die Einholung der
bauaufsichtlichen Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kosten hierfir zu tragen,
ebenso die des eigentlichen Umbaues. Die Beachtung aller bautechnischen und
behérdlichen Vorschriften fir den Aus- bzw. Umbau obliegen dem Mieter.

11.3. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von
Baumalinahmen entstehen.

yargenommenen

11.4. Hat der Mieter bauliche Veradnderungen ohne die Zustimmung des pemmen, so
kann das ZGM vom Mieter die Beseitigung und die Herstellung des urspr o%en
Zustandes veriangen.

§ 12 Verpflichtungen des Mieters

12.1. Der Mieter verpf!ichtet sich, die Réume, Einrichtungeﬁ ‘

12.2. Schaden am und im Haus und in d
unverziglich anzuzeigen. Fir duré
der Mieter.

12.3. Der Mieter haftet dem ZG 4
Sorgfaltspﬂicht schuldha cht: , insbesondere auch, wenn Versorgungs- und

age usw. unsachgemal behandelt, die Rdume

ichend gegen Frost geschitzt werden.

unzureichend gelufff' be
Leitungsverstopfungen bis

fur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser
.nach schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach, so

den Schaden oder unbekanntem Aufenthalt des Mieters bedarf es der
ahnung und Fristsetzung nicht.

12.7. Der Mieter stelit das ZGM von allen Anspriichen aus Schaden frei, die ihm, seinen
Beauftragten und den Besuchern durch eine ungenligende Erfullung der von ihm
Ubernommenen Pflichten entstehen.

12.8. Instandhaltungen, die wahrend der Mietdauer erforderlich werden, sind vom Mieter auf
eigene Kosten fachgerecht ausfihren zu lassen.
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§ 13 Betreten der Raume durch den Vermieter

13.1. Das ZGM oder seine Beauftragten kénnen die Rdume unter Einhaltung einer angemessenen
Anmeldefrist wahrend der Geschéaftszeiten zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen
wichtigen Griinden betreten.

§ 14 Gebot der nachbarliche Riicksichtnahme

14.1. Der Mieter hat sicherzustellen, dass durch seine Tatigkeiten im Mietobjekt die Belange der
Nachbarn und Anlieger nicht Ober ein zumutbares MaB hinaus beeintrachtigt werden. Der
Mieter hat den Vermieter von diesbheziiglichen Anspriichen freizustellens >

§ 15 Beendigung des Mietverhéltnisses

15.1. Bei Beendigung des Mietverhalinisses sind die Rdume in ger
ordnungsgemalem und gebrauchsfdhigem Zustand nagh

15.2.

§ 16
16.1.
éter folgend

z/zr
HaftpﬂlchtverSJcFleru \
- !nhaltsversmherung ,

16.2.

16.3. em Vermieter auf Verlangen den Abschluss sowie den

ngen nachzuweisen.

%dere /er‘kehrssmherem Zustand zu halten. Wenn Schiaden am Objekt festgestelit

insbesor
werden hat/der Mieter diese dem ZGM mitzuteilen.

§ 18 Offentlich-rechtliche Konzessionen, Erlaubnisse und Gestattungen

18.1. Dem Mieter ist bekannt, dass der Mietvertrag solche Konzessionen, Erlaubnisse,
Genehmigungen oder Gestattungen nicht ersetzt, die nach einschlagigen &ffentlich-
rechtlichen Bestimmungen fur bestimmte Vorhaben erforderlich sind, die mit dem
Mietgegenstand im Zusammenhang stehen. Entsprechende Erlaubnisse, Genehmigungen
usw. sind vom Mieter auf eigene Kosten bei der hierfir zustandigen Verwaltungsstelle
einzuholen.

Seite 5/6




§ 19 Weitere Vereinbarungen

19.1. Grundlage dieses Vertrages ist der Betreiberverirag zwischen der Landeshauptstadt
Schwerin und dem Mietervom .......................

19.2. Auller den hier festgelegten Vertragsbestimmungen sind keine weiteren Vereinbarungen
getroffen worden.

19.3. Nachtragliche Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftlicher
Vereinbarung.

§ 20 Ausfertigungen

20.1. Von dem Mietvertrag erhalten beide Vertragsparteien jeweils eine

Schwerin, den

im Auftrag

Zentrales Gebaudemanagement
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Anlage 1 zum Mietverirag

Speicher
Réntgenstrafie 22, 19055 Schwerin
Nutzflichen
Raum-Nr. |Raumnutzung
Kellergeschoss
K01 |Treppenhaus
Koz Technikzentrale
K03 Kellerraum
K04 Kellerraum
K05 |Kellerraum
K 06 Kellerraum
K07 Flur
K08 |Kellerraum
K08 Kellerraum
K10 Kellerraum
- K11 |Treppenhaus
K12 Lagerraum
K13 Heizungszentrale
K14 lwindfang
K15
K16
K17
K18
Erdgeschoss
E 01 Foyer
E02 WC Herren
E 03 WC Behinderte
E Q4 Vorraum WC Damen
E 05 WC Damen
_E06_ [Gastraum
E Q7 Flur
E 08 Technikraum
 EO09  |Veranstaltungsraum
E 10 Garderobe
E 11 WC / Dusche
E12 Fiur
B E13  iTreppenhaus
E 14 Lagerraum
E15 Treppenhaus
E 16 Kasse
__ E17_ [Raum
E18 Raum
E19 Raum
Aufzug
Zwischensumme Erdgeschoss

Eigenbetrieb Zentrales Gebaudemanagement Schwerin

Nutzer NGF in m?
Kultur 36,07
Kultur 37,75
Kultur 25,54

" ohne 28,36
chne 67,75
ohne 4576
ohne 4119
S 2537
chhe 24,26
ohne 25,77

~ ohne 38,03
~_ohne 38,75
Kultur 31,37
. ohne 4,50
ohne 10,02
ohne 10,02

ohne 10,83
chne 24,12
525,46

~ Kultur 75,30
Kultur 10,09
Kultur 3,59

Kultur 360
Kudtur 10,36 |
Kultur 66,19

~ Kultur 10,48
Kultur 980
Kultur 125,68

 Kultur 30,81
Kultur 5,97
Kultur 9,83
Kultur 12,29
Kultur 143,73
ohne |
ohne
ohne

__ohne
ohne
ohne 5,12

632,80
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Anlage 1 zum Mietvertrag

Speicher
Rontgenstrafie 22, 19055 Schwerin
Nutzflachen
" Raum-Nr. |Raumnutzung Nutzer NGF in m?
1. Obergeschoss
0101 Treppenhaus ~ Kultur 13,81
0102  Flur Kudfur 325
0103 |Abstellraum Kultur 6,41
0104 Gastraum Kultur 70,16
0105 Bar _Kudtur - 26,34
0106 Kultur 9,68
o107 i ohne 11,43
0108 Lagerraum ohne 8,86
0109 Lagerraum ohne - 3575
0110  |Lagerraum ohne 142,61
0111 Treppenhaus ohne 13,42
0112 Flur ohne 12,85
0113 \WC / Dusche chne 11,70
0114 Flur _ohne 5,14
0115 chne 2,23
0116 : ‘ chne 1,93
o117 Kino _ohne 87,31
o118 : chne 1,87
0119 i chne 1,70
0120 Vorfthrraum ohne 11,08
0121 Aufzug chne 5,12
Zwischensumme 1. Obergeschoss 482,75
2. Obergeschoss
0201  Treppenhaus Kultur 13,81
0202 Flur - Kultur 8,87
0203 [Flur/Treppe Kutur [ 16,18
| 0204  |Blro Herr Manthey Kultur 15,89
0205 WC / Dusche Kultur 15,07
Lagerraum chhe 112,72
0210 Treppenhaus  pamaeaanenee g ohne 13,42
0211 |Raum ohne 1347
0212 |Raum ohne 8,63
0213 Flur ohne 8,07
0214 Biro ohne 19,74
0215 Flur ohne 26,63
0216 Lagerraum ohne 30,88
0217 Bulre ohne 16,49
0218 Biro ohne 12,10 )
0219 Lagerraum ohne 41,50
Zwischensumme 2. Obergeschoss 730,48

Eigenbetrieb Zentrales Gebiudemanagemeant Schwerin
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Anlage 1 zum Mietverirag

Speicher
Réntgenstralie 22, 19055 Schwerin

Nutzflachen

Raum-Nr. |Raumnutzung

3. Obergeschoss

0300  Dachterrasse

0301  |Flur

0302 |Biro Frau Hinrichs

0303 Treppenhaus

0304 |Plakateraum

0305 Flur
0306 Bliro
0307 Blro
0308 |Biro.
0309 Biro
0310  |Biro
03 11 Biro
0312 Biro
0313 | Studio
03 14 Flur

0316 Schneideraurﬁ.

03168  |Treppenhaus

0317 Flur
0318 Biro
0318  Blro
03 20 Biro
03 21 Biiro

Zwischensumme 3. Obergeschoss

4. Obergeschoss

04 01 Biiro

0402 Biro
04 03 Bio
04 04 Biro

0405  |Treppenhaus

ﬁoﬁ Treppenhaus

04 07 Lagerraum

0408 Dachboden

04 09 Aufzug

Nutzer NGF in m?
ohne 14,59
ohne 15,80
Kultur 16,56
Kultur 13,17
Kultar 28,47
ohnhe 31,29
ohne 12,19
chne 26,80
ohne 25,32
chne 19,53
ohne 17,28
ohne 15,83
ohne 35,39

_ohne 8,55
ohne 26,38
chne 13,64

ohne 8,81
ohne 10,63
ohne 10,44

_ohne 10,12
ohne 10,71
394,25

Kuitur 8,72 |
Kultur 15,66

Kutor | 1849
Kudtur 8,27
Kultur 9,81
ohne 20,72
ohne 19,70
ohne 269,76
ohne 5,12

hensumme 4. Obergeschoss

Eigenbetrieb Zentrales Gebgudemanagement Schwerin

Seite 3/3




Anlage 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden ¢ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgeblihren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstberlassung von Wasserzéhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsaniage und einer
Wasseraufbereitungsaniage einschlielilich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,

hierzu gehoren die Gebihren fir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des
Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwédsserungspumpe;

4. die Kosten {Heizung)

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliellich der Abgasanlage, hierzu
gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der
Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des
Betriebs der zugehérigen Hausaniagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmafigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten (Warmwasser)

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehdren die Kesten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a

oder

b)

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des




Buchstabens g,

hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs
der zugehtrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsaniagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,
oder

c)bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berlicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehtren die Kosten des Betriehsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regeimagiigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Straflenreinigung gehoren die fir die éffentliche Strallenreinigung zu
entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht &ffentlicher Mal3hahmen; zu
den Kosten der Mullbeseitigung gehéren namentlich die fir die Millabfuhr zu entrichtenden
Gebihren, die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Malnahmen, die Kosten des
Betriebs von Mullkompressoren, Millschluckern, Millabsauganiagen sowie des Betriebs von
Mulimengenerfassungsanlagen einschlielich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten flr die Sauberung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege, _
hierzu gehoren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen einschliefilich der
Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehéren die Kosten des Stroms fur die Auflenbeleuchtung und die Beleuchtung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,
Keller, Bodenraume, Waschklichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehdéren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden Gebihrenordnung, soweit sie
nicht bereits ais Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;




13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehoéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergltung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der
Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schinheitsreparaturen cder die
Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgeflhrt werden, dirfen Kosten fir
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenaniage,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmatigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das
Nutzungsentgelt flr eine nicht zu dem Gebé&ude gehérende Antennenanlage sowie die
Gebihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabelweitersendung entstehen,
oder

b} des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgeb(hren fir Breitbandkabelanschliisse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Einrichtungen, der regelmatigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst
sind.
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Landeshauptstadt Schwérin - Geodatenportal ' hitp://geodatenportat sis.net/kvwimap/index.php

Geodatenpoﬁa! - Zentrales Geb3udemanagement Schwerin {ZGM)

Flurstiicka : :
Stand ALB vom: 23.04.2013 ‘
Stand ALK vom: 24.04.2013

2 Flurstiicke gefunden: :
Gemarkung: 130768 - Flur: 33 - Flurstiicl: 64/5
Gemarkung: 130788 - Flur; 33 - Flurstlick: 84/6

» Logout.

suswihlen . =+ pzchoben
Optlonan ¥ Flurstiick 84/5 (130768-033-00064/005.00)
{bersicht _ ‘ Gemarkung Schwerin {130768)
Katte Flur 33 ‘
b Recherche : Gomelnde Schwerin, Landeshauplstadt (1 300400(})
Adtossen ALB ) - Krels Schwerin-Stadt {13004)
. Adrpssen ALK Finanzami Schwerin (4090}
Flursilicke ALB ) Forstamt Gadebshn (0024)
Flurstcka ALK Fliche 354ny
h’s_“ Flurstlicke Amtsgerlchi: 1270 Schwerin !
b Ausgabe Grundbuchbezirk: 130771 Schwerin
Druck Lage: Schwarin, Lendeshauptstadi
Druek+ Rénlgenstr, 22
Schrelidruck : Entstshung 2010/00317-11
Tie-Export . Fortfithrung 2012/55367-52
Notiz ersteifon Fharkarie!RiR. 0076
b ZGM Status akluelles Flurstiick (0)
Gebiude einfiigen : " Vorginger 130768-033-06064/004.00 () i
Gebiude suchen Zusktaliche Angaben Riss 57, 68
GW elnfugen Ausflihrende Stelle 0460 LEG Schieswig-Holstein ;
GW suchen

Verfahren 1 (60} Sanlerung elnberzogenes Flurstlick
Nutzung '
Nutzung Bezelchaung
21292 Gebdude- ured Freifldche mil ungenitztem Gebéude
Eigentimer
Bestand 130771-10641 0 BYNR 1 {N) Normatelgeatum

1 Landeshauptstadl Schwerin
Am Packhof 2-6
18053 Schiwerin

zur Flurstilckssucha | zur Adresssuche | zur Namensuche | Kardensusschnitt | Koordinaten
ALB-Auszug 30 mit WZ | ALB-Auszug 35 mit WZ

auswa!‘ien . >> pathoben

‘P_ ‘ Flurstliek 8476 (130768-033-00064/005.00) .
Gemarkung Schwerin {130768) . +
Fiur 33 '

Gemelnde Schwerin, Landeshauptstadt {13004000)
Kreis Schwerin-Stadt (13004)
Finanzamt Schwerin {4090)
Forstamt Gédebehi {0024}
Fliche 1i66nm?
Amtsgericht: 1270 Schwerin
Grundbuchbezirk: 130774 Schwadn
Lage: Schweiin, Landeshaupistadi
~ Rdntgenstr. 22
Entstehung 2010/60317-11
Fertfifinung 2012/55367-52
Flurkarte/RI{ 0076
Status aktueles Flurstlick (O}

Vorglinger 130768-033-00064/004.00 {H) s
Zusitzilche Angaben Riss 57, 68 o i
Ausfiihrende Stelle $0400 LEG Schleswig-Holstein

Varfahren 3 {60} Sanierung elnbezogenes Flurstiick
Nutzung
Fidche Nutzung Bezeichnung
#2113 Gebaude- und Freififiche - Kaltur

Besland $30771-10641 O-BVNR 1 (M) Normaleigentum

[ von2 ‘ ' 30.04.2013 13:24



Landeshauptstadt Schwerin - Geodatenportat : hitpr#/geodatenportal sis.net/kvwmap/index.php

t Landeshauptstadl Schwerin

Am Packhiof 2-6 : o - .
19053 Schwerin
zur Flurstlickasuche | 2ur Adresssuche | zur Namensuche | Kartenausschnill | Kaordinaten

ALB-Auszug 30 mil YWZ | ALB-Anszug 35 mit W

b Fiir alle ausgewshiten Flursticke:
"ALB-Auszug 30 mit W | AL B-Auszug 35 mit W2

CSV-Export § SSV—Eprﬁ-Eig:antﬂmari CSV-Export_Nutzungsarten | Kartenausschnilt ]

Geodalenporial der Vermassungs- und Genlnformatiansbehtrde dos Landkreises Ludwigsiust-Parchim und der Landeshauptstad] Schwerin
WebGIS kwmap Version 1.8.0 | Entwickelt auf Basis Frefer Software - Open Source | Nutzer: Frank Manthay | Stelle: Zenlrales Gebéiudemanagement
Schwerin (2GM)

2Zvon2 30.04.2013 13:24
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Landeshauslstadt Schwerin » Bie Qberbirgermaistesin » Postfach 1110 42 « 18010 Schwerin

Die Oherblirgermelsterin

Dezemat Wirtschaft und Bauen

Amt fir Sladtentwickiung

Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanuing

Hausanschrift: Am Packhof 2-6 « 19053 Schwerin
. Zimmer: 4.064

Telefon: 0385 545-2656

Fax. 0385 545-2519

E-Mail: athiele@schwerin.de

thre Nachricht vom/lhre Zeichen Unsere Nachricht vom/Unser Zeichen  Datum “Ansprechpartner/fin
’ 20713-05-13 Andreas Thigle

Trégemeéhsél ,,Soziokulturelfes Zentrum RontgenstralBe®

Das Gebéude des ,soziokulturellen Zentrums Réntgenstralle” wurde mit Stadtebauférderungs-
mitteln von Bund, Land und Landeshauptstadt Schwerin erneuert. Das Objekt unterliegt noch
der Zweckmittelbindungsfrist des Férdermittelgebers, d.h. es muss entsprechend dem
Fordarzweck ,soziokuliurelles Zentrum" genutzt warden.

Der beabsichtigte Tragerwechsel hat unter Wahrung des Forderzweckes keine Auswwkungen : : a
auf die gewahrten Stadtebaufordermnttel '

A {

i i
%/\ { & ( LA A /L,% A L ‘.'v'{'
Andreas Thigle ‘

Hausanachiifi: ' Stfnungezeiten: Erreichbar mit der StraBenbahintinie ¥ Bankverbindungen: )
Landeshauptstadt Schwarin Mo, 88:60 - 16:00 Unr bzw, mit dan Guslinian 5, 7, 8, 10711 Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - 370019987 BLZ 140 826 0)
Die Cherblirgarmaiaterin Di. 0B:00 - 18:00 Unr Haltestella Haupthahahs! Deulsche Bank AG Schwerin 3006 503 {BLZ 130 706G 01
Am Pacldiof2 - 8 M. - geechiossen oder it den StraBenbahndinien 2, 4 [Postbank Hamburg 7358200 {BLZ 200 106 20
T053 Sohwerin Do. 08:00 - 18:00 Uhr und dan Buslinien 12, 14 ¥R-Bark 0.8, Schwsrin 28860 {BLZ 140 914 84}
Fr. geschiossen . Haitestalle Stadthaus Cornmerzhank 2027848 (BLZ 140406 08)
Teloforzentraler 349 385 5450 Erwaiterte Offnungszeiten BlirgerBivo: Hypaveraingbank 19045385 (BLZ 200300 00)
Internst-Adresse; wwwschwerinds  jedan 1, 0.3, Ba, i Monal Parkinglivhkeit

E-fdai-Adresse: infodscheeringe  09:00 - 12:00 Uhr Tistgarage Sadthaus
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Zuschuss

Finanzierung _ Speicher Gebédude- kosten,
DER SPEICHER gesamt wenn VA- Betrieb abgegeben
Stand. 2013 wird o
{ohne Ertrdge aus
_ Vermietung)
Ertrdge gesamt 185.000,00 € -
davon VA 157.700,00 €
davon Gastro 9.000,00€
Aufwendungen ges. | 384.000,00 € _
| davon Personalk. 140.200,00 € IST 2012: 97.410,24 €
(dav. geringfig. - {12.600,00 €)
Beschéftigte)
davon Sach- u. 16.100,00 €
Dienstleistungen
davon VA-Kosten 147.000,00 € '
davon ZGM 80.700,00 € 18.500 00 €
+50.000,00 € Zuschuss
LHSN
199.000,00 € 68.500,00 €




