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Teli 2 1 Bawertung Ziel und Zweck der Gesamimafnahme

241 Mangel 1.S. von §177 Abs. 3 Bau GB
2.1.1  Mingel der dusseren Beschaffenhell
Die Mangel an Déchern und Fassaden sind in den vorangegangenen beiden Bauabschnitten
denkmalgerecht saniert worden.
Der Anbau des Verbinders {Hausmeisterbiiro) ist abgangig. Da kelne ausreichende Griindung unter dem
Baukérper erstelit wurde ist die Standfestigkeit erheblich gefahrdet,
21,2  Méngel der Inneren Beschaffenheit
Die Anforderungen nach LBO und Schulbauricitlinie zum Brandschutz werden in keinster Weise erfilt
und miissen umgehen Nachgeriistet werdan.
Die Unterrichisriume sind zu Unterrichtszwecken ausreichend grof3.
Die Akuslik in den R&umen entspricht nicht den Anforderungen nach Arbeltsstéttenrichtline.
Der technische Ausbau st stilckweise {iber die Jahre emeusnt worden, es gibt kein Gesamtkanzept zur
Energieeinsparung, die Installationen entsprechen nicht mehr dem Stand der Technik.
Kein Unterrichtsraum ist behindertengerecht zu erreichen, es fehit die entsprechende Zuwegung nach
DIN,
Die Grundschule teilt sich die Flchen mit dem Hort der Kita GmbH. Die Kila GmbH bendtigt unbedingt
weilere Fidchen im Gebdude fiir die Betreuung der Hortkinder,
Die Raume der Essensversorgung sind im Hauptgebdude im Erdgeschoss angeordnet. Es gibt keine
Forlluft ber Dach und somit eine starke Geruchsbeldstigung im gesamten Gebéude. Der
Hyglenestandard entspricht nicht den gultigen Richtlinen.
Fotodokurnentation
(s. Antage)
Verfasser Dipl. Ing. Kerstin Déring frele Architektin BDA
Architekten D&ring Buschstr. 1 19053Schwerin

Tel: 0385 — 5574824 Fax: 0385 - 6574826 mail:Kerstin.Doering@t-online de



Landeshauptstadt Schwerin EGS Entwicklungsgeselischaft GmbH

17.11.201
Modernisierungsgutachten (MOD)

Heinrich-Heine-Schule Schwerin
Innere Modernisierung

2.1.3  Beeintrichtigung der blsherigen Nutzung
Brandschutz
Mit nur einem Treppenraum und keinen dicht schilessenden Tlren (ds) zum Flur ist die MNutzung des
Gebaudes zt Unterrichtszwecken nach Schulbaurichtline sigentlich nicht zuldssig und nur mit gedutdeten
Abweaichungen mdéglich.
Behindertengerechter Zugang
Es gibt keine Mdglichkeit die Schul- und Hortriume behindertengerecht zu erreichen,
Erweiterung Hortflachen
Der Hort Ist stark {iberbelegt und bendtigt weitere Flichen im Gebaude.
Energieeinsparung
Die Geb&udehillle ist weitestgehend nach energetischen Gesichispunkten saniert. Die technische
Ausstattung entspricht aber nicht mehr dem Stand der Technik und birgt noch Energie-
Einsparungspotential.
Essensversorgung
Die Raumlichkslten fir die Mittagsversorgung der Schiller sind fim Bestand wesentlich zu ktein und ohne
ausreichende Liftung und Hygiene im Bereich der Anrichtekiiche.
Akustik
In den Unterrichtsraumen ist auf Grund der schlechten Akustik ein geregelter Unterricht nur ungentigend
méglich.
Liftung
Da die Unterrichisrdume nur eine einseftige Beltiftungsméglichkelt (iber die Fenster haben, ist dies nicht
ausreichend, um den notwendigen Luftwechsel ochne grossen Energieverlust zu erreichen. Eine
unterstiltzende Liftung soll vorgesehen werden,.
Aussenanfagen
Der Zustand der Hof und Spielftichen entspricht nicht dem zeitgeméssen Stand. An mehreren Stellen ist
erhebliche Unfallyefahr verhanden. Es sind Spielgerdte vorhanden, z.T. in bedauernswertem Zustand
und der Belegung mit Schul- und Horlkinderrn nicht angemessen,
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Architekten Déring Buschstr, 1 19053Schwerin

Tel: 0385 — 5574824 Fax: 0385 - 5574826 mail:Kerstin.Doering@t-online.de



Landeshauptstad! Schwerin EGS Entwicklungsgesellschaft GmbH

17.11.2011
Modernisierungsgutachten (MOD)

Heinrich-Heine-Schule Schwerin
Innere Modernisierung

24.4 Beeintrdchligung des Straflen- und Orisbildes

Der Zustand der Fassaden, Fenster und Dacher der Gebaude ist in den belden letzten Bauabschnitten
komplett saniert worden.
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2,16  Erneuerungsnotwendigkeit
Brandschutz nach LBO
Ergdnzung sines zweiten Treppanraumes mit Ausgang zur Werderstrasse. Einbau vor dicht
schliessenden Brandschutztiren zu den Unterrichtsraumen (ds) und in den Nebenrdumen
El 30 Cs Toren zum Flur. Herstelien einer inneren Brandwand IBW als Brandwandersatzwand in REI 90—~
M mit E} 90 Turen.,
Behindertengerechter Zugang
Das Erdgeschoss wie alle Geschosse ist nur tiber Treppen erreichbar. Bel der Notwendigkeit behinderte
Schiler zu integrieren ist die Anbau einer Aufzugsanlage vorzusehen.
Erweiterung Horlflachen
Der Hort ist stark (iberbelegt und benttigt weitere Fiachen im Gebaude. Es werden schon jetzt Réums
der Grundschule am Nachmitiag doppelt genulzt. Der Ausbau des Dachraumss schafit hier Abhilfe,
Energieeinsparung
Dle Gebdudehtllle ist weitestgehend nach energetischen Gesichtspunkien saniert. Mit der Erneuerung
der tochnischen Ausstatiung kénnen noch Einsparungspotentiale ausgeschopft werden.
Essensversorgung
Die Mittagsversorgung der Schiller ist zur Zelt in ehemaligen Unterrichisréumen im Erdgeschoss
untergebracht. Sie sind wesentlich zu kiein und ohne ausreichende Léiftung und Hygiene im Bersich der
Anrichtekiiche. Eine Auslagerung in elnen Anbau an den Verbinder bietel die Miglichkeit der
Pausenversorgung ohne Geruchsbelastigung des Hauptgebiudas.
Akustik
In den Unterrichtsrdumen ist auf Geund der sehlechten Akustik ein geregeller Unterricht nur ungeniigend
mdglich, Die Decken und Wandflichen soliten mit entsprechanden Akustikpaneefen belegt werden.
Liftung
Da die Unterrichtsrdume nur eine einseltige Bellftungsmaglichkeit iiber die Fenster haben, ist eine
geregelte Frischiuffizufuhr nicht méglich, Um einen notwendigen Luftwechsel ohne grossen
Energleverlust zu erreichen soll eine unterstiitzende Liftung vorgesehen werden,
Schuthof
Sanierung der Hoffliichen ist zwingend notwendig. Der Jetzige Zustand ist gefahrlich und birgt eine hohe
Verletzungsgefahr, Bel der begrenzten, kleinen Flache im Innenhof ist eine genaue Planung notwendig
umn die Anforderungen filr Hort- und Schuipausen umzusetzen,
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2.2 MiBstinde, insbesondere ungesunde Wohn- und Arbeltsverhiiltnisse
1.S. § 177 Abs. 2 BauGB

In den Unterrichtsraumen gibt es keine Faumakustisch wirksamen Elemente, der Schalldruck erscheint
deutlich Gberhéht nach Arbeitsstaltenrichlline. Hier soll durch den Einbau von Akustikpaneefen an
Decken und Winden Abhilfe geschaffen werden.

Die Hauslechnischen Instaliationen Wasser/Abwasser entsprechen nicht den heutigen hygienischen
Anforderungen, Die technische Geb3udeausriistung ist zu dberptanen.

Verfasser Dipl. Ing. Kerstin Doring freie Architektin BDA
Architekien Déring Buschstr. 1 18053Schwerin
Tel: 0385 — 5574824 Fax: 0385 — 5574826 mail:Kerstin.Doering@t-online .de



L.andeshauptstadi Schwerin EGS Entwicklungsgesellschaft GmbH

17.11.2011
Modernisierungsgutachten (MOD)

Heinrich-Heine-Schule Schwerin
Innere Modernisierung

2.3 Bausubstanz
Dio Gebaude Amtsstr.3/ Werderstr, 81 sind augenscheinlich baulich in einem stabilen Zustand. Die
Aussenhdille ist in den vorangegangenen zwei Bauvabschnitten 2010 und 2011 umfangreich saniert
worden,
Das Dach und der Dachstuhi sind in der letzten Baumasssnahme 2011 grundlegend saniert worden, Es
wurden keine grosseren Schiden feslgestellt.
Durch den Bauunterhalt sind im Inneren des Gebaudes an verschiedenen Stellen Oberfl4chen und
Technik ernetiert worden. Allerdings ohne Gesamikonzept. Der Zustand ist fiir den Schulbelrisb so nicht
ausreichend.
Der gesamte Keller ist auf Feuchleschiden zu untersuchen und entsprechend Sanierungsarbeiten
durchzufihren,
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2.4 Wert verwendeter Gebéudeteile

DiN 276 Kostenschatzung
Vergleichbare Neubaukosten
Kostengruppen 300+400
Brutto, incl. 19% MWSt,

KGR cbm/m2 EUR/cbm gesamit
300 Neubaukesten Bauwerk/Konsiruktion | 17.088 415,- 7.081.520,-
400 Neubaukosten
Technische Anlagen

17.088 75,- 1,281.600,-
Zuschl&ge Abbruch 66.9280,-
Denkmalschutz 854.400,-
Verglelchbare Neubaukosten 9.294.510,-
300 + 700 Hulle Sanierung 2010/2011 - 1.858.850,-
300+400+500+700 MOD innen 2011 - 4,200.000,-
Modernisierungskosten - 6.058.850,-
Stadiebaulicher Mehraufwand
Restwert Bestand 3.235.660,-

Kosten fir die innere Modernisierung betragen 456% der vergleichbaren Neubaukosten.
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2.5 Eignung fiir bestimmte Nutzungen

Die vorhandenen Gebéude sind als Schulbau errichtet worden und bleiben In der Nulzung so erhalten,
Fiir die zeitgemésse Nutzung muss lediglich ein Aufzug angebaut und ein Neubau der Mensa ergénzt
warden. Ausserdem muss der fehlende 2. Rettungsweg im Haupigebiude hergestellt werden,
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Instandstetzungs- und Modernisierungswiirdigkeit

Die Heinrich-Heine Schule liegt am §sttichen Rand der Schelfstadt in der Amtssirasse, Hausnummer 3.
Zusammen mit den Gebiuden an der Werderstrasse, Hausnummer 81 ist die Schule sines der
sléddiebaulich wichtigen historischen Geb#ude In der Schelfstadt.

Das Hauptgebdude an der Amisstrasse 3 wurde nach Plénen des Schweriner Architekien Hamann Im
Jahre 1894/95 als Biirgerschule fiir Knaben als 3-geschossiger Ziegslbau mit zuriickgeselztem Mittetteit
arrichtet, Das Eckgebdude Amtsstrasse/Werderstrasse ist in 1927 mit 2 geschossen und einem
Mansarddach (ber einem vorhandenen Anbau als Mauerwerksbau mit Pufzfassade in schiichtem
Jugendstil errichtet worden. Dieser Bautell und der Verbinderbau an der Werdersirasse und die Turnhalle
sind als Denkrnal eingetragen,

Die Fassaden und Dacher sind bereits saniert. Das Ziegelmauerwerk ist ausgebessert und verputzt/ bzw,
geschlammt worden. Die Fenster sind alfe ermeuer. Die im Original vorhandene Haupteingangstir wurde
Uberarbeitet.

I Innenbersich sind noch in einigen Unterrichtsraumen Teile der originaten Wandtéfelung vorhanden,
Die Tiren zu den Unterrichtsrdaumen sind auch noch weitestgehend im Original vorhanden, allerdings in
schlechtem Zustand.

Die Unterrichtsraume sind In Threr Grosse und Raumvolumen auch fir eine zeitgemdsse Nutzung
ausreichend. Die Anzah! der Rdume entspricht der Schulplanung. Die Fiachen fir den Hort sind
allerdings Uberbelegl. Hier kann durch den Ausbau des grossen Dachgeschosses neuer Raum
geschaffen werden.

Das Gebéaudeensemble der Heinrich-Heine-Schule bildel mit seiner Architekiur den JEingang” zur
Schelfstadt. Stadtebaulich ist diese Eckbebauung eine wichtige Dominante im Stadtbild,

Die technischen Mdglichkeiten zur Instandselzung sind gegeben. Die Kosten hierfir unterschreiten die
verglelchbaren Neubaukosten und zeigen auch so die Modernisierungswiidigkeit des Gebéaudes,

Verfasser Dipl. Ing. Kerstin Déring freie Architektin BDA
Architekten Doring Buschstr, t 19053Schwerin
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345 Kostenaufstellung It. Formblatt
Kostengliederung 10r die Modernisierung und Instandsetzung von Gebéuden nach G 4.1 der StBauFR
Onr/Strasse: Schwerin, Amissirasse3 /Werderstrasse 81
Eigentimer: Landeshauptstadt Schwerin
Wert wiederzuverwendender Bauteile: 3.235.660,- EUR
Kostenzusammenstellung in EUR nach DIN 276/06.93
Koslengruppe Kosten Kosten
Schéatzung Berechnuhg
100 | Grundstlick
davon férderungsiihig
200 | Herrichten und Erschliessen
davon férderungsféhig
300 | Bauwerk- Baukonstruktionen 2.694.838,- EUR
Roh- und Ausbaukosten
{grundsétzlich férderunastihig)
400 | Bauwerk — Technische Anlagen 625.000,- EUR
davon férderungsihig
500 | Ausssnanlagen 225.000,- EUR
(grundsétziich {drderungsféhig)
600 | Ausstattung und Kunstwerke
davon férderungsiahig
700 | Baunebenkosten 655.000,- EUR
davon férderungsfahig
Gesamtkosten
davon forderungsféhig
Zur Rundung 162,- EUR
Kostenschétzung: 4.200.000,- EUR
Kostenberechnung:
Kostenanschiag:
Kostenfeststellung:
Schwerin, den 17.11.2611 Gemeinde/Sanierungstrager
Verfasser Dipl. Ing. Kerstin Doring freie Architektin BDA
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