DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62.08 "GORRIES - ZEPPELINSTRASSE"

TEIL B - TEXT

SATZUNG

TEIL A- PLANZEICHNUNG

M. 1:1 000

121 STRASSENPROFILE M. 1 : 250
70
SCHNITT A-A SCHNITT B -B
R FB PB F R RF PB FB PB FR
I | | | L] | ] | FB = Fahrbahn
I 1 [ T P/B =
050 650 250 1,50 0 0.50 150 2,50 6,50 250 1,50 0 F =FuBweg
R = Randstreifen / Bankett
11,50 15.50

Parkstreifen / Streifen fur Baumpflanzungen

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung

1. Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO

OK 15 m Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber BP  § 16 (2) BauNVO

hier: Oberkante als Hochstmal}

BP unterer Bezugspunkt in m Gber HN § 18 (1) BauNVO
46 m UHN

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

4. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

o] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

5. Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen

6. Wald §9 (1) 18b BauGB

7. Mit L eitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

I
[ N

Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

8. Flache fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern § 9 (1) 25a BauGB

. Baume anzupflanzen

b © P ° 3 Flache fur die Anpflanzung von Baumen

O 000

9. Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25b BauGB

10. Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sein kénnen § 9 (5) BauGB

Flache fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

XX Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

X X X sein kdnnen

11. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9(1) 10 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

hier: Teilgrenzabstand baulicher Anlagen zum Wald
gem. § 20 LWaldG

12. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

13. Darstellung ohne Normcharakter

121 Flurstiicksnummer

Aufteilung Verkehrsflache nach Fahrbahn,
Parkstreifen / Streifen fur Baumpflanzungen
und Parkweg

GE 1 Numerierung der Gewerbegebietsflache
@ Baume kiinftig fortfallend
TN temporare Wendeanlage

-

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 (1) BAUGB

1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

1.2 Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVvO).

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. (§ 1 (5, 9) BauNVO).

1.4 Betriebe im Gewerbegebiet 1 durfen ein Emissionskontingent (LEK) von 63 dB (A) /gm tags und 51
dB(A)/gm nachts nicht Gberschreiten. Betriebe im Gewerbegebiet 2 dirfen ein Emissionskontingent (LEK)
von 62 dB (A) /gm tags und 50 dB(A)/gm nachts nicht Gberschreiten.

(§ 1(4)S. 1 Nr.2BauNVO)

Nachweis:

a) Der fur den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb vorgesehenen
Grundstiicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet.

b) Der fir den Betrieb zulassige Immissionsanteil an maf3geblichen Immissionspunkten nach TA Larm
wird aus dem zuldssigen Schallleistungspegel nach a) berechnet. Die Ausbreitungrechnung erfolgt
entsprechend TA Larm.

c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA Larm prognostiziert.
Die prognostizierte Gerauschimmission darf den zuldssigen Immissionsanteil nach b) nicht tberschreiten.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Technisch notwendige Dachaufbauten sind bis héchstens 3,00 m tber der festgesetzten Oberkante
zulassig (§ 16 (6) BauNVO).

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen i. V. m. Nebenanlagen, offenen Lagerflichen, Garagen und
Stellplatzen (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB)

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Offene Lagerflachen und nicht Gberdachte Stellplatze sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der umgrenzten Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (hier: Teilgrenzabstand baulicher Anlagen zum Wald), zulassig.

4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Bei Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Rdume i.S. von DIN 4109 (Ausgabe
November 1998) befinden, sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die
gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Larmpegelbereich IV mafRgebend.
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I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1.1 An den festgesetzten Pflanzorten sind standortheimische Laubbdume aus unten aufgefuhrter
Pflanzliste zu pflanzen. Der Standort darf bis zu 2,50 m abweichen, wenn notwendige Zufahrten oder
Zugange dies erfordern. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.
18-20 cm, Kronenansatz in einer Hohe von mind. 2,20 m, zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mit gleicher Art und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu
ersetzen.

Pflanzliste: Spitz-Ahorn (Acer platanoides "Eurostar" oder "Olmstedt")

1.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist fir je ange-
fangene 6 Pkw-Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum aus unten aufgefihrter Planzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20 cm, Kronenansatz in einer Héhe von mind. 2,20 m, zu verwenden. Bei
Abgang sind die Baume mit gleicher Art und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), auch in Sorten
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

1.3 Fur die unter Textziffer 1.1 und 1.2 festgesetzten Baume ist eine Flache von mindestens 12 gm von
jeglicher Befestigung freizuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

1.4 Innerhalb der fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache an der
westlichen Plangebietsgrenze sind Gehdlzgruppen mit einer GréRe von je 50 gm und einer Stlickzahl
von je 30 Pflanzen anzupflanzen. Pro Gruppe sind 10 standortheimische Laubbaume und 20
standortheimische Straucher aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste anzupflanzen. Als Qualitat sind fir
die Baume verpflanzte Heister 125-150 cm und fiir Straucher verpflanzte Straucher 60-100 cm zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Gehdlze sind bei Abgang mit gleicher
Art und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste Baume: Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sal-Weide (Salix caprea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Straucher: Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus euorpaea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

2.0 Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) 25b BauGB

2.1 Die Baume innerhalb der im stiddstlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten Flache fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen Nachpflanzungen
sind standortheimische Laubbdume aus unten aufgefiihrter Pflanzliste in der Qualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm, Kronenansatz in einer Hohe von mind. 2,20 m, zu
verwenden.

Pflanzliste: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

2.2 Die Bepflanzung innerhalb der an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen Nachpflanzungen sind
standortheimische Laubbdume und Strducher aus unten aufgefiihrter Pflanzliste in der Qualitat
verpflanzte Heister 125-150 cm (fir Bdume) und verpflanzte Straucher 60-100 cm (fiur Straucer) zu
verwenden.

Pflanzliste Baume: Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sal-Weide (Salix caprea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Straucher: Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus euorpaea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

3.0 Zuordnungsfestsetzung § 9 (1a) BauGB

Nachstehende Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes werden den vorhabenbedingten
Eingriffen in Wald, Natur- und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungsplans zugeordnet:

Auf dem Flurstiick 46 der Flur 1 in der Gemarkung Demen ist auf einer Flache vom 6,02 ha die
einsetzende Waldentwicklung zugunsten von Offenlandbiotopen zu verhindern. Als Malnahmen sind
eine Erstinstandsetzung mit begleitenden randlichen Gehdlzanpflanzungen (Dornstraucher) sowie
Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren wiederkehrende Pflegemafinahmen durchzufihren.

Auf dem Flurstiick 19/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Perlin wird auf einer Flache von 2,3 ha
eine Aufforstung mit Anlage eines Krautsaumes durchgefiihrt.

I ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB
i. V. m. der LBauO M-V)

1.1 Fassaden durfen nicht mit hoch glanzenden und reflektierenden Materialien gestaltet werden.
1.2 Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist wie folgt beschrankt:

- Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch glédnzenden,
reflektierenden und fluoreszierenden Materialien sind nicht zulassig.

1.3 Freisitze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten.

1.4 Im Bereich der umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist ein an den Wald
angrenzender Streifen mit einer Breite von mindestens 15 m nur als Vegetationsflache zu gestalten.

HINWEISE

1. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B. Erdbohrungen sind gem. § 3i. V. m.
Anlage 2 Nr. 5.12 Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin verboten.

2. Munitionsfunde

Infolge der vormaligen militdrischen Nutzung des Areals sowie im 2.Weltkrieg erfolgter
Bombardierungen kann das Vorhandensein von Kampfmitteln und Munition nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtugen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

3. Altlasten

Beim Antreffen von Bodenbereichen mit auliergewéhnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und
Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fir Altlasten zustandige Amt der Landeshaupt-
stadt Schwerin zu informieren.

4. Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman

§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalbehdérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen Festsetzungen uber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsfestsetzungen) dieses Planes
verstoit.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..............ccceee. nachstehende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 62.08 "Gérries - Zeppelinstralle" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Hauptausschuss vom ............. aufgestellt. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses istam ................. erfolgt.

Diefur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ................ beteiligt
worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ............... durchgefuhrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AufRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hatam ................ den Entwurf der Satzung mit Begrtindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) sowie der Begriindung, hat gemaf § 3 Abs. 2 vom ...........c........ bis ... offentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ................. ortsublich bekannt

gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberucksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Aus der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sind keine der
Planung entgegenstehenden Stellungnahmen eingegangen.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am........ccceeee. von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel e
Die Oberbirgermeisterin

2. Der katastermafliige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Vermessungs- und Katasterbehérde
fur den Landkreis Ludwigslust und
die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ......cccoceeeeen, ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ................... Siegel

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fur Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLA

Klein Rogahn
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